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\ mayan Hususlarda {lgili Kanun, Yénetmelik ve Meri Imar Plani Hiikiimlerine
tlacaktir. Y
. Ortahisar ilgesi mer’i 3. Etap.Bati Planlama Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
»* Plan Hiikiimleri gegerlidir. } ‘
i” TR ABZON TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 13.04.2026 TARIH VE 325 SAYILI KARARI iLE ONAYLANAN
ORTAHISAR iLGESI KARSIYAKA MAHALLESI 3271 ADA 15 NUMARALI PARSELE iLiSKiN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
" gesi ORTAH |S AR IMAR PLANI DEGISIKLIGINE YAPILAN iTIRAZLAR, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 13.07.2026 Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat GUNEY
TARIH VE 474 VE 475 SAYILI KARARLARIYLA ONAYLANMIS OLUP, ITIRAZLARAILISKIN YAPILAN DUZENLEMELER Baskan Baskan Vekili Katip Uye
Mah KARSlYAKA VE 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 33.
an. MADDESININ 1. BENDi GEREGINCE 25.09.2026 iLE 26.10.2026 TARIHLERI ARASINDA BELIRTIiLEN GUNLER DE
DAHiL OLMAK UZERE ASKI iLANINA GIKARILMISTIR.
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Trabzon ili Ortahisar ilgesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plami Degisikligi A¢iklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Sekil 1 Planlama Alanimin Uzak Cevresi ile Iliskisi

Trabzon Ili, Ortahisar Ilcesi, Karsiyaka Mahallesindeki 1/5000 &lgekli G43A04B halihazir imar
paftalarinda yer alan 3271 ada 15 numarali parselde yer alan tasmmaz iizerinde Uygulama Imar Plani
Degisikligine gidilmesi istenmistir.

Sekil 2 Planlama Alammn Yakin Cevresi ile Iliskisi
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1.1 MULKIiYET DURUM ANALIZI

Diizenlemeye konu Ortahisar Ilgesi, Karsiyaka Mahallesindeki 1/5000 olgekli G43A04B
halihazir imar paftasinda yer alan 3271 ada 15 numarali parsele kayith tasinmazin miilkiyet yapisi

asagida gosterilmektedir.
| =

Sekil 3Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar
Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Planlamaya Konu Alanm “Ust Olgek Plan
Kararlar1” asagida yer almaktadir.

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Bolgesel bazda alana iliskin tist 6l¢ekli plan olarak; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin

Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1t Revizyonu ile 17.08.2016 tarihinde plan
paftalarinda, plan hiikiimlerinde ve plan agiklama raporunda yapilan diizenlemeler kapsaminda onanan

plan mevcuttur.

Diizenlemeye konu alanin 1/100.000 6lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane- Artvin
Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Planindaki Konumu; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen
bdlge i¢inde yer almaktadir.
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Sekil 4 Planlama Alanimin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Konumu

2.1.1/50.000 OLGEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI

Trabzon Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 16.01.2019 tarih ve 30 Sayili Karar ile onaylanan, Trabzon
Planlama Bolgesi 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plani bulunmaktadur.

Diizenlemeye konu alanin 1/50.000 dlgekli Trabzon il Cevre Diizeni Planindaki Konumu
“Kentsel Yerlesme Alan1” olarak belirlenen bolge iginde yer almaktadir

-

.

Sekil 5 Planlama Alanimin 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:
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2.2.1/25.000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.12.2022 tarih ve 860 sayili karar1 ile
onanmis olan, Trabzon 1. Planlama Altbdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
bulunmaktadir.
Diizenlemeye konu alan 1/25.000 dlcekli Nazim Imar Planindaki Konumu; “Saglik
Alanr”olarak belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir.
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Sekil 6Planlama Alamnin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

3. MER’I IMAR PLANI KARARLARI
3.1.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 464 sayili karari ile
onanmis olan, Ortahisar Ilcesi 3. Etap Bat1 Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
bulunmaktadir.

Planlamaya konu alan 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Planindaki Konumu; “Saglik Alani”olarak
belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir. (Sekil 8).
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Sekil 7 Calisma Alamnin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:

3.2.PLAN TEKLIFININ AMACI ve GEREKCESI

Planlama ¢alismasinin temel amaci; Trabzon ili, Ortahisar Ilcesi, Karsiyaka Mahallesi
smirlar1 igerisinde yer alan 3271 ada 15 numarali parsel iizerinde 285848826 sayili il saglik
miidiirliigii destek hizmeti baskanligmin goriis yazisinda gegen ‘’842 m? kismimin ifraz
edilerek imar plaminda saglik tesis alani olarak diizenlenmesi ve arsanin kalan kisminin da
saglik tesis alani vasfindan ¢ikarilmast’’ ibaresine uygun olarak saglik tesis alaninin ilgili
kisminda fonksiyon degisikligine gidilmistir. Yapilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligine aski siirecinde sehir plancilar1 odasi tarafindan 01.06.2026 tarih ve 26830 sayili
dilekce ile yapilan itiraz degerlendirilerek itiraza konu hususlarin ilgili mevzuata uygun olarak
diizenlenmesidir.

3.3.PLAN TEKLIFINIiN KAPSAMI

Ortahisar [lgesi, G43-A-04-B nolu halihazir paftalar1 iizerindeki; 3271 Ada 15
parseller iizerinde yapilan imar diizenlemelerini kapsar.

3.5. PLAN TEKLIiFiNiN YASAL DAYANAGI

Bu plan, mer’i iist &lgekli plan kararlar1 ile 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi- dayanilarak hazirlanmistir.
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Sekil 8 1/5000 Olcekli Oneri Nazim Imar Plan:

3.6. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligine konu olan planlama alani Ortahisar
Ilgesi, Karsiyaka Mahallesinde yer alan 3271 ada 15 numarali parseli icermekte olup ticaret

alani olarak planlanmistir.

MEVCUT PLAN
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Sekil 10 Mevcut ve Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi
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4. PLAN HUKUMLERI

Planlama alaninda Trabzon Biiyliksehir Belediyesinin 22.07.2022 tarih ve 432 sayili
meclis karar1 ile onanan 1/5.000 6lgekli “ORTAHISAR ILCESI 3.ETAP BATI BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI” ne gore uygulama yapilacaktir.

11
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PLAN NOTU:
Planlama alaninda Trabzon Blyuksehir Belediyesi meclisince onanan 1. Planlama Alt Bolgesi 1/25000
6lcekli Nazim imar Plani, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hiikiimleri’ne gére uygulama yapilacaktr.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU

Ii TRABZON | TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 13.04.2026 TARIH VE 325 SAYILI KARARI iLE ONAYLANAN
. ) ORTAHISAR ILGESi KARSIYAKA MAHALLESI 3271 ADA 15 NUMARALI PARSELE iLiSKIN 1/5000 OLGEKLIi NAZIM . . ) 3
1] i ORTAHISAR)| IMAR PLANI DEGISIKLIGINE YAPILAN ITIRAZLAR, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIVE MECLISININ 13.07.2026 Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat GUNEY
cesl \ A T . Bask Baskan Vekili Katin O
TARIH VE 474 VE 475 SAYILI KARARLARIYLA ONAYLANMIS OLUP, iTIRAZLARA iLiSKIN YAPILAN DUZENLEMELER agkan agkan Vel atip Uye
K A K A | VE 1/25000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 33.
Mah. RleA MADDESININ 1. BENDi GEREGINCE 25.09.2026 iLE 26.10.2026 TARIHLERi ARASINDA BELIRTILEN GUNLER DE
DAHIL OLMAK UZERE ASKI iLANINA GIKARILMISTIR.
Ada No. 3271 ¢ g _ ,
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TRABZON iLi, ORTAHISAR ILCESI, 1. PLANLAMA ALT BOLGESI
KARSIYAKA MAHALLESI 3271 ADA 15 PARSELE iLISKIN
HAZIRLANAN 1/25000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI PLAN
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

sk, A7 NAMA T4 NI
Sekil 1 Planlama Alanimin Uzak Cevresi ile Iliskisi

Trabzon Ili, Ortahisar Ilgesi, Karsiyaka Mahallesindeki 1/25000 6lgekli G43A2 halihazir
imar paftalarinda yer alan 3271 ada 15 numarali parselde yer alan tasimmaz {izerinde
Uygulama Imar Plan1 Degisikligine gidilmesi istenmistir.
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1.1 MULKIiYET DURUM ANALIZI

Diizenlemeye konu Ortahisar Ilgesi, Karsiyaka Mahallesindeki 1/25000 olgekli
G43A2 halihazir imar paftasinda yer alan 3271 ada 15 numarali parsele kayith tasinmazin
miilkiyet yapis1 agagida gosterilmektedir.

- o b i S \\
R \’ "':/ = ‘\\ \.\ b3 < /\

Sekil 3-Planlama Alanimin Miilkiyet Durumu
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1.2. HALIHAZIR BIiLGiSi

Planlama alanlarmin halihazir haritas1 yapilmis olup s6z konusu planlama alani,
1/25000 o6lgekli G43A2 nolu paftalarda yer almaktadir.

TORKIE 1:35m8  Hiew (T S7F1 TRABZON - G43-32

RFATRICTED

W) e e
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2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama
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kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre
Diizeni Plani, Nazim imar Plan1 ve Uygulama imar Planindan olusmaktadir. Planlamaya
Konu Alanm “Ust Olgek Plan Kararlar1” asagida yer almaktadr.
1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI
Diizenlemeye konu alanin 1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane- Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Planindaki Konumu; “Kentsel
Yerlesme Alan1” olarak belirlenen bdlge i¢inde yer almaktadir.

Sekil 5 Planlama Alanimin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Konumu

2.1.1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENI PLANI
Diizenlemeye konu alanin 1/50.000 8lgekli Trabzon Il Cevre Diizeni Planindaki
Konumu “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen bolge iginde yer almaktadir.

Sekil 6 Planlama Alanimn 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan:



Trabzon ili Ortahisar flgesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele iliskin Hazirlanan 1/25000
Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil TPlanlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam
MER’I IMAR PLANI KARARLARI
3.1. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan onanan 1/25.000 6lgekli nazim imar
planinda s6z konusu alan; “Saglik Alan: olarak planlanmistir (Sekil 8).

Sekil 8 Calisma Alanmin 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan



Trabzon ili Ortahisar flgesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele iliskin Hazirlanan 1/25000
Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

3.2.PLAN TEKLIFININ AMACI ve GEREKCESI

Planlama ¢alismasmin temel amaci; Trabzon Ili, Ortahisar Ilgesi, Karstyaka Mahallesi
smirlar1 igerisinde yer alan 3271 ada 15 numarali parsel iizerindeki arazi kullanim kararinin,
yapilan arastirma-analiz-degerlendirme ¢alismalari 1s1¢indan siirdiiriilebilirlik ilkesi ile diizenli,
saglikli ve planl bir yapida olugsmasina imkan saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.

3.3.PLAN TEKLIFiNIN KAPSAMI

Ortahisar Ilgesi, G43-A-02 nolu halihazir paftalar1 {izerindeki; 3271 Ada 15 parseller
iizerinde yapilan imar diizenlemelerini kapsar.

3.5. PLAN TEKLIFIiNiN YASAL DAYANAGI

Bu plan, mer’i iist dlgekli plan kararlar1 ile 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi- dayanilarak hazirlanmistir.

Sekil 9 1125000 Ol¢ekli Oneri Nazim Imar Plan
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Trabzon ili Ortahisar flgesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele iliskin Hazirlanan 1/25000
Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

3.6. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
1/25000 blgekli Nazim Imar Plani Degisikligine konu olan planlama alani Ortahisar
Ilgesi, Karsiyaka Mahallesinde yer alan 3271 ada 15 numarali parseli icermekte olup konut
Ticaret Alan1 olarak planlanmistir.

MEVCUT PLAN ONERI PLAN

Sekil 10 Mevcut ve Oneri 1/25.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

4. PLAN HUKUMLERI
Planlama alaninda Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin meclisince onanan “1.

PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN
ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI” ne gére uygulama yapilacaktir.
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