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1. PLANLAMA ALANI ANALIZLERI
1.1.YONETIMSEL YAPI VE KONUM

Trabzon ili Karadeniz Bolgesi’nin Dogu Karadeniz Boliimiinde 40° 37’ ve 41° 06’ kuzey enlemleri
ile 39° 05’ ve 40° 2’ dogu boylamlari arasinda yer alan 4685 km?lik yuz 6lcime sahip bir yerlesim
yeridir. il, Dogu Karadeniz Béliimii'nde Karadeniz Sahili ve Zigana Daglari arasinda kalan bélgede yer
almaktadir. Batisinda Giresun'a bagh Eynesil ilgesi, glineyinde Gliimushane'ye bagh Torul ilgesi
ve Bayburt, dogusunda da Rize'ye bagli ikizdere ve Kalkandere ileleri, kuzeyinde Karadeniz bulunur.
Antik Cagdan itibaren Trabzon kenti, 6zellikle Roma Imparatoru Hadrianus'un yaptirdigi limandan
sonra denizcilik agisindan 6nemli bir merkez olmus, cumhuriyet doneminde de yakin zamana dek
ulasim ve ticarette dnemini korumustur. ilde deniz ve karayolu tasimaciligi, blgesel ve iilke dlceginde
oneme haiz ticari faaliyetlerin stirdirildigi yollar ile bicimlenmistir. Trabzon, Turkiye'nin en kalabalik
27. ilidir. 2024 niifus sayimina gére niifusu 822.270°dir. i, metrekareye diisen 176 kisi ile niifus

yogunlugu bakimindan 81 il arasinda 11. sirada yer almaktadir.
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Sekil 1. Trabzon ilinin Ulke igerisindeki Yeri

Trabzon, glinimiizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun 'dan sonra ikinci buylk kentidir. 2012
yilinda c¢ikarilan 6360 sayili kanun ile Trabzon'da sinirlari il milki sinirlari olan blyliksehir belediyesi ile
birlikte merkez ilge kaldirilarak Ortahisar ilgesi kurulmustur. Bu yeni diizenleme ile birlikte Blyiksehir

Belediyesi sinirlari icerisinde 18 adet ilce belediyesi olusmustur.

Bu ilceler alfabetik olarak asagida belirtilmistir:

. Akcaabat, Arakli, Arsin, Besikdizli, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Dlizkoy, Hayrat, Kopriibasi,

Macka, Of, Ortahisar, Slirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra



https://tr.wikipedia.org/wiki/Giresun
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eynesil
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCm%C3%BC%C5%9Fhane
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
https://tr.wikipedia.org/wiki/Rize
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0kizdere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kalkandere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Antik_%C3%87a%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hadrianus

TRABZON iL HARITASI

KARADENIZ

Sekil 2. Trabzon ili ve ilgeleri

Turkiye’nin Dogu Karadeniz kiyilarinda siralanan yerlesim yerlerinden biri olan Ortahisar ilgesi,

Karadeniz Bolgesinin Dogu Karadeniz boliminin kiyr kesiminde yer alan Trabzon ilinin 18 ilgesinden

biridir. Trabzon ilinin ayni zamanda merkezini de olusturan Ortahisar ilgesi, batisinda Akcaabat,

dogusunda Yomra, kuzeyinde Karadeniz, giineyinde ise Macka ilceleriyle cevrilidir. ilgenin yiizélcimii

235km? olup toplam niifus bakimindan 18 ilce icerisinde 1. sirada yer almaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi Ortahisar ilcesi kentin ana merkezi olup gerek sektérel gerek

demografik gerekse de mekansal yapi anlaminda ilin en gelismis kesimini olusturmaktadir.
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Sekil 3.0rtahisar ilgesinin Trabzon ili icerisindeki Yeri




Ortahisar ilgesi kentin ana merkezi olmasi nedeniyle Trabzon’un sahip oldugu hava yolu, kara
yolu ve deniz yolu ulasim sistemlerinin timiinden yararlanmaktadir. ilge, ulasim tiirlerinin kesisim
noktasidir. Kara yolu olarak bakildiginda ana omurgasini Karadeniz Sahil Yolunun olusturdugu ve bu
yola kuzey — gliney yonli gelerek baglanan basta Anadolu Bulvari olmak tizere bir dizi 6nemli bir akstan
olusan bir sistem yer almaktadir. Karadeniz’e dik uzanan s6z konusu bu yol akslar kent merkezinin

icinden gecerek ilgenin hem diger ilcelerle hem de diger illerle ulasimini saglamaktadir.

Ortahisar ilcesini merkez haline getiren baska bir ulasim sistemi de hava yoludur. Tirkiye’'nin
bliylk havalimanlarindan olan Trabzon Havalimani kent merkezine sadece 5 km mesafededir. Zaten bu
havalimani Ortahisar ilgesinin idari sinirlarinin icerisine girmektedir. Trabzon Havalimani’ndan yurt igi
ve yurt disi bircok noktaya ucak seferleri diizenlenmekte ve yore halkinin Tirkiye ve diinya ile

baglantisini saglamaktadir.

53-10
61-86
61-90 — 53-33 ,\T_,
org.SanBgl. 8185 o 'e

5 Q)? 53-56 103 De\élgt
N/ A.Gavuslu Mah. Merkez Mah. 53 54\ s

& L a
Y@' 61 -87 61-01 Karadere 1 Kop. 6.4 (2manseven 3 31 o :

Atatirk Kdska /61-35 61-06 53-52 g
Giirbulak " 4
U 57T61 SOB Sla . 203 (fBln'e\l'}‘/D .‘“,:.,
b 'o
% Sz || |5 VIoERE AT
0—1'. SP>e
4 3
Cagldyan 19 61-33 #>5 3 faC )| 61 051
Oymalgepe E
) 5 Atau[t 26 1 :0 61-39 b
Esiogs 1\ Kistfdere S NS, DERN KPAZ ARTD
AQKA 7., " - > 1 61-41 925-01
S0k Uc;pmar K RUB A |35 . 61 2g|
=) Dagoffsi 10461277 " =73 CAYKARA' |
15 61-53 Oy]um Atakoy B Qa m
Anayurt O Y 24 61-28 ff ©1-40 D
8"14\61-55 Meryemana 61-26 31 o 1161 - \}'
. = I
e TR, SN i<l WL !
R A 4 "1 - Uzungol W\
Kalkanl o ,,r 8 S () a8 O \
L& %_gg-fs i / 2 ;{29 23 2002 18 Soganll Geg. ‘t‘[
9 i Y 19 8 5 T R 2‘_“ 0 \
GU M U HAN E Yagmurdere 10N 29.03 = 1;‘1
$ Salmankag Gec; /N TTherae )
) 4o Kostandag: Geg. N 2280 3 13 915-02 =1
- 2010 -25 69-77 A
5 M) 29-01 8 { o 24 f’A;

Sekil 4. Ortahisar ilgesinin Ulasim Baglantilari
Ortahisar’inidari yapilanmasi icerisinde 87 adet mahalle yer almaktadir. Bu mahallelerden 56’si

kentsel yerlesme alaninda yer almakta, 31 tanesi ise kirsal alanda bulunmaktadir.

Bu yapilanma icerisinde plan degisikligine konu olan 2862 ada 46 parsel Soguksu Mahallesi

sinirlari icerisinde yer almaktadir. Soguksu mahallesi 12.54 kisilik nifusu ile ilge icerisinde niifusu on
bin kisiyi gecen 10 mahalleden birisidir. Mahalle ¢ok bliyiik oranda yapilasmaya konu olmus, bu

yapilasma kuzey kisimlarda cok katli bir dokuya sahipken glineye dogru gidildikce miustakil konuta
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evrilen bir dizene sahiptir. 2862 ada 46 parsel bu doku icerisinde gliney kesimdeki az katli

yapilasmalara ¢ok yakin bir konumdadir. Ayrica alanin hemen kuzey komsulugunda TED Trabzon Koleji
yer almaktadir. Alanin ulasimi kent merkezinden gliney yonlii gelen ve imar planinda 15 metre olarak
islenmis olan Camoba Caddesi lzerinden saglanmaktadir. Ulasim baglantilari yéniinden son derece
glcli avantajlara sahip ve kent merkezine yaklasik 3 kilometre mesafede bulunan planlama alaninin

kent merkezi ve yapili cevreye gore olan konumu agisindan da kisa ve hizli bir stirecte yapilasmaya konu

olacagi degerlendirilmektedir.




1.2.DOGAL YAPI

1.2.1. iklim

Trabzon ilinde Karadeniz iklimi hikim siirer. Karadeniz boélgesi, Marmara Bolgesinin de
kuzeyiyle birlikte “Orta Enlemlerin Bati Riizgarlari Kusagi” etki alani icinde kalmaktadir. Bolge yiiksek
hava nemi, iliman termik 6zellikleri ve bol yagislariyla farkli iklim 6zellikleri géstermektedir. Yazlari serin
ve kislari ilik, her mevsim yagisli gecer. Glineye daglik bolgeye varildikca iklim sertlesir. Kiyida yagmur
olarak gorilen yagis yiiksek yerlerde kar sekline donuslir. Senelik yagis miktari 730 mm ile 1680 mm
arasinda degisir. Merkez ilgcede senede ortalama 3 giin kar yagar ve 7 giini karla ortili kalir. Senenin

140 giinii yagish gecer.
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Sekil 7. iklim Haritasi

Anadolu Karasal Iklimi

Giineydogu Anadolu Karasal IKimi

e
R. SAYGILI 2013

1.2.2. Sicakhk
ilcede Sicak ve iliman bir iklim hakimdir; 22.7 sicaklikla Agustos yilin en sicak ayidir. Ocak ayinda

ortalama sicaklik 7.0 olup yilin en diistik ortalamasidir.

K ARADENIZ

TURKIYE'NIN
YILLIK GERGEK SICAKLIK ORTALAMASI HARITASI

SURIYE Sicaklik (°C)
B8 12 16>

Kaynak: 1. ATALAY 2000 cografyaharita.com

Sekil 8. Yillik Gergek Sicaklik Haritasi




1. 2.3. Yagis
Trabzon ilinde belirgin yagis gérilmektedir. En kurak aylarda bile yagis miktari oldukga
fazladir. Yillk ortalama sicakligi 14.4'dir. Yillik ortalama yagis miktari: 891 mm’dir. Yillik

ortalama yagis lilke ortalamasinin tzerindedir (891 mm).
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Sekil 9. Yagis Haritasi
1.2.4. Basing ve Riizgarlar

Aktiiel basing degerlerinin Trabzon icin yillik gidisine bakildiginda toplam 1011,1 mb’lik bir
degerin oldugu gorulir. Yaz aylarinda basing diger aylara gore disuktir, oysa kis aylarinda yillik
ortalamanin Uzerine ¢ok az cikar. Trabzon ili rizgar yoni frekanslar, sahada etkili olan basing
merkezlerinin yil icindeki hareketleri, yer sekli 6zellikleri ve Karadeniz’in etkisi altindadir. Karadan ve
denizden esen meltem riizgarlari kuzey ve giiney yonli rizgarlarin hakimiyetini hissetmektedir. Deniz
kiyisina yakin kesimlerde gliney ve glineybatidan esen riizgarlar daha etkilidir. Fon rlzgarlari Subat,

Mart ve Nisan aylarinda goriilmekte ve yilda ortalama on iki glini bulabilmektedir.

Hakim rlzgar yoniu kuzeydogu (poyraz), en az esen riizgar yonl batidir. Poyraz riizgar diger

yonlerden esen rtizgarlarin %26’sini teskil eder. En hizli esen rlizgar kuzeybatidandir ve hizi 28 m/sn’dir.

Plan degisikligine konu olan alan iklimsel veriler yoniinde konumu itibariyle kent bitlind ile

ayni 6zellikler gostermektedir.

1.3. JEOLOJIK YAPI ve DEPREMSELLIK DURUMU

Planlama alani biitiiniinde yer alan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiitlere ait yerlesime
uygunluk haritalari incelendiginde plan degisikline konu olan alanlarda jeolojik agidan yerlesime uygun

olmayan alanlarin ve afete maruz boélgelerin bulunmadigi tespit edilmistir. Bu anlamda plan kararlari




sirecinde yerlesime uygunluk ve afete maruz bolge yoniinden esik olusturacak bir durum
bulunmamaktadir. Alan genel itibariyle 6nlem alinarak yerlesebilecek nitelikte jeolojik formasyona

sahiptir.
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Sekil 10. Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu
1.3.2. Deprem Durumu

Karadeniz ve cevresi, distik depremsellige sahip bir bolge olarak tanimlanmakta olup, en
onemli depremsellik Karadeniz ile ilintili degil, KAF gibi genis capl bolgesel kiriklar ile iliskilidir.
Karadeniz'in depremselligi oldukca distik ve kabuksaldir. Sikisma tektoniginin oldukg¢a belirgin oldugu
kuzeydogu kiyida bindirme mekanizmasina sahip depremler olusmaktadir. Giiney kiyi ise neredeyse
tamamen asismik olup bir pasif kiyi olarak tanimlanabilir. Glineyden kuzeye olan tiim sikisma gerilmesi,
KAF’In genis caph sismik aktivitesi tarafindan bosaltilir. Sonucta olusan gerilme alani, Karadeniz’'in bir
stkisma ¢okilntlsi oldugu ve Kafkas kitasal kabugunun Karadeniz’in okyanusal kabuguna bindirme
yaptigi yonindeki gorisle olduk¢a uyumludur. Deprem odak mekanizmalarinin ve atim vektorlerinin
incelenmesi Dogu Anadolu ve Biylk Kafkaslar'in deformasyon seklindeki temel farkliligi ortaya
koymaktadir. Blylk Kafkaslar'da odak mekanizmalari bindirme tipindedir. Blylk Kafkaslardaki
sikisma, gliney yamacindaki bindirmeler sistemi ile aciklanir. Kafkaslardaki tiim depremler kabuksaldir

ve deprem odaklarinin biyilk cogunlugu 20 km seviyesine toplanmislardir.

Bu acidan bakildiginda Ortahisar kenti deprem yoniinden en dislik risk etkisine sahip kusakta
yer almaktadir. Asagidaki semada verilen Tirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore kentin acik sari ile

gosterilen distk tehlikeli deprem bolgesinde yer aldigi gérilmektedir.
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Sekil 11: Ortahisar ilgesi Depremsellik Analizi
2. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Trabzon Ortahisar ilgesi icin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani, kentsel gelismeyi daha
saghkli yonetebilmek ve alanin farkhi karakteristiklerini dikkate alarak plan kararlarini
ayrintilandirabilmek amaciyla (g ayri etapta ele alinmistir. 1. Etap Dogu Bolgesi, kentin dogu aksindaki
gelisme dinamikleri, ulasim baglantilari ve yeni yerlesim alanlari izerindeki baskilar dikkate alinarak
planlanmistir. 2. Etap Merkez Bolgesi, tarihi dokunun, yogun yapilasmanin ve kentsel hizmetlerin en
yogun oldugu cekirdek alani kapsamakta olup koruma-kullanma dengesi, yaya ulasimi ve kamusal

alanlarin gliclendirilmesi bu etapta oncelikli ele alinmaktadir. 3. Etap Bati Bolgesi ise kentin batiya




dogru genisleme egilimleri, ticaret alanlari ve yeni kentsel fonksiyonlarin diizenlenmesi dogrultusunda
ele alinmistir. Bu Gi¢li etap ayrimi, planlama siirecinde hem mekansal ihtiyaclarin ayrintili bicimde
analiz edilmesine hem de bolgesel farkhliklarin daha rasyonel ve uygulanabilir plan kararlarina

dondistirtlmesine olanak saglamaktadir.

2.Etap Merkez Bolgesi, toplam 2.162,90 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Kentin merkez
bolgesi olmasi nedeniyle dnemli ticaret ve tarihi alanlarini icermektedir. Dolayisiyla kentin en 6nemli
bolgeleri arasinda yer almaktadir. Bu etapta yapilan plan degisiklikleri mevcut yerlesimlerin
ihtiyaclarinin karsilanmasini, artan niifus ile merkezin giiney aksina dogru kontrolli bir sekilde
gelismesini ve kent merkezi olma 6zelliginden 6tiri bolgesel anlamda da hizmet verecek ihtiyaclara
yonelik gerekli donati, ulasim ve altyapi alanlarinin diizenlenmesini amaglamaktadir. Ulasim aginin
iyilestirilmesi, yeni konut alanlarinin diizenlenmesi, kentsel donati alanlarinin artirilmasi ve
topografyaya uygun gelisme kararlarinin olusturulmasi bu degisikliklerin temel bilesenlerini
olusturmaktadir. Bu kapsamda yapilan diizenlemeler, etap genelinde hem yasam kalitesini artirmayi

hem de kentin gelisimini dengeli bir sekilde yonlendirmeyi hedeflemektedir.

Bu kapsamda hazirlanmis olan Trabzon ili Ortahisar ilgesi Merkez ve Mahalleleri 2. Etap
(Merkez) Planlama Bélgesinin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani 22.07.2022 Tarih ve 432 Sayili Trabzon

Bliylksehir Belediye Meclisince onaylanarak yurrlige girmistir.

Plan degisikligine konu edilen Soguksu Mahallesi 2862 ada 46 parsel yukarida bahsedilen mer’i

nazim imar planinda egitim alani olarak planlanmistir. Alanin uydu goriintiisii asagida verildigi gibidir.

Sekil 12. Planlama Alanina Ait Uydu Gériintiisii
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Bununla birlikte s6z konusu alanin planlama sirecinde ise birkag kez degisiklige gidildigi tespit
edilmistir. Bu kapsamda ilk olarak 25.12.2002 tarih ve 165 sayil ilgili belediye meclis karari ile
onaylanarak yrirlige giren imar planinda s6z konusu alan ayrik nizam 2 kat ve 0.40 KAKS oranina

sahip olacak sekilde diisiik yogunluklu konut alani olarak planlanmistir.
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Sekil 13. 25.12.2002 tarih ve 165 sayili ilgili Belediye Meclis Karari ile Onaylanarak Yiiriirliige Giren imar Plani
ikinci olarak ise sdz konusu alan, 03.12.2014 tarih ve 149 sayili ilgili belediye meclis karari ile
onaylanarak yirirlige giren imar plani degisikligi ile 6zel egitim alani olarak planlanmistir. Ayrica
alanda 6nceki planda hig yer almayan bir yesil alan da bu degisiklik ile plan kararlarina konu edilmistir.
Parsel maliklerinin talebi ile yapilan bu plan degisikliginin glinimiizde fonksiyon yoniinden hala

yurirliga devam etmektedir.
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Sekil 14. 03.12.2014 tarih ve 149 sayili ilgili Belediye Meclis Karari ile Onaylanarak YiiriirliiGe Giren imar Plani Degisikligi
Bununla birlikte aradan gecgen yaklasik 12 yillik siirecte s6z konusu parselde plan kararina
yonelik herhangi bir yatirim yapilmamustir. Ote yandan 2026 yilinda, parsel maliklerince Milli Egitim

Bakanhginin ilgili biriminden s6z konusu parselde egitim hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair goéris

alinmistir.
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MILL] EGITIM BAKANLIGI ) m
Ingaat ve Emlak Genel Miidiirl igii Rl it

Sayr  :E-38473911-754-161152965 05.06.2026
Konu :Tmar Plan1 Degigikligi Talebi
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Bu veriler dogrultusunda bakildiginda 2002 yilinda yapilan bitincil imar planinda plan
degisikligine konu olan parselin bulundugu kismin disik yogunluklu konut alani olarak planlandigi,
2014 onay tarihli plan degisikliginde ise malikinin de talebi dogrultusunda 6zel egitim alani olarak plan

kararlarina konu edildigi gérilmektedir.

S6z konusu alanda parsel maliklerinin, alanin kullanim kararinin 2002 yilindaki planda oldugu

gibi konut alani olarak yeniden planlanmasina dair talepleri vardir.

Oncelikle kaldirimasi 6ngériilen kentsel sosyal donati alanlarinda (egitim, saghk vb.
kullanimlarda) ilgili yatirimci kurulusun uygun gorisinin alinmasi imar mevzuati kapsaminda birinci
onceliktedir. Bu ag¢idan bakildiginda parsel maliklerince Milli Egitim Bakanhgi’nin ilgili birimlerinden

alinan yazida fonksiyon yoniinden yapilacak bir degisikligin Bakanlikca sakincasi olmadigi belirtilmistir.

ikinci olarak ise plan degisikligine konu parselin planin ilk kurgusundaki durumu énem arz
etmektedir. S6z konusu alan, 2022 planinin onaylandigi halinde gelisme konut alaninda kalmaktadir.
Bu anlamda planin tim kentsel sosyal altyapi alanlarinin hesaplamalarinda bu alan konut alani olarak
ele alinmis ve burada bir niifus oldugu kabulii ile plan kararlari olusturulmustur. Sonradan plan tadilati

ile parsel 6zel egitim alanina degistirilmis ve plan niifusu kullanim kararina bagli olarak azaltiimistir.

Yiiriirlikteki Nazim ve Uygulama imar planinin tiim kararlarinin iretilmesi siirecinde, niifusun
iskan edilmesini saglayacak konut alanlari yer segim kararlarinin alinmasinda, kentsel sosyal altyapi
alanlarinin hesaplanmasinda, plan degisikligine konu kisim konut alani olarak ele alinmistir. Bu nedenle
plan tadilati ile fonksiyonu degistirilen alanin yeniden konut alanina donistiridlmesinin niifus
yoniinden planin niifus dengesi aleyhinde bir durum olusturmayacagi miitalaa edilmistir. Ote yandan
mer’i nazim imar planina bakildiginda 6zel egitim tesis alanina konu parselin 250 metre kuzey yoniinde
3 adet, 125 metre bati yoniinde ise 1 adet egitim tesis alaninin yer seciminin yapildigi gérilmektedir.
Bu anlamda, bu 6zel egitim tesis alaninin kaldirilmasi ile egitim tesislerinin ylirime mesafesine dayall

hizmet etki alaninda yetersizlige yol acacak bir durumun ortaya ¢cikmayacagi da ¢ok aciktir.

Uclincii olarak ise 2014 yilinda 6zel egitim alani olarak planlanmis parselde aradan gecen 12
yila ragmen herhangi bir yatirrmin yapilmamis olmasi, bu yeni mekansal kurgu ile diizenlenen plan
degisikliginde kentin gelisiminin dogru okunamadigini, gercekte bblgede bir egitim tesis alanina talebi
olusturacak iskanin gerceklesmeyeceginin dngoriilemedigini gdostermektedir. Bu anlamda s6z konusu
parselde yer alan 6zel egitim tesis alanina dontik plan kararinin kentin gelisme egilimleriile 6rtiismedigi

degerlendirilmistir.
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Tum bu degerlendirmeler dogrultusunda yukarida izah edilen gerekgeleri ile sehircilik ilkeleri
ve planlama esaslarina aykirilik teskil etmeyecegi mitalaa edilen s6z konusu alanda fonksiyon

donistimiine dayali bir Nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Nazim plan degisikligi ile 2862 ada 46 parselde yer alan ve 2014 yilinda onaylanarak yurirlige
giren plan tadilati ile olusan 6zel egitim alani fonksiyonuna dayali karar, parselin 2002 planindaki
halinde oldugu gibi diisiik yogunlukta gelisme konut alani olarak degistirilerek plan yeniden
dizenlenmistir. Bu kapsamda alanin yogunlugu icinde bulundugu konut bolgesinde oldugu gibi 80
kisi/ha olarak saptanmistir. Mer’i nazim plan kararlari ile esglidiim icerisinde belirlenmis bu yogunluk
karari ile alanda ancak 48 kisilik bir artis olabilecegi hesaplanmistir. Bununla birlikte kentsel sosyal
donati alanlari lizerinde ancak yesil alanlar baglaminda etki edebilecek s6z konusu artis dikkate alinarak
alanin glineyinde yer alan mevcut plandaki park alanina bitisik bicimde ilave olarak 500 metrekare park
alani planlamistir. Boylece plan ile birlikte alandaki niifus 44 kisi olarak belirlenmistir. Yapilan bu
diizenlemede, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ek-2 tablosunda belirlenen asgari oranin (izerinde

kisi basi 11,36 metrekare yesil alan oranina ulasiimistir.

Gerek artis miktarinin son derece dislik olmasi gerek onceki plan kararlarinda alanin zaten
konut alani olarak planlanarak gerekli donati hesabinin yapilmis olmasi gerekliligi gerek alanin 250
metre mesafede yakin ¢evresinde 4 adet egitim tesis alaninin bulunmasi gerekse de 2014 yil tadilati
ile s6z konusu alanda 6nceki planlarda hic yer almayan bir yesil alanin planlanmis oldugu g6z 6nline
alindiginda plan degisikligi ile yapilan diizenlemeler haricinde ilave bir donati alani planlanmasinin

gerekli olmadig1 degerlendirilmistir.
2.1. Plan Hiikiimleri
1. Planlama Alaninda Ortahisar ilcesi 2. Etap (Merkez) Nazim imar Plani hitkkiimleri gecerlidir.

Yapilan bu dizenlemeler sonucu olusan nazim imar plani degisikligine ait mevcut — oneri

durum asagida gosterildigi gibi olusmustur.

15




MEVCUT PLAN

ONERI PLAN




A Grregllar sl 1595 Gadile
BallVAartmanINOER2/0)
IE-mailymodernplanlama@gmail’com




	ÖN_KAPAK
	PLAN AÇIKLAMA RAPORU_5000_
	2. PLAN GEREKÇESİ VE KARARLARI

	ARKA_KAPAK

