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Vakfikebir kent biitliiniine de kapsayan 3. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam 13.12.2022 Tarih ve 861 Sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile

onaylanarak yiiriirlige girmistir.

S6z konusu plan calismalarinda kent merkezinin 6nemli bir kismini kapsayan ve
Cumhuriyet, Carsi, Kemaliye ve Hiirriyet mahalleleri sinirlart igerisinde kalan bir alan kentsel
doniigiim alan1 olarak plan kararlarina konu edilmistir. Bu alan Vakfikebir Belediye Meclisinin
07.04.2017 tarih ve 20 sayili, Trabzon Biiyliksehir Belediyesinin ise 14.04.2017 tarih ve 164
sayili meclis kararlari ile Belediye Kanunu’nun 73. maddesi kapsaminda kentsel doniisiim alani
olarak ilan edilmistir. Buna miiteakip olarak kent biitiiniinde yapilan ve Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 20.10.2017 tarih 1999 sayili karar1 ile onanan Revizyon Nazim imar Plani
caligmalarinda bu alan, kentsel doniisiim alan1 olarak plana islenmistir. Ayni alan, nazim plan
dogrultusunda hazirlanan ve Vakfikebir Belediyesinin 05.09.2018 tarih 35 sayili meclis karari
ile teklif edilen ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin 16.10.2018 tarihli 7035 say1li meclis karar1
ile onanan Uygulama Imar Planlarinda da kentsel doniisiim alani olarak planlara islenmistir.
Bununla birlikte kentsel déniisiim ve gelisim alan ilan1 Trabzon idare Mahkemesinin 28.09.2018
giinlii ve E:2017/1160, K:2018/862 sayili, Samsun Bélge idare Mahkemesinin ise 28.11.2019
giinlii, E:2018/1482, K:2019/1349 say1l1 kararlari ile iptal edilmistir. Siirecin devaminda ise yine
Trabzon Idare Mahkemesinin 2019/126 sayili karar1 ile de Revizyon Nazim Imar Plam iptal
edilmis; buna istinaden Vakfikebir Belediyesinin 01.10.2019 tarihli 35 sayili meclis karart ile
daha 6nceden alinmis Uygulama Imar Plan1 onama karar1 da iptal edilmistir. Boylece alanda

yasal acidan bir doniigiim alan1 karar1 kalmamastir.

Ote yandan o dénemde mahkemenin iptal kararlar1 uyarinca kent biitiiniinde yiiriitiilen
plan calismalar1 ile eszamanl olarak Belediyesince, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 nezdinde alanin 6306 say1li kanun kapsaminda riskli alan olarak ilan edilmesine dayali
caligmalar yiiriitiilmistiir. Yiriitiilen bu calismalara kosut olarak da s6z konusu alan yiirtirliikteki
imar planlarinda kentsel doniisiim alani olarak yer almistir. Ancak riskli alan ilanina doniik
calismalar da planm onay siirecinden sonra sonugsuz kalmistir. Ozet olarak, revizyon imar
planina konu olan alanda mer’i mevzuata gore alinan kentsel dontigiim kararlari siireg igerisinde
idari iglemler sonucu hiikiimsiiz kalmis ve alan salt plan kararlarinda doniigiim alani olarak

varligini bugiine dek siirdiirmiistiir.

Bu anlamda ilgili alanda bu siirecten sonra doniisiim ile ilgili caligsmalarin yiiriitiilmesi
cok anlaml degildir. Zira gerek belediye kanununa gerekse de 6306 sayili kanuna dayanilarak
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yapilan ¢aligmalar idari ve yargi kararlari neticesinde sonugsuz kalmistir. Ayrica 2017 yilindan
beri siiregelen siire¢ alanda yer alan parsel malikleri ile kentlilerin miilkiyet haklarini kisitlamig
ve yaklasik 9 yillik bir siire zarfinda alanda herhangi bir yapilasmaya gidilememistir. Bu durum
alanda yasayanlar acisindan imar plani ve doniisiim kavramlarina kars1 olumsuz anlamda ciddi

bir kamuoyunun olugsmasina yol agmustir.

Ote yandan bolgenin en énemli derelerinden birisi olan Fol deresinin bir kismi da bu alan
icerisinde kalmaktadir. Diizenli akis rejimine sahip ve tagkin riski barindiran dere ile ilgili olarak
Devlet Su Isleri genel Miidiirliigiince bat1 sahilinde yatak genisletme ve yeni tahkimat calismalari
da projelendirilmistir. Ancak s6z konusu alanda imar plani bulunmamasi nedeniyle yatak
genisletme kapsaminda kamulagtirilmasi gereken kisimlara da miidahale edilememistir. Zira
mevcut imar planinda su yiizeyi olarak gosterilen kisim s6z konusu projede belirlenmis yatak ile
ortismemektedir. Ayrica alanda tahkimat ve genisletme islemlerinin ancak 18. Madde
uygulamasi sonucunda ilgili kisimlarin kamu eline gecirilmesi ile miimkiin olabilecegi kurumlar

aras1 gorisler neticesinde kararlastirilmisgtir.

Bu bakimdan séz konusu alandaki belirsizligin ortadan kaldirilmasi, yasal dayanag:
bulunmayan kentsel doniigiim alanimin yerine alanin planli bir yapiya kavusturulmasi ve
kamuoyundaki olumsuz alginin giderilmesi ile risk yonetimi agisindan zorunlu olan dere yatagi
genisletme ve tahkimat yapilabilmesinin saglanmasi amaglariyla bolgede imar plani ¢alismalarin

yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

Yukarida siralanan gerekg¢e ve amaglar dogrultusunda kentin mer’i imar planlan ile

esgiidiim igerisinde, bu planlar1 tamamlayici imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Cumhuriyet, Carsi, Kemaliye ve Hiirriyet mahalleleri sinirlari igerisinde kalan ve mer’i
mevzuata gore alinan kentsel doniisiim kararlar siire¢ igerisinde idari islemler sonucu hiikiimsiiz
kalmis ve salt plan kararlarinda doniisiim alani olarak varligin1 bugiine dek stirdiirmiis yaklagik

16 hektarlik bir alan bu imar plani ¢alismasinin kapsamini olusturmaktadir.




$EKiL 1. PLANLAMA ALANININ KAPSAMI
1. PLANLAMA ALANINA DAIR ANALITIK CALISMALAR

1.1. ULKE - BOLGE iCINDEKI YERI, YONETIMSEL YAPI VE KONUMU

Trabzon ili Karadeniz Bolgesi’nin Dogu Karadeniz Boliimiinde 40° 37” ve 41° 06° kuzey
enlemleri ile 39° 05° ve 40° 2’ dogu boylamlar1 arasinda yer alan 4685 km?’lik yiiz 6l¢lime sahip
bir yerlesim yeridir. i1, Dogu Karadeniz Boliimii'nde Karadeniz sahili ve Zigana daglar1 arasinda
kalan bolgede yer almaktadir. Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilgesi, glineyinde Giimiishane'ye
bagh Torul ilgesi ve Bayburt, dogusunda da Rize'ye bagl Ikizdere ve Kalkandere ilgeleri,
kuzeyinde Karadeniz bulunur. Antik Cagdan itibaren Trabzon kenti, 0Ozellikle Roma
Imparatoru Hadrianus'un yaptirdigi limandan sonra denizcilik agisindan Gnemli bir merkez
olmus, cumhuriyet déneminde de yakin zamana dek ulasim ve ticarette dnemini korumustur. ilde
deniz ve karayolu tasimaciligi, bolgesel ve iilke Olgceginde Sneme haiz ticari faaliyetlerin
stirdiiriildiigii yollar ile bigimlenmistir. Trabzon, Tiirkiye'nin en kalabalik 27. ilidir. 2024 niifus
saymmina gore niifusu 822.270°dir. Il, metrekareye diisen 176 kisi ile niifus yogunlugu

bakimindan 81 il arasinda 11. sirada yer almaktadir.



https://tr.wikipedia.org/wiki/Giresun
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eynesil
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCm%C3%BC%C5%9Fhane
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
https://tr.wikipedia.org/wiki/Rize
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0kizdere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kalkandere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Antik_%C3%87a%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hadrianus
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SEKIL 2. TRABZON iLI’NiN ULKEDEKi KONUMU

Ulke cografik bolgelerine gore ise Trabzon Karadeniz Bélgesinin Dogu Karadeniz
Bolgesinde yer almaktadir. Kent bulundugu Dogu Karadeniz Boliimiiniin  merkezi

konumundadir.
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SEKIL 3. iLIN COGRAFiK BOLGELER iCINDEKIi KONUMU
Planlama alanimin yer aldigi, Tiirkiye’nin Dogu Karadeniz kiyilarinda siralanan
yerlesim yerlerinden biri olan Vakfikebir ilgesi, Karadeniz Bdlgesinin Dogu Karadeniz
boliimiiniin kiy1 kesiminde yer alan Trabzon ilinin 18 ilgesinden biridir. Trabzon ilinin batisinda

ve il merkezine 40 km mesafede yer alan Vakfikebir ilgesi, batisinda Besikdiizii, dogusunda




Cargibasi, kuzeyinde Karadeniz, giineyinde ise Tonya ilgeleriyle ¢evrilidir. Vakfikebir ilgesinin

ylizol¢limii 143 km? olup toplam niifus bakimindan 18 ilge igerisinde 7. sirada yer almaktadir.
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SEKiLJ4. VAKFIKEBIR ILCESININ TRABZON iLINDEKI YERI

Trabzon, gliniimizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci buyuk kentidir. 12
Kasim 2012 tarihinde ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile Trabzon'da sinirlari il miilki sinirlart olan
biiyliksehir belediyesi ile birlikte merkez ilge kaldirilarak Ortahisar ilgesi kurulmustur. Bu yeni
diizenleme ile birlikte Biiyliksehir Belediyesi sinirlar1 igerisinde 18 adet ilge belediyesi

olusmustur. Bu ilgeler alfabetik olarak asagida belirtilmistir:

° Akcgaabat, Arakli, Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Diizkoy, Hayrat,
Kopriibasi, Macka, Of, Ortahisar, Siirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra

TRABZON iL HARITASI

KARADENIZ

AKCAABAT
ORTAHISAR

SEKIL 5:TRABZON VE iLCELERI




Yasal dizenlemeler sonucu biiyiiksehir statiisiine kavusan Trabzon’un 18 ilgesi ve 716
mahallesi bulunmaktadir. Trabzon ilinin sahil seridinde yer alan on ilgesi 114 km boyunca
siralanmistir; diger sekiz ilge ise giliney kisimlarda yer edinmistir. Niifus biiyiikliigiine gore;
Ortahisar, Akcaabat, Arakli, Yomra, Arsin, Of, Vakfikebir, Siirmene, Magka ve Besikdiizi,
Cargsibasi, Caykara, Tonya, Diizkdy, Salpazari, Hayrat, Kopriibasi ve Dernekpazari olarak siralanan

ilcelerden Vakfikebir ilgesinin, 2024 y1l1 itibariyla toplam niifusu 27.219 kisidir.

1877 yilinda belediye teskilat1 kurulmus olan Vakfikebir’de Ilce Belediyesi statiisiine haiz
olmasi ile yerlesmeye ait olan kdyler mahalle statiisiine doniismiis ve ilge 46 mahalleye ayrilmistir.

Bunlardan 14 adedi imar planina konu olan mahallelerdir.

Vakfikebir kenti kuruldugu donemlerden beri siirekli bir ticaret merkezi fonksiyonu
iistlenmistir. Bu niteligini gliniimiizde de siirdiiren kentin genis bir hinterland1 olup bu art bdlgenin
tiim ticari ve hizmet fonksiyonu Vakfikebir’de gerceklesmektedir. Soyle ki diger komsu ilgelerde
yer almayan banka subeleri de hizmet vermek amaciyla sermaye dongiisiiniin oldugu Vakfikebir’i
tercih etmektedirler. Ayrica kentte ticari alana olan talep son derece iist seviyelerde olup, talebin
karsilanabilecegi mekanlar ise son derece azdir. Nitekim kent merkezinin kimi kesimlerinde ticari
alanlarda birim metrekare fiyatlar1 yirmi binli rakamlara ulagmistir. Bu anlamda Vakfikebir

bolgesinin hizmet merkezi islevini tistlenmektedir.
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SEKIL 6. VAKFIKEBIR iLGESI IMAR PLANINA KONU OLAN MAHALLE HARITASI




Planlama alani bu idari yapilanmada Cumbhuriyet, Carsi, Kemaliye ve Hiirriyet mahalleleri
sinirlar igerisinde kalmaktadir. S6z konusu mahallelerin kesistigi ortak gember kentin idari ve ticari
merkezini olusturmaktadir. Yaklasik alan biiylikligii 16 hektar olan planlama alani, 1/25000 6lgekli
halihazirin F42 C 4 Paftasinda yer almaktadir.

Kent merkezinin énemli bir kismint olusturan planlama alan1 6nemli kentsel hizmetlerin

sunuldugu Stadyum, Devlet Hastanesi, Hiikiimet ve Belediye Binalari ile son derece dnemli bir

konumdadir. Alanin kent igindeki lokasyonunu gosteren uydu goriintiisii asagida verilmistir.

$EKiL 7. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.2. KENTIN ULASIM AGINDAKI YERIi

Dogu Karadeniz’in metropolu gorevini Ustlenen Trabzon’un; bolge merkezi olmasi ve
jeopolitik konumu nedeni ile gerek sehir i¢i gerek sehirler arasi ulagimi bilyiik 6nem tagimaktadir.
Trabzon iist seviyede bir ulasim agma sahip olup, tarih boyunca dogal bir lojistik merkezi
konumunda bulunmustur. Kafkasya, Rusya, Orta Dogu ve Orta Asya gibi 6nemli bolgelere
yakinligr sayesinde Trabzon bir kesisim noktasi durumundadir. Ayn1 zamanda Dogu
Karadeniz’in merkezi durumunda bulunan Trabzon ili, standartlar1 oldukga yiiksek olan asfalt
yollarla, komsu sahil illere ve Dogu Anadolu’ya baglantili bulunmaktadir. Cok eski yillardan
beri deniz ulagiminin yapildigi ilde, liman ve uluslararasi trafige agik havaalan1 bulunmaktadir.

Trabzon ili demir yolu hari¢ diger biitiin ulasim imkanlarina sahiptir.

Vakfikebir, Giresun-Trabzon Karadeniz E70 Devlet sahil yolu Gzerinde olup, ilceden

Giresun ve Trabzon’a ulasim mevcuttur. Karadeniz Bolgesinin Samsun’dan sonra ikinci 6nemli
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liman1 olan Trabzon liman1 Dogu Karadeniz Bolgesinin ilk limani olarak 1946-1954 yillari
arasinda insa edilmistir. Liman yiik ve yolcu tasimaciligi amaclh kullanilmaktadir ve 6zellikle
Sochi gibi Karadeniz limanlarina yikk ve yolcu tagimaciligi yapilmaktadir. Vakfikebir
yerlesiminde de kiiciik 6l¢ekli limanlar bulunmakla birlikte yolcu tasimaciligina doniik bir ulagim
baglantis1 s6z konusu degildir. Vakfikebir il¢esinde havaalan1 bulunmamaktadir. Bununla

birlikte Trabzon ilinde yer alan Trabzon Havalimani ile havayolu ulasimi saglanmaktadir.

Vakfikebir ilgcesi Dogu Karadeniz bolgesini iilkenin diger boliimlerine baglayan ana
karayolu iizerinde Trabzon’a 40 km, Carsibasi’na 8 km, Besikdiizii’'ne 3 km. ve Tonya’ya 20 km.

uzaklikta yer alan bir il¢edir. Deniz yoluyla iilkenin her tarafina ulasmak miimkiindur.
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SEKIL 8. TRABZON iLi VE VAKFIKEBIR iLCESiI ULASIM BAGLANTILARI
Vakfikebir, Dogu Karadeniz bolgesini iilkenin diger boliimlerine baglayan ana karayolu
iizerinde Trabzon’a 40 km, Carsibasi’na 8 km, Besikdiizii’ne 3 km. ve Tonya’ya 20 km. uzaklikta

yer alan bir il¢edir. Deniz yoluyla iilkenin her tarafina ulasmak miimkiindiir.

Planlama alam kent merkezini de olusturmasi bakimindan kentin sahip oldugu tim
ulagim avantajlarin1 kullanabilmektedir. Alanin kuzeyinden Giilbahar Hatun caddesi gegmekte
olup, ilceyi giineydeki diger il¢e ve yerlesimlere baglayan Tonya Yolu ise alanin dogu yoniindeki

sinirini olusturmaktadir.

11




$EKiL 9. PLANLAMA ALANI ULASIM BAGLANTILARI
1.3. DOGAL YAPI

1.3.1. iklim

Trabzon ilinde Karadeniz iklimi hiikiim surer. Karadeniz bdlgesi, Marmara Bolgesinin de
kuzeyiyle birlikte “Orta Enlemlerin Bat1 Riizgarlar1 Kusag1” etki alani icinde kalmaktadir. Bolge
yiiksek hava nemi, 1liman termik Ozellikleri ve bol yagislartyla farkli iklim 6zellikleri
gOstermektedir. Yazlart serin ve kislart 1lik, her mevsim yagisli gecer. Glineye daglik bolgeye
varildik¢a iklim sertlesir. Kiyida yagmur olarak goriilen yagis yiiksek yerlerde kar sekline
doniisiir. Senelik yagis miktar1 730 mm ile 1680 mm arasinda degisir. Merkez il¢ede senede

ortalama 3 giin kar yagar ve 7 giinii karla ortiilii kalir. Senenin 140 giinii yagisl geger.

x5 i I v 34 » 3 40" vl a8 i

BULGARISTAN K ARADENIZ \

soniva ISARETLER Karasal IKimler
© _ liMerkezleri Dogu Andalu Karasal Iklimi

¥ AKDENIZ T Jj N Karadeniz imi I¢ Anadolu Karasal Ikimi
‘j S ,K,TC-':/ '\,y & n I:I Akeleniz lidimi D_j]]ﬁuneydu@u!nidﬂ\nlalasa\ limi
e o~ ;. & { :! Tl ) Trakya Krasal Iirni
= " W1 b GKRY (
: \ i
Kaynak: Tirkiye lkim Baigelen | ATALAY TURKiYE iKLiM TiPLERi HARiTAS. R.SAYGILI z013

SEKIL 10. iKLIM HARITASI
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1.3.2. Sicakhk

Ilgede Sicak ve 1liman bir iklim hakimdir; 22.7 sicaklikla Agustos yilin en sicak ayidir.

Ocak ayinda ortalama sicaklik 7.0 olup yilin en diisiik ortalamasidir.

BULGARISTAN

GURCISTAN

TURKIYE'NIN
YILLIK GERGEK SICAKLIK ORTALAMASI HARITASI

ﬁg AKDENIZ SURNE A Stcaldik (*C)
M n#n % g 1216
$xg @ w owom [ .
Km GERY G

Kaynak: 1. ATALAY 2000 cografyaharita.com

SEKIL 11. YILLIK GERCEK SICAKLIK HARITASI

1. 3.3. Yagis

Trabzon ilinde belirgin yagis goriilmektedir. En kurak aylarda bile yagis miktar1 oldukca
fazladir. Yillik ortalama sicakligi 14.4'dir. Yillik ortalama yagis miktari: 891 mm’dir. Yillik

ortalama yagis iilke ortalamasinin tizerindedir (891 mm).

TURKIYE YAGIS HARITAS]

K AR A& 3 E NI Z

QRN

g bl frore}

e s o
Y #5.10%0

H 00« BT 1000+ 9500
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SEKIL 12. YAGIS HARITASI

1.2.4. Basing ve Riizgarlar

Aktiiel basing degerlerinin Trabzon i¢in yillik gidisine bakildiginda toplam 1011,1 mb’lik
bir degerin oldugu goriiliir. Yaz aylarinda basing diger aylara gore diisiiktiir, oysa kis aylarinda
yillik ortalamanin iizerine ¢ok az ¢ikar. Trabzon ili riizgar yonii frekanslari, sahada etkili olan

basing merkezlerinin yil icindeki hareketleri, yer sekli ozellikleri ve Karadeniz’in etkisi
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altindadir. Karadan ve denizden esen meltem riizgarlar1 kuzey ve giliney yonlii riizgarlarin
hakimiyetini hissetmektedir. Deniz kiyisina yakin kesimlerde giiney ve gilineybatidan esen
riizgarlar daha etkilidir. Fon riizgarlar1 Subat, Mart ve Nisan aylarinda goriilmekte ve yilda

ortalama on iki gund bulabilmektedir.

SEKIL 13. VAKFIKEBIR ILCESINE AiT HAKIM RUZGAR YONU
Planlama alam iklimsel veriler yoniinde konumu itibariyle kent biitiinii ile ayn1 6zellikler

gostermektedir.
1.4 JEOLOJIK YAPI

Trabzon ilinde Mesozoyik ve Senozoyik donemine ait toloyitik kalkoalkalen kayaclar
izlenir. Mesazoyik dénemi Liyas yasli volkanitlerle baslar ve Ust Jura-Alt Kretase yash s18
platform karbonatlar1 ile devam eder. Ust Kretase dénemi yogun bir volkanik aktivitenin
goriildiigii donemdir. Bu aktivite asit ve bazik nitelikli periyotlarla gelisimini siirdiirmiistiir. Ust
Kretase sonlarina dogru sona eren volkanik aktivite Paleosen sonlarina kadar yerini tiirbiditik
¢okellere birakir. Liyasta baslayarak Ust Kretase sonlarina kadar periyotlar halinde gelisimini
siirdiiren volkanik faaliyet, denizalti volkanizmasi seklinde olup, ¢okel arakatkilarla birlikte
istiflenme gosterirler. Lavlarda genellikle yastik lav yapilar1 izlenir. Paleosen sonlarinda orojenik
faaliyetlerle birlikte biiyiik 6l¢glide granitoyid yerlesimi gelismistir (Kackar Granitoyidi I). Eosen
doneminde ise yeniden hareketlenen volkanizma etkin bir sekilde devam eder. Denizalti
ortaminda yayilma nedeniyle volkano-tortul bir istif yapist gelismistir. Granitoyid yerlesimi

Eosen doneminde de devam etmistir (Kagkar Granitoyidi II). Pliyosende goriilen geng
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volkanizma andezitik bresler, volkanik c¢akiltaglari, hornblend-0jit andezit-bazaltlardan olusan

dordiincii volkanik seriyi vermistir.

Vakfikebir de jeolojik durum ise; eosen yasli kabakdy formasyonu ile pliyosen yash

Besirli formasyonu yiizeylenmektedir. En iistte kuvaterner yagh aliivyonlar izlenmektedir.

Planlama alam biitiiniiyle Kabakdy Formasyonunda kalmaktadir.

e Kabakoy formasyonu (Tabakasi)

Andezit-bazalt lav ve piroklastlarindan olusan birimde, lavlarda yer yer yastik lavli
yapilar ve c¢atlaklar gozlenmektedir. Bu birim kum tas1 kumlu kireg tagi ve marn ara seviyeleri
iceren gri renkli andezit lav, piroklastlari ile yesilimsi gri renkli bol ojitli ve hombilentli bazalt
lav ve piroklastlarindan olusur. Kabakoy tabakasi {ist kretase donemine ait gesitli birimlerin
izerine aginma uyumsuzlugu ile oturur. Kalinlig1 800 m. kadardir. Tabakada yer yer heyelanlar

gozlenmektedir. Toprak kalinligi 30-100 cm arasinda degismektedir.

ASEETIERTEIRTT s s . K A R A D E N I Z
o gl siack sEs

PLAMLAMAALAN SINIRI

Kabakoy formasyonu ;
Kabakdy formation ;

SEKIL 14: TRABZON VE VAKFIKEBIR JEOLOJi HARITASI

1.4.1. Planlama Alanmnin Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama alaninda litoloji, egim, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuvar,
jeofizik, konsolidasyon oturmasi, izin verilebilir tasima giicii, sisme, zemin biiyilitmesi ve yeralti

suyu durumu analiz edilerek; yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmaktadir.

Planlama alan1 yerlesime uygunluk acisindan 2 kategoride degerlendirilmektedir. Bunlar;
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e Egimin %10 ve lizerinde oldugu, tiif, aglomera ve bazalt biriminden olugan eosen yaslh
Kabakdy Formasyonun gozlendigi alanlar "Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar (O.A.-2.1)";

e Fol, Kirazlik, Yildiz derelerinin ¢evresindeki aliivyon ile denizel ¢okel, "Onlem

Almabilecek nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan Sorunlu Alanlar (0.A.-5.1)";
Onlemli Alanlar-2.1. (Oa-2.1)

Planlama alanindaki kaya niteligindeki aglomera, tiif ve bazalt birimlerinden olusan
Kabakoy formasyonu ve bu formasyonun bozusmus, zemin ozelligindeki ayrismig Tif ve
Aglomera birimlerinin yer aldig1 ve egimin %10 ve iizerinde oldugu kesimler, Onlemli Alanlar
2.1 olarak degerlendirilmektedir. Yorede araziyi, plato alanini derince yarmis bulunan Fol ve
Kirazlik Deresi vadileri ile Pleistosen —Aktiiel kiyr kusagi sekillendirilmektedir. Planlama
alaninda; heyelan ve kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmektedir. Ancak jeoloji ve egime
bagli olarak ayrisma zonunun kalin oldugu yamaglarda miihendislik tedbirleri ile dnlenebilecek
nitelikte stabilite sorunlar1 gelisebilir. Bu alanlarda; ayrisma zonunun genellikle CL ve CH
niteligindeki ince daneli birimlerden olustugu, devamindaki kayaglarin ¢ok diisiik, diisiik- orta
dayanimli kayaclardan olustugu ve egimin genellikle yiiksek oldugu gdzlenmektedir. Yiiksek
egime (egim %10 ve iizeri) sahip olan ve ylzey, cevre suyu etkisinde kalarak ayrisma zonunun
duraylilik problemleri yaratacagi beklenilen bu alanlar; Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1)

kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu alanlarda;

e Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevlerde
ayrintili sev durayliligi analizleri yapilarak; gerekmesi halinde alinacak Oonlemlerin
belirlenmesi gerekmektedir. Belirlenen bu 6nlemlerin yapilasma 6ncesi mutlaka alinmast
zorunludur.

e Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda ¢evre parsellerde stabiliteyi bozucu davraniglardan
kaginilmal1 ve gerekli durumlarda sevler istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Temel kazilarinda goriilmesi muhtemel; zemin niteligindeki bozusmus zonlar ile kaya
niteligindeki seviyelerin bir arada oldugu durumlarda; farkli oturma kaynakli bina
hasarlarin1 6nlemek i¢in farkli oturmalara kars1 gerekli 6nlemler mutlaka alinmalidir.

e Ayrica yeraltt ve yiizey sular1 direne edilmeli ve temel insaati esnasinda temelden
uzaklagtirilmalidir. Yapilacak istinat duvarlarinda yeterli miktarda barbakan yapilarak,
duvar arkalarinda su birikmesi engellenmelidir. Yiizey sularinin bina temelini

etkilememesi i¢in ¢evre drenaji yapilmalidir.
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Yapilagmalardan 6nce parsel bazindaki etiitlerde sev iistline gelecek ilave yiikiin dogal
veya yapay seve etkisi ile ilave yiikiin sev durayliligin1 bozmayacak sev kenarina olan
guvenli mesafesi belirlenmelidir.

Bolgede egimin genellikle yiliksek olmast; jeolojinin ise, eosen yasl kaya niteligindeki
tiif, aglomera ve bazalt birimlerinden olugan Kabakdy formasyonundan olusmasi ve bu
kaya niteligindeki birimin dort mevsim yagis almasi nedeniyle bdlgenin iklim durumuna
bagli olarak, zemin niteligindeki ayrisma zonunun kalinliginin ve jeoteknik
parametrelerinin siirekli degismesine neden olmaktadir. O nedenle, bolgede stabiliteyi
bozucu her tiirlii kontrolsiiz (karayolu, bina temeli vb.) kazidan kaginilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak temel ve zemin etiitlerinde; zeminin tasittirilacagi seviyenin
miihendislik parametreleri, (oturma, sisme, tasima giicii, biiyiitme, periyot ve diger
jeoteknik parametreler) temel tipleri, yama¢ boyunca bina yiiklerinin de dahil edilecegi
stabilite analizleri ve gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemler belirlenmelidir.
Kabakdy formasyonunda zemin niteligindeki ayrigma zonunun nispeten ince kalinlikta
oldugu kesimlerde, bina temelleri; zemin altindaki kaya seviyelerine; ayrisma zonunun
kalin oldugu kesimlerinde ise SPT N30 degerinin nispeten yiiksek oldugu '¢cok kati- sert
ve/veya siki- cok siki seviyelerine tasittirilmalidir. Binalar kesinlikle dolgulara
tasittirllmamalidir.

Ayrigsmis tiif birimlerinin sisme derecesi 'orta- yiiksek' oldugundan, yamaglarda agilacak
temellerde sigsme-biiziilmeye bagli olarak gelisebilecek stabilite problemlerine karsi
alinacak onlemler temel-zemin etltlerinde belirtilmelidir.

Yamag stabilitesinin saglanmasi amaciyla, Onerilen iksa yontemlerinin, uzman
miihendislerce projelendirilmesi ve belediye kontroliince uygulanmasi gerekmektedir.
Her tiirlii yapilasmada miilga BIB AIGM “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar-5.1. (Oa-5.1)

P

Planlama alaninda, egimin %0- 10 arasinda degistigi deniz kenarindaki ve planlama alanini

kuzey- giiney yoniinde kat eden {i¢ derenin (Fol, Kirazlik ve Y1ldiz Dereleri) kenarindaki aliivyon

birimden olusan diizliik alanlar; Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu

Alanlar (O.A-5.1) olarak degerlendirilmektedir. Aliivyon biriminde yapilmis olan sondajlardan

alinan numunelerde yapilan deneylere gore; sisme derecesi “diisiik- orta yuksek”, genellikle

tagima gilicli ve oturma problemi beklenmemekle birlikte, yer yer tasima giicii degerlerinin
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oldukea diislik ve oturma miktarlarinin tekil temel sinirlar {izerinde ¢ikmasi aliivyon biriminin
diisey- yanal yonde killi-kum, ¢akil, blok boyutlar1 degisen heterojen zemin oldugundan buna
bagl olarak jeoteknik parametrelerinin de degismesi nedeniyle, bu alanlar O.A- 5.1 olarak

degerlendirilmektedir. Bu alanlarda;

e Parsel bazinda yapilacak etiitlerinde zemin tanimlamalar1 ve jeoteknik hesaplamalar
ayrintili olarak verilmeli, 6zellikle sisme ve zemin biiylitme, zemin hakim titresim periyot
degerleri ve tasima giicleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi i¢in
onerilerde bulunulmalidir. Zeminin heterojen bir yapida oldugu Aliivyon birimini
olusturan iri malzemelerin kotii derecelenmis bir yapida oldugu g6z Oniinde
bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin etiitleri sirasinda, konsolidasyon
deneyleri ile sisme-oturma, tagima giicli hesaplar1 yapilarak degerlerin miisaade edilen
siirlart1  gegmesi durumunda yapilmasi gerekli zemin iyilestirmesi calismalari
belirlenmelidir.

e Temel kazilarinin, aliivyon biriminde ve genellikle, (SM, SP, SC) siltli kum, koti
boylanmis kum, killi kum niteligindeki kohezyonsuz birimlerde agilacagi
ongoriildiigiinden, olusabilecek duraysizliklar dikkate alinmalidir. Ozellikle yeralt:
suyunun etkisi ile tehlike yaratabilecek blok ve iri malzeme gé¢melerine karsi, temel
kazilarinda gerekli 6nlemlerin (drenaj, dayanma yapisi vb.) alinmasi gereklidir.

e Her tiirlii kaz1 6ncesinde; kendi parseli ile komsu parseller ve ¢evresindeki miihendislik
yapilart (yol vb.) ve binalarin sev gog¢mesine ve kaymalarina karsi gerekli onlemler
alinmalidir.

e Yiizey ve yer alt1 suyu drenaj imalatlar1 tamamlanmadan, yapilasma yapilmamalidir.

e 0O.A-5.1 igerisinde ii¢ adet dere (Fol, Kirazlik ve Yildiz Dereleri) bulundugundan dolayz;
bu alanlardaki taskin degerlendirmesini igeren DSI goriisii alinmali ve bu dogrultuda
planlama yapilmalidir.

e Dolgu, tasiyict zemin niteliginde olmadigindan; bina temelleri, dolgu altindaki jeolojik
birimlerin miithendislik problemleri icermeyen seviyelerine tasittirilmalidir.

e Her tiirlii yapilasmada; miilga BIB Afet Isleri Genel Miidiirliigii "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki' yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.
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SEKIL 15. PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
biiytikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina baglhdir.
Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastik¢a genelde diizenli olarak azalir.
Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu
bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin
beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bdlgenin deprem potansiyeli
degerlendirilirken depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi
gerekmektedir. Genel bir tanimla depremsellik (sismisite), o bolgedeki tektonik aktivitenin bir
fonksiyonu olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin parametrelerini, sikligini ve episantral
siddet-mesafe bagintilarin1 kapsar. Yani bolgede olusan depremlerin biitiin 6zelliklerini tespit

etmek anlamina gelir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden amag, depreme dayanikli yapi
projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en 6nemli husus, belli bir zaman

aralig1 i¢inde, bolgede olusacak en biiyiik deprem kuvvetini dnceden tahmin etmektir.
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Bu acidan bakildiginda Vakfikebir kenti deprem yoniinden en diisiik risk etkisine sahip

kusakta yer almaktadir. Asagidaki semada verilen Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore

kentin agik sar1 ile gosterilen diisiik tehlikeli deprem bolgesinde yer aldig goriilmektedir

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI '@”

AFET VE ACK DUAUM YONE T BASKANLIH
on id Baphindy
Urvvsrisatar st Durrboguonse Bubvars N 160
{Exipter Yol 8. Kim) GarkcaynAnbacs- TORKIYE
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SEKIL 16: VAKFIKEBIR ILCESI DEPREMSELLIK ANALIZi
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1.5. JEOMORFOLOJIK YAPI

Vakfikebir jeomorfolojik yapist araziyi, plato alanini derince yarmis bulunan Fol ve
Kirazlik Deresi vadileri ile Pleiston- Aktiiel kiy1 kusagi sekillendirilmistir. Bu dereler arasinda
KD-GB dogrultulu fay hattina bagl olarak eski heyelan alanlari mevcuttur. Yamaglarda ise;
potansiyel heyelan alanlar1 bulunmaktadir. Ilce merkezinin deniz kiyisindan itibaren yiikselti

artmaya baslar. En yiiksek noktasi ilgenin giiney dogusunda Karadag yaylasindadir.

Vakfikebir genel itibariyle engebeli bir topografyaya sahiptir. Kuzeyinden giineyine
dogru gidildikce (Ilge merkezinden ¢evreye dogru gidildikce) yiikselti artarken ve hem de
engebeli arazi daha da fazlalasmaktadir. Baz1 koylerde keskin sirtlar yer almaktadir. Arazinin
elverigsiz bir yapiya sahip olmasi erozyon ve heyelanin yaninda ulagim, tarim ve yerlesme
problemleri meydana getirmekte ve daginik yerlesmeleri ortaya ¢ikarmaktadir. Vakfikebir’in en
yliksek yeri glineydogu kesimindedir. En al¢ak kesimi ise deniz kenaridir. Akarsular; giineyden
kuzeye dogru genellikle kertik vadiler icerisinde akmaktadirlar. ilge topraklarindan kaynaklanan
sulan1 kiigiik dereler toplar. Tlge merkezinden Karadeniz’e dékiilen fol deresi ve kirazlik deresi

en biiylik akarsularidir.
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SEKIL 17. VAKFIKEBIR GENEL JEOMORFOLOJIK YAPI

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYES!
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Jeomarfolojik Yapi

K

Olgek: 1:60.000
+.: 045 09 18
e i el

[ &

21




Planlama alam yaklasik olarak deniz seviyesinden baslayan ve 65 metreye dek ulasan

bir yiikselti yapisina sahiptir. Yikseklik plan degisikligine konu olan bdlgenin kiy1 kesimi ve
dere yatagi cevresinde 0-5 metre araligindadir. Bu ylikselti bolgesi alanin ¢ok biiyiik bir
bolimiinii kapsamaktadir. Bu kisimdan giineybat1 yoniine dogru gidildik¢e vadi yamact

formunun da etkisiyle ylikselti yamag¢ boyunca 65 metreye dek ¢ikmaktadir.

[ e
| HARITA - 12 /|
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YUKSELTI
ANALiIzZI

GOSTERIM
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/ W 9

VAKFIKEBIR

[ 0-100 m ARASI YOKSELTI
100-200 M ARASI YOKSELT
I 200300 M ARAS! YOKSELTI
[ 300-400 M ARASI YOKSELTI
[ 400500 M ARASI YOKSELTI

- 500-600 M ARASI YOKSELTI

Il 00700 M ARASI YOKSELTI

SEKIL 18. PLANLAMA ALANI YUKSELTI ANALIZzi
Planlama alaninda yapilan egim analizi sonucunda, alanin genel olarak orta ve yer yer
yiiksek egimli bir arazi plastigine sahip oldugu goriilmektedir. Egim degerleri plan degisikligine
konu olan bolgenin kiy1 kesimi ve dere yatagi ¢evresinde ¢ok biiyiik bir kesimde diiz bir yap1
gosterirken giineybati yoniine dogru gidildikge vadi yamaci formunun da etkisiyle agirlikli olarak
%10-%25 araliginda yogunlagmakta olup, yer yer %30’un iizerine ¢ikan egimler de

gOzlemlenmektedir.

Bu anlamda gerek yiikselti yapisi gerekse egim bakimindan plan kararlarina etki

edebilecek bir unsur tespit edilememistir.

VAKFIKEBIR HARITA - 14

VAKFIKEBIR
[ %o0- %10 arasi £gim

I %10 %20 arasi ecim

I %20- %30 arast E6IM

B -:30 ve Ozeri EGim

SEKIL 19. PLANLAMA ALANI EGiM ANALIZi
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Planlama alaninin baki1 analizine gore ise alanda baskin olarak kuzey ve kuzeydogu yonlii
bakinin yer aldig1 goriilmektedir. Alanin morfolojik yapisinin denize dik uzanan parcali vadiler
ile olugsmasi bakinin da bu yonlii olarak bicimlenmesinde etkili olmustur. Kiy1 kesiminin biiytik
bir boliimiinde kuzey ve kuzeydogu olarak yonlenen arazi, alanin i¢ kesimlerinde ¢ogunlukla

giiney, giineydogu, giineybat1 dogrultusunda yonlenmistir.

Alanin manzara yoniiyle egemen noktasini ise kuzey yoniinde yer alan Karadeniz

olusturmaktadir.
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. ” I «UZEYBATI (2025337 5)
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SEKIL 2 ALANI BAKI ANALIZI

Alanim jeomorfolojik yapisi igerisinde yer alan en 6nemli unsurlardan birisi de akarsu
kaynaklaridir. Bu anlamda denize mansaplandigi kismi planlama alanmi igerisinde kalan Fol
Deresi plan kararlarini etkileyecek derecede onemli bir esigi olusturmaktadir. Fol deresinin
mansap bdoliimiinde olusmus olan silt, kil, kum, ¢akil ve kii¢iik blok karmasigindan olusan
allivyon yeralt1 suyu isletmesine elverigli akifer 6zelligindedir. Akifer alanin uzunlugu; devlet
karayolu kopriisiinden membaya dogru 5000 m, genisligi; 100.-250 m kalinlig1; akarsuya paralel
bir hat boyunca 4 noktada yapilan jeofizik calismalara gore 17-30 m, Vakfikebir ilgesi igme ve

kullanma suyu ihtiyacini karsilamak icin Iller Bankasi tarafindan akifer alanda agilan 6 adet su
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sondaj kuyusunda 22-32 m olarak 6l¢iilmiistiir. Ag¢ilan su sondaj kuyularinda statik su sev; 1.40-
2.50 m, dinamik su sev: 6.00-18.00 m, kuyu verimler; 15.00-45.00 1/s arasindadir.

S6z konusu dere ile ilgili olarak Devlet Su Isleri genel Miidiirliigiince bati sahilinde yatak
genigletme ve yeni tahkimat ¢alismalar1 da projelendirilmistir. Ancak s6z konusu alanda imar
plan1 bulunmamasi nedeniyle yatak genisletme kapsaminda kamulastirilmasi gereken kisimlara
da midahale edilememistir. Zira mevcut imar planinda su yiizeyi olarak gdsterilen kisim s6z
konusu projede belirlenmis yatak ile ortiismemektedir. Ayrica alanda tahkimat ve genisletme
islemlerinin ancak 18. Madde uygulamasi sonucunda ilgili kisimlarin kamu eline gegirilmesi ile
miimkiin olabilecegi kurumlar aras1 goriisler neticesinde kararlastirilmistir. DSI tarafindan kamu
eline gegirilmesi gerektigi bildirilen ve yaklasik yiizol¢giimii 3000 m2 olan alanlar asagidaki uydu

goriintiisiinde kirmizi ile gosterilmistir.
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1.6. TEKNIK ALTYAPI

Vakfikebir ilgesinde 154 KW Tirebolu Il — Arsin ve 154 KW Tirebolu — Trabzon Enerji
Nakil Hatlar1 yer almaktadir. Vakfikebir ilgesinin tim mahalle ve kdylerinde elektrik mevcuttur.
Planlama alaninda ise yiiksek gerilime ait hatlar bulunmamakla birlikte diisiik ve orta gerilime

ait sehir ici iletim hatlar1 yer almaktadir.
1.7. ARAZI KULLANIMI

Planlama alan1 biitiinlinde mevcut arazi kullanim desenini saptamak amaciyla yerinde
inceleme ve tespitler yapilarak, plan degisikligine konu olan alandaki kent karakteri

belirlenmistir.

Planlama alaninda belirli bir iki bolge disinda yogun bicimde, ¢ogu yerde bitisik nizam
olarak yapilagsmaya konu olmustur. Asagida yer alan parsel bazinda doluluk — bosluk

analizinde bu durum daha net bigimde okunabilmektedir.

Buna gore alanda yer alan 400 parselden 318 adedi dolu, 82 adedi ise bostur. Bos
parsellerin ylzolgimu 37.266 metrekare, dolu parsellerin ytzolgimu ise 67.513 metrekaredir.
Parsellerin dolu-bos durumunu gosteren sekiller asagida verilmektedir. Sekil 22 ve 23°e
bakildiginda adet olarak %20’yi olusturan bos parsellerin alan olarak ise toplam i¢indeki paymin

%35 oldugu goriilmektedir.
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PARSEL
) ANALIZI
CARSIMAH S

OLCEK : 1/1000
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SEKIL 22. PARSEL BAZINDA DOLULUK — BOSLUK ANALIZi

BOS PARSEL
SAYISI
19%

i _ H«A‘*i,

+ BOS PARSEL SAYISI
- DOLU PARSEL SAYISI

DOLU PARSEL
SAYISI
81%

SEKIL 23. DOLU — BOS PARSELLERIN TUMU iCINDEKIi ADET ORANI

BOS PARSEL ALAN
35%

F

- BOS PARSEL ALAN

DOLU PARSEL / - DOLU PARSEL ALAN
ALAN

65%

SEKIL 24. DOLU — BOS PARSELLERIN TUMU iCINDEKI ALAN BUYUKLUK ORANI
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Bu doluluk — bosluk durumuna gore yapilan TAKS — KAKS analizinde ise dolu olan
parsellerde yapilasma yogunlugunun ¢ok fazla oldugu tespit edilmistir. Bu analiz dogrultusunda
kent merkezinde yer alan parsellerde en yiiksek TAKS oran1 1 olarak tespit edilmistir. Giineye
dogru gidildikge ise bu oranin 0,10 seviyelerine kadar diistiigii goriillmektedir. KAKS oranlari ise
yap1 kat adetleri ile esgiidiimlii bir sekilde 5’ten asagiya dogru azalan bicimde degismektedir.
Alanda TAKS degeri 1’e esit olan ada sayis1 %42 ile ilk sirada yer almaktadir. KAKS
degerlerinde ise ilk siray1 1-3 arasi degere sahip adalar almakla birlikte bu degeri 3-5 arasindaki
adalarda %35 ile 6nemli bir pay almaktadir. Ayrica KAKS degeri 5’in lizerindeki adalarin toplam
icindeki orani da %9 olarak dikkat cekmektedir. TAKS/KAKS oranlarina ait sekiller agagida
verilmektedir.

TAKS ANALIZI

SREMALTTE MAH : GOSTERIM

" CARSIMAH. 7t

T i

{HURRIYET MAH.

SEKIL 25. TAKS ANALIZI

TAKS 1.00 OLAN
ADALAR _ TAKS 0 - 0.50 ARAS|
e T

TAKS 0 - 0.50 ARASI ADALAR

TAKS 0.50 - 1.00 ARASI
ADALAR

o 4 TAKS 1.00 OLAN ADALAR

TAKS 0.50 - 1.00 ARASI

SEKIL 26. TAKS ORANLARI
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SEKIL 27. KAKS ANALIzZi

KAKS 5 UZERI
ADALAR
9%
KAKS O - 1 ARASI Gﬁvﬂy) KAKS 1 - 3 ARASI
ADALAR ADALAR
20% 37%

- KAKS 1 - 3 ARASI ADALAR

+ KAKS 3 - 5 ARASI ADALAR
KAKS O - 1 ARASI ADALAR

KAKS 5 UZERi ADALAR

KAKS 3 - 5 ARASI
ADALAR
34%

SEKIL 28. KAKS ORANLARI

Bu derecede yogun bicimde yapilasmaya konu olmus alandaki yapilara ait

fonksiyon analizinde ise alanda yer alan yapilarda en biiyiik agirlik konut alti ticaret kullanimi

olup, bunun %33’liik ticari alanlarla birlikte degerlendirilmesi ile alanin biiylik bir kisminin

ticarete konu oldugu goriilmektedir. Bunlara ait fonksiyonlara gore arazi kullanim desenini ve

oranlarin1 gosteren sekiller asagida verilmektedir.
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SEKIL 29. YAPILARA AiT FONKSIYON ANALIZi

Resmi Kurum
2%

Konut Alti Ticaret
42%

Belediye Cami

1% 0% Halk Egitim
0 0

Merkezi

Konut
22%

Ticaret
33%

+ Ticaret
Konut
Konut Alti Ticaret
Resmi Kurum
+ Belediye
Cami

- Halk Egitim Merkezi

SEKIL 30. YAPILARIN FONKSIYONLARINA GORE ORANI

Alanda yer alan yapilarin kat yiiksekliklerine bakildiginda en yiiksek yapinin 7 katl

oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte alanda biri Cami olmak iizere 320 adet toplam yapinin

32 adedi 1 katli, 67 adedi 2 katli, 60 adedi 3 katli, 52 adedi 4 katli, 71 adedi 5 katli, 34 adedi 6

katli ve 3 adedinin 7 katli oldugu tespit edilmistir. Bunlara ait sekiller asagida verilmektedir.

Alandaki kat rejiminde en yiiksek pay1 %22 ile 5 kath yapilar ile %21 ile 2 kath yapilar

29




almaktadir. En diisiik pay ise %1 ile 7 kath yapilara aittir. Bunlara iliskin sekiller asagida

gosterilmistir.
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SEKIL 31. KAT YUKSEKLIKLERI ANALIzi

1 kath binalar 7 kath binalar
10% 1% 5 katl binalar - 5 katli binalar

6 katli binalar 22%
o _‘_—“&n ° = 2 kath binalar
10% -

| R e

4 katli binalar

4 katl binalar - 6 katli binalar

17% 2 kath binalar « 1 katli binalar
21%

+ 7 katli binalar

3 katli binalar
19%

SEKIL 32. KAT YUKSEKLIKLERININ KENDi ICERISINDEKi ORANI

Bu noktada yapisal analizler kisminda alanda tek olmasi nedeniyle de 6zel bir 6neme haiz
bir yap1 bulunmaktadir. Cars1t Mahallesi, 14 Subat Caddesi iizerinde, 44 ada 1 parselde yer alan
ve ticaret fonksiyonuna konu olan bina Trabzon Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bolge Kurulu

tarafindan 2. Grup tescilli yapir olarak kayit altina alinmistir. S6z konusu yapinin planlama
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stirecinde korunmast hem kentsel bellek agisindan hem de yasal mevzuat agisindan bir

zorunluluktur.

DA 1 PARSELDEKIi TESCILLi YAPI

SEKIL 33. CARSI MAHALLESI, 44 A

Arazi kullanim verileri ile birlikte planlama alam ile iliskili parsellerde imar
uygulamasi gorerek tapuda arsa vasfi kazanip kazanmadigi 6l¢iitii dogrultusunda da mevcut
durum analiz edilmistir. Bu kapsamda kentsel doniisiim karart ile iliskili olan alanlarda yer alan

parsellere iliskin tablo ve sekil asagida verilmistir.
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$EKiL 34. PLANLAMA ALANINDAKI PARSELLERDE UYGULAMA DURUMU

TABLO 1. KENTSEL DONUSUM ALANINDAKI PARSELLERDE UYGULAMA DURUMU

o ress Oran % Oran %
Parsel Niteligi Adet Alan (m2) (Adede gore) (Alana Gore)
Uygulama Goren 377 59.682 94 56
Uygulama Goérmeyen 23 46.620 6 44
TOPLAM 400 106.302 100 100

Yukaridaki verilere bakildiginda uygulama goren parsellerin tiim parsellerin i¢indeki
oraninin adet olarak %94, alan olarak ise bu oranin %56 oldugu goriilmektedir. Bu bolgede de 1.
Bolgeye benzer bir sekilde adet ve alan oranlar1 arasinda bir azalma vardir. Ancak bolge icinde
alan olarak da uygulama goren parseller toplamin yarisin1 gegmistir. Bu durum aslinda alanin
genel arazi kullanim deseni ve yapilagma karakteri ile de drtiismekte ve alanin ¢ok biiylik oranda

yapilasmasini tamamlamis oldugu anlasilmaktadir. Ote yandan sayisal olarak adetlerin %94
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mertebesinde olmasi da ayni birinci bolgede oldugu gibi kentin 6teden beri getirdigi ¢ok kiigiik

parseller lizerinden parselasyon aligkanliginin ¢ok acik bir gostergesidir

Tiim bu verilerin 15181 altinda alanin genel kent karakteri ile ilgili olarak;

a. Kentsel doniisiim kararina konu olan bolgenin;

Temel kulanim fonksiyonun ticarettkonut karma kullanim oldugu, sadece ticaret
kullaniminin ise alanda %33’liik bir pay ile yer aldigi, salt ticaret odakli kullanimin
alanin kuzey kisminda yer aldigi,

Glineydeki vadiye dogru uzanan kesimde agirlikli olarak konut kullaniminin
goriildiigii, bu bolgeye ulasimi da saglayan Ismail Sener Caddesi iizerinde ise
konutun ticaret ile birlikte karma bir bicime dondiigii, Fol Deresinin dogu kisminda
Yeni Cami ve gevresinde ticaret ve ticaret-konut kullaniminin yer aldigi,

Konut dist kullanimin alansal olarak belediye binasi, cami, miiftiiliik, halk egitim
merkezi, jandarma karakolu ile resmi kurumlar baglaminda net bicimde okunakli bir
desen ortaya koydugu,

Kat rejiminin %50’lik bir oranla 4 — 5 kat olarak bigimlendigi,

Yapilagma oranlarinin ¢ok biiyiik kisimda bitisik nizam, ayrik olan yerlerde ise taban
kullanim oraninin %40 seviyesinde oldugu,

Alanin ¢ok biiyiik oranda imar uygulamalarina konu edilerek tasinmazlarin arsa vasfi
kazandigi,

Tek de olsa korunmasi gereken bir kiiltiir varligini igerdigi,

Degerlendirmeleri yapilmustir.

Alan geneline ait arazi kullanim gemasi ile alan kullanim tablosu ise agagida verilmistir.
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SEKIL 35. ARAZi KULLANIM DURUMU
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TABLO 2. KENT KARAKTER TABLOSU

KULLANIMLAR ALAN (M?) ORAN (%)
KONUT 12,719 6,40
KONUT BAHCESI 110,119 55,41
TiCARET+KONUT ALANI 11,619 5,84
TICARET 7,134 3,59
MUSTEMILAT 330 0,16
RESMi KURUM ALANI 7,225 3,63
BOS ARAZI 47,569 23,94
BELEDIYE 330 0,16
CAMI 749 0,37
MUFTULUK 308 0,15
HALK EGITIM 379 0,19
BELEDIYE ELEKTRIK SANTRALI 332 0,16
TOPLAM 198816 100

Planlama alaninda kentsel doniigiimle ilgili plan kararinin digsinda herhangi bir plan yer

almamaktadir.

Bununla birlikte asagida sinirlart gosterilen ve 09/04/2025 tarihli ve 233708 sayili

Bakanlik Makam Olur'u ile 6306 say1l1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda

Kanun'un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendi uyarinca "Rezerv Yapi Alam" olarak

belirlenmis alanda Vakfikebir Belediyesi ile Kentsel Doniisiim Baskanliginca proje caligmalari

ylriitilmektedir. Ana fonksiyon olarak ticaret kullaniminin belirlenmis oldugu bu ¢alismada

fizibiliteler ile kentsel tasarim projeleri tamamlanmak tizeredir.

35




T.C
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIG] BAKANLIGL
Kentsel Doniigiim Bagkonhg 118
Kentsel Dinagiim Genel Midarlagi “":ﬂm:

Sayr  E-B7626012-504-506074

Konu  : Trabzon [1i, Vakfikebir ligesi, Carsi
Mahallesi Rezerv Yap Alam Igerisindeki
Taginmarlara Cin Alim Hakki Serhi
Ditgiilmest

DAGITIM YERLERINE

Trabzon ili. Vakfikebir Ilgesi, Cargi Mahallesi sunrlan igerisinde ver alan ve ekli uydu gorintisia
ieerinde isaretlenmiz olan yaklagik 0,57 hektar biyiklogondeki alan, 09042025 tanhli ve 233708 sayilh
Bakanlik Makam Olur'u ile 6306 sayili Afet Riski Alundaki Alanlanin Donostorolmesi Hakkinda
Kanun'un 2 nci maddesinin birinci fikrasinn (¢) bendi uyannca "Rezery Yapi Alam” olarak belirlenmistir,

6306 savili Kanun'un 6 ner maddesinin beginei fikrasi ile Baskanhigimiz uhdesinde bulunan vetkiler
tammlanmis olup amlan fikranin (b) bendinde "By afaniarda bulunan lar1 satin almaya, dn alm
hekkers kellammaye, bagimse: balimler de dilil olmak fizere 1oy fars T § miilkiyeting
veya imear haklarim bagka bir alana akearmava yerkilidiv, ™ hilkmi ver almaktad

Bu kapsamda, bahse konu “Rezerv Yapr Alam® simrlan igerisinde ver alan taginmazlara iligkin
olarak; soz konusu alanda hak sahipleri ile yzlasma goriigmelering 23,03 2026 tarihinde baglamlms olup
hu tarih dtibarivle gergeklestirilen ahm-satm iglemlerine iligkin bilgi ve belgelerin Baskanhifimiza
iletilmesi ve soz konusu "Rezerv Yapm Alam"nda yer alan ve ekli listede ada-parse] numaralan belirtilen
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Nazim imar plan1 kararlarinin saptanmasinda altlik olusturabilmek amaciyla galigmanin

biitiiniinden elde edilen analiz verileri, saha arastirmalar1 ile kurum ve kuruluslardan alinan

goriisler dogrultusunda sentez ve degerlendirmeler yapilmistir.

Vakfikebir kenti bolgesinin hizmet merkezi iglevini listlenmektedir. Mevcut merkezin
mevcut sikisik ve yetersiz durumuna ragmen ¢ok biiyiik bir bélgenin son derece dinamik
bir sekilde ticaret merkezi islevini yerine getirmesi durumu planlama c¢aligmast
kapsaminda &nemli bir avantaji olusturmaktadir. Ote yandan planlama alanini olusturan
Cumbhuriyet, Carsi, Kemaliye ve Hiirriyet mahallelerin kesistigi ortak ¢cember, kentin
idari ve ticari merkezini olusturmaktadir. Bu anlamda plan kararlarinin iiretilmesinde
kentin mevcut karakteristik yapisinin belirleyici olmasi gerekmektedir.

Planlama alaninda 2017 yilindan beri siiregelen belirsiz siire¢ bolgede yasayan parsel
malikleri ile kentlilerin miilkiyet haklarini kisitlamig ve yaklasik 9 yillik bir siire zarfinda
alanda herhangi bir yapilagsmaya gidilememistir. Bu durum alanda yasayanlar agisindan
imar plan1 ve doniisiim kavramlarina karsi olumsuz anlamda ciddi bir kamuoyunun
olusmasina yol agmistir. Planlama siirecleri ile olusan s6z konusu bu olumsuz kamuoyu
algisinin yine imar planlar ile giderilmesi gerekmektedir.

Planlama alaninda jeolojik acidan yerlesime uygun olmayan alanlar yoniinden kisitlayict
bir durum tespit edilmemistir.

Gerek yiikselti yapist gerekse egim bakimindan plan kararlarina etki edebilecek bir unsur
tespit edilememis olmakla birlikte alandaki dere yataklarina kosut olarak olusan arazi
yapisinin plan kararlarinda yapilagsma yoniinden iskan dis1 alanlar olarak ele alinmasi
gerekmektedir.

Alanm manzara yoniiyle egemen noktasini kuzeyde yer alan Karadeniz’in olusturmasi
nedeniyle plan kararlarinin bu peyzaj 6gesi ile uyumu saglanmanladir.

Bolgenin en 6nemli derelerinden birisi olan Fol deresinin bir kismi planlama alani
icerisinde kalmaktadir. Diizenli akis rejimine sahip ve tagkin riski barindiran dere ile ilgili
olarak Devlet Su Isleri genel Miidiirliigiince bat1 sahilinde yatak genisletme ve yeni
tahkimat ¢aligmalar1 projelendirilmistir. Ancak s6z konusu alanda imar plani
bulunmamasi nedeniyle yatak genisletme kapsaminda kamulastirilmas: gereken
kisimlara miidahale edilememistir. Ayrica alanda tahkimat ve genisletme islemlerinin
ancak 18. Madde uygulamasi sonucunda ilgili kisimlarin kamu eline gegirilmesi ile

miimkiin olabilecegi kurumlar arasi goriisler neticesinde kararlastirilmistir. Bu bakimdan
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derenin projesine uygun bicimde kamu eline gegirilmesi risk yonetimi agisindan planlama
caligmasinin temel amaglarindan birisi olarak degerlendirilmistir.

¢ Planlama alaninda temel kulanim fonksiyonunun ticaret+konut karma kullanim oldugu,
sadece ticaret kullaniminin alanda %33’liikk bir pay ile yer aldigi, salt ticaret odakli
kullanimin alanin kuzey kisminda bulundugu dikkate alindiginda fonksiyona dayali plan
kararlarinin bu odaklagma tizerine gelistirilmesi gerekmektedir.

e Yine aym alanda giineydeki vadiye dogru uzanan kesimde agirlikli olarak konut
kullaniminin gériildiigii, bu bolgeye ulasimi da saglayan Ismail Sener Caddesi iizerinde
ise konutun ticaret ile birlikte karma bir bi¢gime dondiigii, Fol Deresinin dogu kisminda
Yeni Cami ve gevresinde ticaret ve ticaret-konut kullaniminin yer aldigi tespitinden
hareketle mevcut egilime gore alanin bigimlendirilmesi gerektigi degerlendirilmistir.

e Konut dist kullanimin alansal olarak belediye binasi, cami, miiftiiliikk, halk egitim
merkezi, jandarma karakolu ile resmi kurumlar baglaminda net bigimde okunakli bir
desen ortaya koymasi nedeniyle bu konut dist kullanimlarinin plan kararlarina
yansitilmasi gerekmektedir.

e Alanin ¢ok biiylik oranda imar uygulamalarina konu edilerek taginmazlarin arsa vasfi
kazandig1, bu parsel dokusundaki yapilasma oranlariin ¢ok biiyiik kisimda bitisik nizam,
ayrik olan yerlerde ise taban kullanim oraninin %40 seviyesinde oldugu dikkate alinarak
mevcut mekansal kurgu baglaminda yogunluk kararlarinin iiretilmesinin dogru bir
planlama yaklasimi olacagi degerlendirilmistir.

e Vakfikebir Belediyesi ile Kentsel Doniisim Baskanliginca yiiriitiilen, tamamlanma
asamasina gelmis olan ve ana fonksiyon olarak ticaret kullaniminin belirlenmis oldugu
rezerv yap1 alanindaki proje calismasi ile mer’i plan kararlarinin uyumunun saglanmast

gerekmektedir.

Mer’i nazim imar planinin arastirma ve agiklama raporundan elde edilen verilere gore
nifus projeksiyonu ve sektdrel niifus projeksiyonlarma ait niifus verisi birlikte
degerlendirildiginde Vakfikebir ilgesi kent merkezi planlama alaninda 2040 yil1 i¢in 6ng0rilen
toplam niifus 72,500 kisi olarak kabul edilmistir.

Yine ayni1 raporda yer alan Vakfikebir {lgesi Merkez ve Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Niifus Dagilim Tablosuna bakildiginda bu plana da konu olan kentsel doniisiim alani

icin 3670 kisilik bir niifus kabulii yapildig1 goriilmektedir.
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TABLO 3. VAKFIKEBIR ILGESIi MERKEZ VE MAHALLELERi 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI NUFUS
DAGILIM TABLOSU

ORTALAMA EN ALAN
ALAN . BRUT YUKSEK S NUFUS
ADLARI | YOSUNLUKARALIKLARL |\ et o | enisal BUY(L:;L;JGU (Kisi)
(Kisi/Ha.) DEGERI :
Disiik Yogunluk (51-120 120 0.60 8.69 1043
Geli Kisi/ha)
Keo'i:le Orta Yogunluk (121-250 175 0.90 95.57 16725
i e Kisi/ha) 230 1.20 9.82 2259
é Yiiksek Yogunluk (251- 300 1.50 37.19 11157
o 400 Kisi/ha) 350 1.80 11.92 4172
= Diisiik Yogunluk (51-150 120 0.60 2.42 290
] Kigi/ha)
o Meskun . 175 0.90 18.37 3215
‘@ Konut | Orta Yogunluk (151-300 230 1.20 412 948
w Kisi/ha)
2 Alanlari 300 1.50 9.87 2961
T Yiiksek Yogunluk (301-
é 600 Kisi/ha) 350 1.80 12.73 4456
N 120 0.90 0.11 13
Ticaret + Yogunluk (100-600 230 1.50 12.04 2769
Konut Kigi/ha) 290 1.80 39.65 11499
300 2.00 20.02 6006
Kentsel
Déniisiim | Yiiksek Yogunluk (301- 385 2.60 12.71 3670
Alani 600 Kisi/ha)
TOPLAM 71181

Bu dogrultuda kent biitiiniine doniik hazirlanan nazim imar planinda s6z konusu alan i¢in
belirlenmis olan 3.670 kisilik niifus biiytikliigii revizyon plan kapsaminda ayni sekilde kabul

edilmistir.

Calismanin biitiiniinden elde edilen analiz verileri, saha arastirmalari ile kurum ve
kuruluglardan alinan goriisler dogrultusunda yapilan sentez ve degerlendirmeler 1s18inda nazim

imar plan1 degisikligine konu olan alanda asagidaki gibi plan kararlar1 olusturulmustur.

e Vakfikebir kentinin bdlgesinin hizmet merkezi islevini listlenmesi, planlama
alanin1 olusturan Cumhuriyet, Carsi, Kemaliye ve Hiirriyet mahallelerin kesistigi
ortak gcemberin bu islevi yiiklenen ana bolge olmasi, bolgedeki temel kullanim
fonksiyonunun ticarettkonut karma kullanim olmasi, salt ticaret odakli
kullanimin alanin kuzey kisminda bulunmasi, ayni alanda giineydeki vadiye
dogru uzanan kesimde agirlikli olarak konut kullaniminin yer almasi, bu bolgeye
ulasimi da saglayan Ismail Sener Caddesi iizerinde ise konutun ticaret ile birlikte

karma bir bigime doniismesi, Fol Deresinin dogu kisminda Yeni Cami ve
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cevresinde ticaret ve ticaret-konut kullaniminin birlikte yer almasina kosut olarak

alandaki kullanim fonksiyonlar1 belirlenmistir.

Bu kapsamda ilk olarak batisinda Hiikiimet Binasi, dogusunda Fol Deresi,
Kuzeyinde Giilbahar Hatun Caddesi, giineyinde ise 14 Subat Caddesi ile sinirlart
net bicimde tariflenen ve igerisinde Belediye Binasinin da bulundugu asagida
gosterilen alan gerek kentin sikismig merkezinin genisletilmesi gerek bolgede
ticaretin en TUst katlara dek ulasmasi dikkate alinarak ticaret alami olarak

belirlenmis ve plana islenmistir.

Ikinci olarak, kuzeyde 14 Subat Caddesi, batida Belediye caddesi ve egitim tesis

alanlari, doguda Tonya Yolu giineyde ise stadyum ve yerlesik konut alanlar ile

sinirlar tarifli asagidaki sekilde gosterilen bolgede diizenlemeler yapilmistir.
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Bu kapsamda s6z konusu alanda ilk olarak Kentsel Dontigiim Bagkanliginca proje
ve fizibilite ¢aligmalar1 tamamlanmak iizere olan rezerv yapir alan1 sinirt plana
islenmistir.

Ikinci olarak ise Fol Deresi kamulastirma alani ile ilgili kararlar iiretilmistir. Fol
deresinin bat1 yakasindaki genisleme ve tahkimatlari kapsaminda kamu eline
gecirilmesi  gereken alanlarin da yer aldigi bolgede 18 uygulamalarinin
kolaylastirilmasi risk yonetimi agisindan kent biitlinlinde kamu yarar1 icermesi
nedeniyle son derece 6nemlidir. Bu bakimdan s6z konusu alanda %45 DOP
oranina gore diizenlemeler yapilmistir. Bu kapsamda halihazirda otopark olarak
kullanilan boélgenin dere yatagina terk edilecek kismindan sonra kalan alan,
bdlgenin temel kullanim niteligine uygun olarak ticaret — konut karma kullanim
alan1 olarak planlanmistir. Benzer bir fonksiyon karar1 da alanin gliney ucunda
yer alan ve tiimiiyle parselasyonunu ve biiyiik dl¢iide yapilagmasini tamamlamis
kisma getirilmistir.

Bu kapsamda alanin i¢ ulasim bileseni olan ancak mevcut yapilagsmalar ve
parselasyon nedeniyle her noktasinda ayni genislige ulagsmayan bu nedenle de
nazzim plan kararlarina konu edilmemis olan Ismail Sener caddesinin
cephelerindeki karma kullanima konu olan kesimler de arazi yapisina gore yoldan

cephe alma durumuna kosut olarak ticaret — konut (TICK) olarak diizenlenmistir.
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Plan degisikligine konu olan boélgenin dogusunda yer alan Tonya Yolu ve
cevresini kapsayan kismi da mer’i planin temel kullanim karar1 olan ve Tonya
yolunun ulagilabilirlik yoniinden giiglii etkileri de dikkate alinarak ticaret — konut
(TICK) olarak plan kararlarina konu edilmistir.

Ayni bolgede yer alan dere yatag ile olusan arazi kirigi ise biitiiniiyle yesil alan
olarak planlanmigtir.

Alanin gilineybatiya ug verecek sekilde yonelen kismina yer alan ve mevcutta
konut kullaniminda olan, yapilasmasini ve parselasyonunu biiylik o6l¢iide
tamamlamis kesimler ise ¢evre mer’i nazim plan yogunluklar1 dikkate alinarak
orta yogunlukta meskin konut alanlar1 olarak planlanmigtir.

Ayni1 bolgenin gilineyde sonlandig1 ve mer’i planin orta yogunlukta gelisme konut
alan1 kararlar1 ile cevrelenmis kismi ise aym1 yogunluk kosullarinda aym
fonksiyon ile diizenlenmistir.

Plan degisikligine konu olan alan biitiiniinde Olgegi geregi alansal olarak
gosterilemeyen konut dist kullanimlar ise alt 6l¢ekli planlari yonlendirmesi
bakimindan semboller ile ifade edilerek plan kararlar1 haline getirilmistir. Bu
kapsamda alan icerisinde mevcutta yer alan askerlik subesi, ibadet alani, askerlik

subesi, miiftiiliik gibi kullanimlar sembolleri ile plan lizerinde gosterilmistir.

Yukarida ulagim, arazi kullanim ve fonksiyonlarina gore i¢ ve dis dinamiklerin etkisiyle
plan kararlar1 diizenlenmis bolgelerde, alanda kabul edilen niifus verileri dogrultusunda

yapilagmaya esas olacak yogunluk kararlar1 ile en cok emsal degerleri saptamasi yapilmustir.

Bu saptamalar yapilirken, s6z konusu alanda 2017 yilindan beri siiregelen belirsiz siirecin
bolgede yasayan kentlilerin miilkiyet haklarini kisitlamasi ve yaklasik 9 yillik bir siire zarfinda
alanda herhangi bir yapilagmaya gidilememis olmasi, bu durumun alanda yasayanlar agisindan
imar plani ve doniisiim kavramlarina karsi olumsuz anlamda ciddi bir kamuoyunun olusmasina
yol agmasi ve planlama siiregleri ile olusan bu olumsuz kamuoyu algisinin yine imar planlari ile
giderilmesi gerektigi hususu ile alanin ¢ok biiyiilk oranda imar uygulamalarina konu edilerek
taginmazlarin arsa vasfi kazanmasi, bu parsel dokusundaki yapilasma oranlarmin ¢ok biiyiik
kisimda bitisik nizam, ayrik olan yerlerde ise taban kullanim oraninin %40 seviyesinde olmasi
dikkate alinmigtir. Ote yandan planin ¢dziime kavusturmay1 amagladig1 temel unsurlar arasinda
yer alan Fol deresinin bat1 yakasindaki genisleme ve tahkimattan dogan imar uygulamalarinin
olabildigince kolaylastirilmast da yogunluklarin belirlenmesinde 6nemli bir girdiyi

olusturmustur.
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Bu baglamda ticaret alanlari ile ilgili en yiliksek emsal degerine esas bir saptamaya
gidilmemis ancak, alt Ol¢ekli planlarda batisinda Hiikiimet Binasi, dogusunda Fol Deresi,
Kuzeyinde Giilbahar Hatun Caddesi, giineyinde ise 14 Subat Caddesi ile sinirlar1 net bi¢imde
tariflenen ve icerisinde Belediye Binasinin da bulundugu alanda alanin yenilenmesini saglayacak
sekilde ve cevredeki yapilagsma kararlari ile de aykirilik teskil etmeden, emsal ve kat rejiminin
saptanmast gerektigi ongoriilmiistiir. Bunun disinda kalan ticaret alanlarinda ise kat rejimi
yoniinden alanlarin yer se¢imi de géz Oniine alindiginda ortaya ¢ikacak ticari kullanimin insan
Olgeginde olabilmesi i¢in alt Slgekli planlarda kat yiiksekliginin 3 kat ile sinirlandiriimasi

gerektigi degerlendirilmistir.

Ticaret — konut karma kullanimli TICK alanlarinda Vakfikebir 1/1000 dlgekli Uygulama

Imar Plan1 Plan Hiikiimlerinin “15.1.d. Bu alanlardaki konut kullanimu, biiviikliigii 2000 m? ye

kadar parsellerde toplam emsalin %680 ini, 2000 m? den biiviik parsellerde ise %75 ini asamaz

ve zemin kat konut kullanimina ayrilamaz” hiikkmii dogrultusunda tiim alan genelinde ihtiyatlilik

ilkesi dogrultusunda niifusa esas konut kullanim orani en iist seviye olan %80 olarak kabul

edilmistir.

Bu kapsamda Fol deresinin batisinda 18 uygulamasina esas olan ve heniiz yapilasmamis
kisimda yogunluk 320 kisi/ha olarak belirlenmistir. Yine ayni bolgede hemen bu alanin
giineyinde ise mevcut parselasyon ve yapilasmalar dikkate alinmis, bolgede yapilacak 18
uygulamasinin imkan ve kabiliyetinin en iist seviyeye ¢ikarilmasini da saglayacak sekilde ve alt
Olgeklerde bitisik nizam yapilasmanin saglanabilmesi amaciyla yogunluk dizenlemesi
yapilmustir. Bu kesimin batisinda Ismail Sener caddesinin cephelerinde karma kullanima konu
olan kesimlerde diizenlenen TICK alanlarinda da gerek mevcut yapilasma, taban kullanim
oranlar1 ve Fol Deresi kesimi ile dil birligi saglayarak plan biitiinciilligiiniin olusturulmasi
amaciyla yogunluk 320 kisi/ha olarak diizenlenmistir. Bu bolge ile kuzeydeki ticaret alanlar1 ve
kentsel tasarim proje alani arasinda kalan kisim ise mevcut yapilasma durumu, parselasyon
nitelikleri gibi kosullar dikkate alinarak yine alt Olgeklerde bitisik nizam yapilagsmanin

saglanabilmesi amaciyla yogunluk diizenlemesine konu edilmistir.

Fol deresinin dogusunda ise yogunluklar mer’i uygulama imar planinin emsal degerlerine
gore saptanmistir. Bu baglamda Tonya Yoluna cepheli bu kesimin kuzey kismi mer’i imar
planinda 2.60, giineyinde yol boyunca ise 1.80 olarak bir bolgelemeye konu edilmistir. Kentsel
doniisiim alan1 herhangi bir plana konu olmadig1 i¢in bu bolgelemede bos olarak birakilmistir.
Bu anlamda mer’i imar planimin kuzeyden gilineye dogru bir emsal bolgelemesi yaptigi

anlasilmaktadir. Bu bolgelemenin planin temel kararlarina gore tamamlanmasi, amaciyla S0z
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konusu bolge, alanin kuzeyinde yer alan mevcut planlarda oldugu gibi en yiiksek 2.60 emsal

degerine gore yogunluk kararlarina konu edilmistir.

Yukarida tiim detaylari ile anlatilan plan kararlar1 sonucu hesaplanan niifus biiytikligi ile

alan dagilimi tablolari ile nazim plan degisiklik semas1 asagida verilmistir.

TABLO 4. PLANLAMA ALANI NUFUS TABLOSU

ORTALAMA BRUT " PP .
ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLARI YOGUNLUK ENNORCER q LRI EDUEYEY NUFl:IS
(Kisi/Ha) EMSAL DEGERI (HA.) (Kisi)
Gelisme Konut Alanlari Orta Yogunluk (150-300 Kisi/ha) 175 0.90 0.50 88
Meskun Konut Alanlari Orta Yogunluk (150-300 Kisi/ha) 240 1.20 2.01 482
KONUTA GORE (%80 KONUTA GORE|
240 192 1.20 0.00 0|
400 320 2.00 4.60 1472
Karma Kullanim Alanlari Tick Yogunluk (100-600 Kisi/ha) 440 352 2.20 0.00 0
520 416 2.60 2.90 1206
580 464 2.90 0.00 0|
660 528 3.30 0.00 0|
TOPLAM 3248

Planlama alanina ait tablo 4’e gore imar plani nlfusu 3.248 kisidir. Nazim imar plani

degisikliginin plan kararlari ile bicimlenen mekansal kurguda 6nerilen konut ve karma kullanim

alanlarinda iskan edilebilecek niifusun, Vakfikebir mer’i nazim imar planinin kentsel doniisiim

alan1 i¢in 6ngdrmiis oldugu 3.670 kisilik niifusunun altinda oldugu ortadadir. Bu bakimdan alan

genelinde iskana konu alanlar i¢in dngoriilmiis olan yogunluk ve en ¢ok emsal degerlerinin mer’i

nazim plan kararlar1 ile tutarli oldugu yukaridaki verilerden net bir sekilde okunabilmektedir.
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TABLO 5. PLANLAMA ALANINA AiT ALAN DAGILIM TABLOSU

KULLANIM TURU ALAN ORAN

(M2) (%)

GELISME KONUT ALANLARI| ORTA YOGUNLUK (150 - 250 kisi/ha) 5144 3.16
MESKUN KONUT ALANLARI| ORTA YOGUNLUK (150 - 300 kisi/ha) 20797 12.77

KONUT+TICARET ALANLARI

(150 - 600 kisi/ha) 76670 47.07

CALISMA ALANLARI | TICARET ALANLARI 15555 9.55
KAMU HIZMET ALANLARI 0 0.00

ASKERI ALANLAR 0 0.00

ACIK YESIL ALANLAR 14880 9.14

KENTSEL SOSYAL AGACLANDIRILACAK ALANLAR 0 0.00
DONATI ALANLARI EGITIM ALANLARI 0 0.00
IBADET ALANLARI 0 0.00

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 0 0.00

KENTSEL TEKNiK ALTYAPI |SU YUZEYi 0 0.00
ALANLARI REZERV YAPI ALANI 5800 3.56
YOLLAR 24038 14.76

TOPLAM 162884

Planlama alanina ait kent karakter tablosunda toplam alan igerisinde basat kullanimin
ticarettkonut ve ticaret oldugu goriilmektedir. Ticaret kullaniminin tek basina payr %10
seviyesindedir. Bu anlamda planin ortaya koymus oldugu kentin ticari merkez olma niteliginin

desteklenmesi hedefinin plan kararlari ile saglandig1 degerlendirilmistir.

Ayrica yapilan analizlerden elde verilere gore ¢ok biiylik oranda yapilagmasini gerek
binalar gerek parselasyon gerekse de doku anlaminda tamamladig: tespit edilen bolgede 14880
metrekarelik bir yesil alan olusturuldugu, 6te yandan s6z konusu alanda kamu hizmetleri
acisindan degerlendirildiginde Fol Deresinin genigletme ve tahkimatlari i¢in yaklasik 3000
metrekarelik bir alanin su yiizeyi olarak alt 6lgekli planlarda kamuya terk edilecegi de g6z ardi
edilmemelidir. Bu denli gerek digsal faktorlerin plan kararlarini bigimlendirdigi gerekse de
doluluk oraninin son derece yiiksek oldugu alanda yine de yesil alanlar kapsaminda gucli bir

mekansal kurgu ortaya konmustur.
Bu anlamda imar plan1 degisikligi ile;

e Mer’i planin niifus, yogunluk bdlgeleme, fonksiyonlar arasi iligkiler gibi temel
kararlarina uygun,
e Degisiklik gerekcelerinde siralanan ve kamusal fayda acgisindan kent biitiiniinii

ilgilendiren sorunlara ¢ozimler Greten,
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e Kentin Oteden beri getirmis oldugu hizmet merkezi o6zelliginin gelistirilerek
stirdiiriilebilmesini saglayan,
e Kentin kamu yatirimlari ile bigcimlenen yeni gelisen mekansal yapisina uygun,
e Risk yonetimi acisindan dere genisletme ve tahkimat ¢aligmalarinin 6niinii acan,
e Mevcut yapilagma ve parsel dokusunu gozeten,
e Kamuoyundaki olumsuz algiy1 lehe gevirecek diizenlemeler igeren,
e Kamu kurumlarinca yiiriitiilen yenileme/doniisim projelerinin uygulanabilir
olmasini saglayan,
plan kararlar iiretilmistir.
Yapilan tiim analizlerden elde veriler dogrultusunda olusturulan sentez ile iiretilen plan
kararlar1 ile kamusal fayday1 dnceleyen, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda
nazim imar plami degisikligi hazirlanmigtir. S6z konusu plana ait sema asagidaki sekilde

verilmigtir.
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TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
VAKFIKEBIR ILGESI CUMHURIYET, GARSI
KEMALIYE VE HURRIYET MAHALLELERI

1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK=1/25000

GOSTERIM

SINIRLAR

KENTSEL ALAN DE] IBADET ALARNLARI
KULLANIMI o

PLANLAMA SINIRLARI g™ 77770

y ’ [ ""l‘lj

o offo o o o L 4 Ny ’ o o o

5. PLAN HUKUMLERI

SEKIL 37. NAZIM iIMAR PLANI DEGiSIKLIGi SEMASI

1. Planlama Alaninda Trabzon Ili, 3. Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan

Plan Hikdmleri gecerlidir.
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