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PLAN NOTU:

[ 1} u
GOSTE RI M 1. BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
SINIRLAR TEKNIK ALTYAPI 2. BU PLAN DEGISIKLIGI SINIRI ICERISINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA; iLGILI KANUN,
o YONETMELIK VE MERI iMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
_| PLAN DEGisSiKLIGI I— 3. DOGALGAZ DAGITIM TESIS ALANI OLARAK PLANLANAN ALAN, (LNG/CNG iSTASYONU)
ONAMA SINIRI (=] | TASIT YOLU

it OLARAK KULLANILACAKTIR.

4. DOGALGAZ DAGITIM TESIS ALANI ICERISINDE YAPILACAK TUM TEKNiK VE iDARI
o oooeeoe KENTSEL GELiSIM VE N YAPILARDA; 4646 SAYILI DOGALGAZ PiYASASI KANUNU, DOGALGAZ PiYASASI LISANS
DONUSUM ALAN SINIRI l«sL | YAYA YOLU VE BOLGESI YONETMELIGi, ENERJI PiYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) KARARLARI VE iLGiLi DIGER
- . TUM MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

KADASTRAL PARSEL SINIRI YAPI DUZENI 5. PLANLAMA ALANI GENELINDE, TESIS GUVENLIGI VE KORUMA BANDI MESAFELERINE
iLiSKiN HUSUSLARDA; ENERJi PiYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) KARARLARI VE iLGiLi
TEKNiK MEVZUATLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

E = EMSAL

ENERJI URETiM DAGITIM 6. DOGALGAZ DAGITIM TESiS ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL 0.40 OLUP, YAPI
VE DEPOLAMA TESIiSi Yencok=| BiNA YUKSEKLIGi YAKLASMA MESAFELERI YOLDAN EN AZ 10.00 METRE, YAN VE ARKA PARSELLERDEN EN
7 DOBALGAZ DAGITIM AZ 5.00 METRE OLARAK PLANLANMISTIR.
/, TESIS ALANI 7. DOGALGAZ DAGITIM TESIS ALANI (LNG/CNG ISTASYONU) IGERISINDE; TESISIN iSLEYIS
L —— - —{ YAPI YAKLASMA SINIRI iCIN GEREKLI OLAN LNG DEPOLAMA TANKI, CNG STOK SiLINDIRLERI/BATARYALARI,
EVAPORATOR (BUHARLASTIRICI), GAZ BASING DUSURME VE OLGUM (RMS) UNITELERI,
VANA PODYUMLARI VB. TEKNOLOJIK NITELIKLi YAPI VE UNITELERDE; YENCOK TEKNOLOJi
GEREGI OLUP YAPININ VE TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIGE GORE
BELIRLENECEKTIR.
8. DOGALGAZ DAGITIM TESIS ALANI iCERISINDE; iDARi BiNA, KONTROL BiNASI,
MUSTEMILAT VB. iDARi AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. BU YAPILAR EMSALE DAHIL OLUP,
ITH TONYA iLGESi KALEONU MAHALLESI 563 ADA 2 PARSEL NOLU PARSELDE HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLi
”I TRABZON NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi, TRABZON
i| : TONYA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 14.07.2026 TARIH VE 501 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMIS OLUP, Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat GUNEY
cesl MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 33. MADDESININ 1. BENDi GEREGINCE 05.08.2026 iLE Baskan Baskan Vekili Katip Uye
2 " 03.09.2026 TARIHLERi ARASINDA BELIRTILEN GUNLER DE DAHiL OLMAK UZERE ASKI iLANINA GIKARILMISTIR.
Mah. KALEONU

Ada No. 563

Parsel No. 2 Alper OZTURK Yasin KUL Mehmet MUHCU
Uye Uye Uye
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Plan islem No (PiN) :

TRABZON iLi, TONYA iLCESi, KALEONU MAHALLESI, 563 ADA, 2 NUMARALI PARSELE iLiSKIN
HAZIRLANAN VE ... ADET PAFTA, ... SAYFA RAPOR VE ... SAYFA PLAN HUKMUNDEN OLUSAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR DEGISIKLIGI ...... BELEDIYE MECLISININ .../.../.... TARIH VE ...
SAYILI KARARI iLE UYGUN GORULMUSTUR.

KONTROL EDEN

iLCE BELEDIYE BASKANI

Plan islem No (PiN) :

TRABZON iLi, TONYA iLCESi, KALEONU MAHALLESi, 563 ADA, 2 NUMARALI PARSELE iLiSKiN
HAZIRLANAN VE ... ADET PAFTA, .. SAYFA PLAN ACIKLAMA RAPORU, ... SAYFA PLAN
HUKMUNDEN OLUSAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLIGi TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ .../.../.... TARIH VE ........ SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR.

KONTROL EDEN

PLANLAMA SUBE MUDURU

iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANI
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trabzon ili, Tonya iicesi, Kalednl Mahallesindeki 1/1000 dlcekli G42-B-11-B-3-

A halihazir imar paftasindaki 563 ada, 2 parsel Uzerinde “Dogalgaz Dagitim Tesis

Alani” amagh Uygulama Imar Plani yapilacaktir. imar Planina konu parsel 3° UTM
Projeksiyona, ITRF96 Datum, 39 Diliminde bulunmakta olup yatayda 524.440 —
524.500 dikeyde 4.527.550 — 4.527.500 koordinatlari arasinda bulunmaktadir.

o AN -—

Harita 1: Planlama Alaninin Yakin Uydu Gériintiisii

Plan degisikligine konu alan Tonya ilgesinin Kalednu mahallesinde
bulunmaktadir. ilce merkezinin ana ulasim giizergahindan planlama alanina ulasim
500 metredir.
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PLANLAMA ALANI
‘ ] !

B

Harita 2 : Planlama Alanina Uzak Uydu Gériintiisti

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
21. FizZIKSEL YAPI

Dogu Karadeniz’de topografya, iklim ve dogal esikler, kentlerin mekéansal
gelisimini dogrudan yonlendiren temel unsurlar arasinda yer almaktadir. Bu dogrultuda
yerlesmeler, engebeli arazi yapisi ve dar kiyi seridi nedeniyle kiylya paralel ve vadi
ekseninde lineer bir fiziksel form gelistirmistir. Planlama alani ve yakin ¢evresindeki
yerlesim dokusu da bu genel karakteristigi yansitmakta; yapilasma egim kosullarina
bagl olarak kademeli ve organik bir doku olustururken, dere yataklari ve yamaclar

yerlesme sinirlarini belirleyen baslica dogal esikler olarak dne ¢ikmaktadir.
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2.2. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK DURUM

Trabzon ili, Turkiye’nin aktif deprem kusaklari olan Kuzey Anadolu Fay Zonu ve
Dogu Anadolu Fay Zonuna dogrudan bagli bir konumda bulunmamakta olup, goreli
olarak dusuk deprem tehlikesine sahip iller arasinda yer almaktadir. AFAD tarafindan
yururlige konulan Turkiye Deprem Tehlike Haritasina (2018) gore il genelinde yer
ivmesi degerleri gorece dusuk olup, bu durum aktif fay zonlarina olan uzaklikla iligkilidir.
Bununla birlikte, Karadeniz aciklarindaki ikincil fay sistemleri ve bdlgesel tektonik
hareketler nedeniyle dusuk ve orta buyuklikte depremler meydana gelebilmektedir. Bu
nedenle, 6zellikle aluvyal zeminlerin bulundugu kiyi ve vadi tabanlarinda yerel zemin

kosullarinin planlama ve yapilasma sureglerinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI G

roTs—r
AFETVE ml CUWA VONETIAI BAGCANLIG
on Dakasi Bajhindiy

Urresrsitabee uu Duthoprns Bubvi
(Eskepatin Yolu 8. Km) GarbeayalAnbaca- Morive

Kkl St Snap

Bu harita, Afet ve Adl Durum Yanetimi Bagkanlit (AFAD) larafindan Ukisal Deprem Aragbrma Programi {UDAR)
kapsaminda desteklenen UDAP.C. 1206 kod na'ilu “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmasi” baghkh ACIKLAMALAR K
prajenin sonuglan kullandari hazirtanmighr. j
N EOYOK YER PVES

Bu harita, zemin kogul {Vsn = 780 mis I Yerel zemin 4 oOsK —— S5
sovitgma, blyUtme, farkh oluma Giks tehlikeler i ce«meme\war TEHIKE TEALE

o ot 0z 03 04 as
Kaynax Gosterma; Bu haritanin kullanimasinda “AFAD, 2013, TUrkiye Deprem Tehike Harilss:" geklinda kaynak S0 YROA ASILMA OLASILI! %10
belitiimesi gerekmakiedir (TECRARLANMA PEFIYOOU 425 WL
20193 Hartanin talf va Ikthas hakki AFAD Bs&hanl»g r\a alur AFAD n yazili izl ainmadan eleklwnk oplik, 0 100 200 400

mekanik waya ddar yolarda , basima gerekll hukukl yollara Gol 1 Sinin — E -
bagvurulacakter,

Trarita 9. TUTRIye DCPTeTIT TeTIRe rrarmnasr (Al A0 ZUT0)
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2.3. IKLiM YAPISI

Planlama alani

Trabzon ili Tonya
Kaleonii Mahallesi 563 Ada 2

Dogu Karadeniz Bolgesi’'nin karakteristik ihman ve nemli

Karadeniz iklimi 6zelliklerini yansitmaktadir. Y1l boyunca yuksek bagil nem oranlari ve

duzenli yagislar etkili olmakta, yagislar mevsimlere dengeli bicimde dagiimaktadir. Yaz

aylari serin ve yagisli, ki

s aylari ise kiyi kesimlerinde iliman, yuksek kesimlerde soguk

ve kar yagigh gecmektedir. Denizel etkinin belirgin olmasi nedeniyle yillik sicaklik

farklari dusuktar.

mikroklimatik farkliliklar

Planlama alaninda topografya ve yulkseltiye bagl

olarak

g6zlenebilmektedir. Bu iklimsel kosullar, yerlesme duzeni ve

yapilasma kararlari Uzerinde belirleyici olmaktadir.

2.3.1. BOLGENIN

Trabzon il geneli

SICAKLIK DAGILIMI

nde uzun vyillar verilerine gore yillik ortalama sicaklik 14.8

°C'dir. llin en sicak ay1 38.2 °C ile agustos, en soduk ayi ise -7.4 °C ile subattir; yillik

ortalama nispi nem orani ise %73 - %76 arasinda seyretmektedir. Ozellikle yaz

aylarinda (Temmuz - Agustos) bu oran %80'lerin Uzerine ¢ikarak hissedilen sicaklik

onemli dlclide artmaktadir.

—&— Ortalama Sicaklik Degerleri (°C)
23.1 235
25 20.3 20.5
20
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Grafik 1: Trabzon Ili Ortalama Sicaklik Degerleri (°C)
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2.3.2.

BOLGENIN YAGIS DAGILIMI

Trabzon ili Tonya
Kaleonii Mahallesi 563 Ada 2

Bdlgede yagis rejimi, Dogu Karadeniz ikliminin belirgin etkisini gostermektedir.

Her mevsim homojen sekilde yagis alan ilde yillik toplam yagis miktari ortalama 830.2

mm'dir; en fazla yagis orografik etkilerle 113.4 mm ile ekim, en az yagis ise 36.6 mm

ile temmuz ayinda dusmektedir. Kiyi seridinde genellikle yagmur karakterli olan bu

yagiglar, i¢c kesimlerde ve yuksek rakimli alanlarda ki dénemine denk gelen belirli

aylarda yerini kar yagisina birakmaktadir. Buna bagli olarak, il genelinde bulutluluk ve

sisli guin sayisi yuksek, yillik gineglenme suresi ise dusuktur.

—&— Ortalama Yagis Degerleri (mm)
1134
120
100
80
60
40
20
0
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[2) <> A\ v’\/ 2 N < - Y
A < L v
Grafik 2: Trabzon ili Ortalama Yagis Degerleri
2.3.3. BOLGENIN RUZGAR DAGILIMI

Bolge genelinde ruzgar rejimi, deniz-kara etkilesimi ve kuzey-guney uzanigl

derin vadilerin etkisiyle sekillenmektedir. Yillik birincil hakim yon Glney-Guneybati

(SSW) olmakla birlikte, yazin nemli kuzeyli (N, NW), kisin ise guneyli (S, SW) rizgarlar

one cikar. Yillik ortalama rizgar hizi 2-3 m/s (7-11 km/s) seviyesindeyken, firtina

anlarinda kaydedilen en yuksek hiz 23.4 m/s de@erine ulasmaktadir. Bu rizgarlar,

topografyanin uzanisiyla birleserek il genelinde belirgin mikroklima koridorlari

olusturur.

HD
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Parametre Ocak | Subat | Mart Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik | Yillik

Ortalama 7,6 7,3 8,5 11,8 15,9 | 20,3 23,1 23,5 20,5 16,7 13,1 9,6 14.8

Sicaklik (°C)

Ortalama En 10,9 | 10,8 12,0 15,6 19,2 23,3 26,1 26,7 23,9 20,1 16,6 13,1 18.2

Yiiksek Sicaklik

(°C)

Ortalama En 4.8 4,5 5,5 8,8 13,0 17,2 20,0 20,5 17,5 13,7 10,1 6,8 11.9

Diisiik Sicakhk

(°C)

Ortalama 2,7 3,3 3,4 44 5,6 71 5,9 5,6 4,9 45 3,6 2,7 4.5

Giineslenme

Siiresi (saat)

Ortalama Yagish | 11,7 11,5 11,8 11,8

Giin Sayisi 12,78 | 12,46 | 12,32 | 10,32 7,66 8,31 10,40 11,32 132.6
8 6 1 8

Aylik Toplam 113,

Yagis Miktar 82,8 | 64,2 60,0 | 57,0 52,6 52,2 36,6 47,8 79,0 99,3 85,3 | 830.2

Ortalamasi (mm) 4

En Yiksek 27,0 | 30,1 352 | 37,6 38,2 36,7 37,0 38,2 37,9 33,8 | 32,8 26,4 | 38.2

Sicaklik (°C)

En Diisuk -7,0 -7,4 -5,8 -2,0 4,2 9,2 11,0 13,5 7,3 3,4 -1,6 -3,3 -7.4

Sicaklik (°C)

Tablo 1: Trabzon lli Iklim Verileri Olgiim Periyodu (1927- 2025)

2.4. TOPOGRAFIK YAPI VE EGIM DURUMU

Trabzon ili, kiy1 kusagi ile i¢ kesimler arasinda kisa mesafede ylksek kot ve

egim farklarinin géruldigu, belirgin derecede engebeli ve daginik bir topografik yapiya

sahiptir. Yogun akarsu agi nedeniyle derin vadilerle pargalanan arazide, duz ve az

egimli alanlar oldukga sinirhdir. Bu ylksek egim ve kisitlayici morfolojik yapi, arazi

kullanim kararlarini dogrudan etkileyerek yerlesme ve yapilasma faaliyetlerini biyUk

oranda kiyi seridi ve vadi tabanlari ile sinirlandirmaktadir.

Planlama alani, fiziki ve teknik yer sec¢im kararlarinin belirlenmesinde kritik

oneme sahip olan egim degerleri agisindan incelenmistir. Bu dogrultuda, s6z konusu

planlama alani genelinde egim degerlerinin agirlikhi olarak %0 — %5 (diz ve az egimli)

araliginda seyrettigi tespit edilmistir. Bu morfolojik yapi, teknik altyapi tesisinin ingasi,

guvenligi ve isletiimesi agisindan uygun arazi kosullari sunmaktadir.
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2.5. AKARSU VE TASKIN DURUMU

Planlama alaninda akar dere veya kuru dere yataklari bulunmamaktadir.

2.6. YAPIYASAKLIALANLAR

Planlama Alani igerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)”, “Yap! Yasakli Alan” ve

“Afete Maruz Bolge Karar1” bulunmamaktadir.

2.7. MEKANSAL GELISim
2.7.1. TRABZON iLiNIN MEKANSAL GELIiSiM SURECI

Trabzon kentinin mekéansal gelisimi, ¢ok erken dénemlere uzanan tarihsel bir
sureklilik icerisinde sekillenmigtir. Yerlesimin kokenine iligkin farkli goérusler bulunmakla
birlikte, arkeolojik ve tarihsel veriler kentin M.O. 8. ylizyllda Karadeniz ticaret agi
icerisinde énemli bir yerlesme olarak ortaya ¢iktigini géstermektedir. Antik ddonemde
“Trapezus” adiyla anilan kent, liman islevi ve savunmaya elverigli topografyasi

sayesinde erken dénemlerden itibaren bdlgesel bir merkez niteligi kazanmistir.

Roma ve Bizans dénemlerinde Trabzon, askeri ve ticari fonksiyonlari gtiglenen
bir kent olarak sur sistemi igerisinde gelisimini siirdirmis; kentsel yerlesme, i¢ Kale ve
cevresinde yogunlagsmistir. Bu donemde insa edilen surlar, dini yapilar ve savunma
elemanlari, kentin mekansal sinirlarini ve gelisim yonunu belirleyen temel unsurlar
olmustur. Komnenoslar doneminde kentin idari onemi artmig, yerlesme sur disina

tasarak bati yonunde genigleme egilimi gostermistir.

1461 yilinda Osmanli egemenligine giren Trabzon, Karadeniz hinterlandini
Anadolu iclerine baglayan énemli bir liman ve ticaret merkezi haline gelmistir. Osmanli
doneminde kentsel doku, mahalle sistemi dogrultusunda gelismis; dini, ticari ve
kamusal yapilar etrafinda sekillenen yerlesme alanlar sur disina dogru yayilmistir.
Liman cevresi ve ana ulasim guzergahlari, kentsel buyumenin odak noktalarini

olusturmustur.
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Cumbhuriyet’in ilani ile Trabzon’da modern sehircilik anlayigi dogrultusunda
planli geligsim sureci baslamigtir. 1930’lu yillarda ydrurluge giren yasal duzenlemeler
kapsaminda, kentlerde imar plani yapimi zorunlu hale getiriimis ve Trabzon da bu
surecte planlama calismalarina konu olmustur. Bu kapsamda kentin ilk butincul imar
plani, Fransiz mimar ve sehir plancisi Jacques H. Lambert tarafindan 1938 yilinda
hazirlanarak ydrarlige girmisti. Lambert Plani ile Trabzon’da ulasim sistemi,
yapilagsma alanlari, kamusal kullanim kararlari ve gelisme yonleri ilk kez butuncul bir
planlama yaklasimiyla tanimlanmig; tarihsel kent merkezi ile yeni gelisme alanlari

arasindaki mekansal iligkiler kurgulanmistir.

ilerleyen yillarda artan nifus, kentsel yayllma ve fonksiyonel degisimler
dogrultusunda Trabzon igin gesitli revizyon ve ilave imar planlari hazirlanmigtir. 1970l
yillarda onaylanan imar planlari, kentin kiylya paralel ve ulasim akslari boyunca
gelisen lineer formunu pekistirmistir. 1989 yilinda hazirlanan revizyon imar plani ile
ayni yil onaylanan koruma amacli imar plani, tarihi ¢evrenin korunmasi ve gelisme
alanlarinin kontrol altina alinmasini hedeflemistir. 2002 yili revizyon imar plani ve
gunumuzde yururlikte olan 2018 onay tarihli nazim imar plani ile Trabzon’un mekéansal
gelisimi, ulagsim sistemi, alt merkezler ve kentsel bluyume alanlari dogrultusunda
yeniden ele alinmistir. GiUnUmulzde Trabzon’un mekansal sehirlesme slreci; dogal
esikler, topografik sinirliliklar ve tarihsel kentsel doku ile uyumlu bir planlama anlayisi
cercevesinde surdurulmekte olup, kentin gelisimi plan kararlari araciligiyla

yonlendirilmektedir.
2.7.2. TONYAILGESININ MEKANSAL GELIiSiM SURECI

Tonya llgesi’'nin kent formu, engebeli topografyanin etkisiyle kent merkezinde
yogunlasan ve zamanla disa dogru yayilan bir gelisim yapisi sergilemektedir. Bu
mekansal biiyiime, tarihsel siirecte iki biiyiik idari degisiklikle sekillenmistir: ilk olarak
Mart 1954 tarihli ve 3264 sayili kanunla Vakfikebir'den ayrilarak bagimsiz ilge ve
belediye statiisii kazanan Tonya ilgesi, dnemli bir yerel ydnetim odagi olmustur. ikinci
buyuk donusum ise 2012 tarihli 6360 sayili Buyuksehir Kanunu ile yasanmigtir. Bu
diizenlemeyle Trabzon biyiiksehir statiisiine gecerken, Tonya ilgesi mevcut sinirlarini
korumus; ancak kapanan belde belediyelerinin kendisine baglanmasiyla kirsal-kentsel

butinlesme sureci hiz kazanmistir.
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2.8. IDARI YAPI

2.8.1. TRABZON iLiNiN IDARI YAPISI

Trabzon ili, TUrkiye’nin kuzeyinde Karadeniz Bolgesi sinirlari igerisinde, kiyi ve
ic kesimler arasinda gegis konumunda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz’e kiyisi
bulunan il, doguda Rize, batida Giresun, glineybatida Gumushane ve guneydoguda
Bayburt illeri ile gevrilidir. Bu cografi konum, Trabzon’u bdlgesel ulagim ve yerlesme

sistemleri agisindan stratejik bir odak haline getirmektedir.

6360 Sayili On Dért ilde Biiyliksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi iice Kurulmasi ile
Bazi Kanun ve Kanun Hukminde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair
06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayili Kanun’un yururlige girmesiyle Buyuksehir Belediyesi
olmustur. Akcaabat, Besikduzl, Carsibasi, Arakli, Arsin, Caykara, Dernekpazari,
Duzkoy, Hayrat, Kdprubasi, Magka, Of, Sirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra

ve Ortahisar ilgesi ile toplamda on sekiz ilgesi bulunmaktadir.

Harita 4: Trabzon lli Idari Yapisi

Hamdi Emre Demir — Sehir Plancisi
Adres: Giilbaharhatun Mah. inéni Cad.
Birinci  Is Hani No: 65, Kat 1 No: 105 12
Ortahisar/Trabzon

Email: hedplanlama@gmail.com
GSM: 0538 479 94 89



mailto:hedplanlama@gmail.com

HED PLANLAMA Trabzon ili Tonya

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK Kaleonii Mahallesi 563 Ada 2

2.8.2. TONYAILGESININ iDARI YAPISI

Trabzon mulki sinirlarinin bati kesiminde, yaklasik 260 kilometrekarelik
ylizélgimine sahip olan Tonya llgesi, idari agidan blyiiksehir belediyesi ve ilge
belediyesi yonetim yapisina tabidir. Mart 1954 tarihli ve 3264 sayili kanunla mulki idare
siniri ve belediye teskilat kurulan ilge, idari yapisini 2012 yilinda yarurlige giren 6360

sayili Kanun hukamleri dogrultusunda yeniden yapilandirmistir.

S6z konusu yasal duzenleme uyarinca, Trabzon’un buylksehir statlsi
kazanmaslyla birlikte Tonya llgesi sinirlari igerisindeki tim kdyler ve belde belediyeleri
kaldirilarak mahalle statisune donusturidimus ve idari bolinus toplam 22 mahalle

olarak belirlenmistir.

VAKFIKEBIR AKGAABAY

"BESIKDUZU

TONYA  pozkoy

SALPAZARI

,,,,,,,

MACKA

Harita 5: Tonya ligesi idari Sinirlar
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2.9. NUFUS YAPISI

29.1.

TRABZON iLi NUFUS YAPISI

Trabzon ili Tonya

Kaleoniui Mahallesi 563 Ada 2

Trabzon ili nufusu, Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 yili

verilerine gére 823.323 kisi olarak belirlenmistir. il nifusu bir dnceki yila gére 1.053 kisi

artis gostererek pozitif bir ivme yakalamis olup, bu durum bdlgesel demografik

hareketlilik ve merkez odakli go¢ edilimleriyle iligkilendiriimektedir. Toplam nufusun
408.242’sini erkekler (%49,58), 415.081’ini ise kadinlar (%50,42) olusturmaktadir.
Yaklasik 4.662 km? yuzolgumune sahip olan il genelinde nufus yogunlugu 177 kisi/km?

olarak hesaplanmigtir.

Tablo 2:Trabzon ili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sayimina Gére (2008-2025) Yillari Arasinda Niifus Sayilari

Yil Trabzon Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2025 823.323 408.242 415.081
2024 822.270 408.127 414.143
2023 824.352 409.040 415.312
2022 818.023 406.061 411.962
2021 816.684 405.047 411.637
2020 811.901 402.224 409.677
2019 808.974 400.723 408.251
2018 807.903 399.377 408.526
2017 786.326 388.713 397.613
2016 779.379 385.009 394.370
2015 768.417 379.708 388.709
2014 766.782 378.509 388.273
2013 758.237 374.562 383.675
2012 757.898 374.677 383.221
2011 757.353 374.426 382.927
2010 763.714 377.059 386.655
2009 765.127 378.602 386.525
2008 748.982 370.217 378.765
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Tablo 3: Trabzon ligelerinin 2025 Yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sayimina Gére Niifus Sayilari

Yil ilce Toplam Niifus Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2025 Ortahisar 335.116 163.366 171.750
2025 Akcaabat 131.162 64.988 66.174
2025 Yomra 51.660 25.697 25.963
2025 Arakli 49.230 24.891 24.339
2025 Oof 43.591 21.762 21.829
2025 Arsin 31.493 15.991 15.502
2025 Vakfikebir 27.278 13.387 13.891
2025 Slrmene 25.281 12.709 12.572
2025 Macka 24.931 12.777 12.154
2025 Besikdiizii 23.246 12.062 11.184
2025 Cargibasi 15.004 7.718 7.286
2025 Tonya 13.332 6.544 6.788
2025 Dilizkoy 13.105 6.539 6.566
2025 Caykara 12.921 6.500 6.421
2025 Salpazari 10.575 5.295 5.280
2025 Hayrat 7.410 3.898 3.512
2025 Kopribasi 4.271 2.247 2.024
2025 Dernekpazari 3.7117 1.871 1.846

2.9.2. TONYA ILGESININ NUFUS YAPISI

Tonya llgesi niifusu, TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére

13.785 kisi olarak belirlenmistir. ilce niifusunun 6.672’sini erkekler, 7.113’Unii ise

kadinlar olusturmaktadir. NUfus dagihmi agirlikli olarak idari ve ticari fonksiyonlarin

toplandigi ilge merkezinde yogunlagmakta; kentsel dokunun odak noktasini olusturan

mahalleler one ¢ikmaktadir. Merkezden uzaklasan i¢ kesimlerde ve yuksek rakimli

yerlesimlerde ise dik topografik kosullar, kisitli ulagim olanaklari ve stiregelen disa gé¢

egilimleri nedeniyle nifus yogunlugu belirgin sekilde dusuktur.
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Tablo 4: Tonya ligesi Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi Sayimina Goére (2007-2024)
Yillar1 Arasinda Niifus Sayilari

Tonya ligesi Cinsiyet Grafigi

vil Tt_)_nya Er_kek Kgdln s

Nifusu | Niifusu | Niifusu :

2025 | 13.332 | 6.544 | 6.788

2024 | 13.785 | 6.778 | 7.007

2023 | 14.315 | 7.050 | 7.265

2022 | 13.457 | 6.553 | 6.904

2021 | 13.754 | 6.683 | 7.071

2020 | 13.914 |6.735 | 7.179

2019 | 14.116 | 6.783 | 7.333

2018 | 14.502 | 7.052 | 7.540

2017 | 14.008 | 6.776 | 7.232

2016 | 14.471 | 7.027 | 7.444 Tonya licesi Niifus Grafigi

2015 | 14.771 | 7.128 | 7643 | -1

2014 | 15217 |7.348 | 7.869 | 19,000

2013 | 15.620 | 7.530 | 8.090 /

2012 | 15.493 | 7.416 | 8.077 6,000

2011 | 16.098 | 7.732 | 8.366 | 15.000

2010 | 16.716 | 8.008 | 8.708

2009 | 17.023 | 8.132 | 8.891 2,000

2008 | 16.766 | 7.968 | 8.798

2007 | 17.052 |8.075 |8977 | = ~woc CErPIO T YT R
SSRSRI]IRSRS I SSRSRS

onya ligesl Nifus Grafigi
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2.10. EKONOMIK YAPI
2.10.1. TRABZON iLiNIN EKONOMIK YAPISI

Trabzon, 19. ylizyil boyunca gelisen Avrupa sanayisi ve iran transit yolu (zerindeki
stratejik konumuyla yakin dogu ticaretinin merkezi haline gelmis, bu ekonomik
canlilikla Osmanli déneminde vilayet statisu kazanmistir. Ancak bu koklu ticari
gecmise ragmen sehir arzulanan ekonomik buyumeyi yakalayamamis; nufusunun
%65'i halen geleneksel tarim ve hayvancilikla gecinirken, %35'lik kesim ise ticaret,
sanayi ve hizmet kollarinda istihdam edilmistir. Toplam Uretim iginde girdi payinin %41,
katma deger payinin ise %59 oldugu kent ekonomisinde istihdamin hizmetler
sektorinde yogunlasmasinin ve sanayinin gelisememesinin temel nedenleri;
yatirimlarin sanayi yerine egitim, saglik ve finans gibi alanlara kaymasi, arazinin egimi
nedeniyle buyuk alan gerektiren sanayi alanlarinin uygun yer segiminin yapilamamasi
ve tarim alanlarinin bireysel Olgcekte daginik bir gekilde kullanilmasindan dolayi

topraktan ve Uretilen Uranlerden optimum faydanin alinamamasi olarak gosterilebilir.

2.10.2. TONYA ILGESININ EKONOMIK YAPISI

Tonya ilgesi’nin ekonomik yapisi, cografi konum ve topografik sinirliliklarin etkisiyle
kirsal fonksiyonlarin agirlikta oldugu bir nitelik gostermektedir. ilgede tarim ve
hayvancilik sektori temel ekonomik faaliyet alani olarak éne ¢ikmakta ve istihdam
yapisinda belirleyici bir role sahip bulunmaktadir. Sanayi sektorl, agirlikli olarak
blylkbas hayvancilik faaliyetlerini destekleyen sut isleme tesisleri ve kiglk oOlcekli
imalat faaliyetlerinden olusarak ekonomik yapida ikincil bir konumda yer almaktadir.
Hizmetler sektoru ise ilge merkezi olgceginde yogunlagarak yerel ticaret ve kamu
hizmetleri cergevesinde gelisim gostermektedir. Yayla turizmi hareketleri, geleneksel
hayvancilik faaliyetlerini destekleyici ve tamamlayici nitelikte katki saglamaktadir.
Hayvancilik odakli dretimin temel ekonomik sektor olmaya devam ettigini, hizmet ve
sanayi sektdrlerinin ise bu potansiyele bagli sekillendigini gdstermektedir. ilgenin
Trabzon kent merkezi ve cevre ilgelerle olan iligkisi de ekonomik hareketliligi

destekleyen baglica unsurlar arasinda yer almaktadir.
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2.11. MULKIYET DURUM ANALizi

Planlama alani Tonya ilgcesi Kalebnu mahallesi 563 ada 2 parsel numarali
tasinmazin igerisinde yer almakta olup s6z konusu parselin yuzolgumu toplam
10.221,28 m*dir.

iL TRABZON

iLGE TONYA

MAHALLE | KALEONU

563 ADA 2 PARSEL

ADA 563
s 7 U PARSEL | 2
TAPU 10.221,28
el ALANI
Harita 6: Planlama Alaninin Kadastral Durumu Tablo 5: Miilkiyet

Tahlncnt

2.12. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZi KULLANIMI

Planlama alanina konu Tonya ilgesi, Kaledénii Mahallesi 563 ada 2 parsel
numarasinda kayitll taginmazlarin yakin g¢evresindeki yapilagmalar asagidaki mevcut

arazi kullaniminda yer almaktadir.
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Harita 7: Planlama Alani Nitelik Analizi

2.13. ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER

Duzenlemeye konu planlama alani yUrarlikteki mevzuat kapsaminda yerlegimi
kisitlayici veya sinirlandirici herhangi bir dogal, yasal ya da koruma statlstine sahip

alan icerisinde kalmamaktadir.
214 JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALiZi

Planlama alaninin jeolojik durumu; batida Kizilirmak vadisinden doguda Gurcistan
sinirina kadar yaklasik 500 km uzunlugunda, kuzeyde Karadeniz kiyisindan guneyde
Kuzey Anadolu Fayina kadar 50-75 km genisliginde metallojenik bir kusak olusturan
Dogu Pontid Tektonik Unitesinin kuzeydogusunda yer alir. Genis anlamda Alpin dag
olusumuna bagl olarak Jura - Pliyosen zaman araliginda gelismis bir ada yay dizisinin
parcasi olan bu bdélgede, Mesozoyik ve Senozoyik dénemine ait toleyitik ve kalko-
alkalen kayaglar izlenir. Bolgenin jeolojik gelisimi Liyas yasli volkaniklerle baslamis,
Ust Jura — Alt Kretase yasl si1§ platform karbonatlari ile devam etmis ve Ust Kretase'de
asit-bazik karakterli yogun bir volkanik aktiviteye sahne olmustur; bu aktivite daha

sonra yerini Paleosen sonlarina kadar suren turbiditik ¢cokellere birakmistir.
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Planlama Alanindaki parsel bazinda yapilacak galismalarda; Onlemli Alanlar olarak
siniflandinlan bu alanlarda yapilacak olan parsel bazindaki zemin etutlerinde gevsek
dokuantt kaldirilarak temeller saglam kayaya oturtulmali, fosseptik gukurlarindan
kacinilmali, yamagclarda baliksirti drenajla suyun seve sizmasi engellenmeli ve guvenli
yapilasma igin once kazli, drenaj ve istinat isleri tamamlanip daha sonra yapilasmaya

gecilmelidir.

3. UST OLGEKLi PLAN KARARLARI

Mekéansal planlar, kapsadiklari alan ve amagclari agisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve imar Planlari olarak hazirlanmaktadir. Buna gére
planlama kademeleri, Ust kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji
Plani, Cevre Dizeni Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planindan
olugmaktadir. Planlamaya Konu Alanin “Ust Olgek Plan Kararlar” asadida yer

almaktadir.

3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

1/100.000 olgekli  “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin  Planlama
Bolgesi” Cevre Duzeni Plani G42 Paftasinda yer alan planlama alani; “Kentsel

Yerlesme Alani” olarak belirlenen bélge icinde kalmaktadir.

Harita 8: Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Planindaki Konumu
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3.2. 1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENIi PLANI

1/50.000 odlgekli Trabzon il Cevre Diizeni Plani G42-B paftasinda yer alan

planlama alani; “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen bdlge iginde kalmaktadir.

Harita 9: Planlama Alaninin 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planindaki Konumu

3.3.  1/25.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 8lgekli 3. Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Plani G42-B1 paftasinda yer alan
planlama alani; “Kentsel Donlsuim ve Gelisim Alani” olarak belirlenen bdlge iginde

kalmaktadir.

. ro\“o o

o

7

_—~% o o o o

o o o o o o o

e o o o o o o o

o o ™o o o o o

e 3

.0 o o o o o © o o o

Harita 10: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Konumu

Hamdi Emre Demir — Sehir Plancisi
Adres: Giilbaharhatun Mah. inéni Cad.
Birinci  Is Hani No: 65, Kat 1 No: 105 21
Ortahisar/Trabzon

Email: hedplanlama@gmail.com
GSM: 0538 479 94 89



mailto:hedplanlama@gmail.com

Trabzon ili Tonya

HED PLANLAMA Kalednii Mahallesi 563 Ada 2

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK

3.4. 1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, 1/5.000 élgekli Nazim imar Plani’nin G42-B-11-B paftasinda,

“Toplu Is Yeri Alani” ve “Park Alani” olarak belirlenen bélge iginde yer almaktadir.
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Harita 11: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Konumu

4. YURURLUKTEKI 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, yurirliikte bulunan 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plani’nin

G42-B-11-B-3-A paftasinda, “Ticaret Alani” ve “Park Alani” olarak belirlenen bdlge

icinde yer almaktadir.
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Harita 12: Planlama Alaninin 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Planindaki Konumu
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5. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin” 8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama ¢alismasinda
kullanilmak ve dikkate alinmak Gzere plani dizenlenecek alan ve yakin gevresindeki
alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya kuruluglardan veriler, gorus ve Oneriler “Kent
Bitiiniine Yoénelik imar Plani Calismalarinda” alinmistir. Sz konusu diizenlemeye

konu alan kapsaminda sakincali ve kisitlayici durum bulunmamaktadir.

6. PLAN TEKLIFI

6.1. PLAN TEKLIFINiN AMACI

AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S.’nin  27.04.2026 tarih ve
GDN.2026.T.KAR.34708 sayili yazisi ile (Ek.1); Trabzon ili, Tonya llgesi, Kaleén(
Mahallesi, Kurtin Caddesi — Cimen Sokak Sangarya Sokak mevkiinde yer alan 563
ada 2 parsel Uzerinde, bdlgenin dogalgaz arzini saglamak amaciyla "Dogalgaz
Dagitim Tesis Alani (LNG/CNG istasyonu)" planlanmasi talep edilmistir. Bu dogrultuda;
Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kalednu Mahallesi sinirlari igerisinde, toplam tapu ytuzolgima
10.221 m? olan 563 ada 2 parselin, teknik ihtiyacglar dogrultusunda belirlenen ve
mevcut imar planinda "Toplu isyerleri ve Park Alani" kullaniminda kalan 1.907 m?lik
kisminda, AKSA Karadeniz Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketi’nin s6z konusu talebi
uyarinca bélgenin dogalgaz arzini saglamak amaciyla 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi yapilmasi amacglanmistir. Hazirlanan bu plan teklifi ile Tonya ilgesi
genelinde dogalgaz sebekesinin saglikli, givenli ve kesintisiz bir sekilde igletilebilmesi
adina ihtiya¢ duyulan Dogalgaz Dagitim Tesis alaninin meri imar planlarina islenmesi
hedeflenmektedir. Yapilacak bu dizenleme ile s6z konusu parselin planlanan bu
béliminde emniyet mesafeleri gozetilerek kentsel kullanim kararlari netlestirilecek;
boylece bdlge halkinin modern, ¢gevre dostu ve ekonomik bir enerji kaynagina erigimi

hizlandirilarak kamu yarari saglanacaktir.
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6.2. PLAN TEKLIFININ GEREKGESI

Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kalebni Mahallesi sinirlari igerisinde "Dogalgaz Dagitim
Tesisi (LNG/CNG Istasyonu)" amagli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
yapilmasinin temel gerekgesi; Tonya ilgesi genelinde artan nufusun eneriji ihtiyacini
karsilamak ve bolgeye kesintisiz, glvenli dogalgaz arzi saglamaktir. Dagitim lisansi
sahibi AKSA Karadeniz Dogalgaz Dagitim A.S$.nin talebi dogrultusunda, eneriji
altyapisinin saglikli igletilebilmesi ve EPDK mevzuatina uygun yasal zeminin
olusturulabilmesi igin tesis alaninin 1/1000 Uygulama imar Planina islenmesi
zorunlulugu dogmustur. Tesis icin topografik kriterler ve lojistik imkanlar gozetilerek
parselin teknik ihtiyaclar dogrultusunda belirlenen 1.907 m?lik kismi planlama alani
olarak belirlenmigtir. Cevre dostu ve ekonomik bir enerji kaynagina erigimi
hizlandiracak olan bu duzenleme, bdlgenin yasam kalitesini arttirmayi hedefleyen

kamu yarari gerekgesiyle hazirlanmistir.

6.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI

Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kalednii Mahallesi sinirlari igerisinde 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi dogrultusunda belirlenen alan iizerinde yapilmasi
distinilen "Dogalgaz Dagitim Tesisi (LNG/CNG istasyonu)" kullaniminin; 3194 sayili
imar Kanununun “Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin® 5. maddesinin (k) bendi
geregi teknik altyapi niteliginde oldugu ve bu kapsamda kaldi§i gértlmektedir.(Madde
5/k. Teknik Altyapi Alanlari: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer (stli her
tarlti aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini i¢cin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark

kullaniglarina verilen genel isimdir ).

S6z konusu mekansal alanda dogalgaz dagitim tesisinin dizenlenmesinde; kentsel
kullanim alanlari i¢in gerekli olan dogalgaz enerjisinin daha saglikl kargilanabilmesi ve
kullanilabilmesi, enerji kayiplarinin azaltiimasi, saglikli ve dengeli enerji dagitiminin

saglanabilmesi amaclanmaktadir.
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Bu nedenle "Dogalgaz Dagitim Tesisi (LNG/CNG istasyonu)" yapilmak amaciyla
1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plani Degisikligi, “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin” imar plani degisikliklerinde uyulmasi gereken esaslar ile ilgili madde
ve gereklerine uygunluk saglamakta; imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin ve hizmetlerinin iyilestiriimesinin esas oldugu dikkate alinarak belirli bir
gereklilik ve zorunluluk sonucunda kamu yarari yoninde yapilmaktadir. Yapilan bu
degisiklik; 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuat hilkkiimleri kapsaminda, sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda yapilan teknik ve mekansal analizler

neticesinde hazirlanmistir.

6.4. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGi KARARLAR

Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kalednu Mahallesi sinirlari igerisinde hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi ile toplam y(zdlgiimii 10.221 m? olan 563
ada 2 parselin, meri imar planinda "Toplu igyerleri ve Park Alani" kullaniminda kalan
1.907 m?lik kismi, "Dogalgaz Dagitim Tesis Alani (LNG/CNG istasyonu)" olarak
planlanmigtir. S6z konusu Dogalgaz Dagitim Tesis Alani igerisinde yapilacak tum
teknik ve idari yapilarda; 4646 sayili Dogalgaz Piyasasi Kanunu, Dogalgaz Piyasasi
Lisans Yonetmeligi, Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu kararlari ve ilgili diger tim

mevzuat hikimlerine uyulmasi zorunludur.

"Dogalgaz Dagitim Tesis Alani (LNG/CNG istasyonu)" olarak planlanan alanda
yapilasma kosullari; Emsal 0.40 ve yapi yaklasma mesafeleri yoldan en az 10.00
metre, yan ve arka parsellerden en az 5.00 metre olarak belirlenmistir. S6z konusu
fonksiyon alani dahilinde; tesisin iginde yer alacak idari bina, kontrol binasi, mistemilat
vb. idari ve yonetimsel amacli yapilarda bina yuksekligi Yengok 6.50 metre olarak
planlanmistir; tesisin isletme fonksiyonu ve teknik isleyis 6zellikleri gere@i zorunlu olan
LNG depolama tanklari, CNG stok silindirleri/bataryalari, evaporator (buharlastirici),
gaz basing duslrme ve él¢gum (RMS) Uniteleri, vana podyumlari vb. teknolojik nitelikli
yapl ve Unitelerde ise; Yencgok teknoloji geregi olup yapinin ve teknolojisinin gerektirdigi

yukseklige gore belirlenecektir.
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Harita 13: Onerilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi

6.5.
TABLOSU

MEVCUT VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM

Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kaleénii Mahallesindeki 1/1000 élcekli G42-B-11-B-3-A
halihazir imar paftasi sinirlarinda kalan 563 ada 2 parsel numarall tagsinmazin plan

degisikligine konu edilen 1.907 m?lik kismina iligkin “Kargilastirmali Plan Kararlarina

Ait Alan Dagilimi Tablosu” asagida gosterilmistir.

Oneri Plandaki Durum

Alan Adi Mevcut Plandaki

Durum (m?) (m?)
Toplu isyerleri Alani 1.869 -
Park Alani 38

Dogalgaz Dagitim Tesis

Alani

1.907

Tablo 6: Karsilastirmali Alan Dagilimi Tablosu
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6.6. NUFUS HESABI TABLOSU

Planlama alaninda nufus barindiracak herhangi bir arazi kullanim kararina yer
verilmedigi ve alanin tamamen teknik altyapi alani olarak planlandigi gerekgesiyle, s6z

konusu imar planinda niufus projeksiyonu ve hesabi yapiimamistir.

6.7. SOSYAL DONATI HESABI

imar planlarinda; énerilen niifusun ihtiyaci olan konut, ticaret-konut ve bunlara
hizmet edecek sosyal ve teknik donati alanlarinin iglevsellik, erigilebilirlik, yasal
standartlar ve dogal esikler dikkate alinarak planlanmasi esastir. Ancak, planlama
alaninda ikamet amacl bir fonksiyon ve dolayisiyla ilave bir nufus 6ngorulmedigi icin
bu nufusa yonelik yeni bir sosyal ve teknik donati alani ayrilmasina ihtiyag

duyulmamistir.

8. 1/1000 OLGEKLI MEVCUT — ONERi UYGULAMA iMAR PLANLARI

Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kalednu Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan ve toplam
yuzolgimiu 10.221,28 m? olan 563 ada 2 parselin, mevcut 1/1000 olgekli Uygulama
imar Planinda "Toplu isyerleri ve Park Alani" kullaniminda kalan 1.907 m?lik kism,
hazirlanan éneri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile "Dogalgaz Dagitim
Tesisi (LNG/CNG istasyonu)" olarak planlanmistir.
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Harita 15: Planlama Alaninin Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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9. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu duzenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notlari

tanimlanmisgtir.
PLAN NOTU:

1. Bu plan; plan notlari ve plan raporu ile bir butindur.

2. Bu plan degisikligi siniri igerisinde aciklanmayan hususlarda; llgili Kanun,
Yoénetmelik ve Meri imar Plani Hikimlerine uyulacaktir.

3. Dogalgaz Dagitim Tesis Alani olarak planlanan alan, (LNG/CNG istasyonu)
olarak kullanilacaktir.

4. Dogalgaz Dagitim Tesis Alani igerisinde yapilacak tum teknik ve idari yapilarda;
4646 sayili Dogalgaz Piyasasi Kanunu, Dogalgaz Piyasasi Lisans Yonetmeligi,
Enerji Piyasasi Duzenleme Kurulu (EPDK) kararlari ve ilgili diger tum mevzuat
hdkimlerine uyulmasi zorunludur.

5. Planlama alani genelinde, tesis glvenligi ve koruma bandi mesafelerine iliskin
hususlarda; Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu (EPDK) kararlari ve ilgili teknik
mevzuatlara uyulmasi zorunludur.

6. Dogalgaz Dagitim Tesis Alaninda yapilagma kosullari; Emsal 0.40 olup, yapi
yaklasma mesafeleri yoldan en az 10.00 metre, yan ve arka parsellerden en az
5.00 metre olarak planlanmistir.

7. Dogalgaz Dagitim Tesis Alani (LNG/CNG istasyonu) icerisinde; tesisin isleyisi
icin gerekli olan LNG depolama tanki, CNG stok silindirleri/bataryalari,
evaporator (buharlastirici), gaz basing disurme ve 6l¢im (RMS) Uniteleri, vana
podyumlari vb. teknolojik nitelikli yapi ve uUnitelerde; Yengok teknoloji geregi olup
yapinin ve teknolojisinin gerektirdigi yukseklige gore belirlenecektir.

8. Dogalgaz Dagitim Tesis Alani igerisinde; idari bina, kontrol binasi, mustemilat
vb. idari amagli yapilar yapilabilir. Bu yapilar emsale dahil olup, Yengok 6.50

metredir.
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10. UYDU GORUNTULERI

VAKFIKEBIR

AKCAABAT

TRABZON
MERKEZ

[PLANLAMA ALANI}

Harita16:

Harita 17: Planlama Alani Yakin Uydu Gériintiisii
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1. FOTOGRAF PAFTASI

PLANLAMA ALANI

Trabzon ili Tonya
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Sekil 1: Fotograf Paftasi (1. Fotograf)
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Sekil 2: Fotograf Paftasi (2. Fotograf)

Sekil 3: Fotograf Paftasi (3. Fotograf)
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EK.1.
AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.$.’Nin 27.04.2026 Tarih Ve GDN.2026.T.KAR.34708

Sayili Yazisi ile Dogalgaz Dagitim Tesisinin Vaziyet Plani

Sayl : GDN.2026.T.KAR.34708 27.04.2026
Konu : Plan Tadilat: ve Degisiklik Talebi hk.

T.C.
TONYA BELEDIYE BASKANLIGI

Aksa Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S. projesi kapsaminda, Basing Diistirme ve Olgim istasyonlari igin;

18/04/2001 tarih ve 4646 saylh Dogalgaz Piyasasi Kanunu'nun ikinci Bolimi Diger Hukimler,
Degistirilen, Kaldinlan ve Uygulanmayacak Huikiimler ile ligili 12. Maddesi “e) BOTAS veya dogal gaz piyasa
faaliyeti yapmak (izere lisans sahibi olan tizel kisilerin basvurusu izerine ilgili idare 3.5.1985 tarihli ve 3194
sayih Imar Kanununa gére dogal gazin depolanmas,, iletimi ve dagitim hatlarinin imar planinda énceden
tahsis edilmis olmasi sartin aramaz ve dogal gaz iletim, dagitim hatlar: ile depolama tesislerinin projesi
uyaninca imar planina isleyerek gerekli ruhsati verir.” Hikmi geregince imar planlarina islenmesi
gerekmektedir.

Bu kapsamda sehre dogal gaz dagitimini saglayabilmek amaciyla, Trabzon ili Tonya llgesi Kalednii Mahallesi
Kirtiin Caddesi - Cimen Sokak Sangarya Sokak 563 ada 2 parsel iizerinde ekteki dosyada belirtilen LNG /
CNG Tesis Alani sinirinin imar plan tadilati ile “Dogalgaz Dagitim Tesis Alani” (LNG/CNG Istasyonu ) olarak
planlanmasi ve plan degisikliginin yapilarak Tonya Belediye'si meclisinin onaylanmasi hususunu;

Geregi igin bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,
TONYA BELEDIVESI _
GELEN EYRAK
v | DFG. 7074 |
wnine | /O t
A i YAz I5LER] MUBORLUGY |
Burak’ DA\N/UR\\ ) M. I h AYAYDIN
Teknik Ofis Miidiirti Sirket Midri
Ek
1: Tesis alanini gosterir sayisal veri (1 Adet CD)
=in
AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S.
Adres : Giilbahar Mh. Atatiirk Cd. Tel 1046421416 00
Sehit Oktay Turit Sk. No: 1/A 53100 RiZE Faks :04642141604
figili  : Erdal BILSEL ; Dahili :102 www.aksadogalgaz.com.tr

EK. 1: AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S.°Nin 27.04.2026 Tarih ve
GDN.2026.T.KAR.34708 Sayili Yazisi
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GOSTERIM

SINIRLAR

PLAN DEGIiSIKLIGI
ONAMA SINIRI

KENTSEL GELiSiM VE
DONUSUM ALANI

KADASTRAL PARSEL
SINIRI

ENERJI URETIM DAGITIM
VE DEPOLAMA

|/4 )| DOGALGAZ DAGITIM
QQZ‘ TESiS ALANI
TEKNIK ALTYAPI

% iKiNCi DERECE YOL

PLAN NOTU:

1. BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2. BU PLAN DEGISIKLiGi SINIRI iCERISINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA; iLGiLi KANUN,
YONETMELIK VE MERI IMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. DOGALGAZ DAGITIM TESIS ALANI OLARAK PLANLANAN ALAN, (LNG/CNG iSTASYONU)

OLARAK KULLANILACAKTIR.
4. UYGULAMA ILE ILGILI HUKUMLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
LIRLENECEKTIR.

i|i TRABZON TONYA iLGESI KALEONU MAHALLESI 563 ADA 2 PARSEL NOLU PARSELDE HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISiKLiGi, TRABZON

" ce si TONYA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 14.07.2026 TARIH VE 501 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMIS OLUP, Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat GUNEY
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 33. MADDESININ 1. BENDi GEREGINCE 05.08.2026 iLE Baskan Baskan Vekili Katip Uye

- 03.09.2026 TARIHLERi ARASINDA BELIRTILEN GUNLER DE DAHiL OLMAK UZERE ASKI iLANINA GIKARILMISTIR.

Mah. KALEONU

Ada No. 563

Parsel No. 2 Alper OZTURK Yasin KUL Mehmet MUHCU

Uye Uye Uye
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

TRABZON iLi TONYA ILGESi KALEONU MAHALLESI
563 ADA 2 NOLU PARSELDE
"DOGALGAZ DAGITIM TESIS ALANI" AMAGLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI




HED PLANLAMA Trabzon ili Tonya

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK Kaleonii Mahallesi 563 Ada 2

Plan islem No (PiN) :

TRABZON iLi, TONYA ILCESi, KALEONU MAHALLES/, 563 ADA, 2 NUMARALI PARSELE iLiSKIN
HAZIRLANAN VE .... ADET PAFTA, ... SAYFA PLAN ACIKLAMA RAPORU, ... SAYFA PLAN HUKMUNDEN
OLUSAN 1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGiSiKLiGI TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ
wif o] . TARIH VE ......... SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR.

KONRTOL EDEN

PLANLAMA SUBE MUDURU

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANI

Hamdi Emre Demir — Sehir Plancisi

Adres: Giilbaharhatun Mah. indnii Cad.
Birinci  is Hani No: 65, Kat 1 No: 105 1
Ortahisar/Trabzon
Email: hedplanlama@gmail.com



mailto:hedplanlama@gmail.com

HED PLANLAMA Trabzon ili Tonya

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK Kaleonii Mahallesi 563 Ada 2
ICINDEKILER
1. PLANLAMA ALANININ TANIMI ............ccoooeeeeiei et 4
2. ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI.............cccccvoeeieiieeieieieieeesnaennns 5
21, FIZIKSEL YAPL ..o 5
2.2. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK DURUM.............cocooviiiiiiieceeeeee e, 6
2.3, TKLIMYAPISL.........oooioieeeeeeeeee e 7
2.3.1. BOLGENIN SICAKLIK DAGILIML...............ocoovieiieieeeeeeeeeeeeeeee e 7
2.3.2.  BOLGENIN YAGIS DAGILIMI...........cocooviiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
2.3.3. BOLGENIN RUZGAR DAGILIMI ............cocoooviieieeieeeeeeeeee e 8
2.4. TOPOGRAFIK YAPIVE EGIMDURUMU ............ccooooiviiiiiieeeeeeeeeeee e 9
2.5, AKARSUVE TASKIN DURUMU ........c.oooiiiiiiiiiiicc e 10
2.6.  YAPIYASAKLIALANLAR.........ooiiiiiiiie ettt 10
2.7. MEKANSAL GELISIM ...........coooiiiiiiiceececeee s 10
2.71. TRABZON iLININ MEKANSAL GELISIM SURECI............cccccoveiiiiiirinnnn, 10
2.7.2. TONYAILGESININ MEKANSAL GELISIM SURECI................ccccoevviviiircnnnn, 11
2.8, IDARIYAPL ..ottt 12
2.8.1. TRABZON ILININ IDARI YAPISI .........c.ccooviuiiiiiiiciceeceeceeeeee e 12
2.8.2. TONYAILGESININ IDARI YAPISL.............ccoviiiiiiiiiieiieeeceeeeee e 13
2.9, NUFUS YAPISI .......coooiiiiieieeeeeeeee ettt 14
2.9.1. TRABZON LI NUFUS YAPISI ........c.coooviiiiieieeeeeeeeeeee e 14
2.9.2. TONYAILGESININ NUFUS YAPISI .........c.cooviiiiiiiieeeeeeeeeeee e 15
2.10.  EKONOMIK YAPL.........coouiiieiieeeeeeeeeeee ettt eaens 17
2.10.1. TRABZON iLININ EKONOMIK YAPISLI............ccocoeoviririeieeeceeceeeeee e 17
2.10.2. TONYA ILGESININ EKONOMIK YAPISLI............c.ceovimiriieeeeeeeeeeeeeee e 17
2.11. MULKIYET DURUM ANALIZI.........cooviiieeeeeeeeeeeeeeeee, 18
2.12. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZI KULLANIML.............c.ccoovmrieeeeeeceeeee e 18

Hamdi Emre Demir — Sehir Plancisi

Adres: G[_]Ibaharhatun Mah. inénii Cad. 2
Birinci  Is Hani No: 65, Kat 1 No: 105

Ortahisar/Trabzon
Emaiﬁl:f hedplanlama@gmail.com



mailto:hedplanlama@gmail.com

HED PLANLAMA Trabzon ili Tonya

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK Kaleonii Mahallesi 563 Ada 2
2.13. ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER ...........c..ccccevivovviieevsieeeesesenenesnennens 19
214  JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZI ...........ooooviveiiieeeeeeeeeeeee, 19

3. UST OLGEKLIPLAN KARARLARI.............cococvoveeieeerereseeereeeseeeneeeseens 20
3.1.  1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANL............c..oooviviviieieesieeeeeeseeen, 20
3.2.  1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENI PLANI ............c.covviviieieseeeeeeeseeen, 21
3.3.  1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANL.............coovivieieeseeeeeeeeeeeeeeen e, 21
3.4.  1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANL.............c.coivivieeieseeeeeeeeeeeeeeeneen, 22

4. YURURLUKTEKI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ..................... 22

5. KURUM GORUSLERI..............c.cocoooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 23

6. PLAN TEKLIFI ... 23
6.1.  PLAN TEKLIFININ AMACH ..........c.omiimiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 23
6.2.  PLAN TEKLIFININ GEREKGESI..............coivieieoeieeoeeeeeeeoeeeeeeeeeeeen e, 24
6.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI ..........coovoiivieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeseen, 24
6.4. PLAN TEKLIFiNIN GETIRDIGI KARARLAR...............cc.ccccovoivriemersrirererniereen, 25

6.5. MEVCUT VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU 26

6.6. NUFUS HESABI TABLOSU ..........coooiiiiiiiiiiicineiseciscisceesissi s 27
6.7.  SOSYAL DONATI HESABI............coouiiiiiiiiiiiniisiecisseecees s 27
8. 1/5000 OLCEKLI MEVCUT — ONERI NAZIM iMAR PLANLARI...................... 27
9. PLAN HUKUMLERI ..............cccccovoimiiiiiiiiiiniieetee et 29
10.  UYDU GORUNTULERI ............ccooooiiiiiiiiiitectetsett s 29
11 FOTOGRAF PAFTASI ...ttt ettt 30
B 32

Hamdi Emre Demir — Sehir Plancisi

Adres: Giilbaharhatun Mah. indnii Cad.
Birinci  is Hani No: 65, Kat 1 No: 105 3
Ortahisar/Trabzon
Email: hedplanlama@gmail.com



mailto:hedplanlama@gmail.com

Trabzon ili Tonya

HED PLANLAMA Kalednii Mahallesi 563 Ada 2

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trabzon ili, Tonya ligesi, Kaledni Mahallesindeki 1/5000 6lgekli G42-B-11-B
halihazir imar paftasindaki 563 ada, 2 parsel Uzerinde “Dogalgaz Dagitim Tesis Alani”
amagcl Nazim Imar Plani yapilacaktir. imar Planina konu parsel 3° UTM Projeksiyona,
ITRF96 Datum, 39 Diliminde bulunmakta olup yatayda 524.440 — 524.500 dikeyde
4.527.550 — 4.527.500 koordinatlari arasinda bulunmaktadir.

PLANLAMA ALANI

. N

AN —

Harita 1: Planlama Alaninin Yakin Uydu Gériintiisii

Plan degisikligine konu alan Tonya ilgesinin Kalednu mahallesinde
bulunmaktadir. ilce merkezinin ana ulasim giizergahindan planlama alanina ulasim

500 metredir.
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PLANLAMA ALANI
‘ ] !

B

Harita 2 : Planlama Alanina Uzak Uydu Gériintiisti

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
21. FizZIKSEL YAPI

Dogu Karadeniz’de topografya, iklim ve dogal esikler, kentlerin mekéansal
gelisimini dogrudan yonlendiren temel unsurlar arasinda yer almaktadir. Bu dogrultuda
yerlesmeler, engebeli arazi yapisi ve dar kiyi seridi nedeniyle kiylya paralel ve vadi
ekseninde lineer bir fiziksel form gelistirmistir. Planlama alani ve yakin g¢evresindeki
yerlesim dokusu da bu genel karakteristigi yansitmakta; yapilasma egim kosullarina
bagl olarak kademeli ve organik bir doku olustururken, dere yataklari ve yamaclar

yerlesme sinirlarini belirleyen baslica dogal egikler olarak 6ne ¢ikmaktadir.
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Adres: Giilbaharhatun Mah. indnii Cad.
Birinci  is Hani No: 65, Kat 1 No: 105 3
Ortahisar/Trabzon
Email: hedplanlama@gmail.com



mailto:hedplanlama@gmail.com

HED PLAN LAMA Trabzon "I Tonya

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK Kaleonii Mahallesi 563 Ada 2

2.2. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK DURUM

Trabzon ili, Turkiye’nin aktif deprem kusaklari olan Kuzey Anadolu Fay Zonu ve
Dogu Anadolu Fay Zonuna dogrudan bagli bir konumda bulunmamakta olup, goreli
olarak dusuk deprem tehlikesine sahip iller arasinda yer almaktadir. AFAD tarafindan
yururlige konulan Turkiye Deprem Tehlike Haritasina (2018) gore il genelinde yer
ivmesi degerleri gorece dusuk olup, bu durum aktif fay zonlarina olan uzaklikla iligkilidir.
Bununla birlikte, Karadeniz aciklarindaki ikincil fay sistemleri ve bdlgesel tektonik
hareketler nedeniyle dusuk ve orta buyuklikte depremler meydana gelebilmektedir. Bu
nedenle, 6zellikle aluvyal zeminlerin bulundugu kiy1 ve vadi tabanlarinda yerel zemin

kosullarinin planlama ve yapilasma sureglerinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI C,

atadziceantk
AFET VE ACI DURLIA YONETAI BASLANLIG
Dagrarn Darasi Eaphiadiy
Urewirsadabes tdah. Darrbagrnuar Bufvies N 160
(Eskiptis Yolu 8. Km) Garkayaiavsbaca- TORKIYE

Kkl St Snap

Bu harita, Afet ve Acl Durum Yanetimi Bagkanli (AFAD) tarafindan Ulsal Deprem Aragbrma Program {UDAR)
kapsaminda desteklenen UDAP.G-13-06 kod na'hs “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncelianmasi” baghkl AQIKLAMALAR K
prajenin sonuclan kullandarei hazirtanmighr. )

EN BTN YER MvESE ’
Bu harita, zemin kogulu {Vsn = 780 mis esas alinarak Yerel zemin " DOSOK i I
srvilsgna, byotme, farkl clumma G tehlikalar icermameksedic, TEHUKE TEHLKE

0 ot 02 01 ga 03 \

Kaynak Gasterma; Bu haritanm kullandmasinds *AFAD, 2013, TUrkiye Degrem Tehlke Harilas:" geklinde kaynak S YROA ASILMA OLASILGL %10
elitiimesi gerekmakiadir. (TEKRARLANMA FESIYOOU 425 YLl
20189 Hantanin talé va Iktkas hakki AFAD Begkanligina sittr. AFAD N yazil izl slinmadan alaktronik, oplik, » 100 200 400
mekanlk vaya digar yolara Basilmas), gerekll husuk yoliara Gl S0 — -\t

Bagvurulacaki,

TTarntad 35 . TUTRIy© DEPTeNT TeNmnRe T1ariasrt (AT AD ZUTO)
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2.3. IKLIM YAPISI

Planlama alani

Dogu Karadeniz Bolgesi’'nin karakteristik iiman ve nemli

Karadeniz iklimi 6zelliklerini yansitmaktadir. Y1l boyunca yuksek bagil nem oranlari ve

duzenli yagislar etkili olmakta, yagislar mevsimlere dengeli bicimde dagiimaktadir. Yaz

aylari serin ve yagisli, ki

s aylari ise kiyi kesimlerinde iliman, yuksek kesimlerde soguk

ve kar yagigh gecmektedir. Denizel etkinin belirgin olmasi nedeniyle yillik sicaklik

farklari dusuktar.

mikroklimatik farkliliklar

Planlama alaninda topografya ve yulkseltiye bagl

olarak

go6zlenebilmektedir. Bu iklimsel kosullar, yerlesme duzeni ve

yapilasma kararlari Uzerinde belirleyici olmaktadir.

2.3.1. BOLGENIN

Trabzon il geneli

SICAKLIK DAGILIMI

nde uzun vyillar verilerine gore yillik ortalama sicaklik 14.8

°C'dir. llin en sicak ay1 38.2 °C ile agustos, en soduk ayi ise -7.4 °C ile subattir; yillik

ortalama nispi nem orani ise %73 - %76 arasinda seyretmektedir. Ozellikle yaz

aylarinda (Temmuz - Agustos) bu oran %80'lerin Uzerine g¢ikarak hissedilen sicakhgi

onemli dlclide artmaktadir.

—&— Ortalama Sicaklik Degerleri (°C)
23.1 235
25 20.3 20.5
20
15
7.6 o0
10
& o@v/\ @vqf\ & v*\% & & & d.‘\@ v%\s S
o ST 4 ~ 2 G v
K PPN v@) © N

Grafik 1: Trabzon Ili Ortalama Sicaklik Degerleri (°C)
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2.3.2.

BOLGENIN YAGIS DAGILIMI

Bolgede yagis rejimi, Dogu Karadeniz ikliminin belirgin etkisini gostermektedir.

Her mevsim homojen sekilde yagis alan ilde yillik toplam yagis miktari ortalama 830.2

mm'dir; en fazla yagis orografik etkilerle 113.4 mm ile ekim, en az yagis ise 36.6 mm

ile temmuz ayinda dusmektedir. Kiyl seridinde genellikle yagmur karakterli olan bu

yagiglar, i¢c kesimlerde ve yuksek rakimli alanlarda ki dénemine denk gelen belirli

aylarda yerini kar yagisina birakmaktadir. Buna bagli olarak, il genelinde bulutluluk ve

sisli guin sayisi yuksek, yillik gineglenme suresi ise dusuktur.

TRABZON ILI
—&— Ortalama Yagis Degerleri (mm)
120 113.4
100
80
60
40
20
0
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Grafik 2: Trabzon ili Ortalama Yagis Degerleri
2.3.3. BOLGENIN RUZGAR DAGILIMI

Bolge genelinde ruzgar rejimi, deniz-kara etkilesimi ve kuzey-guney uzanigl

derin vadilerin etkisiyle sekillenmektedir. Yillik birincil hakim yén Guney-Guneybati

(SSW) olmakla birlikte, yazin nemli kuzeyli (N, NW), kisin ise guneyli (S, SW) rlizgarlar

one cikar. Yillik ortalama rizgar hizi 2-3 m/s (7-11 km/s) seviyesindeyken, firtina

anlarinda kaydedilen en yuksek hiz 23.4 m/s de@erine ulasmaktadir. Bu rlzgarlar,

topografyanin uzanisiyla birleserek il genelinde belirgin mikroklima koridorlari

olusturur.
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Parametre Ocak | Subat | Mart Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik | Yillik
Ortalama 7,6 7,3 8,5 11,8 15,9 | 20,3 23,1 23,5 20,5 16,7 | 13,1 9,6 14.8
Sicaklik (°C)
Ortalama En 10,9 | 10,8 12,0 15,6 19,2 | 23,3 26,1 26,7 23,9 | 201 16,6 13,1 18.2
Yiiksek Sicaklik
(°C)
Ortalama En 4.8 4,5 5,5 8,8 13,0 17,2 20,0 20,5 17,5 13,7 | 10,1 6,8 11.9
Diisiik Sicakhk
(°C)
Ortalama 27 3,3 3,4 4,4 5,6 7.1 5,9 5,6 4,9 4,5 3,6 2,7 4.5
Giineslenme
Siiresi (saat)
Ortalama Yagish | 11,7 11,5 11,8 11,8
Giin Sayisi 12,78 | 12,46 | 12,32 | 10,32 7,66 8,31 10,40 11,32 132.6
8 6 1 8
Aylik Toplam 113,
Yagis Miktari 82,8 | 642 | 60,0 |570 |526 |522 36,6 47,8 79,0 99,3 85,3 | 830.2
Ortalamasi (mm) 4
En Yiiksek 27,0 | 30,1 352 |376 |382 | 36,7 37,0 38,2 37,9 | 33,8 | 32,8 26,4 | 38.2
Sicaklik (°C)
En Diisuk -7,0 -7,4 -5,8 -2,0 4,2 9,2 11,0 13,5 7,3 3,4 -1,6 -3,3 -7.4
Sicaklik (°C)
Tablo 1: Trabzon lli iklim Verileri Olgiim Periyodu (1927- 2025)
2.4. TOPOGRAFIK YAPI VE EGiM DURUMU

Trabzon ili, kiy1 kusagi ile i¢ kesimler arasinda kisa mesafede ylksek kot ve

egim farklarinin géruldugu, belirgin derecede engebeli ve daginik bir topografik yapiya

sahiptir. Yogun akarsu agl nedeniyle derin vadilerle pargalanan arazide, diz ve az

egimli alanlar oldukga sinirlidir. Bu yliksek egim ve kisitlayici morfolojik yapi, arazi

kullanim kararlarini dogrudan etkileyerek yerlesme ve yapilasma faaliyetlerini blyUk

oranda kiyi seridi ve vadi tabanlari ile sinirlandirmaktadir.

Planlama alani, fiziki ve teknik yer se¢im kararlarinin belirlenmesinde kritik

oneme sahip olan egim degerleri agisindan incelenmistir. Bu dogrultuda, s6z konusu

planlama alani genelinde egim degerlerinin agirlikh olarak %0 — %5 (diz ve az egimli)

araliginda seyrettigi tespit edilmistir. Bu morfolojik yapi, teknik altyapi tesisinin ingasi,

guvenligi ve isletiimesi agisindan uygun arazi kosullari sunmaktadir.
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2.5. AKARSU VE TASKIN DURUMU

Planlama alaninda akar dere veya kuru dere yataklari bulunmamaktadir.

2.6. YAPIYASAKLIALANLAR

Planlama Alani i¢erisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)”, “Yapi Yasakli Alan” ve

“Afete Maruz Bolge Karar1” bulunmamaktadir.

2.7. MEKANSAL GELIiSIim
2.7.1. TRABZON iLiNIN MEKANSAL GELIiSiM SURECI

Trabzon kentinin mekansal gelisimi, cok erken dénemlere uzanan tarihsel bir
sureklilik igerisinde sekillenmigtir. Yerlesimin kokenine iligkin farkli goérisler bulunmakla
birlikte, arkeolojik ve tarihsel veriler kentin M.O. 8. ylizyllda Karadeniz ticaret agi
icerisinde 6nemli bir yerlesme olarak ortaya ¢iktigini gostermektedir. Antik donemde
“Trapezus” adiyla anilan kent, liman islevi ve savunmaya elverigli topografyasi

sayesinde erken dénemlerden itibaren bdlgesel bir merkez niteligi kazanmistir.

Roma ve Bizans dénemlerinde Trabzon, askeri ve ticari fonksiyonlari gliglenen
bir kent olarak sur sistemi igerisinde gelisimini stirdiirmis; kentsel yerlesme, ic Kale ve
cevresinde yogunlagsmistir. Bu donemde insa edilen surlar, dini yapilar ve savunma
elemanlari, kentin mekansal sinirlarini ve gelisim yonund belirleyen temel unsurlar
olmustur. Komnenoslar doneminde kentin idari 6nemi artmig, yerlesme sur digina

tasarak bati yonunde genigleme egilimi gostermistir.

1461 yilinda Osmanli egemenligine giren Trabzon, Karadeniz hinterlandini
Anadolu iclerine baglayan énemli bir liman ve ticaret merkezi haline gelmistir. Osmanl
doneminde kentsel doku, mahalle sistemi dogrultusunda gelismis; dini, ticari ve
kamusal yapilar etrafinda sekillenen yerlesme alanlar sur digina dogru yayilmigtir.
Liman c¢evresi ve ana ulasim guzergahlari, kentsel buyumenin odak noktalarini

olusturmustur.
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Cumbhuriyetin ilani ile birlikte Trabzon’da modern gsehircilik anlayisi
dogrultusunda planl gelisim sureci baslamigtir. 1930’lu yillarda yururlige giren yasal
dizenlemeler kapsaminda, kentlerde imar plani yapimi zorunlu hale getirilmis ve
Trabzon da bu suregte planlama c¢alismalarina konu olmustur. Bu kapsamda kentin ilk
batincual imar plani, Fransiz mimar ve sehir plancisi Jacques H. Lambert tarafindan
1938 yilinda hazirlanarak yurarlige girmigtir. Lambert Plani ile Trabzon’da ulasim
sistemi, yapilasma alanlari, kamusal kullanim kararlari ve gelisme yonleri ilk kez
batlncul bir planlama yaklagimiyla tanimlanmig; tarihsel kent merkezi ile yeni gelisme

alanlar1 arasindaki mekansal iligkiler kurgulanmistir.

ilerleyen vyillarda artan nifus, kentsel yayllma ve fonksiyonel degisimler
dogrultusunda Trabzon igin gesitli revizyon ve ilave imar planlari hazirlanmigtir. 1970l
yillarda onaylanan imar planlari, kentin kiylya paralel ve ulagim akslari boyunca
gelisen lineer formunu pekistirmistir. 1989 yilinda hazirlanan revizyon imar plani ile
ayni yil onaylanan koruma amacl imar plani, tarihi cevrenin korunmasi ve gelisme
alanlarinin kontrol altina alinmasini hedeflemistir. 2002 yili revizyon imar plani ve
gunumuzde yururlikte olan 2018 onay tarihli nazim imar planiile Trabzon’un mekéansal
gelisimi, ulasim sistemi, alt merkezler ve kentsel blylime alanlari dogrultusunda
yeniden ele alinmistir. GUnimulzde Trabzon’un mekansal sehirlesme slreci; dogal
esikler, topografik sinirliliklar ve tarihsel kentsel doku ile uyumlu bir planlama anlayisi
cercevesinde surdurulmekte olup, kentin gelisimi plan kararlari araciligiyla

yonlendirilmektedir.
2.7.2. TONYAILGESININ MEKANSAL GELIiSiM SURECI

Tonya llgesi’'nin kent formu, engebeli topografyanin etkisiyle kent merkezinde
yogunlasan ve zamanla digsa dogru yayilan bir gelisim yapisi sergilemektedir. Bu
mekansal biiyiime, tarihsel siirecte iki biiyiik idari degisiklikle sekillenmistir: ilk olarak
Mart 1954 tarihli ve 3264 sayili kanunla Vakfikebir'den ayrilarak bagimsiz ilge ve
belediye statiisii kazanan Tonya ilgesi, nemli bir yerel yénetim odagdi olmustur. ikinci
buyuk donusum ise 2012 tarihli 6360 sayili Buyuksehir Kanunu ile yasanmigtir. Bu
diizenlemeyle Trabzon biiyliksehir statiisiine gecerken, Tonya ilgesi mevcut sinirlarini
korumus; ancak kapanan belde belediyelerinin kendisine baglanmasiyla kirsal-kentsel

butinlesme sureci hiz kazanmistir.
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2.8. IDARI YAPI

2.8.1. TRABZON iLiNiN IDARI YAPISI

Trabzon ili, TUrkiye’nin kuzeyinde Karadeniz Bolgesi sinirlari igerisinde, kiyi ve
ic kesimler arasinda gegis konumunda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz’e kiyisi
bulunan il, doguda Rize, batida Giresun, glineybatida Gumushane ve guneydoguda
Bayburt illeri ile gevrilidir. Bu cografi konum, Trabzon’u bdlgesel ulagim ve yerlesme

sistemleri agisindan stratejik bir odak haline getirmektedir.

6360 Sayili On Dért ilde Bliyliksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi iige Kurulmasi ile
Bazi Kanun ve Kanun Hukminde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair
06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayili Kanun’un yururlige girmesiyle Buyuksehir Belediyesi
olmustur. Akcaabat, Besikdlzl, Carsibasi, Arakli, Arsin, Caykara, Dernekpazari,
Duzkoy, Hayrat, Kdprubasi, Magka, Of, Sirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra

ve Ortahisar ilgesi ile birlikte toplamda on sekiz ilgesi bulunmaktadir.

Harita 4: Trabzon lli Idari Yapisi
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2.8.2. TONYA ILCESININ iDARI YAPISI

Trabzon mulki sinirlarinin bati kesiminde, yaklasik 260 kilometrekarelik
ylizélgimiine sahip olan Tonya llgesi, idari agidan biyiksehir belediyesi ve ilge
belediyesi yonetim yapisina tabidir. Mart 1954 tarihli ve 3264 sayili kanunla mulki idare
siniri ve belediye teskilat kurulan ilge, idari yapisini 2012 yilinda yarurlige giren 6360

sayili Kanun hiukamleri dogrultusunda yeniden yapilandirmistir.

S6z konusu yasal duzenleme uyarinca, Trabzon’un buylksehir statlsi
kazanmasiyla birlikte Tonya llgesi sinirlari icerisindeki tim koyler ve belde belediyeleri
kaldirllarak mahalle statisune donusturidimus ve idari bolinus toplam 22 mahalle

olarak belirlenmistir.

VAKFIKEBIR AKGAABAY

"BESIKDUZU

TONYA  pozkoy

SALPAZARI

,,,,,,,

MACKA

Harita 5: Tonya ligesi idari Sinirlar
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2.9. NUFUS YAPISI
2.9.1. TRABZON iLi NUFUS YAPISI

Trabzon ili nufusu, Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 yili
verilerine gére 823.323 kisi olarak belirlenmistir. il niifusu bir dnceki yila gore 1.053 kisi
artis gostererek pozitif bir ivme yakalamis olup, bu durum bdlgesel demografik
hareketlilik ve merkez odakli go¢ edilimleriyle iligkilendiriimektedir. Toplam nufusun
408.242’sini erkekler (%49,58), 415.081’ini ise kadinlar (%50,42) olusturmaktadir.
Yaklasik 4.662 km? yuzolgumune sahip olan il genelinde nufus yogunlugu 177 kisi/km?

olarak hesaplanmigtir.

Tablo 2:Trabzon lli Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sayimina Gére (2008-2025) Yillari Arasinda Niifus Sayilari

Yil Trabzon Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2025 823.323 408.242 415.081
2024 822.270 408.127 414.143
2023 824.352 409.040 415.312
2022 818.023 406.061 411.962
2021 816.684 405.047 411.637
2020 811.901 402.224 409.677
2019 808.974 400.723 408.251
2018 807.903 399.377 408.526
2017 786.326 388.713 397.613
2016 779.379 385.009 394.370
2015 768.417 379.708 388.709
2014 766.782 378.509 388.273
2013 758.237 374.562 383.675
2012 757.898 374.677 383.221
2011 757.353 374.426 382.927
2010 763.714 377.059 386.655
2009 765.127 378.602 386.525
2008 748.982 370.217 378.765
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Tablo 3: Trabzon ligelerinin 2025 Yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sayimina Gére Niifus Sayilari

Yil iice Toplam Nufus ,\Ilzur]t(fsku I\}l( i;ﬂlsnu
2025 Ortahisar 335.116 163.366 | 171.750
2025 Akcaabat 131.162 64.988 66.174
2025 Yomra 51.660 25.697 | 25.963
2025 Arakli 49.230 24.891 | 24.339
2025 Of 43.591 21.762 21.829
2025 Arsin 31.493 15.991 15.502
2025 Vakfikebir 27.278 13.387 13.891
2025 Silrmene 25.281 12.709 12.572
2025 Macka 24.931 12.777 12.154
2025 Besikdizl 23.246 12.062 11.184
2025 Carsibasi 15.004 7.718 7.286
2025 Tonya 13.332 6.544 6.788
2025 Diizkoy 13.105 6.539 6.566
2025 Caykara 12.921 6.500 6.421
2025 Salpazari 10.575 5.295 5.280
2025 Hayrat 7.410 3.898 3.512
2025 Kopribasi 4.271 2.247 2.024
2025 Dernekpazari 3.717 1.871 1.846

2.9.2. TONYA ILGESININ NUFUS YAPISI

Tonya llgesi nifusu, TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore

13.785 kisi olarak belirlenmistir. iice niifusunun 6.672’sini erkekler, 7.113’lni ise

kadinlar olusturmaktadir. Nafus dagilimi agirlikli olarak idari ve ticari fonksiyonlarin

toplandigl ilge merkezinde yogunlagsmakta; kentsel dokunun odak noktasini

olusturan mahalleler 6ne c¢ikmaktadir. Merkezden uzaklasan i¢ kesimlerde ve

yuksek rakimli yerlesimlerde ise dik topografik kosullar, kisitli ulasim olanaklari ve

suregelen disa go¢ egilimleri nedeniyle nlifus yogunlugu belirgin sekilde disuktur.
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Tablo 4: Tonya ligesi Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi Sayimina Goére (2007-2024)

Yillar1 Arasinda Niifus Sayilari

Yil T(_)_nya Er_'_kek K?dln
Nifusu | Nufusu | Nifusu

2025 | 13.332 | 6.544 6.788
2024 | 13.785 | 6.778 7.007
2023 | 14.315 | 7.050 7.265
2022 | 13.457 | 6.553 6.904
2021 | 13.754 | 6.683 7.071
2020 | 13.914 | 6.735 7.179
2019 | 14.116 | 6.783 7.333
2018 | 14.592 | 7.052 7.540
2017 | 14.008 | 6.776 7.232
2016 | 14.471 | 7.027 7.444
2015 | 14.771 | 7.128 7.643
2014 | 15.217 | 7.348 7.869
2013 | 15.620 | 7.530 8.090
2012 | 15.493 | 7.416 8.077
2011 | 16.098 | 7.732 8.366
2010 | 16.716 | 8.008 8.708
2009 | 17.023 | 8.132 8.891
2008 | 16.766 | 7.968 8.798
2007 | 17.052 | 8.075 8.977
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Tonya licesi Niifus Grafigi
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2.10. EKONOMIK YAPI
2.10.1. TRABZON iLININ EKONOMIK YAPISI

Trabzon, 19. ylizyil boyunca gelisen Avrupa sanayisi ve iran transit yolu (zerindeki
stratejik konumuyla yakin dogu ticaretinin merkezi haline gelmis, bu ekonomik
canlilikla Osmanli déneminde vilayet statisu kazanmistir. Ancak bu koklu ticari
gecmise ragmen sehir arzulanan ekonomik buyumeyi yakalayamamis; nufusunun
%65'i halen geleneksel tarim ve hayvancilikla gecinirken, %35'lik kesim ise ticaret,
sanayi ve hizmet kollarinda istihdam edilmistir. Toplam Uretim iginde girdi payinin %41,
katma deger payinin ise %59 oldugu kent ekonomisinde istihdamin hizmetler
sektorinde yogunlasmasinin ve sanayinin gelisememesinin temel nedenleri;
yatirimlarin sanayi yerine egitim, saglik ve finans gibi alanlara kaymasi, arazinin egimi
nedeniyle buyuk alan gerektiren sanayi alanlarinin uygun yer segiminin yapilamamasi
ve tarim alanlarinin bireysel Olgekte daginik bir gekilde kullanilmasindan dolayi

topraktan ve Uretilen Uranlerden optimum faydanin alinamamasi olarak gosterilebilir.

2.10.2. TONYA ILGESININ EKONOMIK YAPISI

Tonya ilgesi’nin ekonomik yapisi, cografi konum ve topografik sinirliliklarin etkisiyle
kirsal fonksiyonlarin agirlikta oldugu bir nitelik gostermektedir. ilgede tarim ve
hayvancilik sektori temel ekonomik faaliyet alani olarak éne ¢ikmakta ve istihdam
yapisinda belirleyici bir role sahip bulunmaktadir. Sanayi sektérl, agirlikli olarak
blylkbas hayvancilik faaliyetlerini destekleyen sut isleme tesisleri ve kiglk oOlcekli
imalat faaliyetlerinden olusarak ekonomik yapida ikincil bir konumda yer almaktadir.
Hizmetler sektoru ise ilge merkezi Olgeginde yogunlasarak yerel ticaret ve kamu
hizmetleri cergevesinde gelisim gostermektedir. Yayla turizmi hareketleri, geleneksel
hayvancilik faaliyetlerini destekleyici ve tamamlayici nitelikte katki saglamaktadir.
Hayvancilik odakli dretimin temel ekonomik sektor olmaya devam ettigini, hizmet ve
sanayi sektdrlerinin ise bu potansiyele bagli sekillendigini gdstermektedir. ilgenin
Trabzon kent merkezi ve cevre ilgelerle olan iligkisi de ekonomik hareketliligi

destekleyen baglica unsurlar arasinda yer almaktadir.
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2.11. MULKIYET DURUM ANALIZzi

Planlama alani Tonya ilgesi Kalednu mahallesi 563 ada 2 parsel numarali
tasinmazin igerisinde yer almakta olup s6z konusu parselin yuzolgumu toplam
10.221,28 m*dir.

iL TRABZON

iLGE TONYA

MAHALLE | KALEONU

563 ADA 2 PARSEL

ADA 563
| = PARSEL |2
. ' | TAPU 10.221,28
W 3 ALANI

Harita 6: Planlama Alaninin Kadastral Durumu Tablo 5: Miilkiyet

Tahlncn

2.12. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZi KULLANIMI

Planlama alanina konu Tonya ilgesi, Kaledénii Mahallesi 563 ada 2 parsel
numarasinda kayitll taginmazlarin yakin ¢evresindeki yapilagmalar agagidaki mevcut

arazi kullaniminda yer almaktadir.
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Harita 7: Planlama Alani Nitelik Analizi

2.13. ESIKLER VE CEVRESEL DEGERLER

Duzenlemeye konu planlama alani yUrarlikteki mevzuat kapsaminda yerlegimi
kisitlayici veya sinirlandirici herhangi bir dogal, yasal ya da koruma statlistine sahip

alan icerisinde kalmamaktadir.

214 JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZi

Planlama alaninin jeolojik durumu; batida Kizilirmak vadisinden doguda Gurcistan
sinirina kadar yaklasik 500 km uzunlugunda, kuzeyde Karadeniz kiyisindan guneyde
Kuzey Anadolu Fayina kadar 50-75 km genisliginde metallojenik bir kusak olusturan
Dogu Pontid Tektonik Unitesinin kuzeydogusunda yer alir. Genis anlamda Alpin dag
olusumuna bagl olarak Jura - Pliyosen zaman araliginda gelismis bir ada yayi dizisinin
parcasi olan bu bdlgede, Mesozoyik ve Senozoyik dénemine ait toleyitik ve kalko-
alkalen kayagclar izlenir. Bolgenin jeolojik gelisimi Liyas yasli volkaniklerle baglamig,
Ust Jura — Alt Kretase yasl si1§ platform karbonatlari ile devam etmis ve Ust Kretase'de
asit-bazik karakterli yogun bir volkanik aktiviteye sahne olmustur; bu aktivite daha

sonra yerini Paleosen sonlarina kadar suren turbiditik ¢cokellere birakmistir.
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Planlama Alanindaki parsel bazinda yapilacak calismalarda; Onlemli Alanlar
olarak siniflandirilan bu alanlarda yapilacak olan parsel bazindaki zemin etutlerinde
gevsek dokunti kaldinlarak temeller saglam kayaya oturtulmali, fosseptik
cukurlarindan kaginilmali, yamaglarda baliksirti drenajla suyun seve sizmasi
engellenmeli ve guvenli yapilasma icin dnce kazi, drenaj ve istinat igleri tamamlanip

daha sonra yapilagmaya gegilmelidir.

3. UST OLGEKLi PLAN KARARLARI

Mekéansal planlar, kapsadiklari alan ve amagclari agisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve imar Planlari olarak hazirlanmaktadir. Buna gére
planlama kademeleri, Ust kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji
Plani, Cevre Dizeni Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planindan
olugmaktadir. Planlamaya Konu Alanin “Ust Olgek Plan Kararlar” asadida yer

almaktadir.

3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

1/100.000 olgekli  “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin  Planlama
Bolgesi” Cevre Duzeni Plani G42 Paftasinda yer alan planlama alani; “Kentsel

Yerlesme Alani” olarak belirlenen bélge icinde kalmaktadir.

Harita 8: Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Planindaki Konumu
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3.2. 1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENi PLANI

1/50.000 odlgekli Trabzon il Cevre Diizeni Plani G42-B paftasinda yer alan

planlama alani; “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen bdlge iginde kalmaktadir.

e 2
N

o ety

PLANLAMA ALANI

LTSS

Harita 9: Planlama Alaninin 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planindaki Konumu

3.3.  1/25.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 8lgekli 3. Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Plani G42-B1 paftasinda yer alan
planlama alani; “Kentsel Donlsuim ve Gelisim Alani” olarak belirlenen bdlge iginde

kalmaktadir.
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Harita 10: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Konumu
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3.4. 1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plan’nin G42-B-11-B paftasinda,

“Toplu Is Yeri Alani” ve “Park Alani” olarak belirlenen bélge iginde yer almaktadir.
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Harita 11: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Konumu

4. YURURLUKTEKI 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, yiiriirliikte bulunan 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plan’’nin

G42-B-11-B-3-A paftasinda, “Ticaret Alani” ve “Park Alani” olarak belirlenen bdlge

icinde yer almaktadir.
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‘PLANLAMA ALANI:
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ma Imar Planindaki
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5. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin” 8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama ¢alismasinda
kullanilmak ve dikkate alinmak Gzere plani dizenlenecek alan ve yakin gevresindeki
alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya kuruluglardan veriler, gorus ve Oneriler “Kent
Bitiiniine Yoénelik imar Plani Calismalarinda” alinmistir. Sz konusu diizenlemeye

konu alan kapsaminda sakincali ve kisitlayici durum bulunmamaktadir.

6. PLAN TEKLIFI

6.1. PLAN TEKLIFINiN AMACI

AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S.nin  27.04.2026 tarih ve
GDN.2026.T.KAR.34708 sayili yazisi ile (Ek.1); Trabzon ili, Tonya llgesi, Kaleén(
Mahallesi, Kurtin Caddesi — Cimen Sokak Sangarya Sokak mevkiinde yer alan 563
ada 2 parsel Uzerinde, bodlgenin dogalgaz arzini saglamak amaciyla "Dogalgaz
Dagitim Tesis Alani" (LNG/CNG istasyonu) planlanmasi talep edilmistir. Bu dogrultuda;
Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kalednu Mahallesi sinirlari igerisinde, toplam tapu ytuzolgima
10.221 m? olan 563 ada 2 parselin, teknik ihtiyacglar dogrultusunda belirlenen ve
mevcut imar planinda "Toplu isyerleri ve Park Alani" kullaniminda kalan 1.907 m?lik
kisminda, AKSA Karadeniz Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketi’nin s6z konusu talebi
uyarinca bélgenin dogalgaz arzini saglamak amaciyla 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi yapilmasi amaclanmigtir. Hazirlanan bu plan teklifi ile Tonya ilgesi genelinde
dogalgaz sebekesinin saglikli, guvenli ve kesintisiz bir sekilde igletilebilmesi adina
ihtiya¢ duyulan teknik altyapi alaninin meri imar planlarina islenmesi hedeflenmektedir.
Yapilacak bu duzenleme ile s6z konusu parselin planlanan bu boliumunde emniyet
mesafeleri gozetilerek kentsel kullanim kararlari netlestirilecek; bdylece bolge halkinin
modern, ¢evre dostu ve ekonomik bir enerji kaynagina erisimi hizlandirilarak kamu

yarari saglanacaktir.
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6.2. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI

Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kalebni Mahallesi sinirlari igerisinde "Dogalgaz Dagitim
Tesisi (LNG/CNG istasyonu)" amagcli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
yapilmasinin temel gerekgesi; Tonya ilgesi genelinde artan nufusun enerji ihtiyacini
karsilamak ve bolgeye kesintisiz, glvenli dogalgaz arzi saglamaktir. Dagitim lisansi
sahibi AKSA Karadeniz Dogalgaz Dagitim A.S$.nin talebi dogrultusunda, eneriji
altyapisinin saglikli igletilebilmesi ve EPDK mevzuatina uygun yasal zeminin
olusturulabilmesi igin tesis alaninin 1/5000 odlgekli Nazim imar Planina islenmesi
zorunlulugu dogmustur. Tesis icin topografik kriterler ve lojistik imkanlar gozetilerek
parselin teknik ihtiyaclar dogrultusunda belirlenen 1.907 m?lik kismi planlama alani
olarak belirlenmigtir. Cevre dostu ve ekonomik bir enerji kaynagina erigimi
hizlandiracak olan bu dizenleme, bdlgenin yasam kalitesini artirmayi hedefleyen

kamu yarari gerekgesiyle hazirlanmistir.

6.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI

Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kaledni Mahallesi sinirlari igerisinde 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani Degisikligi dogrultusunda belirlenen alan (zerinde yapilmasi
distinilen "Dogalgaz Dagitim Tesisi (LNG/CNG istasyonu)" kullaniminin; 3194 sayili
imar Kanununun “Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin® 5. maddesinin (k) bendi
geregi teknik altyapi niteliginde oldugu ve bu kapsamda kaldi§i gértlmektedir.(Madde
5/k. Teknik Altyapi Alanlari: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer (stli her
tarlti aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini i¢cin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark

kullaniglarina verilen genel isimdir ).

S6z konusu mekansal alanda dogalgaz dagitim tesisinin dizenlenmesinde;
kentsel kullanim alanlari icin gerekli olan dogalgaz enerjisinin daha saglikli
karsilanabilmesi ve kullanilabilmesi, enerji kayiplarinin azaltilmasi, saglikli ve dengeli

enerji dagitiminin saglanabilmesi amaclanmaktadir.
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Bu nedenle “Dogalgaz Dagitim Tesisi (LNG/CNG lstasyonu)” yapiimak amaciyla
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi, “Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin”
imar plani degisikliklerinde uyulmasi gereken esaslar ile ilgili madde ve gereklerine
uygunluk saglamakta; imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve
hizmetlerinin iyilestiriimesinin esas oldugu dikkate alinarak belirli bir gereklilik ve
zorunluluk sonucunda kamu yarari yonunde yapilmaktadir. Yapilan bu degisiklik; 3194
sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuat hikimleri kapsaminda, sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslari dogrultusunda yapilan teknik ve mekansal analizler neticesinde

hazirlanmistir.

6.4. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR

Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kalednu Mahallesi sinirlari igerisinde hazirlanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifi ile toplam yiizélgimi 10.221 m? olan 563
ada 2 parselin, meri imar planinda "Toplu isyerleri ve Park Alani" kullaniminda kalan
1.907 m?lik kismi, "Dogalgaz Dagitim Tesisi (LNG/CNG istasyonu)" olarak
planlanmigtir. S6z konusu Dogalgaz Dagitim Tesis Alani igerisinde yapilacak tum
teknik ve idari yapilarda; 4646 sayili Dogalgaz Piyasasi Kanunu, Dogalgaz Piyasasi
Lisans Yonetmeligi, Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu kararlari ve ilgili diger tim
mevzuat hukUmlerine uyulmasi zorunludur. Bu dogrultuda bolgenin kesintisiz ve

guvenli doJalgaz arzina kavusmasi hedeflenmistir.
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Harita 12 : Onerilen 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi

6.5.

MEVCUT VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM
TABLOSU

Trabzon ili, Tonya ilgesi, Kalednii Mahallesindeki 1/5000 6lcekli G42-B-11-B halihazir
imar paftasi sinirlarinda kalan 563 ada 2 parsel numarali tagsinmazin plan degisikligine

konu edilen 1.907 mZlik kismina iligskin “Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Alan
Dagilimi Tablosu” asagida gosterilmigtir.

Alan Adi Mevcut Plandaki Oneri Plandaki Durum
Durum (m?) (m?)

Toplu isyerleri Alani 1.870 --

Park Alani 37

Dogalgaz Dagitim Tesis - 1.907

Alani

Tablo 6: Karsilastirmali Alan Dagilimi Tablosu
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6.6. NUFUS HESABI TABLOSU

Planlama alaninda nufus barindiracak herhangi bir arazi kullanim kararina yer
verilmedigi ve alanin tamamen teknik altyapi alani olarak planlandigi gerekgesiyle, s6z

konusu imar planinda nufus projeksiyonu ve hesabi yapilmamistir.

6.7. SOSYAL DONATI HESABI

imar planlarinda; énerilen niifusun ihtiyaci olan konut, ticaret-konut ve bunlara
hizmet edecek sosyal ve teknik donati alanlarinin iglevsellik, erigilebilirlik, yasal
standartlar ve dogal esikler dikkate alinarak planlanmasi esastir. Ancak, planlama
alaninda ikamet amacl bir fonksiyon ve dolayisiyla ilave bir nifus 6ngorilmedigi icin
bu nufusa yonelik yeni bir sosyal ve teknik donati alani ayrilmasina ihtiyag

duyulmamistir.

8. 1/5000 OLGEKLI MEVCUT — ONERi NAZIM iIMAR PLANLARI

Trabzon ili, Tonyailgesi, Kalednu Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan ve toplam
ylizdlgimii 10.221 m? olan 563 ada 2 parselin, mevcut 1/5000 dlgekli Nazim imar
Planinda "Toplu isyerleri ve Park Alani" kullaniminda kalan 1.907 m?lik kism,
hazirlanan éneri 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifi ile "Dogalgaz

Dagitim Tesisi (LNG/CNG istasyonu)" olarak planlanmistir.
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Harita15: Planiama Alaninin Oneri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani
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9. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu dizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notlari

tanimlanmisgtir.
PLAN NOTU:
1) Bu plan; plan notlari ve plan raporu ile bir batindur.

2) Bu plan degisikligi sinir igerisinde aciklanmayan hususlarda; ilgili Kanun,

Yoénetmelik ve Meri imar Plani Hikiimlerine Uyulacaktir.

3) Dogalgaz Dagitim ve iletim Tesis Alani olarak planlanan alan, (LNG/CNG istasyonu)

olarak kullanilacaktir.

4) Uygulama ile ilgili hiikiimler 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

10. UYDU GORUNTULERI

VAKFIKEBIR

TRABZON
MERKEZ
‘

TONYA

Harita 16: Planlama Alani Uzak Uydu gériintiisii
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PLANLAMA ALANI

Harita 17: Planlama Alani Yakin Uydu Gériintiisii

FOTOGRAF PAFTASI

PLANLAMA ALANI
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Sekil 3: Fotograf Paftasi (3. Fotograf)
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SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK

EKA.

AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S.’Nin 27.04.2026 Tarih Ve GDN.2026.T.KAR.34708

Sayili Yazisi ile Dogalgaz Dagitim Tesisinin Vaziyet Plani

Sayl : GDN.2026.T.KAR.34708 27.04.2026
Konu : Plan Tadilat: ve Degisiklik Talebi hk.

T.C.
TONYA BELEDIYE BASKANLIGI

Aksa Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A S. projesi kapsaminda, Basing Diisiirme ve Olgim istasyonlari icin;

18/04/2001 tarih ve 4646 sayih Dogalgaz Piyasasi Kanunu'nun ikinci Bélimii Diger Hukumler,
Degistirilen, Kaldinlan ve Uygulanmayacak Hiikiimler ile flgili 12. Maddesi “e) BOTAS veya dogal gaz piyasa
faaliyeti yapmak (zere lisans sahibi olan tizel kisilerin basvurusu izerine ilgili idare 3.5.1985 tarihli ve 3194
sayil Imar Kanununa gére dogal gazin depolanmasi, iletimi ve dagitim hatlarinin imar planinda énceden
tahsis edilmis olmasi sartin aramaz ve dogal gaz iletim, dagitim hatlari ile depolama tesislerinin projesi
uyarinca imar planina isleyerek gerekli ruhsati verir.” Hikmi geregince imar planlarina islenmesi
gerekmektedir.

Bu kapsamda sehre dogal gaz dagitimini saglayabilmek amaciyla, Trabzon ili Tonya iigesi Kalednii Mahallesi
Kirtin Caddesi - Cimen Sokak Sangarya Sokak 563 ada 2 parsel iizerinde ekteki dosyada belirtilen LNG /
CNG Tesis Alani simirinin imar plan tadilat ile “Dogalgaz Dagitim Tesis Alani” ( LNG/CNG Istasyonu ) olarak
planlanmasi ve plan degisikliginin yapilarak Tonya Belediye’si meclisinin onaylanmasi hususunu;

Geregi icin bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,
[ Touva BELEDIVESI |
GELEM EYRAK
wvr s | DF.0y. 7074
| nan7 no i A—/ C"'S? {
Ay | maviy wnlcnist) yaz) fgLenl -ulﬁnwnﬂ
T
Burak)ADANUR | ) ,
Teknik Ofis Miiduirii Sirket Midura
Ek:
1: Tesis alanini gosterir sayisal veri (1 Adet CD)
n
AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.§.
Adres : Giilbahar Mh. Atatiirk Cd. Tel 1046421416 00
Sehit Oktay Turit Sk. No: 1/A 53100 RizE Faks :046421416 04
figili  : Erdal BILSEL ; Dahili :102 www.aksadogalgaz.com.tr

EK. 1: AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S.°Nin 27.04.2026 Tarih ve
GDN.2026.T.KAR.34708 Sayili Yazisi
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EK. 1: Dogalgaz Dagitim Tesisinin Vaziyet Plani

HD
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