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1.GiRiS
1.1.PLANLAMANIN HEDEF VE AMACI

Ekonomik gelismenin temel dinamiklerini tarimsal Uretim, sanayi yatirimlar ile hizmetler
sektoriinde saglanan blylmeler olarak siralamak mimkindir. Bu ana sektérel yapi icerisinde turizm
her ne kadar hizmet sektoriiniin bir bileseni de olsa kendi biylimesine kosut olarak ivmelendirdigi alt
sektorlerin coklugu ve cesitliligi ile kendi basina bir ana sektori olusturmaktadir. Diger sektorlere
oranla fayda — maliyet yoniinden ¢ok daha verimli olan turizm sekt6ri 20 ylzyilin ortalarindan itibaren
tim diinyada gelismenin temel unsurlarindan birisi haline gelmistir. Bu anlamda ililkemizde de neo —
liberal politikalarin etkin olarak uygulanmaya baslandigi 80’li yillardan sonra 6ncelikle Akdeniz ve Ege
kiyi seridi olmak tzere turizm ekonomik kalkinmanin énemli bir bileseni olmustur. Bu dénemde turizm
sektoriiniin gelisebilmesi icin merkezi yonetimlerce bir dizi yasal dliizenlemeler yapilmis ve tesvik edici

kanunlar cikarilmistir.

Ulkemiz agisindan énemli bir kalkinma araci haline gelen turizm sektérii birgok alt kola sahiptir.
Kiyi ve deniz, yayla, tarih — kiltiir, doga, ekoloji, saglik vb. kollarda ¢esitlenebilen sektor, yerlesmelerin
karakteristik 6zelliklerine goére nerdeyse tim kentsel veya kirsal yapilarda gelisme imkani
bulabilmektedir. Bu anlamda 6zellikle son 10 yilda Dogu Karadeniz Bolgesi’'nde de turizm sektori
gelisme siirecinde 6nemli bir paya sahip olmaya baslamistir. Bélgenin kendine has cografyasi, dogal
glizellikleri, tarihi ve kiltirel yapisi, yaylalari turizmin bu bolgede hizla gelismesine yol agmistir. Bu
anlamda Trabzon ili bolge illeri arasinda turizmi sekt6ri acgisindan ilk siralarda yer almaktadir. Zira ilin
gerek ulasim imkanlarinin nitelikli be cesitli olusu, gegmisten beri var olan ana lojistik akslarda yer
almasi, bolgesel bir merkez olmasi gibi etmenler Trabzon kentini turizm sekt6ériinde 6n plana

cikarmistir.

Nitekim il genelinde hazirlanmis olan ve ilin gelisme yoOnlerini saptamaya calisan Ust 6lcekli
planlar ve makro kararlarda sirekli olarak Trabzon’un en 6nemli gelisim parametrelerinden birisinin

turizm oldugu hep vurgulanmistir.

Makro ekonomik kararlar yoniinden bakildiginda ilk dikkat c¢ekici hususu merkezi yonetim
kararlari ile belirlenen yatirm tesvik bolgeleri olusturmaktadir. Bu kapsamda Trabzon 3. Bolge
illerdendir. il genelinde asgari kosullari saglayan tarim, hayvancilik, turizm, tarima dayali sanayi,
seracilik egitim gibi konulari iceren 52 sektorde yer alan yatirimlar desteklenmektedir. Bu yatirimlar,
merkezi idarenin belirlemis oldugu olcttlere gore yapilmasi halinde KDV/gumrik vergisi muafiyeti,
yatirim yeri tahsisi, kurumlar / gelir vergisi indirimi, sigorta primi isveren hissesi destegi ve faiz indirimi

gibi desteklerden yararlanmaktadir.
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Ozellikle son yillarda kent genelinde turizm sektdrii basat olmak lizere tarimsal alanda énemli

yatirimlar bu tesviklerden yararlanmaktadir.

Bunun disinda kentin gelecek vizyonunu belirleyen st 6lcekli plan — stratejilerde de ayni durum
s6z konusudur. Nitekim Tirkiye Turizm Stratejisi calismasinda 14 il ile birlikte “Trabzon kiltir turizmi
canlandirilarak marka kiltir kentleri olusturulacaktir.” ifadesine yer verilmistir. Bu kapsamda Turizm

stratejisinin hedefleri;
e Kruvaziyer gemi kabul eden liman yenilenerek genisletilecektir.

e 15 yillik zaman zarfinda fuar illeri sartlarini kazanabilecek 3 il Adana, Gaziantep, Trabzon ikinci

derece 6nemli fuar ili olarak belirlenerek bu ¢ercevede planlama ¢alismalari yapilacaktir.
e Yayla turizmi mevcut kaynaklar korunarak gelistirilecektir.
Olarak belirlenmistir.

Ust 6lcek kapsaminda bir diger dnemli belge olan Dogu Karadeniz Turizm Master planinda da
turizm kapsaminda mekansal ve mekansal olmayan plan kararlan yer almaktadir. Mekansal plan
kararlari mevcut yaylalarin cevre ilcelerdeki yayla ve kiltlr turizm odaklari ile iliskilendirilerek
hazirlanmis olan tur glizergahlan ve ulasim sorunlari ile konaklama olanaklarini igermektedir. Ayrica
mekansal olmayan plan hikimleri ile yerel turizm sektori bilesenlerine ve gelen ziyaretgilere, proje ve
tur glizergadhlarinin tanitimi ve biling olusturmasi amacglanmaktadir. Master planin tam olarak
uygulanmasi halinde bolgede yillik 6.500.000 geceleme Uretilebilecegi sadece turizm sektoriine hitap
edebilecek 53.000 ilave yatak yaratilabilecegi hesaplanmistir. Projenin ve uygulamasinin dogrudan
yaratacagl toplam ek istihdam ise 13.600 kisi olarak tahmin edilmektedir. Plan kapsaminda tim
Trabzon il'ini kapsayan eylem bélgeleri, turizm merkezleri ve noktasal kararlar belirlenmistir. Bu
kapsamda Trabzon iline ait plan kararlari; il genelinin sahip oldugu dogal, kiiltlrel, tarihi ve arkeolojik
eserlerin yogunlugu, 6nemli bir el sanatlari merkezi olmasi gibi unsurlar gézetilerek bir turizm merkezi

olma lzerinde yogunlasmistir.

Bu kapsamda degerlendirilen diger belge ise Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Glimiuishane-Artvin
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planidir. Bu planda Trabzon ile ilgili olarak alinmis

olan sektorel gelisim kararlari icerisinde yer alan;

e Trabzon’un gelecek 15 yillik kalkinmasi hususunda belirlenen baslica sektérler sanayi,

hizmetler ve turizm sektorleridir.

e ilin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler, turizm sektoriiniin gelistirilmesi ile birlikte 6nem
kazanacak ve bu degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmasi

saglanacaktir. Kiltlrel ve dogal degerler yasatilarak korunacaktir.
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e Yenilik¢i tarim teknolojileri ve endustrileri, yliksek katma degerli sanayiyi, bolgesel ticaret

hizmetlerini, Gretici hizmetleri, lojistik sektérini, fuar ve kongre turizmini tesvik etmek

e Trabzon’u mevcut saglik hizmetlerine ilaveten yeni ve farkh saglik yatirimlari ile ulusal ve

uluslararasi hizmet de verebilen bir saglik hizmet merkezi haline getirmek

e Turizme ve yolcu tasimaciligina yonelik Ordu ve Trabzon Akc¢aabat-Akyazi Kruvaziyer Limaninin

ulusal ve uluslararasi tasimacilik agina entegre edilmesi

Kararlari turizmin kentsel gelisme icin Gnemini ortaya koymaktadir. Benzer bicimde il bitliniinde

hazirlanan Trabzon ili 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Planinda da;

e Sirdirulebilir bir ekonomik yapinin saglanabilmesi i¢in turizme dayali hizmetler sekto6ri ile
tarim-hayvancilik ve sanayi sektoérlerinin gelismesi 6ngorilerek ilgcelerin sosyal ve ekonomik
olarak kalkinmasi amaglanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda alternatif turizm potansiyellerinin

desteklenmistir.

e Turizm kararlari koruma-kullanma dengesi icinde dogal ve cevresel degerlere duyarh sekilde

verilmistir.
Denilerek turizm kentsel gelisme siirecinin en st siralarina konmustur.

Tim bu makro kararlar ve st 6lgekli plan ve stratejiler turizm sektoriiniin Trabzon kenti igin
gelismenin ana unsurlarindan birisi oldugunu ortaya koyarken, turizm yatirimlarinin da desteklenmesi

gerektigini belirtmektedir.

Makro diizeyde kentin ana gelisme eksenlerinden birisi olarak saptanmis olan turizm sektériiniin

blylmesi ile birlikte hedeflenen kazanimlar ve faydalar su sekilde siralanmistir;

e Kentin cografik yapisi nedeniyle gelisme imkani kisith olan sanayi sektoriine alternatif sektér

olusturmak,

e Turizm altyapisinin gliglendirilmesi icin insaat basta olmak lzere diger sektérlere Pazar imkani

olusturmak,

e Yoresel drinlerin bolge ve dinya piyasalarinda bilinirliligini arttirarak, ticaretinin

yayginlagsmasini saglamak,

e Turizmde blyuk o6lgekli yatinmlarla birlikte aile isletmeciligi gibi kiiguk 6lgekli yatirimlarin

yapilmasini kolaylastirmak,
e Yenilenemez kaynaklarin minimum kullaniimasini saglamak,

e Milkiyetlerin ve istihdam olanaklarinin yerel halk lehinde gelismesini gdzetmek,
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o Yore ekonomisinde cesitlilik olusturarak, 6zellikle tarima dayali faaliyetlerden yeterli istihdam

saglayamayan yore halkina dogrudan veya dolayli olarak yeni is imkanlari saglamak,
e Finansal kaynaklar yaratarak, yerel toplumlarin refahini desteklemek,
e Yerel miilkiyetin ve yerel topluma doniik istihdam olanaklarinin Giretilmesini saglamak,

Makro diizeyde belirlenmis olan ve yukarida tiim nicel ve nitel 6zellikleri belirtilmis olan turizm
sektorlintin Besikdiizii ilgesinde turizm altyapisi oldukca glglldir. Kentin bir kiyi yerlesmesi olmasinin
yani sira, iklim kosullarina elverisli olmasi, ¢cevresinde yesil bitki 6rtlisii nedeniyle kiyi ve kirsal turizm
gelisimi icin uygun kosullara sahiptir. Salpazarina bagh Sis Dagi’'nda yayla turizmi etkinlikleri bélgede
turizmin gesitlenmesine katki saglamaktadir. Bununla birlikte Besikdiizu plajlari, sahilden Besikdagi’'na
ulasan teleferik altyapisi, tabiat parki vb. nitelikleri ile turizm potansiyeli yiiksek ilcelerden birisidir.
Faaliyette olan 2 sahil otelinin yatak kapasitesi 100’dir. Sektérde dogrudan calisan sayisi yaklasik 50
kisidir. Ayrica, sahil kesiminde glintibirlik tesisler de yer almaktadir. Besikdiz{i’niin turizm potansiyelini

kullanmaya yonelik olarak Besikdag tesisleri, teleferik ve 550 yatakli otel yatirimlari bulunmaktadir.

Dogal ve kiltirel 6zellikleri ile son derece 6nemli gelisme potansiyeline sahip olan Besikdiizii

ilcesi’ne yonelik Ust dlgeli planlardaki turizm eksenli 6ngoriiler sunlardir;

e Yayla alanlarinin turizm potansiyeli olan sirdirilebilirlik ve koruma ilkeleri dogrultusunda

gelistirilmesi,
e Kentin niifus yéniinden gelisiminde turizmin dnemli bir istihdam alani olarak degerlendirilmesi,

e Besikdlizi’nin kiyi ilgesi olmasi dolayisiyla balikgiligin, yayla alanlari ve dogayla i¢ ice olan
glzellikleriyle turizm potansiyelinin, Onerilen turizm fonksiyonlariyla gelistirilmesinin

ongorilmesi,
Bu anlamda kent butiinlinde turizm 6nemli bir sektor olarak degerlendirilmistir.

¢ Yaklasik 54 kisilik yatak kapasitesi ve bunun baglantili hizmetleri sonucunda toplamda 80 kisilik

bir istihdamin olusmasini saglamak,

Sonug itibariyle bu ¢alismada, Trabzon kentinin ve Besikdiizi ilgesinin makro kararlar ve st
olcekli planlardan gelen turizm sektdriiniin desteklenmesi kararlari, Besikdiizii ilcesinin mer’i imar
planlarinda turizm sektériinden beklentisinin ylksek olmasi, alanin turizm altyapisi ile iliskili teknik ve
sosyal altyapi alanlarina erisilebilir mesafede bulunmasi gibi faktorler i1sigi altinda alanda turizm amacgli

gelismeyi 6ngdren bir mekansal kurgunun olusturulmasi hedeflenmistir.
Bu hedef dogrultusunda hazirlanmis imar plani ile;

e Kentin yerel ekonomik yapisina katma deger saglanmasi,
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e Olusturulacak istihdam ile toplam kamu yarari agisindan 6nemli bir fayda ortaya konmasi,
e Alanin dogal 6zelliklerini koruyan ve sirdirilebilir kilinmasini saglayan bir yerlesim tasarimi,
e Turistlerin dogal yasam olanaklarindan faydalanmasinin saglanmasi,
e Kentte 6nemli bir turizm yatirrminin gerceklesmesi
amaglanmigtir.
1.2.PLANLAMANIN KAPSAMI

Bu plan calismasi Besikdiizii ilcesi, Besikdagi Mahallesi sinirlariiginde yer alan yaklasik yiizélgiimi

1.27 hektar olan 587 ada 1 ve 586 ada 13 parselleri kapsamaktadir.

Sekil 1. Planlama Alaninin Kapsami

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1. KENTIN GENEL TANIMI, ULKE VE BOLGESINDEKI YERI VE IDARI YAPI

Besikdiizii ilcesi Trabzon ilinin bati sinirinda yer almakta olup, Trabzon kent merkezine 45 km
uzaklhiktadir. Besikdiizii kentsel alanlari, Karadeniz kiyisinda, bolgesel olgekte dneme sahip D-10
karayolu boyunca, dogrusal formda gelismistir. Samsun’dan baslayip, Sarp Sinir Kapisi’'nda sona eren
542 km uzunlugunda olan bu karayolu ilkenin en énemli karayolu ulasim akslari arasindadir. ilgenin
dogu sinirt komsulugunda Vakfikebir, 18 km giineyinde Salpazari, bati komsulugunda Giresun’un
Eynesil ilceleri bulunmaktadir. ilce kuzeyinde ise Karadeniz yer almaktadir. Bu anlamda yerlesme

Trabzon’un bati sinirini olusturmaktadir.
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ilce 121 kilometrekare alan {izerine kurulmus olup 6 kilometre sahil seridine sahiptir. Denizden
ortalama yiiksekligi 10 metredir. Cevre ilgelerinin de yararlandigi Besikdiizii Limani dogal bir liman

niteligindedir. Samsun-Trabzon-Rize devlet kara yolu ilce merkezinden gecer.

Besikdiizi ilgesinin kiyi bolgesinde yogunlasmis olan vyerlesik alani, 174 hektar alani
kapsamaktadir. ilge merkezi diiz olup deniz seviyesi yiiksekligindedir. i¢c kesimleri olduk¢a engebeli ve

meyilli bir araziye sahiptir.

TURKIYE KARADENIZ BOLGESI

BESIKDUZU iLGESI

TRABZON iLi

TRABZON- BESIKDUZU e

Sekil 2. Trabzon ve Besikdiizii Yerlesmelerinin Ulke ve Bélge icindeki Konumlari

Trabzon iline idari agidan sinir komsusu olan iller; batida Giresun, glineyde Glimuigshane

ve Bayburt, doguda ise Rize yerlesimleridir.

Trabzon, glinimizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci buyik kentidir. 12 Kasim
2012 tarihinde ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile Trabzon'da sinirlari il mdlki sinirlar olan biyuksehir
belediyesi ile birlikte merkez ilge kaldirilarak Ortahisar ilgesi kurulmustur. Bu yeni diizenleme ile birlikte
Blyiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde 18 adet ilge belediyesi olusmustur. Bu ilgeler alfabetik olarak
asagida belirtilmistir:

Akcaabat, Arakli, Arsin, Besikdizli, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, DlizkOy, Hayrat, Képribasi,

Macka, Of, Ortahisar, Siirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra

Bu idari yapilanma igerisinde ayni tarihli kanun ile Besikdiizii ilgesine bagl tiim belde ve koylerin
mahalleye donustiridlmesinin ardindan biiylksehir ilge belediyesi olan Besikdiizli yerlesimine bagli

mahalle sayisi 34 olmustur.
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Sekil 3. Besikdiizii Ilcesi iImar Planina Konu Mahalleleri

Planlama alanina konu olan 587 ada 1 ve 586 ada 13 parseller ise Besikdagi Mahallesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir. 1/5000 Olcekli halihazirin F-42-D-25-A paftasinda kalan alan kent merkezine
yaklasik 2.5 kilometre mesafededir. Alanin ¢evresinde yapilasmaya konu olmamis tarim arazileri ve
seyrek de olsa 1-2 katli kirsal nitelikli yapilar yer alirken, yaklasik 400 metre giineybatisinda Besikdag

Tabiat Parki ve Teleferik istasyonu bulunmaktadir.

Aksar™

"“ (;.:am lik

Taklaah

(Godgle Earth

Sekil 4. Planlama Alanimi Konumu
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2.2. ULASIM AGI

Dogu Karadeniz’in metropolii gérevini Gstlenen Trabzon’un; bolge merkezi olmasi ve jeopolitik
konumu nedeni ile gerek sehir ici gerek sehirler arasi ulasimi blyik 6nem tasimaktadir. Trabzon Ust
seviyede bir ulasim agina sahip olup, tarih boyunca dogal bir lojistik merkezi konumunda bulunmustur.
Kafkasya, Rusya, Orta Dogu ve Orta Asya gibi dnemli bolgelere yakinhgi sayesinde Trabzon bir kesisim
noktasi durumundadir. Ayni zamanda Dogu Karadeniz’'in merkezi durumunda bulunan Trabzon ili,
standartlar oldukga yiksek olan asfalt yollarla, komsu sahil illere ve Dogu Anadolu’ya baglantili
bulunmaktadir. Cok eski yillardan beri deniz ulasiminin yapildigi ilde, liman ve uluslararasi trafige acgik

havaalani bulunmaktadir. Trabzon ili demir yolu harig diger biitiin ulasim imkanlarina sahiptir.

Dogu Karadeniz ulasiminin ana iskeleti kiyida yerlesimler boyunca lineer devam edip surekliligi
olan sahil kara yolu ile tanimlanir. Sahil kara yolu, kuzeye bakan yamaclardaki vadi ici yerlesme
birimlerine kavsaklar vermekte olup, ayni zamanda ana toplayici bir yol olarak vadi ici kirsal yerlesme
gruplarinin trafik yikind almaktadir. Sahil yolu bu nedenle hem ana dagitici hem de ana toplayici bir
yol olma 6zelligi gbstermektedir. Sahil boyunca uzanan Karadeniz Sahil Yolu bir taraftan sehri dogu ve
bati komsu illerine ve bolgelerine baglarken diger taraftan da sahil boyunca Besikdiizii'nden Of’a kadar

sahil kesiminde yer alan ilgeleri birbirine baglayarak ulasim imkani sunmaktadir.

Trabzon kent merkezine yakinligi nedeniyle kentin tiim ulasim avantajlarina sahip olan Besikddizi
ilcesi gliclii karayolu baglantilarina da sahiptir. Kentin kuzeyinden Karadeniz’e paralel olarak devam

eden devlet karayolu gegcmektedir.

61-86
61-85 Y
i e
- )
; ,\?Qj‘ﬁl'q{a: A.Cavusiu Mah. l
010-21] 61-87 61-01 Karadere 1 Kép. 61-38
/X , Atatiirk Koski /61-35 Nme
G:t_)g!"ak 61-54 Bula 61-02_@;(1% Qf/BaHir
™ A {
B (0], §.§|ﬁ10-22
Aw L O AR/
8 /? @ ‘975.
2 - N
4 N

35
ql&an 61-33 50 AL
2

18 4
4 () 18 81 61-75 8 - yzta r;J:e ~
ayu
CRTONYA/ 61-80 /O 61-51 4 . (il
0 e 33 Ugurlu g UQ dere A
61:69/ XR061-79/ DUZKOY,, .. 220 12} 61-32 |
Sisdadiy \ g1.65 s MACKA Ugpinar DRI
Pa=r> | =~ [885:01] % 16 125 Y Dagofsr | g B
[ 2076\ ol 15 \ 818  J J oum'® A

Sekil 5. Trabzon ve Besikdiizii Yerlesmelerinin Ulasim Baglantilari
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Dogu — bati dogrultusunda hizmet veren ayni zamanda sehirlerarasi yol statiisiinde bulunan
Karadeniz Sahil Yolu ile birlikte kentte diger 6nemli akslar ise eski Samsun — Vakfikebir Yolu, Salpazari
Caddesi, ilhami Kahyaoglu Caddesi, Samsun ve Haci Osman Yiicesan Caddeleridir. Kent icindeki diger

kiiclk olcekli yollar ise tiglincti kademe ulasim akslardir.

Planlama alanina erisim ise bu ana akslar ile baglanti veren Besikdagi Yolu Uzerinden

saglanmaktadir. Planlamaya konu olan her iki parselin de bu yola cephesi vardir.

j 7 3 | )

{

v/
X
(o

Sekil 6. Planlama Alani Ulasim Baglantilan

2.3. IKLIM YAPISI

Besikdiizi’nin bulundugu saha Karadeniz ikliminin etkili oldugu Dogu Karadeniz bolimaddr.
Karadeniz iklimi genel olarak bol yagisli, ihman bir iklim karakterine sahiptir. Nem orani ortalama %60-
%70 civarindadir. Trabzon ili biitiin mevsimlerde yagis almakla beraber, en fazla yagis sonbahar
mevsiminde diser. Yillik ve giinliik sicaklik farklari cok azdir. ilge merkezinde rakim 0.5 metredir. iklimin
iliman karakterde olmasi, kiyidan baslayarak yikselen daglarin, 6zellikle karayel riizgarini almasi,
yorede gir bitki ortistiniin olusmasina yol agcmistir. Bu sahada goriilen yagislar Dogu Karadeniz
daglarinin varligi ve cografi durumlari nedeniyle topografik (yamac) kokenli yagislardir. Kafkas Daglari
Trabzon’u glineyden ¢epecevre kusatarak kuzeybatinin soguk riizgarlarina kapatir. Ayrica Sibirya’nin
soguk havasi ile Kuzey Dogu Anadolu platolarinda soguyan havanin boélgeye girmesini engeller.
Planlama alaninin yer aldigi Besikdiizii ilgesi, Besikdag Mahallesi iklim verileri ile ilgili

degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji istasyonlari verileri kullanilmistir.
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TRABZON | Ocakl Subat |Ma.-| | Nisan IMayl-lHaziraanammuz | Aﬁuctos]Eylﬁl EEuim |l(atmn|Aralll¢
Olgiim Periyodu (1927 - 2020)
Su:a:(llk('c) 7.4 7.3 | 8.4 | 1.7 | 15.9| 20.2 23.0 23.4 }20.4 16.7| 13.0 9.6
Ortalama L
En Yiksek 10.8 | 10.8 | 12 |[15.5 | 19.2 | 23.2 26.0 26.6 3.8{20.1| 16.5 13.0
Sicaklik(*c)
Ortalama
En Dasilik 4.7 4.4 |5.4| 8.7 |12.9 17.0 19.9 20.4 |17.4|13.7|10.0 6.7
Sicakhk(*c)
Ortalama
Gu 2.7 3.3 | 3.4| 4.4 5.6 71 5.9 5.6 49|45 | 3.6 2.7
Siuresi (Saat)
Ortalama
Yagigh Gun 13.4 | 12.7 |14.1| 13.56| 14.4 "7 9.3 10.0 [12.0(13.3| 12.4 13.0
Sayisi
Aylhk Toplam
Yagis Miktan
Ol 83.1 | 64.4 |59.2|57.0 | 52.7 52 35.4 48.6 [78.5[115.8{ 98.7 | 84.6
(mm)
Olciim Periyodu (1927 - 2020)

En Yiiksek
Sicaklik(*c) 25.9 | 30.1 |35.2|37.6 | 38.2| 36.7 37.0 38.2 |37.9|33.8| 32.8 26.4
:;2:5:?:‘:} -7.0 | -7.4 |-5.8|-2.0 | 4.2 9.2 11.0 138 |7.3|3.4| 1.8 -3.3
Gunlik Toplam En Yiuksek Yagis Miktar Ginlik En Hizh Ruzgar En Yiksek Kar

10.07,1992 115.1 mm 12.03.1968 163 km/sa 15.01.1950 115.0 cm

2.3.1. Bolgenin Sicaklik Dagilimi

Sekil 7. iklim Verileri

Karadeniz ikliminin hikim stirdigi ilgede yazlari serin, kislari ilik ve her mevsim yagish geger. En

sicak ay ortalamasli +25 °C, en soguk ay ortalamasi ise 4 °C’'dir. Meteorolojik verilere gore ilgenin yillik

sicaklik ortalamasi ise 14,5 °C’dir.

2.3.2. Bolgenin Yagis Dagilimi

ilcede Yilin her ayinda yagislara rastlamak mimkiindiir. Bu bakimdan Karadeniz yagis diizeninin

belirgin Ozelliklerini tasir. Yillik yagis tutarini mevsimlere gore dagilisinda Karadeniz yagis dizeni

egemen olmakla birlikte dogu taraftaki merkezlere gore yaz aylarinin biraz daha yagissiz gectigi, buna

karsilik ilkbahar yagislarinin daha fazla oldugu goriliir. Meteorolojik verilere gére ilgenin, ortalama

yillik yagis miktari 1100 mm, nem orani ortalamasi ise %70-85 civarindadir.

Karadeniz iklimi, Trabzon 40959' K Yikselti 22 m

Yajiig (mm) i Yagis  e—e Sicakhk  Periyot (1927-2021) Sicaklik (°c)
180 26
160 o
A \\ F 22
140 /- AN 20
120 NG - 18
/ - 16
100 / L o14
F 12
80
e 10
60
-8
40 r6
La
20
-2
1] r 0
o 5 M N M H T A E E K A T. 0.
Yagis 82,7 64,3 59,1 56,6 52,1 51,5 35,6 48,3 78,7 114,3 100,5 85,2 829
Sicaklik 7.5 7.3 8.4 11,7 15,9 20,2 23 234 20,4 16,7 13 9,6 14,8

Sekil 8. Yagis Grafigi
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2.3.3. Riizgarlar

Trabzon’da yil genelindeki riizgar dagilimi aylara gore farklilik géstermekte olup, Besikdiizii’'nde
rizgar daha cok kuzeybati ve kible yonlerinden eser. Kuzeybatidan esen riizgarlar ile denizde dalga
ylksekligi zaman zaman 1,5-2 m’yi bulur. Bolgesel olarak riizgar esme yoni GB-G, ortalama hizi ise 23

m/sn.dir.
2.4. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK DURUMU

Trabzon, diger Dogu Karadeniz Bolgesi illerinde oldugu gibi oldukca daglik bir yoredir. il
topraklarinin %30'u daglik, %60'i glineye dogru %25-30 egimle artan alanlar ve ancak %10'luk bir kismi
diiz alanlardan olusmaktadir. Jeolojik olusumu; stratigrafi bakimindan alttan tste dogru Ust kretase
yasli tortul ara katkil volkanik seriler konglomera kumasi marn kil ve kireg tasl denizsel ist miosen ve
serileri; cakill kumlu siltli ve killi kuaterner yasli taraga dolgulari ile cakilli kumlu siltli killi killi akarsu ve
kiyi altivyonlari seklindedir. Trabzon ili Gi¢ ana jeomorfolojik (initeden olusur. Bunlar; ilin giney
kesiminde dogu-bati dogrultusunda uzanan daglar, Karadeniz kiyisi boyunca olusmus kiyi kusagi ve bu

iki inite arasinda yer alan akarsular tarafindan derin vadilerle yarilmis platolardir.
Besikdiizii iIcesinde goriilen Jeolojik formasyonlar ise asagidaki gibidir:

Kabakdy Formasyonu: Vakfikebir-Besikdiizii glineyi, Yomra ve Arakli civarinda ylizeylenen bu
birim, kumtasi-kumlu kirectasi ve marn ara seviyeleri iceren gri renkli andezit lav ve piroklastlari ile
yesilimsi gri renkli andezit lav ve piroklastlari ile yesilimsi gri renkli, bol ojitli ve hornblendli bazalt lav

ve piroklastlarindan olusur.

Besirli Formasyonu: Tipik yiizeylemeleri Trabzon il Merkezinde Boztepe Mahallesi, batida Besirli
ve Akyazi Beldesi ile Yildizli (Sera) Deresi, S6gutli (Kalanima) Deresi, Akcaabat Yoresi, Vakfikebir-
Besikdlizii yoresi, Yomra ve Arakl yorelerinde izlenir. Formasyon genellikle kotli katmanli, gevsek
cimentolu, polijenik heterojen konglomera ve bresden olusmustur. icinde yer yer ince taneli kumtaslari

ile kalin ve kot katmanh kumlu kirectaslarn (Akgaabat-Kirechane) ve bazaltik aglomeralardan izlenir.

Planlama alanina konu olan alan ise biitiiniiyle Besirli Formasyonu igerisinde kalmaktadir.

2.4.1. Depremsellik Durumu

Trabzon iline bagl Besikdizi ilgesi konumu itibariyle yerylziiniin en aktif fay zonlarindan biri
olan Kuzey Anadolu Fay Zonunun (KAFZ) yaklasik 120 km kuzeyinde yer almaktadir. Kuzey Anadolu Fay
Zonu Alp-Himalaya kusaginin en aktif bélimlerinden biri olup, D-B dogrultulu ve buna dik yénde
bulunan kirik sistemlerine sahiptir. Kuzey Anadolu Fay Zonu yaklasik 1500 km uzunlugunda dogrultu

atimli sag yonli bir fay olup, yer yer 500 - 1000 m arasinda degisen bir genislik gosterir.
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Siddetli ve orta siddetli depremler aktif tektonik hatlar (izerinde (fay zonlari) olusmaktadir.
Ozellikle diri faylar depremsellik yéniinden énemli riskler tasimaktadir. Bu baglamda Besikdiizii kenti
deprem yoninden en dislk risk etkisine sahip kusakta yer almaktadir. Asagidaki semada verilen
Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore kentin acgik sari ile gosterilen distk tehlikeli deprem

bolgesinde yer aldigi gérilmektedir

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI & ,@m

WFET VE ACK DURLIM YORE TRA| BAGCANL I
Digrum DarusiBapamiy

Uriverstebor Mah. Dambapnss Bubvie

(Eskipani Yot Kem) Garecayuihnbava- Norsive

Sariurtn

Bu harta, Afet ve Al Durum Yanetimi Bagkanbi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragbrma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod na'l “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Gincellenmesi” baghikh Acl KLAMALAR K
prajanin sonuglan kullandarsk haziranmigh.
Bu harita, zemin kogulu {Vijo = T80 mfs esas alinarsk Yerel zemin aden olabileced: 0K % —
wrviagma, blyitme, farkh otumas gibi tehlivelen igermamediaadi TEMUKE TEALKE
[T 62 03 o4 as
Kaynak Gasterma; Bu harilanm kullanimasinds *AFAD, 2018, Turkiye Deprem Tehike Haritesd geklings keynak 50 YROAASEMA OLASILI %10
Delitilmesi gerekmakladr (TECRAALANMA PERYOOU 425 WU
20199 Hanlanin tol W IKIDas hakki AFAD swmhq 3 Bitir. AFAD'IN yazil 201 Bhirenadan SRKIONE, OpU, ° 100 200 400
mekank vaya dOar yokada ¢ , DasImas), yy il husouki yokara Gl ¥ Simn 5 J— -1
bagvurulacakte. P—
-
e
Trataen
po
-

Sekil 9. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Besikdiizii kentinin Besikdagi Mahallesine ait 09.06.2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel MudirlGglince onaylanmis olan imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarina bakildiginda yerlesime uygunluk agisindan Planlama Alanini da
kapsayan bélgenin Onlemli Alan - 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak tespit edildigi anlasiimistir. S6z konusu raporda bu alanlarda uyulmasi gereken hususlar ise su

sekilde belirlenmistir;

Planlama alaninda egim genel olarak % 0-10, % 10-20, % 20-30, % 30-60 ve % >60 arasindadir.
Bu alanlarda yayilim gosteren Besirli formasyonu icerisinde yer alan etit alaninda Besirli
Formasyonunun rezidlel zonun kalinliginin fazla oldugu ve kendine has 6zelligi olan iri kaya bloklari
icennesi, bu bloklarin gomdli, yer yer yari gomili oldugu; bu bloklarin gevsek ¢cimentolu matriks ile
tutturulmus olmasindan o6tird bu alanlarda yapilacak kazi calismalarinda olusacak olan kazi sev
ylzeylerinde kayanin ayrismis-parcali kesimleri, ezik zonlarinda, gevsek cimentolu kesimlerinde
atmosferik kosullar, yiizey suyu etkisiyle siire¢ icerisinde gevseme, buna bagli olarak dokiilme yersel
kopmalar, kaya diismesi kitle hareketleri gibi stabilite sorunlari olusabilecegindne dolayi bu alanlar

“OA-2.1. Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun istinat

yapilari ile desteklenmelidir.

e Planlama alaninda komsu parsel ve yol glvenligi saglanmadan insa asamasina

gecilmemelidir.

e Yapilasmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel bazindaki zemin etitlerinde, sev Ustiline
gelecek ilave ylkiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafenin etkileri,
ilave ylkiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan glivenli mesafenin belirlenmesi,
kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak

jeoteknik problemin niteligine gore gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Parsel/bina bazinda zemin etitlerinde dolgu biriminin kalinligi belirlenerek, hafriyat

asamasinda hafredilmelidir.
e Cevre, ylzey ve atik su drenaji mutlaka yapiimalidir

e Planlama alaninda egimin yiksek oldugu yerlerde egimin distrilmesine yonelik gerekli

onlemler alinmalidir (kademelendirme, teraslama vb.).

e Yapi temelleri Besirli Formasyonuna ait kayalarin saglam seviyelerine oturtulmalidir.
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e Etiit alaninda yapilasma 6ncesi olusturulacak kazilar kontrolli yapilmahdir.

e Yapilasma oncesi oncelikle yagmur suyu kanalizasyon, atik su, yol gibi yapi calismalari

projelendirilip uygulamaya gecilmelidir. Foseptik uygulamasinda izin verilmemelidir.

e Planlama alaninda kismen yari gom{ill ve serbest halde bulunan kaya bloklariile yol sevinde;
olusturan kayalarin kaya Usmesi riskine kasi can ve mal kaybl yasanmamasi icin 6nlem

alinmalidir.

e Parsel bina bazinda yapilacak zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
temellerin oturacagi veya tasittirilacagi birimin mihendislik parametreleri (tasima, sisme,
oturma vb.) irdelenmeli ve sev stabilite analizleri yamac¢ boyunca yapilmali, stabiliteyi

saglayacak mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.
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Sekil 10. Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu

2.5. TOPOGRAFIK YAPI

Besikdizii ilce merkezinin de yer aldigi sahil kesimi ve yakin cevresinde arazi plastigi genellikle
diiz olup %0-10 egime sahiptir. i¢ kesimlerde yiikseltinin de artmasina kosut olarak egim miktarlari

%10-20 ile %20-30 dolaylarina ¢gikmaktadir.

Planlama alaninin, ayni zamanda alanin bati yoniinde sinirini da olusturan Besikdagi yolunun

oldugu bodlge 395 metre ylikseklik ile alanin en yliksek kesimini olusturmaktadir. Bu yoldan itibaren
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dogu yoniinde kismen homojen olarak azalan yiikselti yapisi 355 kotuna dek inmektedir. Bu ylkselti
yapisi icerisinde alanin genel egimi %25 seviyesindedir. Bununla birlikte alanin kuzeybati kisminda ise
nispeten daha diiz bir arazi yapisi okunurken egim %12 olarak tespit edilmistir. Ana baki yoni dogu-
kuzeydogu olarak bicimlenen alanda topografik veriler yoniinden plan kararlarini etkileyecek bir esik

tespit edilmemistir.
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Sekil 12. Planlama Alani E§im Durumu
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Sekil 13. Planlama Alanmi Baki Analizi
2.6. AKARSU VE TASKIN DURUMU

Planlama Alani igerisinde kalan alanlar herhangi bir dere ile etkilesim iginde bulunmamaktadir.

Bu bakimdan alanda bir taskin veya sel riskinin de olmadigi degerlendirilmistir.
2.7. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama Alani igerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)”, “Yapi Yasakli Alan” ve “Afete Maruz

Bolge Kararl” bulunmamaktadir.
2.8. MEKANSAL GELIiSIM

2.8.1 Trabzon ilinin Mekansal Gelisim Siireci

Trabzon yerlesiminin ilk olarak M.O. 2000 yillarinda kuruldugu savlari bulunmakla birlikte,
bugiine kadar ulasmis bazi tarihi kalintilarin degerlendirilmesi sonucunda, kentin kurulusu M.0. 756
olarak verilmektedir. Trabzon ismi ise, eski Yunanca ‘da “dikdortgen” anlamina gelen “Trapesus”
kelimesinden gelmektedir. M.0O. 750 ile M.S. 50 yillari arasinda Serbest Sehir Devleti olarak devam eden
sehir daha sonra Roma (M.S. 50 - M.S. 395), Bizans (395 - 1204) egemenligi altinda kalmis, 1461'de
Osmanli egemenligine girinceye kadar da Komneuslar Devri'ni yasamistir. Bizans hakimiyeti ile kentin
Hristiyan diinyasina girdigi, Kilise kalintilari ve Osmanli Déneminde cami olarak restore edilen Fatih
Camii'nden anlasiimaktadir. Glnlim{ze kadar ayakta kalabilmis tarihi eserlerin blylk ¢ogunlugu Bizans

Dénemine ait olup, Bizans imparatorlugu’nun zayiflama siirecine girmesi ile kurulan Trabzon Devleti
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zamaninda yapilan ya da yenilenen eserler de bunlara dahildir. 1461 yilinda Fatih Sultan Mehmet'in
kenti Osmanli imparatorlugu topraklarina katmasi ile 5nemi artmis, Kanuni Sultan Siileyman devrinde
de en parlak yillarini yasamistir. Cumhuriyetin kurulmasi ile de Trabzon, Dogu Karadeniz Bolgesi'nin en

onemli liman kenti ve ticaret merkezi olarak islevini stirdlirmustur.

Kentin tarihi cekirdegini i¢c Kale olusturmakla birlikte ilk seklini koruyamamistir. i¢ Kale'den
bugiine kadar gelmis tek kanit surlardir. Kentin Roma egemenliginde oldugu déneme tarihlenen Orta
Kale ise, i¢ Kale'nin etrafinda ikinci bir koruyucu halka olarak insa edilmistir. Biiyliyen ve gelisen kent
surlarin disina tasarak énce bugiinkii Carsi, Kemerkaya ve iskenderpasa Mahalleleri ile Cumhuriyet
Mahallesinin kuzey kismini kapsayacak bicimde genislemistir. Kentin mevcut ticaret merkezinin
uzandigl bu alanlarda bu devirlere ait pek bir esere rastlamak mimkin olmamakla birlikte, Ayvasil
Kilisesi burada bulunan en eski eserdir. Komneus Devri'nde Zafer, Cumhuriyet ve Yeni Cuma
Mahalleleri gelismis, ancak blyik bir sehir yangini sirasinda yanan kent yeniden imar edilmek zorunda
kalmistir. Bu imar hareketleri sirasinda yapilan Ayasofya Kilisesi'nin konumu, kentin merkezin batisina
dogru gelistigini gdéstermektedir. Osmanl imparatorlugu’nun egemenligi altina girdiginde kentte
toplam yedi adet kilise bulundugu bilinmektedir. Osmanli Devri ile gelisen transit ticarete de bagh

olarak kentte imar hareketleri canlanmis, yollar ac¢ilmis ve liman civarinda yerlesme gelismistir.

Cumhuriyetin ilaniyla birlikte ilkemizde, sehircilik ve imar konusunda yeni diizenlemeler getirilip
bu konudaki uygulamalara 6nem verilmistir. Bu baglamda, 1930’lardan itibaren devletgilik ilkesi ile

birlikte planl kalkinma modeli benimsenmistir.

Bu model baglaminda 1930 tarihli Belediye Yasasi ve 1933 tarihli Belediye Yapi ve Yollari Kanunu

gibi kanunlar ¢ikarilmis olup kentlere imar plani yapimi zorunlulugu getirilmistir.

Bu donemlerde pek cok kentte planlama calismalari yabanci mimarlar ve sehir plancilar
tarafindan yapilmistir. Fransiz mimar-sehirci Jacques H. Lambert tarafindan kentin ilk plani yapilmis ve
1838 yilinda yiiriirlige girmistir. Kent icin yapilan sonraki planlar ise, 1970 yili irfan Bayhan-Emre Aysu-
Hiiseyin Kaptan plani, 1989 yili revizyon imar plani, 1989 yili koruma amacli imar plani, 2002 yil

revizyon imar plani ile glinimuzdeki 2018 onay tarihli nazim imar planlarindan olusmaktadir.

2.8.2. Besikdiizii ilgesinin Mekansal Gelisim Siireci

Besikdiizii (eski adi Sarli), Agasar Deresi dizliginde kurulmus bir sahil yerlesmesidir. Yerli
nifusun yanisira 13. ve 14. ylzyillarda Dogu ve Glineydogu Anadolu’dan gelen Tirkmenlerile 17. yy’'da
Gumishane Torul’dan gelen go¢menler ilceye yerlesmistir. 1874 yilinda 46 kdyl bulunan 4000 niifuslu
bir idari birim olan Sarli Nahiyesi 1914’te Trabzon ili, Vakfikebir ilgesi’ne baglanmistir. 1940 yilinda
Besikdlizii Koy Enstitlisti’nlin kurulmasi ile yerlesmenin sosyal ve ticari yasami da gelismis, giderek

kirsal yerlesmelerin ticaret ve hizmet merkezine doniismistiir. Kentlesme ve niifus artisinin sonucunda
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4 Temmuz 1987 de ilge olan Besikdiizii, Trabzon Biyiiksehir Belediyesi’nin kurulmasi ile 2012 yilinda

ilce belediyesi statlist almistir.

2.9. NUFUS YAPISI

2.9.1. Trabzon ilinin Niifus Yapisi

Trabzon ilinin nifusu 2026 TUIK verilerine gore, 825.153 kisidir. 2026 vyili itibariyle niifus
yogunlugu olarak km? ye 177-178 kisi dismektedir. Trabzon ilinin nifus bayikligi TR90 Dogu
Karadeniz Bolgesindeki diger illerle kiyaslandiginda “Artvin, Giresun, Glmiushane, Ordu, Rize”

illerinden fazla oldugu gorilmektedir.

2.9.2. Besikdiizii ilgesinin Niifus Yapisi

TUIK Adrese Dayili Nifus Kayit Sistemi 2023 yilsonu calismalarina gére, Besikdiizii Kenti (7
mahalle) niifusu 12.900, Besikdiizii ilcesi’nin niifusu ise 23.246'tir. iice niifusunun %63’ U kentsel, %37’si

kirsal mahallelerde yasamaktadir.

Besikdiizii kenti nifusu 2005-2022 déneminde (2018 yili disinda) siirekli artmis ve 17 yilda
yaklasik %30 g¢ogalarak, 2005’te 11.517 olan niifusu 2025’de 23.246’ya yikselmistir. Ayni dénemde
2005-2015 doneminde yaklasik olarak (21.000-22.000 araliginda) ayni kalan, 2018’den sonra artmaya
baslayan ilce niifusu, 2021 de 23.246’ya yikselmistir. 2005-2022 doneminde vyillik nifus artis hizi

ortalamasi Besikdizli kentinde 1,64 iken, ilce genelinde 0,78 olarak gergeklesmistir.

2.10. EKONOMIK YAPI

2.10.1 Trabzon ilinin Ekonomik Yapisi

Trabzon ilinin sektérel dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiksek oldugu sektor
hizmetler sektéri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektori ve tarim sektéri daha disik
oranlardadir. Trabzon kdiltirel ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan ekonomik
gelismeyi saglayamamistir. ilin ekonomisi halen tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Niifusun % 65’i
bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle gecimini saglamaktadir. Ticaret, sanayi, el sanatlari, tasimacilik,
ingaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler ise nifusun %35’ini olusturmaktadir. Trabzon’da
toplam Uretim icinde katma degerin pay1 %59’u, girdi payi ise %41’dir. Trabzon’da girdi oranlari Tirkiye

geneline gore kiyasla daha ylksektir. Bu durum maliyetlerin ylkselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.10.2 Besikdiizii ilgesinin Ekonomik Yapisi

ilce merkezi olan Besikdiizii kentinin ekonomisi idari sosyal ve kamu hizmetleri, ticaret ve
hizmetler sektoriine dayanmaktadir. Kent ekonomisinde sanayi ve kiicliik sanayi gelisiminin etkisi

bulunmaktadir. Besikdizli kenti tarihsel siireg icinde egitim hizmetleri alaninda uzmanlasmis olup 2026
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itibari ile 15 egitim tesisinde 402 6gretmen goérev yapmakta, 4.507 6grenci 6gretim goérmektedir.
Bunun yani sira ilgedeki idari, sosyal, saglk ve dini kurumlarda galisanlarin istihdamda 6nemli payi

bulunmaktadir.
2.11. MULKIYET DURUM ANALIZi

Besikdiizii ilcesi, Besikdag Mabhallesi sinirlari icinde yer alan 587 ada 1 ve 586 ada 13
parsellerden olusan Planlama Alaninin ylzol¢iimi 12.796 metrekaredir. S6z konusu tasinmazlar 6zel
milkiyete haiz olup, tapuda 587 ada 1 parsel calilik ve findiklik, 586 ada 13 parsel ise findiklik olarak

kayithdir. S6z konusu 2 parsel arasinda kadastral yol gegmektedir.
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Sekil 14. Planlama Alami Miilkiyet Analizi ve Tap: Kaﬁtlaﬁ
2.12. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZi KULLANIMI

Planlama alani, Trabzon Biyuksehir Belediye Meclisinin 13.12.2022 tarih ve 861 sayili karari ile
onaylanan 3.Planlama Alt Bélgesi 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plani plan hiikimlerinin 7.2.5.3 (c) “idari
yaptlanma agisindan 6360 sayili kanundan 6nce de mahalle olan Besikdagi Mahallesinin uygulama imar
plani bulunmayan kisimlari kirsal yerlesik alan olarak degerlendirilecektir" hikmi uyarinca kirsal

yerlesik alanda yer almaktadir.

587 ada 1 ve 586 ada 13 parsellerden olusan Planlama Alani Besikdizii ilgesinin gliney kisminda
yer almakta olup, Besikdagl Tabiat Parkina c¢ikan Besikdagi Yoluna her iki parsel agisindan da dogu
yoniinden cephe vermektedir. 587 ada 13 parselde 2 kath kdy evi niteliginde bir yapi yer alirken, diger
parselde ise miistemilat olarak kullanilan tek katli bir yapi vardir. Miistemilatinda da yer aldigi parselde
bahge kullanimina dayali kiiglik 6lcekli tarimsal faaliyet stirdirilmektedir. Diger parselde ise yer yer
findikhk yer almakta, parselin yola bakan cephesinde ise 6nemli biyuklikte kullanilmayan alanlar
bulunmaktadir. Alanin yakin ¢cevresinde kalan kisimlari ise tarim arazisi olarak kullanilmaktadir. Ayrica

alanin yaklasik 400 metre giineybatisinda Besikdag Tabiat Parki ve Teleferik istasyonu yer almaktadir.
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2.13. UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alaninda st 6lcekli planlar kapsaminda sirasiyla 1/100.000 6lcekli cevre diizeni plani;

1/50.000 6lgekli il cevre diizeni plani ve 1/25.000 6lcekli alt bolge nazim imar plani bulunmaktadir.

2.13.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Trabzon ili genelini iceren 1/100.000 6lcekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gumushane-Artvin
Planlama Boélgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan onanmistir. Bu planlama
alaninin da yer aldigi 1/100.000 6lcekli cevre diizeni planinda “Mahkeme Kararlarinin uygulanmasi"
amach Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Glimishane-Artvin Planlama Boélgesi 1/100.000 olc¢ekli Cevre
Dizeni Plani Degisikligi (F42, F46, G39, G40, G43, G44, GA5 Plan Paftalari, Plan Hukidmleri, Plan
Degisikligi Gerekce Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik
Makami’'nin Olur’uile 24.12.2024 tarihinde onaylanmistir. Bu plan degisikligine gore ise planlama alani

Bolgeye Ozel Uriin Alani (Bagcilik, Cay, Findik v.b.) icerisinde kalmaktadir.

Ayni planin plan hikiimlerinin 6.2.4 maddesinde “Kéyin genel ihtiyaglarina yonelik olarak
yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, Pazar yeri,
saglk ocagl, saglik evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince
belirlenir. Bu kullanimlar disindaki her tarli faaliyet icin (turizm, glinlibirlik veya bolgesel diizeyde
ticaret, vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup Emsal: 0,50'dir. Diger yapilanma kosullar ¢evre imar

bltlunlugl gozetilerek alt dlcekli planlarda belirlenecektir.” Hikmi yer almaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligiinden ilgili plan kararlarina yénelik olarak alinan
9921825 sayili gorls yazisinda “"Turizm Tesis Alani" amach imar planinin, yukarida anilan 6.2.4 nolu
plan hikmindeki sartlar dahilinde; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uyulmasi kaydiyla

Belediyenizce degerlendirilebilecegi” seklinde goris verilmistir.

24



https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/f_42-20241226095458.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/f_46-20241226095420.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/g_39-20241226095348.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/g_40-20241226095302.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/g_43-20241226095225.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/g_44_y-20241226095042.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/g_45-20241226095128.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/plan-hukumler-_2024-20241226094832.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/gerekce-raporu-20241226094814.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/gerekce-raporu-20241226094814.pdf

Trabzon |li, Besikdiizii ilcesi, Besikdadi Mahallesi 587 ada 1 ve 586 ada 13 Parseller
Turizm Amacl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Agiklama Raporu

13 PARS

RLD

K

- RGIBAS
gl W

MELIK

Sekil 15. Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
2.13.2. 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planinda

planlamaya konu parsellerin “Tarim Alani” olarak belirlenen boélge iginde kaldigi gorilmektedir.

Sekll 16. Planlama Alaninin 1/50.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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2.13.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani yiiriirlikte olan 1/25.000 Olgekli 3. Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Planinda
turizm alani, park alani, tarim alani ve dogal karakteri korunacak alanlar olarak plan kararlarina konu
edilmistir. Ancak bununla birlikte s6z konusu plan gerek 1/50.000 6lcekli gerekse de 1/100.000 o6lcekli

cevre dlizeni planlarinda verilmis olan arazi kullanim kararlari ile aykirilik teskil etmektedir.
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Sekil 17. Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli 3.
Nazim Imar Planindaki Konumu
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3. PLAN TEKLIFi

3. 1. PLAN TEKLIFiNIN AMACI

Ulkemiz agisindan énemli bir kalkinma araci haline gelen turizm sektérii birgok alt kola sahiptir.
Kiyi ve deniz, yayla, tarih — kiltiir, doga, ekoloji, saglik vb. kollarda ¢esitlenebilen sektor, yerlesmelerin
karakteristik 6zelliklerine goére nerdeyse tim kentsel veya kirsal yapilarda gelisme imkani
bulabilmektedir. Bu anlamda 6zellikle son 10 yilda Dogu Karadeniz Bolgesi’'nde de turizm sektori
gelisme slirecinde 6nemli bir paya sahip olmaya baslamistir. Bélgenin kendine has cografyasi, dogal

glizellikleri, tarihi ve kilttrel yapisi, yaylalari turizmin bu bélgede hizla gelismesine yol agmistir.
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Bu slirecte Trabzon ili, bolge illeri arasinda turizmi sektoriiniin gelismesi acgisindan ilk siralarda
yer almaktadir. Zira ilin gerek ulasim imkanlarinin yiksek olusu, gecmisten beri var olan ana lojistik
akslarda yer almasi, sahip oldugu dogal glizellikleri, folklorik 6zellikleri, tarihi degerler ve bolgesel bir
merkez olmasi gibi etmenler Trabzon kentini turizm sektériinde 6n plana c¢cikarmistir. Nitekim il
genelinde hazirlanmis olan ve ilin gelisme yoOnlerini saptamaya calisan Ust 6lcekli planlar ve makro
kararlarda siirekli olarak Trabzon’un en 6nemli gelisim parametrelerinden birisinin turizm oldugu hep

vurgulanmistir.

Besikdiizii ilgesi Trabzon ilinin batidaki sinir kapisi olup, egitim alaninda 6ne ¢ikan yerlesim
yerlerindendir. ilgelerin Sosyoekonomik Gelismislik siralamasi arastirmasi SEGE 2022, raporunda;
Besikdiizii 3. kademe gelismis ilceler grubunda, Tiirkiye genelinde 973 ilge arasinda 283. siradadir.
ilcelerin il bazinda sosyoekonomik gelismislik siralamasinda Ortahisar, Yomra, Akcaabat, Vakfikebir
ilcelerinden sonra 5. siradadir. Onemli diizeyde gelismislik gdsteren Besikdiizi, il ve bélge icindeki
konumu, sahip oldugu antik limani, tarihi degerleri, geleneksellesmis folklorik etkinlikleri ve ¢ok glclu
peyzaja sahip dogal yapisi ile dnemli bir cekim merkezi olma yolunda hizla gelismektedir. ilce son
dénemlerde yapilan yatirimlarla da turizm ¢ekim merkezi olma konusunda ciddi bir ivme kazanmistir.
Bu acidan turizm dinamiklerinin aciga cikarilarak turizm altyapisinin desteklenmesi amaciyla

konaklama alanlari diizenlenmesi ilgenin sektorel gelisimi icin Gnemli hale gelmistir.

Trabzon kentinin ve Besikdizi ilgesinin makro kararlar ve st olgekli planlardan gelen turizm
sektoriiniin desteklenmesi kararlari, Besikdiizii ilcesinin mer’i imar planlarinda turizm sektériinden
beklentisinin yliksek olmasi, alanin turizm altyapisi ile iliskili teknik ve sosyal altyapi alanlarina
erisilebilir mesafede bulunmasi gibi faktorler 15181 altinda alanda turizm amacli gelismeyi 6ngdren bir

mekansal kurgunun olusturulmasi hedeflenmistir.

Bu hedef dogrultusunda hazirlanmis imar plantile;

Kentin yerel ekonomik yapisina katma deger saglanmasi,

Olusturulacak istihdam ile toplam kamu yarari agisindan 6nemli bir fayda ortaya konmasi,

Alanin dogal 6zelliklerini koruyan ve sirdirulebilir kilinmasini saglayan bir yerlesim tasarimi,

Turistlerin dogal yasam olanaklarindan faydalanmasinin saglanmasi,
e Kentte 6nemli bir turizm yatirnminin gerceklestirilerek geceleme imkanlarinin arttirilmasi

amaclanmistir.
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3.2 PLAN TEKLIFiNIN GEREKGELERI

TUm Trabzon ilinde oldugu gibi Besikdiizii yerlesiminde de son yillarda bliyik gelisme gosteren
turizm sektoriinden en st seviyede fayda saglamaylr amaclayan gerek kamu gerekse de o6zel
miutesebbisler eliyle 6nemli oranda yatirimlar yapilmaktadir. S6z konusu yatirimlar il genelinde hiz
dismis olsa da devam etmektedir. Ancak 6zelikle 6zel sektor eliyle slirdirilen girisimlerin dnemli bir
kismi plansiz ve kendiliginden gelisen ve c¢ogunlukla niteliksiz yapili ¢evre ile kentin mekaninin
bicimlendirmektedir. Bu sekilde ortaya c¢ikan ve turizm altyapisinda sistem disi olarak yer alan
tesislesme hem kentin turizm sektériinden beklentilerini diisirmekte hem de niteliksiz yapili cevre ile
turizm ziyaretgilerinin kent genelindeki algisi Gzerinde olumsuz bir bakisin ortaya ¢ikmasina vyol

acmaktadir.

Bu nedenle kent genelinde siirdirilen turizm yatirimlarinin boélgenin son derece gliclii peyzaj
ogelerine sahip dogal yapisi ile uyumlu, turizm altyapisina hizmet veren sosyal ve teknik altyapi alanlari

ile etkilesim icinde olan kesimlerde planli bir sekilde stirdiiriilmesi son derece 6nemlidir.

Bu bakimdan Besikdagi Mahallesi sinirlari icerisinde kalan planlama alani bircok yone baki veren
manzarasi, sahip oldugu glicli dogal peyzaj 6geleri ve Besikdagl Tabiat Parkina ve bu park icerisinde
yer alan sahil kesiminden baslayarak bu noktada sonlanan teleferik hattina son derece yakin olmasi ile
son derece gli¢li bir konumda yer almaktadir. Ayrica alana dogrudan kent merkezinden beri devam
ederek gelen ve altyapisi beton satih ile tamamlanmis olan Besikdagi yolu ile de glivenli ve konforlu bir

ulasim imkani saglanmaktadir.

TUm bu nitelikleri ile planlamaya konu edilen alan kentin turizm altyapisinda yer se¢cim agisindan

en uygun lokasyonlardan birisini olusturmaktadir.

Bu kapsamda yukarida izah edilen gerekceler dogrultusunda makro kararlar ve st 6lcekli
planlardan gelen turizm sektoriiniin desteklenmesi kararlari, alanin turizm altyapisi ile iliskili teknik ve
sosyal altyapi alanlarina erisilebilir mesafede bulunmasi gibi faktorler 15181 altinda 587 ada 1 ve 586 ada
13 parsellerden olusan Planlama Alaninda sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar ile kamu yarari

gozetilerek turizm amacli imar plani hazirlanmistir.
3.3. KURUM GORUSLERI

Trabzon ili, Besikdiizii ilgesi, Besikdagi Mahallesi 587 ada 1 ve 586 ada 13 parsellerden olusan
Planlama Alaninda imar planina esas kurum goriisleri Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi tarafindan alinmistir. Bu kapsamda kurum gértsine basvurulan kurumlar ve goérus

icerikleri asagidaki gibi 6zetlenmistir.
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1. T.C. Trabzon Valiligi il Afet ve Acil Durum Midiirliigii’ niin E-91037346-952.01.04.04-991289
sayili yazisinda; “S6z konusu alanda "Afete Maruz Bolge" karari bulunmadigi tespit edilmis olup,
hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000
olcekli Uygulama imar Plani yapilmasinda mevzuatimiz acisindan herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

2. AKSA Karadeniz Dogalgaz Dagitim A$’nin 24.06.2024 tarih ve GDN.2024.T.KAR.24814 sayil
yazisinda; “s6z konusu planlama siniri icerisinde dogalgaz altyapi sebekemiz yer almamakta olup,

yapilacak planlamada sirketimiz acgisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

3. Besikdiizii Belediye Bagkanhgi’'nin E-77321480-115.01.99-9191 sayili yazisinda; “Bahse konu
alani da kapsayan ust olcekli plan kararlarina uyulmak sartiyla s6z konusu alanda plan Yapilmasinda

kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

4. T.C. Besikdiizii Kaymakamligi, Toplum Saghgi Merkezi Bagkanhgi’nin 28.06.2424 tarih ve E-
78088294-754-247258310 sayili yazisinda; “s6z konusu alana 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina yénelik calismalarin yapilmasinda Midiirligiimiz agisindan

herhangi bir sakinca gérilmemektedir.” denilmektedir.

5. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz iletim
IV. Bolge Miidiirligii’niin 53531794-405.02.99-E.2944679 sayili yazisinda; “s6éz Konusu Alanda
Tarafimiza iletilen harita ve koordinatlar incelenmis olup, s6z konusu proje alaninin 200 metre
yvakininda Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru hatti/tesisi bulunmadigi
gorllmustir. Bu kapsamda, planlanan projenin s6z konusu alanda yapilmasinda Kurulusumuz

acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

6. T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 22. Bélge Miidiirliigi’ niin
E-98479566-045.99-4814991 sayili yazisinda; “bahse konu tasinmazlarin herhangi bir dere ile etkilesim
icinde bulunmadigi, herhangi bir koruma alaninda kalmadigi tespit edilmistir. S6z konusu alanda Yamag
ve yagmur sularinin Belediye alt yapi sebekesi icerisinde ¢oziimlenmesi ve menfez gecislerinde mansap
sartlarinin saglanmasi, "167 sayili Yeratisuyu Hakkinda Kanun", "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik", "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve benzeri
yonetmelikler kapsaminda, yeralti ve yeristli su kaynaklarina zarar verilmeyecek sekilde hareket
edilmesi kosuluyla imar plani dizenlenmesinde Bolge Mudirligiimiz acgisindan bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

7. T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhgi,
Gevre Koruma ve iklim Degisikligi Sube Miidiirliigii’niin E-93849027-155.99-172149 sayil yazisinda;

“sdz konusu planlama yapilacak alanla ilgili, Hafriyat Topragi, insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii
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Yénetmeliginin, Atik Ureticilerinin Yikimluliiklerini diizenleyen 9. maddesi ve Gegici Biriktirme ve
Toplamaya iliskin Esaslari diizenleyen 13. maddesindeki hiikiimler ile 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu
kanuna bagli olarak yayimlanan ilgili diger mevzuatlara uyulmasi ve bu cercevede gerekli izin ve

tedbirlerin alinmasi gerektigi iletilmistir.” denilmektedir.

8. T.C. Trabzon Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudiirligii, Milli Emlak
Midiirligii’'niin E-70834731-000[000]-9798574 sayili yazisinda; “sdz konusu parsellerin mulkiyeti
Hazineye ait olmadigindan herhangi bir goris bildirilmemis olup yapilacak imar planlamasi sonucunda
Hazineyi ilgilendiren bir hususun ortaya ¢ikacak olmasi veya s6z konusu alanda imar planlamasindan
etkilenebilecek herhangi bir Hazine tasinmazi bulunmasi halinde Mudirligliimizden ayrica goris

alinmasi gerektigi bildirilmistir.” denilmektedir.

9. T.C. Trabzon Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi’niin E-29231390-
305.99-9853889 sayili yazisinda; “1-2863 sayil Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda yapilan degerlendirmede; 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun

kurumumuzu ilgilendiren kapsami bakimindan herhangi bir tescilli veya " Tabiat Varligi Dogal Sit
Alan" ve ilan edilmis "Ozel Cevre Koruma Bélgesi" olarak belirlenen bir alanin bulunmadigi tespit
edilmistir. Bununla birlikte s6z konusu alanda yapilacak faaliyetler sirasinda korunmasi gereken
herhangi bir tabiat varligina (gol; selale, fosil, fosil yatagi; agac, magara v.b) rastlanilmasi durumunda,
calismalar durdurularak, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun "Haber Verme

Zorunlulugu" bashkli 4. maddesi geregi, en yakin milki idare amirligine haber verilmesi ve

Mudarligimize bildirilmesi gerekmektedir.

2-2872 sayili Cevre Kanunu kapsaminda yapilan degerlendirmede; 29.07.2022 tarih ve 31907
sayili Resmi gazetede yayimlanarak yurirlige giren Cevresel Etki Degerlendiriimesi Yonetmeligi Ek-I
Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi Madde 40- "250 oda ve lzeri oteller, tatil
kéyleri, turizm kompleksleri vb." hilkmii ile Ek-1l Cevresel Etkileri On inceleme ve Degerlendirmeye Tabi
Projeler Madde 29 "50 oda ve (zeri oteller, tatil kdyleri, turizm kompleksleri vb." hiikmi yer almakta
olup, yapilmasi planlanan Turizm Tesisi Alani projesinin CED Yonetmeligine tabi olmasi halinde
Bakanligimiza/il Mudirliigiimiize miracaat edilerek gerekli izinler alinmasi gerekmektedir. Bununla
birlikte projenin insaat ve isletme asamasinda 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden

cikarilan uygulama yonetmeliklerine uyulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Yine ayni kurumun E-29231390-305.99-9921825 sayili yazisinda ise: E-29231390-305.99-
9853889 yazimizin 3194 sayili imar Kanunu’na gore yapilan degerlendirme kisminda, Bakanhgimiz
atlas.gov.tr adresi verilerine gére goriise konu tasinmazin miilga Cevre ve Orman Bakanliginca

24/06/2011 tarihinde onaylanan, Bakanligimizca 17/08/2016 tarihinde revize edilen ve plana yapilan
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itirazlar sonrasi son haliyle 03/04/2017 tarihinde onaylanarak yurirlige giren Ordu-Trabzon-Rize-
Giresun-Gimishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Planinda "Kentsel

Yerlesme Alani" icinde kaldigi belirtilerek bu kapsamda konu degerlendirilmistir.

Ancak Daha evvel Bilyiiksehir Belediye Baskanliginiz dahil ilimizdeki tiim Belediyelere dagitimli
olarak gondermis oldugumuz ilgi (a) da kayith yazimizda belirtildigi Gzere; TEMA Vakfi tarafindan,
"Bakanhgimiz 17/08/2016 tarihli islemi ile onaylanan Ordu-Giresun-Trabzon-Rize-Glimiishane-Artvin
Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Planinda yapilan 03/04/2017 onay tarihli tadilatin
kismen iptali" talebiyle Danistay 6. Dairenin 2017/3628 esasinda Bakanligimiz aleyhine a¢ilan davaya
iliskin olarak alinan E:2017/3628, K:2022/74 sayili, 04/01/2022 tarihli kararla; "Dava konusu islemin,
Besikdiizii'nde ve Trabzon'da ilave edilen kentsel yerlesme alanina iliskin kisimlarinin oybirligiyle dava
konusu planin 6.3.2.2 maddesinde yapilan dedisikligine iliskin kisminin oycokluguyla IPTALINE, diger
hususlara iliskin olarak oybirligiyle DAVANIN REDDINE..." karar verilmis oldugu belirtilerek, 2577 sayili
idari Yargilama Usulii Kanununun 28. maddesinin birinci fikrasi uyarinca karar icaplarina gére islem
yapilmasi gerektigi belirtilmistir. Bu durumda her ne kadar plan paftalarinda ve atlas.gov.tr adresinde
degisiklik yapilmamis olsa dahi yargi kararlarinin uyulmasi zorunlulugu geregi 03/04/2017 onay tarihli
tadilata gore islem yapilmasinin mimkiin olmadiginin anlasilmasi lizerine, s6z konusu parsele verilen
kurum gériisiimiiziin 3194 Sayl imar Kanunun iliskin kisminin tadilat dncesi duruma gore yenilenmesi

durumu hasil olmustur.

Buna gore yeniden yapilan incelemede; 03/04/2017 onay tarihli tadilat 6ncesinde Cevre Diizeni
Planinda séz konusu parselin Bolgeye Ozel Uriin Alani (Bagcilik, Cay, Findik v.b.) icerisinde kaldig
gorulmektedir. Bununla birlikte ilgi (b) yaziniz ile, bahse konu tasinmazin 3. Planlama Bolgesi 1/25.000
6lcekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin 7.2.5.3 maddesinin (c) bendine gére ‘Kirsal Yerlesik Alan' olarak
degerlendirildigi bildirilmis olup, Cevre Diizeni Plani/Plan Hikimlerinde Kirsal Yerlesik Alanlar ile ilgili
Bakanhgimizca yapilan 07/05/2021 tarihli Plan Degisikligi ile yirurlige giren "6.2.4 Kéyiin genel
ihtiyacglarina yénelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (k6y konagi, ibadethane, okul, spor alani,
harman yeri, pazar yeri, saglk ocagi, saglk evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma
kosullari ilgili idaresince belirlenir. Bu kullanimlar disindaki her tiirlii faaliyet icin (turizm , giiniibirlik
veya bélgesel diizeyde ticaret, vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup Emsal: 0,50'dir. Diger yapilanma
kosullari cevre imar biitiinliigii gézetilerek alt élgcekli planlarda belirlenecektir." hilkmi yer almaktadir.
Bu baglamda s6z konusu alanda "Turizm Tesis Alani" amach imar planinin, yukarida anilan 6.2.4 nolu
plan hikmindeki sartlar dahilinde ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uyulmasi kaydiyla

Belediyenizce degerlendirilebilecegi anlasiimaktadir.” denilmektedir.

10. CORUH Elektrik Dagitim AS’nin KM-GDN-61-2024-96662 sayili yazisinda; “tasinmazlarin

bulundugu bolgeye isabet eden tesislerimiz oldugu tespit edilmis olup elektrik dagitim tesislerimizin
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isabet ettigi alanlarin yapilacak imar planinda teknik altyapi alani olarak ( Trafo, Enh) ayrilmasi planlama
calismalarinda ve her tirli yapilasma esnasinda elektrik kuvvetli akim tesisleri yonetmeliginde
belirtilen emniyet(yaklasim) mesafelerinin korunmasi, tesislerimize herhangi bir zararin veriimemesi
ve yapilacak olan c¢alismalar esnasinda Sirketimizden goriis alinmasi kaydiyla “Turizm Tesis Alani”
amach olarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lcekli nazim imar plani calismasi

yapilmasinda Sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

11. T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi,
Tasinmaz Yonetimi Sube Miidiirliigii’'niin E-69193797-769-171510 sayili yazisinda; “S6z konusu
tasinmazlara yakin konumda bulunan Besikdagi Mahallesi, 585 ada 12 parsel ile 600 ada 1 parsel
numarali “Mezarhk” nitelikli tasinmazlar Blyliksehir Belediyemiz miilkiyetindedir. Bu kapsamda stz
konusu tasinmazlarin planlama asamasinda dikkate alinarak islem tesis edilmesi durumunda Daire

Baskanligimizca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

12. T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Fen isleri Dairesi Baskanligi, Etiid ve Projeler
Sube Miidiirliigii’'niin 28.06.2024 tarih ve E-80202012-115.99-172344 yazisinda; “S6z konusu alanda
Daire Baskanlhigimiz tarafindan yapilan veya planlanan herhangi bir proje calismasi bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

13. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirm ve isletmeler Miidiirliigii’niin 01.07.2024 tarih ve
E-52310793-168.01.09[005]-5327720 sayili yazisinda; “s6z konusu tasinmazlar 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi sinirlari icerisinde kalmamakta olup anilan alanda Genel Mudirligiimuzce yiratilen
herhangi bir calisma bulunmamaktadir. Bahse konu tasinmazlara yonelik olusturulacak olan Turizm
Tesis Alani (Otel, Tatil Koyi, Butik Otel vb.) kullanim kararina iliskin plan hikimlerine, 2634 sayili
"Turizmi Tesvik Kanunu" ile "Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik" hiikiimleri uyarinca
Bakanligimizdan "Turizm isletmesi Belgesi" alinmasinin zorunlu olduguna ve alanin turizm amaci

disinda kullanilmamasina yonelik plan hikiimlerinin eklenmesi gerektigi.” denilmektedir.

14. T.C. Trabzon Valiligi, il Milli Egitim Miidiirligi’niin E-38941126-754-111233594 Sayili
yazisinda; “Sinirlari ilan edilen bolgede varsa Bakanligimiz hizmetlerinde kullanilan okul alanlarinin
korunmasi ve 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin planlamaya iliskin
usul ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla imar plan ¢alismalarinin yapilmasinda Bakanligimiz insaat ve

Emlak Genel Middrligiince bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

15. Karayollari Genel Miidiirligii, 10. Bélge Miidiirligi’niin 27.06.2024 tarih ve E.88899260-

754/1561821 sayil yazisinda; “Bahse konu alan karayolu giizergahimiz disinda kalmakta olup, Turizm
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Tesis Alani Amagl Nazim ve Uygulama imar Plani yapilmasinda Kurumumuzca sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

16. T.C. Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Miidiirliigii, Erzurum insaat Emlak Bélge
Bagkanlhigi’nin 24 Haziran 2024 tarih ve E-22549757-754-3656718 sayili yazisinda; “Bolge Baskanligimiz
tarafindan ilgi 1b) yénergenin 31’inci maddesine gore yapilan inceleme neticesinde; belirtilen planlama
sahasinda Bakanlhgimiza tahsisli alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri glivenlik bolgesi ile ANT Akaryakit

Boru Hatti bulunmadigi tespit edilmistir.” denilmektedir.

17. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Jeoloji
Etiutleri Dairesi Bagskanhgi’nin -65116061-045.01-432545 sayili yazisinda; “Belirtilen alan gevresinde
Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara iliskin haklar sakh kalmak kaydiyla, s6z
konusu alanda Kurumumuz calismalan acgisindan engel teskil edecek herhangi bir husus

bulunmamaktadir” denilmektedir.

18. T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Trabzon Orman Boélge Midiirliigii’'niin E-66346206-622.02-
12381201 sayil yazisinda; “Besikdiizii ilgesi, Besikdagl Mahallesi sinirlari dahilinde 587 ada 1 ve 587
ada 13 nolu parsellerin yapilan arastirma sonucunda orman sayilmayan alanlardan oldugu, 6831 Sayili
Kanunun 2/B maddesine gére orman sinirlar disina cikartilarak Hazine adina tescil edilen yerlerden
olmadigi bu nedenle Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani ile alanin "Turizm Tesis Alani" olarak
planlanmasinda Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca olmadigi, yapilan bu ¢alismanin yalnizca
Nazim imar plani ve Uygulama imar Plani calismalarina esas teskil edecegi, baska calismalarda goriis

olarak kullanilmayacagi hususunu” bildirilmistir.

19. T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanhgi, Park ve
Bahgeler Sube Miidiirliigi’niin E-73074283-754-171816 sayili yazisinda; “Konu Daire Baskanligimizin
sorumluklari agisindan incelenmis olup bahsi gecen alanda nitelikli bitki dokusunun korunmasi, kazi ve
dolgu gibi alan c¢alismalarinin yapilmasi halinde arazi yapisi dikkate alinarak toprak kaymalarina
musaade edilmemesi icin alinmasi gereken tedbirlerin plan notlarinda yer almasi gerektigi mitalaa

edilmektedir.” denilmektedir.

20. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlgi, Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Midiirligii, TEDAS 9. Bolge Miidiirliigii’niin (Trabzon) E-33177031-622.02-1050396 sayili yazisinda;
“Bilindigi lzere; Bolge Mudirligliimiz sorumluluk alanindaki Elektrik Dagitim Tesislerinin isletme
hakki, 24.07.2006 tarihinde yapilan isletme Hakki Devir Sdzlesmesi ile Coruh Elektrik Dagitim Anonim
Sirketine devredilmistir. Bu nedenle; Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhiginin ilgide kayith yazisi ve ekleri yazimiz ekinde gdonderilmekte olup, konunun Sirketinizce

tetkikine miuteakip istenilen bilgi ve belgelerle birlikte gorislerinizin Trabzon Bliylksehir Belediyesi,
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imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina gonderilerek Bélge Mudiirligiimiize bilgi verilmesi hususunda ”

denilmektedir.

21. T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii, 14.Bolge Miidiirligii
(Trabzon), Tesis Ve Kontrol Miidirliigii’niin E-21569710-754-2530169 sayili yazisinda; “Nazim ve
Uygulama imar Plani calisma alaninda Tesekkiilimiize ait herhangi bir enerji iletim tesisi
bulunmamakta olup yatinm programinda olmakla birlikte hentz projelendiriimemis ve/veya ileride
giindeme gelebilecek ve projesi tamamlanmis enerji iletim tesislerinin bulunmasi halinde, imar

Planinizda yer almak (izere bu tesislerin de sayisal bilgileri tarafiniza iletilecektir.” denilmektedir.

22. T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Trabzon igmesuyu ve Kanalizasyon idaresi
Genel Midiirliigii, Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Baskanlig’nin E-25100151-00-65434 sayili
yazisinda; “idaremiz gérisiine esas olusturmak {izere Genel Miidiirligiimiiziin 24/06/2024 tarih ve
64117 sayil Olur’ u ile olusturulan komisyonumuz 02/07/2024 tarihinde mahallinde ve idaremiz
kayitlar Gzerinde yaptigl incelemeler sonucunda hazirlanan goriis yazimiz ekte sunulmustur. Bu
kapsamda, komisyon raporunda yer alan uyari, tespit ve degerlendirmeler dogrultusunda s6z konusu

alanin planlanmasi idaremizce uygun gériilmektedir.” denilmektedir.

Kurumun gorisiine esas komisyon raporunda ise “s6z konusu alanda imar plani degisikligi
uygulamasindan sonra, imar plani yapilan alanin faaliyete gegcmesiyle idaremize ait etkilenecek tesis
bulunmadig tespit edilmis olup, isletmeden dolayi olusacak atik suyun ¢evreye zarar vermemesi ve
cevre kirliliginin 6nlenmesi icin Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi'nin 26. Maddesi ‘Atik sularin nitelik ve
niceliklerinin kontrold, kirliligin azaltilmasi ve aritilmasi, verilen atik su desarj standartlarina uyulup
uyulmadigi hususunun uygun araliklarla ve dizenli bir bicimde gozlenmesi ve belgelenmesi kirletenin
sorumluluk ve yukimliligindedir’.” Her tirll kati atik yaglarin olusmasi halinde depolanarak alandan
uzaklastiriimasi, kesinlikle dereye veya dogal ortama birakilmamasi, evsel nitelikli atik sularin sizdirmaz

foseptik yapilarak bertaraf edilmesi gerekmektedir.’

Ayrica idaremize ait mevcut icme suyu tesislerinin (idaremizce kullanilan tiim depolar, aritma
tesisi, terfi merkezi vb,) korunmasi, bakim ve onarimina gerekli izinlerin verilmesi ve Genel
Muddurligimizceileride yeni yapilacak igme suyu ve kanalizasyon projelerinin yapimi esnasinda gerekli
calismalar icin izin verilmesi kaydiyla bahsi gecen alanin planlanmasinda sakinca bulunmadigl”
bildirilmistir.

23. T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Trabzon
Kiiltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Midirligii’'niin E-20816062-165.02.04-5476387 sayili
yazisinda; “mevcut korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varliklari ile bunlarin korunma alanlar ve

arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarinin disinda yer alan ve 2863 sayili kanun kapsaminda herhangi
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bir kiltir varligina rastlanilmayan alanda, 2863 sayili kanunun 4. maddesine uyulmasi, uygulama
sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varligina rastlanmasi halinde faaliyetin durdurularak
ilgili Mlze MuddrliGgline haber verilmesi kosuluyla s6z konusu faaliyetin yapilmasinda mevzuatimiz

acisindan sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

24. T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Ulagim Dairesi Bagkanhgi, Ulasim Planlama
Sube Midirligi’niin E-22484732-10-172723 sayili yazisinda; “s6z konusu alan igin plan ve belgeler
incelenmis ve bahsi gecen alana iliskin Baskanligimiz yetki ve sorumluluklari dahilinde herhangi bir
projesinin bulunmadigi tespit edilmistir. Ayrica s6z konusu Turizm Tesis Alanin bolgeye getirecegi tasit
yogunlugu g6z 6niinde bulundurularak ¢evresindeki tasit yolu genisliklerinin buna gore revize edilmesi

hususunda” denilmektedir.

25. T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg, Harita
Sube Midiirliigii’'niin E-67666946-115.99-170797 sayili yazisinda; “Konuya iligskin yapilan incelemede,
Trabzon Bliyuksehir Belediye Meclisinin 13.12.2022 tarih ve 861 sayili karari ile onaylanan 3.Planlama
Alt Bolgesi 1/25000 &lcekli Nazim imar Plani plan hiikiimlerine gére, 7.2.5.3 (c) bendine gére " idari
yapilanma agisindan 6360 sayili kanundan dnce de mahalle olan Besikdag Mahallesi 587 ada 1 nolu
parsel,586 ada 13 nolu parsellerdeki alanlarin uygulama imar plani bulunmayan kisimlari kirsal yerlesik
alan olarak degerlendirilecektir." hilkmiin uyarinca s6z konusu tasinmaz kirsal yerlesik alandadir”

denilmektedir.

26. T.C. Trabzon Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin E-56343363-230.04.02-14716445
sayili yazisinda; “kurum gorisi verilebilmesi icin 2023-6 Genelge'nin 9. Maddesi on dérdinci fikrasi
dikkate alinarak yukarida istenilen bilgi ve belgelerin 6 (alti) ay icerisinde génderilmemesi halinde

dosyanin degerlendirmeye alinmayacagi ve ilgilisine iade edilecegi.” denilmektedir.

Bununla birlikte ayni kurumun 18.05.2026 tarih ve 24877676 sayili yazisinda; “Konu, il Toprak
Koruma Kurulunun 13/11/2024 tarih ve 2024/15 tarihli toplantisinda gérustlmdis, oy ¢coklugu ile kabul
edilmesi lizerine, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Yerel Yonetimler Genel Miidiirligiinden
30/06/2025 tarihli ve 12901229 sayili Kamu Yarari Karari alinarak, 03/09/2025 tarih ve 20825884 sayili
yazimiz ile 5403 sayili Kanunun 13/d maddesi geregi nihai kararin verilebilmesi icin dosya Bakanligimiza

gonderilmistir.

Yazimiz ekinde yer alan Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Mudurltgiinin 26/01/2026 tarih ve
23149221 sayili yazida ve ekindeki 23/01/2026 tarih ve E.21063225 sayili Bakanlik Makami Olur'lari ile
Besikdiizii ilgesi Besikdag Mahallesi sinirlari icerisinde kalan 587 ada 1 parsel ve 586 ada 13 nolu

parsellerde kayith toplam 1,2797 ha alanda Yakup KUKUL tarafindan "Turizm Tesisi" amach tarim
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disi talebi 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13/d maddesi maddesi geregi

uygun bulundugu ifade edilmistir.

Ayrica, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunun 12. maddesi geregi hazirlanan ve
15/05/2026 tarihinde Valilik Makami Onayi ile onaylanan Toprak Koruma Projesinde belirtilen s6z
konusu parselin cevresinde bulunan tarim arazilerinin toprak yapisinin bozulmasina, heyelan ve
benzeri nedenlerle toprak kaybi ve arazi bozulmalarina sebebiyet verilmemesi icin teraslama, istinat
duvari, drenaj, bitkilendirme, kazi ¢alismasi sirasinda cikacak olan tarim topraginin kullanimi ile
hafriyatin ve yapilacak olan tesisin faaliyete gegcmesinden sonra tesiste olusacak atiklarin nasil bertaraf

edilecegi tedbirlere uyulmasi gerekmektedir.

Sonug olarak, 03/07/2005 tarihli ve 5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ile
04/04/2026 tarihli ve 33214 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliiGe giren Tarim Arazilerinin
Tarim Arazilerinin Tarim Digi Kullanimi Korunmasi Ve Kullanilmasi Hakkinda Yénetmeligin Tarim
Arazilerinin Tarim Disi Kullanimi ile ilgili Genel Hiikiimler baslikli 16(2) Maddesi geregi, iznin verildigi
tarihten itibaren iki yil siire ile gecerli olup, planin onaylanmamasi veya ruhsata baglanmamasi
durumunda gecersiz kabul edilecegi ifade edilmistir. Bu alanlar icin yeniden izin talep edilmesi
durumunda, talep iceriginin degismemesi sartiyla, kurul goriisii alinmasi gereken taleplerde islemlere
kurul asamasindan devam edilir, kamu yaran karari alinmis ise gecerli kabul edilir. Ancak arazinin
yerinde kontrolli yapilarak yapilasma, kazi veya dolgu ile dogal durumunun bozuldugunun tespiti

halinde Kanunun 21 inci maddesindeki islemler yuratilar.” denilmektedir.

Yukarida siralanan kurum gorisleri kapsaminda planlamaya konu olan alanda alanin tarim disi
amacla kullanim izninin oldugu saptanmistir. Diger kurumlardan alinan gorislerde ise plan kararlari

Gzerinde etki edebilecek mekansal bir diizenlemenin bulunmadig1 degerlendirilmistir.
3.4 PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI

Besikdiizii ilgesi, Besikdagl Mahallesinin, Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2022
tarih ve 861 sayili karari ile onaylanan 3.Planlama Alt Bélgesi 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani plan
hiikiimlerinin, 7.2.5.3 (c) bendine gére " idari yapilanma agisindan 6360 sayili kanundan énce de
mahalle olan Besikdagi Mahallesi 587 ada 1 nolu parsel,586 ada 13 nolu parsellerdeki alanlarin
uygulama imar plani bulunmayan kisimlarn kirsal yerlesik alan olarak degerlendirilecektir." ifadesi

uyarinca s6z konusu tasinmaz kirsal yerlesik alanda kaldigi tespit edilmistir.

Bu bakimdan s6z konusu parsellerde hazirlanan planlama ¢alismasinin Trabzon iline yonelik
1/100.000 6lgekli cevre dizeni planinin kirsal yerlesme alanlari ile ilgili bélimiinde yer alan 6.2.4 nolu

hiikiim kapsaminda da oldugu degerlendirilmistir.
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Yine Trabzon Blylksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/50.000 6lcekli il cevre dizeni plani
hiikiimlerinin 7.17.nolu maddesinde yiirirlikte olan koy yerlesik alanlarinda kirsal yerlesik alan tespiti
vapilincaya kadar 1/100.000 oOlcekli cevre duzeni planindaki kirsal yerlesme alanlarn ile ilgili

bollimindeki hiikiimlere gére uygulama yapilacagi belirtilmistir.

Trabzon Buytuksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/25.000 6lcekli nazim imar planinda her ne
kadar planlamaya konu olan parseller lizerinde turizm, park, dogal karakteri korunacak alan ve tarim
alani kararlari getirilmis olsa da bu planin planlarin kademeli birliktelik ilkesi geregi st 6lcekli planlara
aykiri kararlar Gretemeyeceginden bahisle bu plan ¢calismasina konu edilen parsellerin 1/25.000 6l¢ekli
nazim planin 7.2.5 nolu kirsal yerlesik alanlar ile ilgili hiikiimlerine gére degerlendirilmesi gerektigi
mutalaa edilmistir. Bu bakimdan ayni planin 7.2.9.6 nolu hilkkminde ise kirsal yerlesmelerde bolgesel
diizeyde ticaret, turizm, toplu is yeri alani vb. faaliyetler icin imar plani yapilmasinin zorunlu oldugu

belirtilmis oldugundan s6z konusu alanda imar plani ¢alismalari hazirlanmistir.
3.5 PLAN KARARLARI

Yapilan analizler, kurum ve kuruluslardan alinan gorisler ile Ust dlcek plan kararlarindan elde
edilen veriler dogrultusunda ve 1/5000 6l¢ekli nazim plan kararlarina da uyumlu bicimde Besikdagi

Mahallesi 587 ada 1 ve 586 ada 13 parsellerde uygulama imar plani hazirlanmistir.

Planlamaya konu olan her iki parselde de ana fonksiyon otel alani olarak belirlenmistir. Arazinin
dogu kisminda diger bolgelerine gore daha egimli ve dislik kotta kalan kisimlari ise vaziyet plani da g6z

oniinde bulundurularak park alani olarak plan kararlarina konu edilmistir.

Alanin ulasim kurgusu halihazirda kent merkezinden Besikdagi zirvesine dek ¢ikan Besikdagi yolu
birincil tagit yolu olarak ele alinarak olusturulmustur. Planlamaya konu olan her iki parselin de bu yola
cephesinin olmasi ile bicimlenen bu kurguda mevcut yol gerek kadastral durumu gerekse de mevcut
beton kaplama sathi géz 6nilinde bulundurularak 10 metre genisliginde plana islenmistir. Boylece
mevcut yolun planlamaya konu olan parseller kismindaki terkleri de yol alani icerisine dahil edilmistir.
Bununla birlikte her iki parselin ortasindan gecen ve bati yonli bir kavis cizerek Besikdagi yoluna
baglanan kadastral yol ise planlama alaninda yer alan parsellerden daha ¢ok terk edilecek bicimde
dizenlenmis, parsellerin ortasindaki kismi ise arazinin egimi dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.
Yolun bu sekilde diizenlenmesi ile halihazirda 2 katli olarak arazide yer alan kdy evi 587 ada 1 parselde
yapilacak imar uygulamasi ile olusacak otel fonksiyonlu imar adasinda birakilmistir. S6z konusu yapinin

plan ile verilmis olan yapilasma haklari dahilinde turizm fonksiyonunda kullanilmasi 6ngértlmustdr.

Planlama alaninda olusturulan otel fonksiyonlu her iki imar adasinda da yapilasma kosullar tst

Olgek planlardan gelen amir hikiimler dogrultusunda E:0.40, Yencok:7.50, 2 kat olarak saptanmistir.
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Her iki adada da yapi yaklasma mesafeleri tim cephelerden 5 metre olarak belirlenmis ve plana

islenmistir.

Planlanan s6z konusu turizm alani bitlininde gergeklestirilecek tesislerin niteligine ve
fonksiyonlarina yonelik olarak plan tzerinde belirtiimemis olan diger hususlar ile alanin tabi oldugu
kanun, yonetmelik vb. yasal mevzuattan gelen kisitlayicilar ve alan bitin{inde ilgili kurumlardan alinan

goruslerde uyulmasi gerektigi belirtilen kosullar ise plan notlarinda agiklanmistir.

Plan kararlari ile ana hatlari ve yapilasma kosullari belirlenen planlama alaninda uygulamalarin
cercevesi ise 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hikiimlerinin 7.2.10.5 maddesinde yer alan
kosullar dogrultusunda belirlenecektir. Buna gore alandaki uygulamalar Trabzon Blyiiksehir Belediye
Meclisince uygun goriilen, lic boyutlu calismalar ve peyzaji da iceren yerlesim plani dikkate alinarak

ilgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda hazirlanacak vaziyet planina gore yapilacaktir.

Yukarida izah edilen amag ve gerekgeler ile yapilan analizler, kurum ve kuruluslardan alinan
gorusler ile st 6lcek plan kararlarindan elde edilen veriler dogrultusunda olusturulan plan kararlariile

bicimlenen 1/5000 6l¢ekli uygulama imar plani semasi asagida verilmistir.

TRABZON B 'YUKSEHiF\QA’BE EDIYESI
BESIKDUZU ILCESI

BESIKDAGI MAHALLESI 587 ADA 1 VE 585+ADA 13 PARSELLER
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3.6 PLAN TEKLIFi KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIMLARI TABLOSU

Trabzon ili, Besikdiizii ilcesi, Besikdagl Mahallesi, 587 ada 1 ve 586 ada 13 parsellerde yer alan

nazim imar planina ait karsilastirmali alan dagilim tablosu s6z konusu alanda dnceden herhangi bir

nazim imar plani bulunmadigi icin bu plan kararlar tizerinden hazirlanmistir.

Tablo 1. Kargilastirmali Alan Dagilim Tablosu

Alan Kullanimi

Mevcut Durum

Oneri Durum

(m2) (m2)
Otel Alani - 9.568
Belediye Hizmet Alani - 2.301
Yollar - 928
Toplam 12.797 12.797

3.7 NUFUS HESABI

Planlama alaninda plan kararlariile daimtiskana konu niifusu barindiran herhangi bir fonksiyon

Ongorilmemis oldugundan bir niifus hesabi yapilmamistir.
3.8 SOSYAL DONATI HESABI

Planlamaya konu edilen alanlarda plan kararlari ongérilen iskdn edilebilecek nifusun
ihtiyaclarinin karsilanmasi dogrultusunda basta kamusal hizmetler olmak lizere kentsel ve sosyal donati
alanlarinin imar mevzuatinin 6ngordigi sekilde planlanmasi gerekmektedir. Bununla birlikte daimi
iskana konu olmayan ticaret, turizm vb. gibi ginliik nifus barindiran fonksiyon alanlari icin de bu
nifusun ihtiyaglari dogrultusunda kamusal hizmetlere ait alanlarin planlanmasi gerek sehircilik ilkeleri
gerekse de planlama esaslari bakimindan gereklidir. Nitekim bu kapsamda 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani plan hiikiimlerinin 7.2.10.4 maddesi ile “imar Plani Tekliflerinde, planlama alaninin en az %25'lik
kisminin yesil alan, yol, otopark, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani gibi umumi

hizmetlere ayrilmasi esastir” hikmu diizenlenmistir.

Bu amir hikiim uyarinca planlama alaninda diizenlemeler yapilirken alanin %25’inin kamusal
hizmetlere ayrilmasi baglaminda plan kararlari olusturulmus ve planlama alaninda yol ve belediye
hizmet alanlari diizenlenmistir. Buna gore alanda 2301 m2 belediye hizmet alani ve 928 m2 yol olmak
Gzere toplamda 3229 m2 kentsel hizmetlere ait alan planlanmis ve bdylece alanin %25.23’( kamusal

alanlar icin terke konu olacak sekilde plan kararlarina konu edilmistir.
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3.9 PLAN HUKUMLERI

IMAR PLANLARI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA RAPORLARI VE
EKLERIYLE BiR BUTUNDUR. PLAN NOTLARI, PLAN AGCIKLAMA RAPORLARI VE EKLERIYLE
BELIRTILEN HERHANGI BiR HUKUM; "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"
KAPSAMINDA BELEDIYESINCE CIKARILACAK YONETMELIKLER iLE DEGISTIRILMEYECEK
HUSUSLARA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA PLAN KARARI NiTELIGINDEDIR VE PLAN
PAFTALARI iLE BIiRLIKTE ONAYLANDIGI KABUL EDILIR. ANCAK IMAR PLANINDA, PLAN
NOTLARINDA VE PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA VE
BELIRTILMEMIS iSE YONETMELIK HOKUMLERI UYGULANIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; ONCELIKLE"ORDU -
TRABZON - RiZE - GIRESUN — GUMUSHANE - ARTVIN PLANLAMA BOLGESI" 1/100000
OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI VE PLAN HUKUMLERI VE TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYESI TARAFINDAN ONANAN 1/50000 OLGEKLI CEVRE DUZENIi PLANI VE PLAN
HUKUMLERI; TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANAN
3.PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU, PLAN HUKUMLERI, 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI VE
"3194 SAYILI IMAR KANUNU" VE BU KANUNUN "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi"
ILE "MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELiGi" GECERLIDIR.

. TOM YAPILASMALARDA "DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE VE "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" VE "AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" iLE iLGiLi HUKUMLERINE
VE YAPILARIN KULLANIM NITELIGINE BAGLI OLARAK "iSYERIi ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA iLiSKIN YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK iSLETMEDEN DOLAYl OLUSACAK ATIK SUYUN
CEVREYE ZARAR VERMEMESI VE CEVRE KIRLILIGININ ONLENMESI iCIN SU KiRLILIGI
KONTROLU YONETMELiGi HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

09.06.2016 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI,
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANMIS iMAR PLANI YAPIMINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI; ONEMLI ALAN 2.1.
OLARAK BELIRLENMiS OLUP SOZ KONUSU RAPORUN SONUCLAR VE ONERILER
BOLUMUNDE AGCIKLANAN YAPILASMAYA iLiSKIN ONERILERE VE HUKUMLERE
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10.

11.

12.

UYULACAKTIR. iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU HICBIiR
SEKILDE PARSEL VE BINA BAZINDAKi ZEMIN ETUDU CALISMALARININ YERINE
GECEMEZ. YAPILASMA ESNASINDA YAPI BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPTIRILMASI
ZORUNLUDUR.

KONUMU VE iLGISINE GORE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLAN
ALANLARDA VEYA YAPILASMALARDA CED YONETMELIGI HUKUMLERi VE GEREKLERINE
UYULACAKTIR.

ELEKTRIK, SU, DOGALGAZ, ILETISIM, ARITMA, KANALIZASYON VB. TEKNIK ALTYAPI
ISALE, ILETIM HATLARI VE TESISLERINE YONELIK iLGiLI KURULUSLARIN iHTiYACI OLAN
IMAR PLANI DUZENLEMELERI VE UYGULAMA CALISMALARI, BU CALISMALARI
GERCEKLESTIRECEK iLGiLi KURULUSLARDAN ALINACAK GORUSLER DOGRULTUSUNDA
YAPILACAK, GEREKLI UYGULAMA KOSULLARI VE GUVENLIK KRITERLERI
SAGLANACAKTIR.

OTEL ALANINDA 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU iLE TURiZM TESISLERININ
NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA KULTUR VE TURIiZM
BAKANLIGINDAN "TURIZM ISLETMESi BELGESI" ALINMASI ZORUNLU OLUP TURIZM
TESISI TEK BIR BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR.

OTEL ALANI DEVRE MULK, KAT iRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GiBi SERHE KONU HAKLAR
TESIS EDILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDAKI HER TURLU YAPILASMADA YORESEL MiMARI OZELLIKLERINi
YANSITAN VE TABIAT iLE UYUMLU YAPIM TEKNIKLERININ VE YAPI MALZEMELERININ
KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, PLANLAMA
ALANINDA INSAAT VE ISLETME ASAMASINA CEVREDEKI TARIMSAL FAALIYETLERE
ZARAR VERILMESINi ONLEYiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA TURIZM TESISLERINDEKi YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA E=0.40, YENCOK=7.50 METRE OLARAK
BELIRLENECEKTIR. HER DURUMDA YAPILARDA KOTTAN BODRUM KAZANILMASI
HALINDE YAPININ HERHANGI BIR CEPHESININ ACIGA CIKTIGI NOKTADAN iTiBAREN
YENCOK=10.50 METREYi GECEMEZ.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

UYGULAMA, BESIKDUZU ILCE BELEDIYE MECLISINCE VE TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISINCE UYGUN GORULEN, 3 BOYUTLU CALISMALARI VE PEYZAJI DA
ICEREN VAZIYETPLANINA/KENTSEL TASARIM PROJESINE GORE YAPILIR.

PLANLAMA ALAINDA YER ALAN BELEDIYE HiZMET ALANINDA BELEDIYELERIN GOREV
VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKi HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL iSTASYONU, GARAJ VE TRiYA
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK iSLEME TESIiSi, ZABITA BiRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESIiSI, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ
GiBi MAHALLl MUSTEREK NITELIKTEKi IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLAS| BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN
SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI VE
YAPI YAKLASMA MESAFELERi PLAN UZERINDE BELIRLENDIGi GIBIDIR.

BAHCE DUVARININ YORESEL TAS MALZEMEDEN YAPILMASI ZORUNLUDUR. TEKNIK
OLARAK BETONARME ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASI ZORUNLU OLDUGU
HALLERDE, DUVARLARDA DOGAL TAS KAPLAMASI YAPILIR. GORSEL ESTETIK
OLUSTURULMASI VE DOGAL YAPININ SAGLANMASI ACISINDAN  iSTINAT
DUVARLARININ YOKSEKLIGi 4 METREYi ASMAYACAK SEKILDE KADEMELI OLARAK
TERASLAMA YAPTIRILMASI KONUSUNDA iLCE BELEDIYESI YETKILIDIR.

PLANLAMA ALANINDAKI KAMUSAL ALANLARIN KAMU ELINE GECiSi SAGLANMADAN
INSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.

OTOPARK UYGULAMALARINDA, iLGiLi YONETMELIKLER KAPSAMINDA TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI ONAYLANINCAYA KADAR RESMI
GAZETEDE YER ALAN SON TARIHLI “OTOPARK YONETMELIGi” GECERLIDIR.

BU iIMAR PLANI iLE DUZENLENMIi$ OLAN OTEL ALANINDA iFRAZ YAPILARAK YENI BiR
PARSEL OLUSTURULAMAZ.

ALANDA DRENAJ CALISMALARI YAPILMADAN YAPI KULLANMA izIN BELGESI
VERILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDA GEREKLi DURUMLARDA iMAR PLANI YAPIMINA YONELIK
OLARAK ALINMIS OLAN TUM KURUM VE KURULUS GORUSLERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAK OLUP, IMAR PLANI CiziLi BELGELERINDE, PLAN NOTLARINDA VEYA PLAN
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21.

22.

23.

Trabzon |li, Besikdiizii ilgesi, Besikdadi Mahallesi 587 ada 1 ve 586 ada 13 Parseller
Turizm Amacl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Agiklama Raporu

ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILMEMIS OLSA BILE KURUM GORUSLERINDE
ACIKLANAN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

BUTUN YAPILARDA CATI ARASI BAGIMSIZ BOLUM OLMAMAK KOSULUYLA
KULLANILABILIR. CATI ARASI KULLANIMLAR, YONETMELIKTEKI KAKS TANIMI
KAPSAMINDA EMSALE DAHILDIR. YORENIN MAHALLIN VE CEVRENIN OZELLIKLERINE,
MiMARi KARAKTERLERINE, YAPILACAK BINALARIN NiTELIK VE iHTIYACLARINA YONELIK
OLARAK iLGiLi YONETMELIGIN 40.MADDESINE UYGUN OLARAK MIiMARI
TASARIMLARA ESNEKLIK SAGLAMAK AMACIYLA OZELLIKLE CATI KULLANIMI VERMEYE
VE CATI ILE iLGiLi HUKUMLER OLUSTURMAYA BELEDIYESi YETKILIDIR.

INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL, TAKS, KAKS VB.) IMAR MEVZUATINA GORE
OLUSTURULAN iMAR PARSELi UZERINDEN VERILECEKTIiR. YAPI ADASINDA
MUSTEMILAT YAPILARI; TAKS, KAKS, EMSAL VE YONETMELIKTE VERILEN TOPLAM YAPI
ALANLARINA DAHILDIR.

IMAR PLANININ TAMAMINDA ENGELLILERIN KENTSEL KULLANIMLARA, KENTSEL,
SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARINA VE TURIZM ALANLARI iLE TURizZM
BIRIMLERINE ULASIMINI-ERISIMINI VE KULLANIMINI SAGLAYICI VE KOLAYLASTIRICI
TEDBIRLERIN YORENIN KOSULLARI DA GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK ALINMASI
AMACIYLA TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN BELIRLEDIGI STANDARTLARA VE
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK UYGULAMA YAPILMASI
ZORUNLUDUR.
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