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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Trabzon ili, Dernekpazari ilgesi, Merkez Mahallesindeki 1/5000 olcekli G44-A-20-
C ve G44-A-25-B halihazir imar paftalarindaki 842 ada 7 parsel ve yakin ¢evresi lizerinde
1.977 m*lik alanda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapilmak istenmistir. imar
Planina konu parsel 3° UTM Projeksiyona, ITRF96 Datum, 39 Diliminde bulunmakta olup

yatayda 4,519,028.443 dikeyde 605,461.630 koordinatlari arasinda bulunmaktadir.

PLANLAMA ALANI

\ i

Harita 1: Planlama Alaninin Yakin Uydu Gériintiisi

Plan degisiklizine konu alan Dernekpazan ilcesinin Merkez mahallesinde
bulunmaktadir. ilge merkezinin ana ulasim giizergahindan planlama alanina ulasim 350

metredir.
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\

\

Harita 2 : Planlama Alanina Uzak Uydu Goériintiisii

2. ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI
2.1. FiZIKSEL YAPI

Dogu Karadeniz’de topografya, iklim ve dogal esikler, kentlerin mekansal gelisimini
dogrudanydnlendiren temel unsurlar arasinda yer almaktadir. Bu dogrultuda yerlesmeler,
engebeli arazi yapisi ve dar kiyi seridi nedeniyle kiylya paralel ve vadi ekseninde lineer bir
fiziksel form gelistirmistir. Planlama alani ve yakin gevresindeki yerlesim dokusu da bu
genel karakteristigi yansitmakta; yapilasma egim kosullarina bagli olarak kademeli ve
organik bir doku olustururken, dere yataklar ve yamaclar yerlesme sinirlarini belirleyen

baslica dogal esikler olarak 6ne ¢ikmaktadir.
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2.2. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK DURUM

Trabzonili, Turkiye’nin aktif deprem kusaklari olan Kuzey Anadolu Fay Zonu ve Dogu
Anadolu Fay Zonuna dogrudan bagli bir konumda bulunmamakta olup, goreli olarak
dusuk deprem tehlikesine sahip iller arasinda yer almaktadir. AFAD tarafindan yururllge
konulan Turkiye Deprem Tehlike Haritasina (2018) gore il genelinde yer ivmesi degerleri
gorece dusuk olup, bu durum aktif fay zonlarina olan uzaklikla iliskilidir. Bununla birlikte,
Karadeniz aciklarindaki ikincil fay sistemleri ve bolgesel tektonik hareketler nedeniyle
dusuk ve orta buyuklikte depremler meydana gelebilmektedir. Bu nedenle, 6zellikle
allvyal zeminlerin bulundugu kiyi ve vadi tabanlarinda yerel zemin kosullarinin planlama

ve yapilagsma sureclerinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI o

.........
Urevsrsitaber tdah, Darrbprrnar Butvies Ne: 154
{Eskipatin Yolu 8. Km) Garleayalanbaca- TORKIVE

Bu harita, Afet ve Acl Durum Yanetimi Bagkanhii (AFAD) tarafindan Ubizal Deprem Aragbrma Program {UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP.C.12-06 kod na'lu “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmasi™ baghkh ACIKLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarai haziranmighr.
YK YER b

Bu harita, zemin kogulu {Vio = 780 mis linarak Yerel zemin " 005K SMBOYEK YER MRS (o) isE
snviksgng, biyoime, farkl otuma gibs wehlikeler icermameitedir, TEHJKE TEALKE

o ot 0z 03 0a as
Kaynak Gosterma; Bu haritanin kullanémasinda “AFAD, 2013, TUrkiye Degrem Tehike Harlss" geldinda kaynak S YROA ASILMA OLASILII %10
eliiimesi gerekmakiadir [TEXRARLANMA PERIYOOU 475 YLl
20182 Hartanin telf va Ikihas hakki AFAD Bagkanhdina sithr. AFADIN yazili iznl shinmadan alektronk, oplik, 0 100 200 400
mekanik vaya ddar yolarda , basiimas, gerekll hukukl yollara GBI I Simin — - -
bagvurulacakte,

Harita 3 : Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD 2018)
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2.3. IKLIM YAPISI

Planlama alani Dogu Karadeniz Bolgesi’nin karakteristik iiman ve nemli Karadeniz
iklimi 6zelliklerini yansitmaktadir. Yil boyunca yuksek bagil nhem oranlarn ve duzenli
yagislar etkili olmakta, yagislar mevsimlere dengeli bicimde dagilmaktadir. Yaz aylari serin
ve yagisli, kis aylari ise kiyl kesimlerinde iiman, yuksek kesimlerde soguk ve kar yagisl
gecmektedir. Denizel etkinin belirgin olmasi nedeniyle yillk sicaklik farklar dusuktar.
Planlama alaninda topografya ve yukseltiye bagli olarak mikroklimatik farklliklar
gozlenebilmektedir. Bu iklimsel kosullar, yerlesme dizeni ve yapilasma kararlari Uzerinde

belirleyici olmaktadir.

2.3.1. BOLGENIN SICAKLIK DAGILIMI

Trabzon il genelinde uzun yillar verilerine gore yillik ortalama sicaklik 14.8 °C'dir.
ilin en sicak ay1 38.2 °C ile agustos, en soguk ayi ise -7.4 °C ile subattir; yillik ortalama nispi
nem orani ise %73 - %76 arasinda seyretmektedir. Ozellikle yaz aylarinda (Temmuz -

Agustos) bu oran %80'lerin Uzerine gikarak hissedilen sicakligi 6nemli 6l¢lde artmaktadir.
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Grafik 1: Trabzon ili Ortalama Sicaklik Degerleri (°C)
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BOLGENIN YAGIS DAGILIMI

Bolgede yagis rejimi, Dogu Karadeniz ikliminin belirgin etkisini gostermektedir. Her

mevsim homojen sekilde yagis alanilde yillik toplam yagis miktari ortalama 830.2 mm'dir;

en fazla yagis orografik etkilerle 113.4 mm ile ekim, en az yagis ise 36.6 mm ile temmuz

ayinda dusmektedir. Kiy1 seridinde genellikle yagmur karakterli olan bu yagislar, i¢

kesimlerde ve yuksek rakimli alanlarda kis donemine denk gelen belirli aylarda yerini kar

yagisina birakmaktadir. Buna bagli olarak, il genelinde bulutluluk ve sisli gin sayisi

yuksek, yillik giineslenme suresi ise dusuktar.
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Grafik 2: Trabzon ili Ortalama Yagis Degerleri
2.3.3. BOLGENIN RUZGAR DAGILIMI

Bolge genelinde rizgar rejimi, deniz-kara etkilesimi ve kuzey-guney uzanisli derin

vadilerin etkisiyle sekillenmektedir. Yillk birincil hdkim yon Guney-Glneybati (SSW)

olmakla birlikte, yazin nemli kuzeyli (N, NW), kisin ise guneyli (S, SW) rlzgarlar 6ne cikar.

Yillk ortalama rlzgar hizi 2-3 m/s (7-11 km/s) seviyesindeyken, firtina anlarinda

kaydedilen en ylksek hiz 23.4 m/s degerine ulasmaktadir. Bu rlizgarlar, topografyanin

uzanisiyla birleserek il genelinde belirgin mikroklima koridorlari olugturur.
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Parametre Ocak Subat | Mart Nisan Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil Ekim Kasim | Aralk | Yiluk
Ortalama 7,6 73 8,5 11,8 15,9 20,3 23,1 23,5 20,5 16,7 13,1 9,6 14.8
Sicaklik (°C)
Ortalama En 10,9 10,8 12,0 15,6 19,2 23,3 26,1 26,7 23,9 20,1 16,6 131 18.2
Yiiksek Sicaklik
(°C)
Ortalama En 4,8 4,5 5,5 8,8 13,0 17,2 20,0 20,5 17,5 13,7 10,1 6,8 11.9
Diistik Sicaklik
(°C)
Ortalama 2,7 33 34 4,4 5,6 71 5,9 5,6 4,9 4,5 3,6 2,7 4.5
Giineslenme
Siresi (saat)
OrtalamaYagist | 11,78 | 11,56 | 12,78 | 12,46 | 12,32 | 10,32 7,66 8,31 10,40 | 11,81 | 11,32 | 11,88 | 132.6
Giin Sayisi
e Toplam 828 | 642 |600 |570 |526 |522 |366 |478 |790 |1134|993 | 853 |830.2

agis Miktari
Ortalamasi (mm)
En Yiiksek 27,0 30,1 35,2 376 | 38,2 36,7 37,0 38,2 379 | 338 | 328 26,4 | 38.2
Sicaklik (°C)
En Diigiik -7,0 -74 -5,8 -2,0 4,2 9,2 11,0 13,5 7,3 34 -1,6 -3,3 -7.4
Sicaklik (°C)

Tablo 1: Trabzon ili iklim Verileri Olgiim Periyodu (1927- 2025)
2.4. TOPOGRAFIK YAPI VE EGIM DURUMU

Trabzon ili, kiyl kusagi ile i¢ kesimler arasinda kisa mesafede yuksek kot ve egim

farklarinin goruldugu, belirgin derecede engebeli ve daginik bir topografik yapiya sahiptir.

Yogun akarsu agl nedeniyle derin vadilerle pargalanan arazide, duz ve az egimli alanlar

oldukga sinirlidir. Bu ylksek egim ve kisitlayici morfolojik yapi, arazi kullanim kararlarini

dogrudan etkileyerek yerlesme ve yapilagma faaliyetlerini bluyuk oranda kiyi seridi ve vadi

tabanlari ile sinirlandirmaktadir.

Planlama alani, 215 m ile 245 m kotlari arasinda yer almakta olup bati ydnune

egimli bir topografik yapi sergilemektedir.

HD

Hamdi Emre Demir — Sehir Plancisi
Adres: Giilbaharhatun Mah. inéni Cad. Birinci
i§ Hani No: 65, Kat 1 No: 105 Ortahisar/Trabzon

Email: hedplanlama@gmail.com

GSM: 0538 479 94 89



mailto:hedplanlama@gmail.com

HED PLANLAMA Trabzon ili Dernekpazari ilgesi

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK Merkez Mahaues' 842 Ada 7 Pa rsel‘

PLANLAMA ALANI

Harita 4: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Topografik Durumu

2.5. AKARSU VE TASKIN DURUMU

Planlama alaninda taskin durumunu bulunduracak herhangi bir alan

bulunmamaktadir.

2.6. YAPIYASAKLI ALANLAR

Planlama Alaniicerisinde herhangi yapi yasakli alan bulunmamaktadir.
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2.7. MEKANSAL GELIiSIiM
2.7.1. TRABZON ILINiIN MEKANSAL GELIiSIM SURECI

Trabzon kentinin mekansal gelisimi, cok erken donemlere uzanan tarihsel bir
sureklilik icerisinde sekillenmistir. Yerlesimin kdkenine iligkin farkli gorusler bulunmakla
birlikte, arkeolojik ve tarihsel veriler kentin M.O. 8. ylizyilda Karadeniz ticaret agi icerisinde
onemli bir yerlesme olarak ortaya ¢iktigini gostermektedir. Antik ddnemde “Trapezus”
adiyla anilan kent, liman islevi ve savunmaya elverisli topografyasi sayesinde erken

ddénemlerden itibaren bolgesel bir merkez niteligi kazanmistir.

Roma ve Bizans donemlerinde Trabzon, askeri ve ticari fonksiyonlari gliclenen bir
kent olarak sur sistemi igerisinde gelisimini siirdiirmis; kentsel yerlesme, i¢ Kale ve
cevresinde yogunlasmistir. Bu donemde inga edilen surlar, dini yapilar ve savunma
elemanlari, kentin mekénsal sinirlarini ve gelisim yonunu belirleyen temel unsurlar
olmustur. Komnenoslar doneminde kentin idari 6nemi artmig, yerlesme sur digina tasarak

batiyonunde genisleme egilimi gostermistir.

1461 yiinda Osmanli egemenligine giren Trabzon, Karadeniz hinterlandini Anadolu
iclerine baglayan 6nemli bir liman ve ticaret merkezi haline gelmistir. Osmanlidéneminde
kentsel doku, mahalle sistemi dogrultusunda gelismis; dini, ticari ve kamusal yapilar
etrafinda sekillenen yerlesme alanlar sur disina dogru yayilmistir. Liman ¢evresi ve ana

ulasim guzergahlari, kentsel bliyumenin odak noktalarini olusturmustur.

Cumbhuriyet’in ilani ile Trabzon’da modern sehircilik anlayisi dogrultusunda planli
gelisim sureci baslamisti. 1930°lu yillarda vyururlige giren yasal duzenlemeler
kapsaminda, kentlerde imar plani yapimi zorunlu hale getirilmis ve Trabzon da bu surecte
planlama calismalarina konu olmustur. Bu kapsamda kentin ilk butincul imar plani,
Fransiz mimar ve sehir plancisi Jacques H. Lambert tarafindan 1938 yilinda hazirlanarak
yururlige girmistir. Lambert Plani ile Trabzon’da ulasim sistemi, yapilasma alanlari,
kamusal kullanim kararlari ve gelisme yonleri ilk kez butlncul bir planlama yaklasimiyla
tanimlanmis; tarihsel kent merkezi ile yeni gelisme alanlari arasindaki mekéansal iliskiler

kurgulanmistir.
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ilerleyen vyillarda artan nifus, kentsel yayilma ve fonksiyonel degisimler
dogrultusunda Trabzon icin ¢esitli revizyon ve ilave imar planlari hazirlanmigtir. 1970l
yillarda onaylanan imar planlari, kentin kiylya paralel ve ulasim akslari boyunca gelisen
lineer formunu pekistirmistir. 1989 yiinda hazirlanan revizyon imar plani ile ayni yil
onaylanan koruma amagli imar plani, tarihi ¢evrenin korunmasi ve gelisme alanlarinin
kontrol altina alinmasini hedeflemistir. 2002 yili revizyon imar plani ve glinumuzde
yururlikte olan 2018 onay tarihli nazim imar plani ile Trabzon’'un mekéansal gelisimi,
ulasim sistemi, alt merkezler ve kentsel bliyume alanlari dogrultusunda yeniden ele
alinmistir. Ginumuzde Trabzon’un mekansal sehirlesme sureci; dogal esikler, topografik
sinirliiklar ve tarihsel kentsel doku ile uyumlu bir planlama anlayisi ¢ergevesinde

surdurulmekte olup, kentin gelisimi plan kararlari araciligiyla yonlendirilmektedir.

2.7.2. DERNEKPAZARIILCESININ MEKANSAL GELIiSiM SURECI

Osmanli déneminde Ipek Yolu izerinde yer alan Trabzon, Karadeniz genelinde
kritik bir idari ve ticari merkez rolt Ustlenmistir. Buna karsin Dernekpazari’nin ana ulasim
akslarina ve i¢ kesimlere baglanan yollarinin yetersiz olmasi hem imparatorluk stirecinde
hem de cumhuriyet ddneminde bolgedeki ticari hacmin zayif kalmasina neden olmustur.
Guneyi sarp daglarla cevrili olan ve transit tasimaciliga imkan vermeyen bu ice kapali
topografya, ilce nufusunu ekonomik sebeplerle ulusal ve uluslararasi diuzeyde gog

etmeye yoneltmisgtir.

Gergeklesen bu goc¢ dalgalan neticesinde, ginimuzde metropollerde farkli is
kollarinda faaliyet gosteren ve basarilariyla 6ne cikan cok sayida Dernekpazarl
mutesebbis yetismistir. Yerel girisimcilerin disaridaki ticari kabiliyetine ve basarilarina
ragmen, ilge igcindeki ekonomik canlilik sadece cay ve findik gibi kisitli tarimsal faaliyetler
tizerinden yiriimektedir. ilcede bu ham maddeleri isleyecek herhangi bir endistriyel tesis
bulunmadigl icin toplanan c¢ay urint en yakin Cumapazar’ndaki igletmeye
gonderilmekte, Fiskobirlik blnyesindeki findik alimlari ise SlUrmene’deki merkez

uzerinden gerceklestirilmektedir.
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2.8. IDARI YAPI

2.8.1. TRABZON iLiNiN iDARI YAPISI

Trabzon ili, Tarkiye’nin kuzeyinde Karadeniz Bolgesi sinirlari i¢erisinde, kiyl ve i¢
kesimler arasinda gecgis konumunda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz’e kiyisi bulunan
il, doguda Rize, batida Giresun, gineybatida Gumushane ve guineydoguda Bayburt illeri
ile cevrilidir. Bu cografi konum, Trabzon’u boélgesel ulasim ve yerlesme sistemleri

acisindan stratejik bir odak haline getirmektedir.

6360 Sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hikmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 06.12.2012 Tarih
ve 28489 Sayili Kanun’un yururluge girmesiyle Buyutksehir Belediyesi olmustur. Akgaabat,
Besikduzl, Carsibasi, Arakli, Arsin, Caykara, Dernekpazari, Duzkoy, Hayrat, Koprubasi,
Macka, Of, SUrmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra ve Ortahisar ilgesi ile toplamda

on sekiz ilgesi bulunmaktadir.

Harita 5: Trabzon ili idari Yapisi
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2.8.2.

Trabzon ili Dernekpazari ilgesi
Merkez Mahallesi 842 Ada 7 Parsel

DERNEKPAZARI iLCESININ iDARI YAPISI

Trabzon mulki sinirlarinin gineydogu kesiminde, yaklagik 78 kilometrekarelik

yluzélcimiine sahip olan Dernekpazari ilgesi, idari agidan biyiiksehir belediyesi ve ilgce

belediyesi yonetim yapisina tabidir. Mayis 1990 tarihli ve 3644 sayili kanunla mulki idare

siniri ve belediye teskilati kurulan ilge, idari yapisini 2012 yilinda yurtrlige giren 6360

sayili Kanun hukdmleri dogrultusunda yeniden yapilandirmistir.

S6z konusu vyasal

dizenleme uyarinca, Trabzon’un bulylksehir statisu

kazanmasiyla birlikte Dernekpazari ilgesi sinirlarn igerisindeki tim kdyler kaldirilarak

mahalle statlslne doéndsturilmus ve idari

belirlenmistir.

bolunus toplam 14 mahalle olarak
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Harita 6: Dernekpazari ilgesi idari Sinirlari
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2.9. NUFUS YAPISI
2.9.1. TRABZON iLi NUFUS YAPISI

Trabzon ili nUfusu, Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 yili verilerine
gore 823.323 kisi olarak belirlenmistir. il niifusu bir 6nceki yila gére 1.053 kisi artis
gostererek pozitif bir ivme yakalamis olup, bu durum boélgesel demografik hareketlilik ve
merkez odakli gé¢ egilimleriyle iligkilendirilmektedir. Toplam nufusun 408.242’sini
erkekler (%49,58), 415.081’ini ise kadinlar (%50,42) olusturmaktadir. Yaklasik 4.662 km?

ylizélcimiine sahip olan il genelinde niifus yogunlugu 177 kisi/km? olarak hesaplanmistir.

Tablo 2:Trabzon ili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sayimina Gore (2008-2025) Yillari Arasinda Niifus Sayilari

Yil Trabzon NUfusu Erkek NUfusu Kadin Nufusu
2025 823.323 408.242 415.081
2024 822.270 408.127 414.143
2023 824.352 409.040 415.312
2022 818.023 406.061 411.962
2021 816.684 405.047 411.637
2020 811.901 402.224 409.677
2019 808.974 400.723 408.251
2018 807.903 399.377 408.526
2017 786.326 388.713 397.613
2016 779.379 385.009 394.370
2015 768.417 379.708 388.709
2014 766.782 378.509 388.273
2013 758.237 374.562 383.675
2012 757.898 374.677 383.221
2011 757.353 374.426 382.927
2010 763.714 377.059 386.655
2009 765.127 378.602 386.525
2008 748.982 370.217 378.765
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Tablo 3: Trabzon ilgelerinin 2025 Yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sayimina Gére Niifus Sayilari

Trabzon ili Dernekpazari ilgesi
Merkez Mahallesi 842 Ada 7 Parsel

vil ilge Toplam Niifus NEI.; :j’:u NK;fi':u
2025 Ortahisar 335.116 163.366 | 171.750
2025 Akgaabat 131.162 64.988 66.174
2025 Yomra 51.660 25.697 25.963
2025 Arakl 49.230 24.891 24.339
2025 Of 43.591 21.762 21.829
2025 Arsin 31.493 15.991 15.502
2025 Vakfikebir 27.278 13.387 13.891
2025 Surmene 25.281 12.709 12.572
2025 Macka 24.931 12.777 12.154
2025 Besikdiizu 23.246 12.062 11.184
2025 Carsibasi 15.004 7.718 7.286
2025 Tonya 13.332 6.544 6.788
2025 Duzkoy 13.105 6.539 6.566
2025 Caykara 12.921 6.500 6.421
2025 Salpazari 10.575 5.295 5.280
2025 Hayrat 7.410 3.898 3.512
2025 Kopribasi 4.271 2.247 2.024
2025 Dernekpazari 3.717 1.871 1.846
2025 Salpazari 10.575 5.295 5.280
2025 Hayrat 7.410 3.898 3.512
2025 Kopribasi 4.271 2.247 2.024
2025 Dernekpazari 3.717 1.871 1.846

2.9.2. DERNEKPAZARI iLGESINiN NUFUS YAPISI

Dernekpazari ilgesi niifusu, TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine

gore 3.717 kisi olarak belirlenmistir. ilce niifusunun 1.871’ini erkekler, 1.846’sini ise

kadinlar olusturmaktadir. Nufus dagilimi agirlikli olarak idari ve ticari fonksiyonlarin

toplandigi ilge merkezinde yogunlasmakta; kentsel dokunun odak noktasini olusturan

mahalleler 6ne ¢ikmaktadir. Merkezden uzaklasan i¢ kesimlerde ve yuksek rakiml

yerlesimlerde ise dik topografik kosullar, kisitli ulasim olanaklari ve suregelen disa gog

egilimleri nedeniyle ntfus yogunlugu belirgin sekilde dusutktar.
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Tablo 4: Dernekpazari ilgesi Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi Sayimina Gore (2007-2024) Yillarn

Arasinda Niifus Sayilan

vil Dernekpazari | Erkek Kadin
Nufusu Nifusu | Niifusu

2025 | 3.717 1.871 1.846
2024 | 3.959 1.990 1.969
2023 | 4.294 2.145 2.149
2022 | 3.761 1.862 1.899
2021 | 3.884 1.897 1.987
2020 | 3.948 1.947 2.001

2019 | 3.986 1.973 2.013
2018 | 4.204 2.063 2.141

2017 | 3.462 1.680 1.782
2016 | 3.550 1.727 1.823
2015 | 3.564 1.697 1.867
2014 | 3.803 1.796 2.007
2013 | 3.859 1.882 1.977
2012 | 3.485 1.663 1.822
2011 | 3.711 1.774 1.937
2010 | 4.305 2.113 2.192
2009 | 3.502 1.682 1.820
2008 | 3.797 1.851 1.946
2007 | 3.581 1.701 1.880
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2.10. EKONOMIK YAPI

2.10.1. TRABZON iLiNiN EKONOMIK YAPISI

Trabzon, 19. ylzyil boyunca gelisen Avrupa sanayisi ve iran transit yolu lizerindeki
stratejik konumuyla yakin dogu ticaretinin merkezi haline gelmis, bu ekonomik canlilikla
Osmanli doneminde vilayet statisu kazanmistir. Ancak bu koklu ticari gegmise ragmen
sehir arzulanan ekonomik blylumeyi yakalayamamis; nufusunun %65'i halen geleneksel
tarim ve hayvancilikla gecinirken, %35'lik kesim ise ticaret, sanayi ve hizmet kollarinda
istihdam edilmistir. Toplam Uretim icinde girdi payinin %41, katma deger payinin ise %59
oldugu kent ekonomisinde istihdamin hizmetler sektoriinde yogunlasmasinin ve
sanayinin gelisememesinin temel nedenleri; yatinmlarin sanayi yerine egitim, saglik ve
finans gibi alanlara kaymasi, arazinin egimi nedeniyle buyuk alan gerektiren sanayi
alanlarinin uygun yer secimininyapilamamasi ve tarim alanlarinin bireysel 6lcekte daginik
bir sekilde kullanilmasindan dolayi topraktan ve Uretilen tUrlnlerden optimum faydanin

alinamamasi olarak gosterilebilir.

2.10.2. DERNEKPAZARI ILGESININ EKONOMIK YAPISI

Dernekpazari ilgesi’nin ekonomik yapisi, kisitli ve engebeli arazi varligi nedeniyle genis
Olcekli tarimsal faaliyetlere izin vermeyen, cografi kosullarin belirleyici oldugu kirsal bir
nitelik tasimaktadir. ilge ekonomisi temel olarak tarim, hayvancilik ve kiigiik 6lcekli yerel
ticaret ekseninde sekillenmektedir. Sanayi faaliyetlerinin yok denecek kadar az oldugu
ilcede, mevcut Uretim suregleri yerel olgekte kalmakta ve gevre ilgelerle olan ekonomik

entegrasyon Uzerinden yurimektedir.

ilge genelinde gay, misir, findik, patates ve fasulye iiretimi tarimsal ekonominin temel
direklerini olusturmaktadir. Geleneksel olarak surdurilen bu tarimsal faaliyetler
genellikle aile isletmeciligi bicimindedir. Hayvancilik sektért ise kuglk ve bluylkbas
hayvancilik ile aricilik faaliyetlerine dayanmaktadir. ilcede yer alan sit fabrikasi,
hayvansal urlnlerin islenmesi ve pazarlanmasi noktasinda kirsal nufus igin dizenli bir

gelir kapisi olusturmaktadir.
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2.11. MULKIYET DURUM ANALIZi

Planlama alani Dernekpazari ilgesi Merkez mahallesi 842 ada 7 parsel ve yakin
cevresinde yer almakta olup planlama alaninin yiizélgciimii 1.977 m>dir. Plan degisikligine

konu olan parselin toplam yiiz 6l¢iimii ise 6.077,38 m*’dir.

iL TRABZON

iLCE DERNEKPAZARI

MAHALLE | MERKEZ

ADA 842
PARSEL 7

TAPU 6.077,38
ALANI

Harita 7: Planlama Alaninin Kadastral Durumu
Tablo 5: Miilkiyet Tablosu

2.12. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninin yakin c¢evresindeki yapilagsmalar asagidaki mevcut arazi

kullaniminda yer almaktadir.
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L/ PLANLAMA ALANI

Harita 8: Planlama Alani Nitelik Analizi

2.13. ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER

Duzenlemeye konu planlama alani yudrurlikteki mevzuat kapsaminda yerlesimi
kisitlayici veya sinirlandirict herhangi bir dogal, yasal ya da koruma statistne sahip alan

icerisinde kalmamaktadir.

2.14 JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIzi

Dernekpazar genelindeki yuksek egimli topografya, jeomorfolojik yapi ve bolgenin
aldigl yogun yagis karakteristigi; toprak erozyonu, sev duyarsizliklari ve kltle hareketleri
gibi dogal esikleri beraberinde getirmektedir. Diklesen kiyr kusaginin ardinda aniden
yuUkselen bu morfolojik yapiile daglar ve tepeler arasinda gelisenirili ufakli vadi sistemleri,

bolgenin genel fiziki karakterini belirleyen temel unsurlar arasinda yer almaktadir.

imar planina esas hazirlanan jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore planlama alani
Onlemli Alanlar-3 (OA-3) sinirlarinda kalmaktadir. S6z konusu énlemli alanlarda kalan
parsellerde yapilasma dncesinde parsel bazinda sondajli ve jeofizik galismali zemin etltu

yapilmaldir.
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Bu dogrultuda yapilacak parsel bazli galigmalarda; zemin etutlerinde gevsek ayrismis
zon gecilerek temeller saglam kayaya oturtulmali, foseptik uygulamalarindan
kacinilmalidir. Topografya ve kayag Ozellikleri dikkate alinarak dustk yogunluklu
yapilagmaya gidilmeli; yamaclara asiri yuk gelmemesi acisindan yuksek katli yapilagma
ile bitisik nizamdan kacinilmaldir. Yuksek kazi sevleri olusmasi durumunda hafriyat
Oncesi uygun tedbirler alinmali; givenli yapilagma icin 6nce kazi, drenaj ve istinat igleri

tamamlanip daha sonra yapilasmaya gecilmelidir.

PLANLAMA ALANI

Harita 9: Dernekpazari Merkez Jeolojik Etiit Analizi

3. UST OLGEKLi PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklarnn alan ve amaclarn acisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve imar Planlarn olarak hazirlanmaktadir. Buna gore
planlama kademeleri, Ust kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji
Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planindan olusmaktadir.

Planlamaya Konu Alanin “Ust Olgek Plan Kararlar” asagida yer almaktadir.
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3.1. 1/100.000 OLCEKLi GEVRE DUZENIi PLANI

1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gumushane-Artvin Planlama Bolgesi”
Cevre Diizeni Plani G44 Paftasinda yer alan planlama alani; “Bélgeye Ozel Uriin Alani ve

Orman Alani” olarak belirlenen bolge icinde kalmaktadir.

Harita 10: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

3.2. 1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENI PLANI

1/50.000 6lcekli Trabzon il Cevre Diizeni Plani G44-Ave G44-B paftalarindayer alan
planlama alani; “Gelisme Konut Alani ve Yol” olarak belirlenen bdlgeler iginde

kalmaktadir.

A & o F
[ Tl I & i
Harita 11: Planlama Alaninin 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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3.3. 1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 6lgekli 3. Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Plani G44-A3 ve G44-B4 paftasinda
yer alan planlama alani; “Yol, Dusuk Yogunluklu Gelisme Konut Alani ve Park Alani” olarak

belirlenen bolgeler icerisinde kalmaktadir.
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Harita 12: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Konumu

3.4. 1/5.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, 1/5.000 6lgcekli Nazim imar Plani’nin G44-A-25-B ve G44-B-21-A
paftalarinda kalmaktadir. Planlama alanina konu kisim, “Dusuk Yogunluklu Gelisme

Konut Alani ve Park Alani” olarak belirlenen bolgeler icinde yer almaktadir.
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Harita 13: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Konumu
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4. YURURLUKTEKI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, yurirlikte bulunan 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani’nin G44-
A-25-B-2-B ve G44-B-21-A-1-A paftalarinda kalmaktadir. Planlama alanina konu kisim,

“Gelisme Konut Alani ve Park Alani” olarak belirlenen bolgeler icinde yer almaktadir.

|
RNEKPAZARI MERKEZ |
TSEL DONUSUM ALANK |

Harita 14: Planlama Alaninin 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Planindaki Konumu

5. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayii imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin” 8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama calismasinda
kullanilmak ve dikkate alinmak Uzere plani duzenlenecek alan ve yakin g¢evresindeki
alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya kuruluslardan veriler, gorlis ve Oneriler “Kent
Bitiiniine Yénelik imar Plani Calismalarinda” alinmistir. Séz konusu diizenlemeye konu

alan kapsaminda sakincali ve kisitlayici durum bulunmamaktadir.
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6. PLAN TEKLIFi

6.1. PLAN TEKLIFINiIN AMACI

Planlama alanindaki kamu menfaati ile 6zel mulkiyet arasindaki dengenin
kurulmasi cercevesinde; "Dusuk Yogunluklu Gelisme Konut Alani" daraltilmis ve plan
butinligu dogrultusunda alandaki "Acik ve Yesil Alan (Park)" standartlarinin artirilmasi

amaclanmistir.

6.2. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI

Planlama alanindaki Dusuk Yogunluklu Gelisme Konut Alaninin yeniden
dizenlenmesi ve plan butinliguni destekleyecek sekilde kamusal acik-yesil alan (park)

varliginin artirilmasi bu plan degisikliginin yapim gerekgesidir.

6.3. PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

Bu plan; 3194 Sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi

hukumlerine dayanilarak hazirlanmigtir.

6.4. PLAN TEKLiFiNiN GETiRDiGi KARARLAR

Trabzon ili, Dernekpazari ilgesi, Merkez Mahallesi, 842 ada 7 parsel ve yakin
cevresini kapsayan 1.977 m> yUuz Olcimu olan planlama alaninin kullanim dengesi
yeniden duzenlenmistir. Bu kapsamda; planlama alani sinirlari i¢cerisinde meri planda
toplam ylzolcimii 1.563 m? olan "Dusiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani (120 kisi/ha)"
fonksiyonunun 521 m?lik kismi park alani olarak planlanmigtir. Bu duzenlemeyle geriye
kalan 1.042 m2’lik "Dusuk Yogunluklu Gelisme Konut Alani (120 kisi/ha)" daraltilmis ve
fonksiyon butunlugl gozetilerek yapilan bu mekansal dizenleme neticesinde; planlama
alani sinirlariicerisinde meri planda 414 m? olan "Acik ve Yesil Alan (Park)" varligi, 107 m>

artirilarak 521 m® olarak planlanmistir.
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Harita 15: Mevcut 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani
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Harita 16: Onerilen 1/5.000 Olgcekli Nazim imar Plani Teklifi

Hamdi Emre Demir — Sehir Plancisi
Adres: Gilbaharhatun Mah. inénii Cad. Birinci
@ i§ Hani No: 65, Kat 1 No: 105 Ortahisar/Trabzon 26
Email: hedplanlama@gmail.com
GSM: 053847994 89



mailto:hedplanlama@gmail.com

HED PLANLAMA Trabzon ili Dernekpazari ilgesi

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA | PROJE | DANISMANLIK Merkez Mahaues' 842 Ada 7 Pa rsel‘

6.5. MEVCUT VE ONERIi PLAN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU

Trabzon ili, Dernekpazari ilgesi, Merkez Mahallesi sinirlarinda, 1/5000 dl¢ekli G44-
A-25-B ve G44-B-21-A paftalarinda yer alan planlama alani sinirlari dahilindeki Nazim
imar Plani Degisikligine iliskin "Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi Tablosu"

asagida sunulmustur.

Alan Adi Mevcut Plandaki Durum | Oneri Plandaki Durum
(m?) (m?)

Diisiik Yogunluklu Gelisme 1.563 ---

Konut Alani (120kisi/ha)

Park Alani 414 521

Tablo 6: Karsilastirmali Alan Dagilimi Tablosu

6.6. NUFUS HESABI TABLOSU

Plan teklifine konu mekansal alanda gelistirilen arazi kullanim kararlari
kapsaminda; bolgede nufus artisina yol acacak herhangi bir ilave konut alani
planlanmamis ve mevcut brit yogunluk karari korunmustur. Bu dogrultuda; meri imar
planinda belirlenen nufus projeksiyonlar ve nufus kabulleri gecgerliligini sirdirmekte

olup; "ilave Niifus" artisina gidilmediginden planda yeni bir niifus hesabi yapilmamistir.

6.7. SOSYAL DONATI HESABI

imar mevzuati uyarinca; plan biitiininde 6nerilen niifusa hitap edecek konut
kullanim kararlari ile bu alanlarin gereksinim duydugu kentsel sosyal donati alanlarinin
erisilebilirlik standartlari, islevsellik ve dogal esikler gozetilerek kurgulanmasi esastir. S6z
konusu plan degisikligi teklifi kapsaminda; meri planda yer alan mevcut konut alani
buyuklaga artinlmamig ve brit yogunluk karari aynen korunmustur. Bu dogrultuda,
planlama alaninda nufus artisina yol agcacak herhangi bir dlizenleme yapilmadigindan ve
ilave nufus olusturulmadigindan, nufusun ihtiyacini karsilayacak yeni bir sosyal ve teknik

donati alani planlanmamigtir.
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8. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu duzenlemeyi ydnlendirmesi amaciyla asagidaki plan notlar

tanimlanmistir.
PLAN NOTU:
1) Bu plan; plan notlari ve plan raporu ile bir battndur.

2) Bu plan degisikligi sinin igerisinde agiklanmayan hususlarda; ilgili Kanun, Yénetmelik

ve Meri imar Plani Hilkimlerine Uyulacaktir.

9. UYDU GORUNTUSU

Harita 17: Planlama Alani Uydu Gériintiileri
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10.MEVCUT - ONERI BiLGi PAFTASI

HED PLANLAMA
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Trabzon ili Dernekpazari ilgesi

Merkez Mahallesi 842 Ada 7 Parsel

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DERNEKPAZARI ILCESI MERKEZ MAHALLESI
842 ADA 7 PARSELE ILISKIN

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

BILGI PAFTASI

GOSTERIM
PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI

PLAN DESISIKLIGH
ONAMA SINIRI

m KADASTRAL SINIR

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI | GOSTERIM
DUSOK YOGUNLUKLU » DERNEKPAZARI ILGES| MERKEZ MAHALLESI PLAN DEGISIKLIGI
m GELISME KONUT ALANI Ss00 842 ADA 7 PARSELE ILISKIN goz!; u_zo_! . PARK ALANI i
. PARK ALANI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN DEGISIKLIGI 000
ONAMA SINIRI D ONLEMLI ALAN (0A3)
D ONLEMLI ALAN (0A3) _U KADASTRAL SINIR
MEVCUT PLAN BiLGi PAFTASI ONERI PLAN
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Harita 18: Mevcut-Oneri Bilgi Paftasi
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