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 PLANLAMA ALANININ TANIMI 

Trabzon ili, Ortahisar ilçesi, Uğurlu Mahallesi 2528 ada 11 nolu parsel, 3.443,49 m2 olup, 

555480,340-555524,838 dikey (Y) ve 4536340,189-4536428,183 yatay (X) koordinatları arasında 

yer almaktadır. Söz konusu alanın Ortahisar İlçe merkezine uzaklığı yaklaşık 5 kilometredir. 

Belirtilen alanın idari sınırları içinde yer aldığı Ortahisar İlçesi’nin bağlı olduğu Trabzon ili, Doğu 

Karadeniz Bölgesinde yaklaşık olarak 400 41’ 29 kuzey enlemi ile 390 29’ 21 doğu boylamlarında 

bulunmaktadır. (Şekil 1). 

 

Şekil 1. Planlama Alanının Konumu. 

 

 ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

 Fiziksel Yapı 

 Jeolojik Yapı-Depremsellik Durumu 

Trabzon ili, Ortahisar ilçesi, Uğurlu Mahallesi, G43A04D4B Pafta, 2326 Ada, 11 No'lu Parsele Ait 

İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl 

Müdürlüğü tarafından 24/03/2025 tarihinde onaylanmıştır. Parsel alanı yapılan etüt ve incelemeler 

sonucu Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1) alanda kaldığı tespit 

edilmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 2. Yerleşime Uygunluk Haritası. 
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Bu alanlarda; 

-Zemin ve temel etüt çalışmalarında yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve alanı etkileyecek 

dış yüklerde hesap edilerek tüm yamaçlar boyunca stabilite analizleri yapılmalı, stabiliteyi 

sağlayacak mühendislik önlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır. 

-Yamaç duraysızlığına neden olabilecek her türlü etkileri ortadan kaldırmak için palyelendirme 

yapılmalıdır. Yapılacak palye şevlerinin ve diğer kazı şevlerinin fenni teknik şartnamelere uygun 

istinat yapıları ile korunması ve yapı yüklerinin sağlam seviyelere uygun iksa yöntemleri ile 

taşıttırılması gereklidir. 

-Mevcut stabil yapıyı bozucu her türlü kontrolsüz kazıdan kaçınılmalı, bu alanlarda yapılacak 

mevcut ve derin kazılarda oluşacak şevler uygun projelendirilmiş istinat yapıları ile 

desteklenmelidir. 

-Parsel sınırında yüksek şevler oluşturulmasından kaçınılmalı, mevcut şevler ve kazı şevleri uzun 

süre açıkta bırakılmamalı ve projelendirilmiş istinat yapıları ile desteklenmelidir. 

 Çağlayan formasyonuna ait rezidüel birimlerde şişme "orta-yüksek" olup şişme problemlerine 

yönelik zemin ve temel etütlerde ayrıntılı şişme analizleri yapılmalı ve gerekli zemin iyileştirmeleri 

belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır. 

-Çağlayan formasyonuna ait rezidüel birimlerde meydana gelecek oturma-farklı oturma analizleri 

yapı-zemin etkileşimine uygun olarak yapılmalı zemin deformasyonlarına karşı gerekli zemin 

iyileştirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır. 

 -Çağlayan formasyona ait rezidüel birimlerin heterojen yapıda olması sebebi ile inceleme alanında 

zemin büyütmesi, şişme, oturma-farklı oturma, taşıma gücü v.b. mühendislik parametreleri yapı-

zemin etkileşimine uygun olarak detaylı olarak irdelenmeli, yapılan analizlere göre tüm önlemler 

belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır. 

 -Yapı temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmalı veya 

taşıttırılmalıdır. 

 -Yol, altyapı ve parsel güvenliği sağlanmadan kazı işlemlerine başlanmamalıdır. 

 -Yüzey suları, atık sular ve yeraltı suyu ortamdan uzaklaştırılarak uygun drenaj sitemleri 

yapılmalıdır. 

-Zemin ve temel etüt çalışmalarında statik projeye esas üst yapının temel tipi, temel derinliği ile 

temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, sıvılaşma, taşıma gücü 

vb.) detaylı olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanında uzman kişilerce önlem projeleri 

hazırlanmalı ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır. 

 -İnceleme alanında devamlı akış halinde dere bulunmamaktadır. Mevsimsel yağışlara bağlı olarak 

derenin debisinde meydana gelen artışlar feyezanlara neden olmaktadır. Yapılması planlanan 

yapının dereye yakın olması nedeniyle olası feyezanlara karşı gerekli taşkın koruma tedbirleri ve 

güncel DSİ görüşü muhakkak alınmalıdır. 

 "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar" hakkındaki yönetmelik hükümlerine ve "Türkiye Bina 

Deprem Yönetmeliği" Esaslarına uyulmalıdır. 

 MTA Heyelan Envanter Haritasında "Heyelanlı Saha" da kalması, eğimin çok yüksek olması 

nedeni ile kütle hareketlerini önlemeye yönelik önlem projeleri alanında uzman kişilerce 

hazırlanmalı, ilgili belediyesinin kontrolünde uygulandıktan sonra yapılaşmaya gidilmelidir. 

 

Jeoloji verileri ve depremlerin işlendiği MTA yerbilimleri haritası dikkate alındığında inceleme 

alanı ve yakın civarında fay /diri fay mevcut değildir.  
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 İklim Yapısı 

Doğu Karadeniz Bölgesi’nde kıyı kesiminde bulunan Trabzon ili, genelde kışları ılık yazları 

nispeten sıcak, her mevsimi yağışlı bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin yağışlı olmasının 

sebebi dağların denize paralel olarak sıralanması ve bunun sonucunda denizden gelen nemli havanın 

dağlara tırmanarak topoğrafik yağışlar oluşturmasıdır. Planlama alanının yer aldığı Ortahisar ilçesi, 

Uğurlu mahallesinin de içerisinde yer aldığı iklim verileri ile ilgili değerlendirmelerde Trabzon 

meteoroloji istasyonları verileri kullanılmıştır (Tablo 1). 

Tablo 1. Trabzon İli İklim Verileri 

 
Bölgede gece-gündüz sıcaklık farkları düşüktür. Tipik Karadeniz iklimi yaşandığı Trabzon ilinde 

ortalama sıcaklık 14.8 ºC dir. En sıcak ay 38,2 ºC ile Ağustos ayı; en soğuk ay ise -7,4 ºC ile Şubat 

ayıdır. 

Meteoroloji Genel Müdürlüğü verilerine göre, Trabzon ili yıllık ortalama yağış miktarı 830,2 mm 

olarak hesaplanmıştır. Bölgede yağışlar genellikle yağmur şeklinde düşmesine karşın ocak ve şubat 

aylarında kar yağışı olabilmektedir.  

 Topoğrafik Yapı-Eğim Durumu 

Plan değişikliği yapılacak alanının yükseltisi 330-345 metre arasında değişmektedir. Planlama 

alanının topografik durumu Şekil 4’te görülmektedir. Planlama alanının bulunduğu bölgenin batı 

yönünden %16 eğim olduğu görülmektedir.  
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Şekil 3. Ortahisar İlçesi Uğurlu Mahallesi 2528 ada 11 nolu parselin topografik durumu. 

 

 Mekansal Gelişim 

 Trabzon İli Mekansal Gelişim Süreci ve Ekonomik Yapısı 

Kentin hangi tarihte kurulduğunda dair net bir bulgu olmamasına karşın kentin kuruluşunun 

M.Ö.2000 tarihlerine kadar dayandığı söylenmektedir. Kentin çekirdeği, Zağanos ve Tabakhane 

derelerinin arasında kalan ve derin uçurumlarla doğal koruma sağlayan şimdiki Bahçecik Mahallesi 

sınırları içinde kalan iç kaledi. Roma döneminde Trabzon bir ticari liman kenti değil aynı zamanda 

askeri ikmal noktası olması nedeniyle askeri önemi olan kent idi. M.S. 54-68 yılları arasında serbest 

kent statüsüne kavuşmuş olması Roma için Trabzon’un önemini ortaya koymaktadır.  

Bizans İmparatorluğu döneminde Trabzon’unda kent, kale surları ile korunan çekirdek kentin 

batısına da genişleme göstermiştir. Gülbahartatun ve Pazarkapı’nın bir kısmının Hızırbey 

Mahallesi’nin tamamını olan 3.gelişme alanı Bizans Devri başlangıcından Komnenusların 

hakimiyetine kadar olan devreye rastlamaktadır. 

Osmanlı imparatorluğu döneminde Fatih Sultan Mehmet’in fethi ile Trabzon Türklerin eline 

geçmiştir. 17.Yüzyılda kent, doğuda Boztepe etekleri ve Çömlekçi, güneyde Yenicuma Camii’nin 

bulunduğu kesimler, batıda da Ayasofya Kilisesi’ne kadar yayılmış durumdadır. 18.Yüzyıla doğru 

Trabzon, hem bir eyalet merkezi olması hem de Karadeniz’in uluslararası ticarete açılması 

nedeniyle önemli bir nüfus artışına ve ticari hareketliliğe sahne olmuştur. Bu durum kentin sosyal 

ve mekânsal yapısında değişimler yaratmıştır. Bedesten, han, çarşı gibi kentsel yapılar bu dönemde 

artış göstermiştir. Kentin sınırları da doğuda Çömlekçi iskelesinin hemen ardından Boztepe’nin 

eteklerine ve batıda Gülbaharhatun Mahallesi’nin güneyindeki yamaçlara yayılmıştır. 19.Yüzyıl ve 

20.Yüzyılın başları, Trabzon kent yapısı, kentin stratejik öneminin azalıp artmasına göre değişim 

göstermeye başladığı dönem olmuştur. 1813 yılında 15 bin olarak tahmin edilen nüfus, 1856 yılında 

artan ticaretin gerektirdiği hizmetleri karşılayan nüfus ihtiyacına bağlı olarak 70 bine çıkmıştı. 

Kentin günümüzde ayakta olan çoğu tescilli eski eserlerinin yapım ve onarım çalışmaları bu 

yüzyılda gerçekleşmiştir. 20. Yüzyıl başlarına gelindiğinde kentin sınırları batıda Faroz, doğuda 
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Değirmendere ve güneyde İç Kale, Soğuksu mevkiinin kuzey yamaçları ile Boztepe eteklerine 

kadar yayılmıştı. Kentin merkezi ise Pazarkapı, Çarşı ve Tabakhane semtlerinden daha doğuya 

şimdiki Meydan mevkiine doğru yoğunlaşmaya başlamıştı. Geleneksel imalathaneler ve çarşıların 

bulunduğu kesimler halen işlevlerini sürdürmekteydi. Fakat perakende ticaretin yayıldığı ve 

yoğunlaştığı kesimler Kunduracılar Caddesi ile Uzun Sokak ve Meydan bölgesi haline geldi. 

Mumhaneönü Semti, kervanla taşınan ürünlerin aktarım noktası olarak birbiriyle ilişkili gümrük, 

han, bedesten gibi yapıları ve geleneksel üretimi devam ettiriyorsa da oteller Çömlekçi Limanı ve 

Erzurum Yolu ile ilişkili olarak Meydan ve çevresi ile İskele Caddesinin olduğu kısımlarda 

yoğunlaşmaya başlamıştı. Konut alanları gelişmeye ve nüfusa bağlı olarak kentin kenar semtlerinin 

büyümesi şekilde oluyordu. Batıdaki gelişme batının çekim merkezlerinden biri olan Kavakmeydan 

kısmında yoğunlaşmaktaydı. Toplumsal eylemler, konsolosluklar, idari yapılar Meydan ve 

çevresinde yer almaktaydı. 

Cumhuriyetin ilk yıllarında 1.Dünya Savaşı sonucunda Karadeniz liman ticareti azda olsa devam 

etmişti. Uzun sokak, Kunduracılar Caddesi, Kahramanmaraş Caddesi ulaşım ana hatları, Meydan 

ve Zağnos Meydanı (Atapark) ve Kavakmeydan odağı ve Tabakhane, Mumhaneönü ve Pazarkapı 

imalat ve ticaret alanları il merkezi kentin işlevlerinin sürdürüldüğü yerler olarak görünmekteydi. 

İşgal sırasında Çömlekçi semtinin Güzelsaray yanında Ruslar tarafından yapılan rıhtım ve Gümrük 

binası ulaşım aktarma noktası olarak kullanılmaktaydı. Kara ulaşımının güçlüğü nedeniyle insan ve 

yük taşımacılığı Çömlekçi Limanı üzerinden yapılmaktaydı. 

1956 yılında sahil yolunun açılması ile birlikte kent içinde kendine yer bulamayan birçok kullanım, 

sahil boyunca yerleşmeye başlamıştı. Lambert planının önermediği bu yol; kentin kıyıları boyunca 

doğu batı yönündeki hareketliliği artırmıştır. Cumhuriyetle birlikte hız kazanan modernleşme 

sürecinin mekânsal yansımaları bu dönemde Trabzon’da da görülmekteydi. Kamu yapıları, eğitim 

yapıları, üniversite gibi kampüs niteliğindeki yapılar, kentin gelişme alanlarındaki büyük açıklılarda 

yer seçmeye başlamışlardı. Kentin hizmetler sektöründeki işgücü sayısının 1935-60 yılları 

arasındaki artışı, buna karşılık hizmetler sektöründe ticaretin payının düşüş yaşıyor olması, kentin 

eskiden olduğu gibi uluslararası ticarette uzmanlaşmış bir liman kenti olma özelliğini kaybedip, 

eğitim, sağlık gibi işlevlerin çevresindeki illere hizmet ediyor olmasından kaynaklanan alt bölge 

merkezi özelliği kazanmasına neden olmuştur. Bunun yanı sıra sahilden geçen yol ve limanın 

yapılışı ile doğuda sanayinin oluşmasına ve kentin doğu kesimlerinde ana yol üzerinde toptan ticaret 

ve olağanüstü ihtiyaçların yığılma göstermesine neden olmuştur.  

2012 yılından itibaren ise Trabzon idari statü ve belediye yönetimi açısından büyükşehir belediyesi 

olmuş ve yerleşmenin kent çeperlerinde yukarıda belirtilen birçok belde belediyesi kapatılarak 

mahalle statüsüne dönüştürülmüştür.  

Trabzon ilinin ekonomik açıdan sektörel dağılımı incelendiğinde istihdam oranın en yüksek olduğu 

sektör hizmetler sektörü olarak karşımıza çıkmaktadır. Sanayi sektörü ve tarım sektörü daha düşük 

oranlardadır. Trabzon kültürel ve sosyal yönden gelişmiş olmasına rağmen, arzulanan ekonomik 

gelişmeyi sağlayamamıştır.          

 Ortahisar İlçesinin Mekansal Gelişim Süreci ve Ekonomik Yapısı 

2012 yılında 28489 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürüğe giren 6360 sayılı “On Dört İlde 

Büyükşehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi İlçe Kurulması İle Bazı Kanun Ve Kanun Hükmünde 

Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun ”un Büyükşehir belediyesi kurulması ve 

sınırlarının belirlenmesi başlıklı 1.maddesinin; birinci fıkrasında “Aydın, Balıkesir, Denizli, Hatay, 
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Malatya, Manisa, Kahramanmaraş, Mardin, Muğla, Ordu, Tekirdağ, Trabzon, Şanlıurfa ve Van 

illerinde, sınırları il mülki sınırları olmak üzere aynı adla büyükşehir belediyesi kurulmuş ve bu 

illerin il belediyeleri büyükşehir belediyesine dönüştürülmüştür” ibaresi dahilinde Trabzon il 

merkezinde Ortahisar adında yeni bir ilçe kurulmuştur. Ortahisar ilçesi, söz konusu kanun 

düzenlemesi gereği kurulmuş olmasına rağmen eski Trabzon Belediyesi sınırları içindeki alanlar ile 

merkez ilçeye bağlı olan mülga Akyazı, Çukurçayır, Pelitli, Akoluk, Çağlayan ve Yalıncak 

beldelerinin sınırlarını da kapsamaktadır. Dolayısıyla Ortahisar ilçesinin mekânsal gelişimi, 

yukarıda anlatıldığı üzere Trabzon kentinin gelişimi ile özdeştir. 

Ortahisar ilçesinde tipik karadeniz coğrafi yapısına bağlı olarak dağınık bir yerleşim mevcuttur. 

İlçenin ekonomisi, genellikle hizmet sektörü, sanayi ve turizm sektörüne dayanır. Özellikle Doğu 

Karadeniz Bölgesi ve bölgenin en önemli şehri olan Trabzon İlinin Ortahisar İlçesi irdelendiğinde; 

Havaalanı, Bölgeye hizmet eden Hastaneler, Futbol Stadyumu, Kentsel Servis Alanları, Liman 

Bölgesi ve İlçedeki hizmet sektöründeki faaliyetlerle birlikte zengin bir ticari alt yapısı bulunduğu 

gözlemlenmektedir. Ayrıca Ortahisar İlçesi merkez ilçe olmasından dolayı birçok turizm amaçlı, 

spor ve kültürel aktivitelere önem vermekte olup bu şekilde ilçe tanıtımı ve ekonomik canlılığını 

korumaktadır.  

 İdari Yapı  

 Trabzon İlinin İdari Yapısı ve Nüfusu 

Karadeniz Bölgesi’nin on sekiz ilinden biri olan Trabzon, bölgenin güneyinde yer almaktadır. 

Trabzon ilinin idari açıdan sınır komşusu olan iller; güneyinde Rize, batısında Giresun, 

güneybatısında Gümüşhane ve güneydoğusunda Bayburt’tur.  

 

Şekil 4 : Trabzon İli İdari Yapısı. 

 

        Tablo 2: Trabzon İli Nüfus Durumu. 

6360 Sayılı On Dört İlde Büyükşehir Belediyesi ve Yirmi Yedi İlçe Kurulması İle Bazı Kanun Ve 

Kanun Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair 06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayılı 

Kanun’un yürürlüğe girmesiyle Büyükşehir Belediyesi olmuştur. Akçaabat, Araklı, Arsin, 

Yıl Trabzon 

Nüfusu 

Nüfus 

Yoğunluğu 

2025 823.323 177 /km2 

2024 822.270 176 /km2 

2023 824.352 177 /km2 

2022 818.023 175 /km2 

2021 816.684 175 /km2 

2020 811.901 174 /km2 

2019 808.974 174 /km2 

2018 807.903 173 /km2 

2017 786.326 169 /km2 

2016 779.379 167 /km2 

2015 768.417 165 /km2 

2014 766.782 164 /km2 

2013 758.237 163 /km2 
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Beşikdüzü, Çarşıbaşı, Çaykara, Dernekpazarı, Düzköy, Hayrat, Köprübaşı, Maçka, Of, Sürmene, 

Şalpazarı, Tonya, Vakfıkebir, Yomra ve Ortahisar ilçeleri olmak üzere toplamda on sekiz ilçesi 

bulunmaktadır. Trabzon ilinin nüfusu 2025 TÜİK verilerine göre, 823.323 kişi olup, Nüfus 

yoğunluğu 177kişi/km2 dir.  

 Ortahisar İlçesinin İdari Yapısı ve Nüfusu 

2012 yılında 28489 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürüğe giren 6360 sayılı “On Dört İlde 

Büyükşehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi İlçe Kurulması İle Bazı Kanun Ve Kanun Hükmünde 

Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun ” ile Merkez ilçe’nin adı Ortahisar olarak 

değiştirilmiştir. 2012 yılında ilçeye bağlı tüm belde ve köylerin mahalleye dönüştürülmesinin 

ardından Ortahisar ilçesine bağlı mahalle sayısı 85 olmuştur. 

2025 yılı Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi Veri tabanına göre 

Ortahisar İlçesinin toplam nüfusu 335.116 kişi; Ortahisar ilçe nüfusu 

330.373 kişidir. Nüfusun dağılımı incelendiğinde Ortahisar ilçesinin 

kent ve aynı zamanda toplam nüfusu artmış, kır nüfusu ise azalmıştır.   

 Grafik 1. Ortahisar ilçesi Nüfus Değişimi 

 

 Mülkiyet Durumu ve Arazi Kullanımı Analizi 

Planlamaya konu 2528 ada 11 nolu taşınmaz, İl İdare Kurulu’nun 23.06.1984 tarih ve 1013 sayılı 

kararı ile onaylanan Kırsal Yerleşik Alan Sınırları İçinde kalmaktadır. Söz konusu parselin tapu 

kayıtlarındaki alan büyüklüğü ve niteliği aşağıdaki tabloda verilmiştir.  

Tablo 3: Parsel Bilgileri. 

İl Trabzon 

İlçe Ortahisar 

Mahalle/Köy Uğurlu 

Ada 2528 

Parsel 11 

Tapu Alanı 3443,49 

Nitelik Fındıklık 

 

Yıl Ortahisar Nüfusu 

 2025 335.116 

2024 330.836 

2023 322.702 

2022 335.628 

2021 334.228 

2020 330.373 

2019 328.457 

2018 317.520 

2017 332.504 

2016 327.701 

2015 320.225 

2014 314.246 

2013 306.286 
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 ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI 

Mekânsal planlar, kapsadıkları alan ve amaçları açısından Mekânsal Strateji Planları, Çevre Düzeni 

Planları ve İmar Planları olarak hazırlanmaktadır. Buna göre planlama kademeleri, üst kademeden 

alt kademeye doğru sırasıyla; Mekânsal Strateji Planı, Çevre Düzeni Planı, Nazım İmar Planı ve 

Uygulama İmar Planından oluşmaktadır. Mekânsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak 

hazırlanır. Her plan, planlar arası kademeli birliktelik ilkesi uyarınca yürürlükteki üst kademe 

planların kararlarına uygun olmak, raporu ile bütün oluşturmak ve bir alt kademedeki planı 

yönlendirmek zorundadır. Arazi kullanım ve yapılaşmada sadece mekânsal strateji planları, çevre 

düzeni planları ve imar planları kararlarına uyulacağı açıktır. Bu ilkesel yaklaşım içinde söz konusu 

planlama alanında sırasıyla 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı; 1/50.000 ölçekli il çevre düzeni 

planı ve 1/25.000 ölçekli alt bölge nazım imar planı yürürlükte olup yapılacak 1/1000 ölçekli 

uygulama imar planı değişikliğinde belirtilen üst kademe planların kararlarına uyulacaktır.  

 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Trabzon ili genelini içeren üst kademe 1/100.000 ölçekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-

Gümüşhane-Artvin Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı”; Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 

tarafından 03/04/2017 tarihinde onanmıştır. Söz konusu 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında 

ilgili planlama alanı, “Tarım Alanı” olarak belirlenen bölge içinde yer almaktadır (Şekil 5).  

 

Şekil 5. Planlama Alanının 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Yeri 

 1/50.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni Planı 

Trabzon Büyükşehir Belediyesi tarafından 10/09/2020 tarih ve 1754 sayılı meclis kararı ile onanan 

1/50.000 ölçekli il çevre düzeni planında söz konusu parsel alanları; “Tarım Alanı” olarak 

belirlenen bölge içinde kaldığı görünmektedir (Şekil 6). 
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Şekil 6. Planlama Alanının 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Yeri 

 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Planlama alanı yürürlükte olan 14/02/2020 tarih 459 sayılı Trabzon Büyükşehir Belediye Meclisi 

kararı ile onanan 1/25.000 ölçekli 1.Planlama Alt Bölgesi Nazım İmar Planında “Tarım Alanı” 

içerisinde kalmaktadır. (Şekil 7).  

 
Şekil 7. Planlama Alanının 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planındaki Yeri 

 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Planlamaya konu 2528 ada 11 nolu parsele ait meri 1/5000 ve 1/1000 ölçekli planlar 

bulunmamaktadır.  

 KURUM GÖRÜŞÜ ÖZETLERİ 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 8 maddesinin 1. bendinde belirtildiği üzere; “Mekânsal 

planların, plan değişiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazırlanması sürecinde, kamu kurum ve 

kuruluşları veya plan müelliflerince planın türüne ve kademesine göre bu Yönetmelikte genel 
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başlıklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluşlardan veri, görüş ve öneriler elde 

edilerek gerekli analiz, etüt, araştırma ve çalışmalar yapılır.” Bu kapsamda planlama alanı ile ilgili 

olarak Trabzon Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca 18.08.2023 tarihli 

ve 135199 sayılı ile gerekli kurumların görüşleri sorulmuştur. Kurumların vermiş olduğu cevaplar 

özet olarak aşığa da sunulmuştur. 

 Kültür ve Turizm Bakanlığı, Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü, Trabzon 

Kültür varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’ nün 22/01/2026 gün ve 7864774 sayılı 

yazısında özetle; 

“…yerinde yapılan incelemede 3386 ve 5226 sayılı yasalar ile değişik 2863 sayılı yasa kapsamında 

sit alanına ve kültür varlığına rastlanılmadığı belirtilmiştir. Ayrıca Müdürlüğümüz arşiv 

incelemesinde de söz konusu alanda mevzuatımız gereği korunması gerekli sit alanı olmadığı 

anlaşılmıştır. Ancak bölgemizde taşınmaz kültür varlıklarının envanter çalışmaları henüz 

tamamlanmadığından, söz konusu alanda yapılacak faaliyetler sırasında korunması gereken 

herhangi bir kültür varlığına rastlandığında, çalışma durdurularak, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat 

Varlıklarını Koruma Kanunu'nun "Haber Verme Zorunluluğu" başlıklı 4. maddesi gereği, en geç 3 

gün içerisinde en yakın müze müdürlüğüne ve mülki idare amirliğine haber verilmesi koşuluyla söz 

konusu alanda planlanan faaliyetin yapılmasında kurumumuz mevzuatı açısından bir sakınca 

bulunmamaktadır.” denilmektedir. 

 Trabzon Valiliği, İl Milli Eğitim Müdürlüğü’ nün 12/02/2026 gün ve 153247796 sayılı 

yazısında özetle; 

“…İnşaat ve Emlak genel Müdürlüğümüzce herhangi bir sakınca bulunmamaktadır” denilmektedir. 

 Trabzon İçmesuyu ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü, Etüt ve Plan Dairesi 

Başkanlığı’ nın 27/01/2026 gün ve 89736 sayılı yazısında özetle; 

“İdaremize ait Ø50mm lik PE İçme suyu Şebeke Hattının etkilenmeyeceğinin taahhüt edilmesi, 

deplasesi gerekmesi durumunda Genel Müdürlüğümüz nezaretinde uygun bir alana deplase ve 

taşınmasının proje sahibi firma tarafından yapılmasının, İçme suyu hattının zarar görmesi halinde 

İdaremizin tespitleri doğrultusunda zararın karşılanması kaydıyla şartlı olarak söz konusu alanın 

"Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı( Süt Ürünleri) "olarak planlanmasında İdaremizce herhangi bir 

sakınca bulunmamaktadır.” denilmektedir. 

 Trabzon Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’ nün 18/05/2026 tarih ve 24862301 sayılı 

yazısında; 

“…Uğurlu Mahallesi 2528 ada 11 nolu parselin bulunduğu alan üzerinde '' Tarım ve Hayvancılık 

Entegre Tesis Alanı( Süt Ürünleri) kullanımına yönelik olarak talep edilen alanların Kapsam Dışı 

(Köy Yerleşik Alanı) Alanlardan olması sebebi ile Kurumumuzca yapılacak iş ve işlem 

bulunmamaktadır.” denilmektedir.  

 Trabzon Valiliği, İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü’ nün 21/01/2026 gün ve 7857871 sayılı 

yazısında özetle; 

“…Ortahisar İlçesi Uğurlu Mahallesinde bulunan 2528 Ada, 11 Nolu Parselin bulunduğu alan 

üzerinde "Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı (Süt Ürünleri)" kullanımına yönelik Nazım İmar Planı 

ve Uygulama İmar Planı çalışması yapılacağından bahisle 2634 sayılı yasa çerçevesinde 

Kurumumuzca bir sakınca bulunmamaktadır.” denilmektedir. 

 Trabzon Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’ nün 03/04/2026 tarih ve 15280708 

sayılı yazısında özetle;   

 “…Konu hakkında İl Tarım ve Orman Müdürlüğü'nden görüş istenmiş olup cevaben yazı ile; çiğ 

sütün sağımdan sonra iki saat içinde uygun koşullarda işlenmediği veya soğutulmadığı takdirde 
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kalite ve besin değeri kaybına uğrayabilen bir ürün olduğu, bu yönüyle Süt Ürünleri Tesisinin, 

işlenecek ürünün özelliği itibariyle kısa sürede işlenmesi gereken tarımsal ürün kapsamında 

değerlendirilebileceği belirtilmiştir.” Görüş yazısına istinaden konu Bakanlığımızca nihai olarak 

değerlendirilmiştir… Bu doğrultuda, talebe konu Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanına (Süt Ürünleri 

Tesisi) ilişkin iş ve işlemlerin, ÇDP Hükümlerinin 6.4.14. hükmünde yer alan yapılaşma koşulları 

dahilinde, ilgili kurum ve kuruluşların olumlu görüşleri ile meri mevzuat kapsamında 

yürütülebileceği" denilmektedir. 

 Çoruh Elektrik Dağıtım A.Ş. Trabzon İl Müdürlüğü’ nün 108854 sayılı yazısında özetle;  

“ Trabzon İli Ortahisar İlçesi Uğurlu Mahallesi 2528 ada 11 parsel numaralı taşınmazın 

bulunduğu bölgeye isabet eden tesislerimiz olduğu tespit edilmiş… tesislerimize herhangi bir 

zararın verilmemesi ve yapılacak olan çalışmalar esnasında Şirketimizden görüş alınması 

kaydıyla ‘’TARIM VE HAYVANCILIK TESİS ALANI (SÜT ÜRÜNLERİ)’’ amaçlı olarak 1/1000 

ölçekli uygulama imar planı ile 1/5000 ölçekli nazım imar planı çalışması yapılmasında 

Şirketimiz açısından herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. denilmektedir.  

 Botaş’ın E.3248896 sayılı yazısında özetle;  

"…Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı (Süt Ürünleri)" amaçlı imar planı yapılmasında Kuruluşumuz 

açısından herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.” denilmektedir.  

 Karayolları Genel Müdürlüğü 10. Bölge Müdürlüğü’ nün 28/01/2026 gün ve 2040801 sayılı 

yazısında özetle; 

“Bahse konu alan karayolu güzergahımız dışında kalmakta olup, Nazım ve Uygulama İmar Planı 

yapılmasında İdaremizce sakınca bulunmamaktadır.” denilmektedir. 

 Orman Genel Müdürlüğü, Trabzon Orman Bölge Müdürlüğü’ nün 30/01/2026 gün ve 

18592549 sayılı yazısında özetle; 

“… söz konusu parselin 6831 Sayılı Orman Kanununa göre orman sayılmayan yerlerden 

olduğu nedenle Kurumumuz mevzuatı açısından bir sakınca olmadığı” denilmektedir. 

 Tarım ve Orman Bakanlığı, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 22.Bölge Müdürlüğü’ nün 

7079064 sayılı yazısında;  

Yer altı ve yer üstü su kaynaklarına zarar verilmeyecek şekilde hareket edilmesi koşuluyla  

imar planı düzenlenmesinde Bölge Müdürlüğümüzce herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.” 

denilmektedir. 

 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı, Maden Tetkik ve Arama Genel Müdürlüğü, Jeoloji 

Etütleri Dairesi Başkanlığı’nın 29/01/2026 gün ve 597108 sayılı yazısında özetle; 

“…söz konusu alanda Kurumumuzun bundan sonra yapabileceği olası çalışmalar saklı kalmak 

üzere, Kurumumuz çalışmaları açısından engel teşkil edecek herhangi bir husus 

bulunmamaktadır…” denilmektedir. 

 Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü, 14. Bölge Müdürlüğü’nün 

(Trabzon) 04/09/2023 gün ve 2020763 sayılı yazısında özetle;  

“…2528 ada, 11 numaralı parsel üzerinde yapılması planlanan "Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı 

(Süt Ürünleri)" projesine ait Nazım ve Uygulama İmar Planı çalışma alanında Teşekkülümüze ait 

herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadığı tespit edilmiştir.” denilmektedir. 

 Trabzon Valiliği, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’ nün 23/08/2023 gün ve 662948 sayılı 

yazısında özetle;  

“… söz konusu taşınmazın bulunduğu alana ilişkin 7269 sayılı kanunun 2. Maddesi uyarınca 

alınmış "Afete Maruz Bölge" kararı bulunmadığı tespit edilmiş olup, ''Tarım ve Hayvancılık Tesis 

Alanı ( Süt Ürünleri ) amaçlı imar planlarına altlık olarak hazırlanacak "İmar Planına Esas 
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Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunda" bölge ile ilgili detaylı stabilite analizlerinin yapılması 

gerekli görülmektedir” denilmektedir. 

 Trabzon Valiliği, Milli Emlak Müdürlüğü’nün 14547424 sayılı yazısında; 

“Söz konusu parseller Hazine adına kayıtlı taşınmazlardan olmadığından herhangi bir görüş 

bildirilememiş olup, imar planlaması sonucunda Hazineyi ilgilendirecek bir hususun ortaya 

çıkacak olması veya söz konusu alanda imar planlamasından etkilenebilecek herhangi bir Hazine 

taşınmazı bulunması halinde Müdürlüğümüzden ayrıca görüş alınması gerekmektedir.” 

denilmektedir. 

 Ortahisar Belediye Başkanlığı, Plan ve Proje Müdürlüğü’ nün 13/02/2026 tarih ve 230320 

sayılı yazısında özetle;  

“1. planlama alt bölgesi 1/25.000 ölçekli nazım imar planı plan notlarının 7.2.12 maddesi 

kapsamında tarım ve hayvancılık amaçlı tesis yapılabileceğinden ayrıca diğer kurumların uygun 

görüşü alınması şartı ile Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı (süt ürünleri) yapılması uygun olacağı 

ayrıca 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin üst ölçekli plan değişiklikleri 

onaylandıktan sonra ilgisi nedeniyle Belediyemize sunulması gerektiği” denilmektedir. 

 Trabzon Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığı’ 

nın 249003 sayısında özetle; 

“ Söz konusu planlama yapılacak alanla ilgili, Hafriyat Toprağı, İnşaat ve Yıkıntı Atıklarının 

Kontrolü Yönetmeliğinin, Atık Üreticilerinin Yükümlülüklerini düzenleyen 9. maddesi ve Geçici 

Biriktirme ve Toplamaya İlişkin Esasları düzenleyen 13. maddesindeki hükümler ile 2872 sayılı 

Çevre Kanunu ve bu kanuna bağlı olarak yayımlanan ilgili diğer mevzuatlara uyulması ve bu 

çerçevede gerekli izin ve tedbirlerin alınması hususunda;” denilmiştir. 

 Trabzon Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Fen İşleri Dairesi Başkanlığı’nın 251662 

sayısında özetle; 

 “Söz konusu alanda Daire Başkanlığımız tarafından yapılan veya planlanan herhangi bir proje 

çalışması bulunmamaktadır.” denilmektedir.  

 Trabzon Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Park ve Bahçeler Dairesi Başkanlığı’nın 248244 

sayısında özetle; 

“Konu Daire Başkanlığımızın sorumlukları açısından incelenmiş olup, bahsi geçen alanda nitelikli 

bitki dokusunun korunması, kazı ve dolgu gibi alan plastiği yapılması halinde arazi yapısı dikkate 

alınarak toprak kaymalarına müsaade edilmemesi için alınması gereken tedbirlerin plan 

notlarında yer alması gerektiği mütalaa edilmektedir.” denilmektedir.  

 Trabzon Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Yol Yapım Bakım ve Onarım Dairesi 

Başkanlığı’nın 249961 sayılı yazısında özetle; 

 “ilgili parselin bulunduğu alanda Trabzon Büyükşehir Belediyesi yol ağı sorumluluğunda 

herhangi bir yol bulunmadığı tespit edilmiştir” .denilmektedir. 

Sonuç olarak, yukarıda belirtilen kurum görüşleri daha çok uygulama esnasında yapılacak önlem 

ve kurallardan bahsettiği için 1/1000 plan notlarında yer alacak şekilde uygulama imar planı 

düzenlemesinde yer alacaklardır. Kamu Kurum ve Kuruluşlarının daha ziyade genel düzenlemeleri 

ve yasal atıfları içeren görüşleri 1/5000 planda yer alacak şekilde düzenlenmiştir. 
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 PLAN TEKLİFİ 

 Plan Teklifinin Amacı 

Trabzon ili, Ortahisar ilçesi, Uğurlu Mahallesi 2528 ada 11 nolu parselin kentin sektörel 

kalkınmasını destekleyip ekonomisine girdi oluşturarak bölgedeki tarım ve hayvancılığın 

gelişmesine önemli katkı sağlayacağı düşünülen “Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı” olarak 

planlanması amaçlanmıştır.  

 Plan Teklifinin Gerekçesi 

Trabzon için üst ölçek plan kararlarına bakıldığında; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gümüşhane-

Artvin Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, Plan Açıklama Raporunda;  

4.5.1 Tarım ve Tarıma Dayalı Sanayi Sektörüne Yönelik Gelişme Kararları (Bitkisel ve Hayvansal 

Üretim) başlığında,  

“…Planlama çalışması ile birlikte tarımsal üretimin etkin ve verimli hale gelmesine yönelik politika 

ve kararlar üretilirken, bunun yanında tarımsal sanayinin de hammadde ile ilişkisinin kurularak 

geliştirilmesine öncelik verilmiştir…” ve “…Bölge içerisinde, yoğunluğa, kentsel ve iktisadi 

kademelenmelere bakıldığında, sahil şeridinin iç bölgelere oranla daha ön plana çıktığı 

görülmektedir. Bu durumu dengelemek adına, planlama bölgesi iç bölgesindeki tarım ve 

hayvancılık faaliyetlerinin desteklenmesi kapsamında organik tarım ve hayvancılık faaliyetlerine 

yönelim önerilmektedir.” denilmektedir. Yine aynı planın plan hükümlerinde İlçelere atanan 

sektörel kararlarda; İlçelerin gelecek 15 yıllık kalkınması hususunda belirlenen başlıca sektörler 

tarım, sanayi ve hizmetler sektörleri olarak belirlenmiştir.  

Trabzon, Doğu Karadeniz’de süt ve süt ürünleri işleme kapasitesi en yüksek illerden biridir. Çiğ süt 

satışının yanı sıra tereyağı, peynir ve yoğurt gibi işlenmiş ürünlere yönelinmesi, yerel üreticinin 

gelirini artıracak ve kent ekonomisine de önemli katkı sağlayacaktır. Bu içerikteki imalat ve üretim 

tesisleri, aynı zamanda bölge halkı için önemli bir istihdam kapısı niteliğindedir.  

Kırsal kalkınmanın lokomotiflerinden olan Süt ürünleri imalatı, genç nüfusun hayvancılığa 

yönelmesini ve kırsal alanlardaki üretimin devam etmesini sağlayarak tersine göçü de teşvik 

edecektir. Aynı zamanda bu tarz imalat sektörleri geliştikçe; yan sektörlerin gelişimine de katkı 

sağlayarak paketleme, soğuk hava depoculuğu ve lojistik gibi yan sektörler de bölgede ivme 

kazanmasına vesile olacaktır. Özetle Trabzon’da süt ürünleri imalatı; hayvancılığı ayakta tutan, 

şehrin gastronomi turizmini besleyen ve "Trabzon" markasını ulusal pazarda güçlü kılan en stratejik 

sektörlerden biri konumundadır. 

Yukarıda açıklanan potansiyel ve hedefler göz önüne alındığında; Ortahisar ilçesi, Uğurlu 

Mahallesi 2528 ada 11 nolu parselde “Tarım Ve Hayvancılık Tesis Alanı (Süt Ürünleri)” olarak 

planlanarak hayata geçirilecek olan bu tesisin üst ölçekli plan kararlarını destekleyici nitelikte 

olduğu ve kentin sektörel kalkınmasını destekleyip ekonomisine girdi oluşturarak bölgedeki tarım 

ve hayvancılığın da gelişmesine önemli katkı sağlayacağı düşünülmektedir.  

 

 Plan Teklifinin Yasal Dayanağı 

Kırsal yerleşik alan içinde kalan alanlarda Çevre Düzeni Planı Hükümlerinin tanımlar kısmındaki 

"4.2.61 Tarımsal Amaçlı Yapılar; Toprak koruma ve sulamaya yönelik altyapı tesisleri, entegre 

nitelikte olmayan; hayvancılık ve su üretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi 

gerekli olan müştemilatlar, mandıralar, üreticinin bitkisel üretime bağlı olarak elde ettiği ürünü 

için ihtiyaç duyacağı yeterli boyut ve hacimde depolar, un değirmeni, tarım alet ve makinelerinin 
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muhafazasında kullanılan sundurma ve çiftlik atölyeleri, seralar, tarımsal işletmede üretilen 

ürünün özelliği itibariyle hasattan sonra iki saat içinde işlenmediği takdirde ürünün kalite ve besin 

değeri kaybolması söz konusu ise bu ürünlerin işlenmesi için kurulan tesisler ile Gıda, Tarım ve 

Hayvancılık Bakanlığı tarafından tarımsal amaçlı olduğu kabul edilen yapılardır." tanımlaması ile 

6.4.14 nolu "Bu alanlarda, Tanımlar bölümünde yer alan tarımsal amaçlı yapılar başlığında 

belirtilen, özelliği itibariyle hasattan sonra iki saat içinde işlenmediği takdirde kalite ve besin 

değeri kaybolması söz konusu olan ürünlerin işlenmesine yönelik tesislere ilişkin alt ölçekli planlar 

Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı'nın uygun görüşü doğrultusunda çevre düzeni planında 

değişiklik yapılmasına gerek kalmaksızın ilgili idarelerce Emsal (E) = 0.50, Toplam İnşaat Alanı 

= 1000 m² hükmünün entegre tesis niteliğinde olmayan Tarım yapılaşma koşulları ile 

onaylanabilir." denilmekte olup Çevre ve Şehircilik İklim Değişikliği Bakanlığı’ndan Tarım ve 

Hayvancılık Amaçlı Tesisler (Süt Ürünleri Tesisi) için geçerli olup olmadığı konusunda görüş 

istenmiştir. 

Trabzon Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü'nün 04.03.2026 tarihli ve E-23757513 sayılı 

yazısında,  

"Hayvansal Gıdalar İçin Özel Hijyen Kuralları Yönetmeliği Madde 55- 6. fıkra b (1) bendinde 

"Sağımdan hemen sonra süt soğutmaya alınır, günlük toplanacaksa 8°C'den fazla olmayan 

sıcaklıklara, günlük toplanmayacaksa 6°C'den fazla olmayan sıcaklıklara hemen soğutulur.", 

yine aynı fıkranın ç (1) bendinde "Süt sağımdan sonra 2 saat içinde işlenecekse sıcaklık 

gerekliliklerine uyulması gerekmez.", Çiğ Sütün Arzına Dair Tebliğ (Tebliğ No:2017/20) Genel 

Hükümler Madde 5- 3. fıkrada "Çiğ süt, sağımdan hemen sonra 4°C'nin altındaki sıcaklıklara 

soğutulur ve nakil sırasındaki sıcaklığı 4 °C'yi geçemez." olarak belirtildiği, Tarım ve Orman 

Bakanlığı mevzuatı ve teknik bilimsel veriler doğrultusunda: Çiğ süt, sağımdan sonra iki saat içinde 

uygun koşullarda işlenmediği veya soğutulmadığı takdirde kalite ve besin değeri kaybına 

uğrayabilen bir üründür. Bu yönüyle süt ürünleri tesisi, işlenecek ürünün özelliği itibarıyla kısa 

sürede işlenmesi gereken tarımsal ürün kapsamında değerlendirilebilir." şeklinde görüş verildiği 

görülmektedir. Bu doğrultuda, talebe konu Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanına (Süt Ürünleri 

Tesisi) ilişkin iş ve işlemlerin, Çevre ve Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından ÇDP 

Hükümlerinin 6.4.14. hükmünde yer alan yapılaşma koşulları dahilinde, ilgili kurum ve 

kuruluşların olumlu görüşleri ile meri mevzuat kapsamında yürütülebileceği" şeklinde görüş 

bildirilmiştir.  

 

 Plan Teklifinin Getirdiği Kararlar 

Ortahisar ilçesi, Uğurlu Mahallesi, 2528 ada 11 nolu parselin 2843 m² si planlanmıştır.  

 2.123 m²’lik kısmı “Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı” 

 301 m² lik kısmı “Park” 

 409 m² lik kısmı “Taşıt Yolu” olarak planlanmıştır. 
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Şekil 8: 1/5000 Ölçekli Teklif Nazım İmar Planı. 

 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karşılaştırmalı Alan Kullanımları Tablosu 

Planlama alanında mevcut nazım imar planında ve öneri plan kararlarına ait alan dağılımı Tablo 

2’de gösterilmiştir. 

Tablo 4. Alan Kullanım Tablosu 

 

 

 

 

 

 Nüfus Hesabı Tablosu 

Plan kararları geliştirilen söz konusu alanda getirilen arazi kullanım kararları içerisinde nüfus 

hesabını artırıcı kullanımlar önerilmemiştir.  

 Sosyal Donatı Hesabı Tablosu 

1/25 000 plan notlarının, 7.2.6. Kırsal Alanda Planlama başlığı altındaki 7.2.6.1.4. Kırsal Yerleşik 

Alanlarda İmar Planı Gerektiren Kullanımlara İlişkin Uygulamalar maddesinde belirtilen; “İmar 

Planı Tekliflerinde, planlama alanının en az %25'lik kısmının yeşil alan, yol ve otopark gibi umumi 

hizmetlere ayrılması esastır.” maddesi uyarınca; Söz konusu planlama kararı ile planlanan alanın 

%25’lik kısmına karşılık gelen 710 m2 lik kısmı kamusal alana ayrılmıştır. Bu alanın 301 m2 si ise 

park alanı olarak planlanmıştır.  

Alan Adı 
Mevcut Plan 

(m2) 

Öneri Plan 

(m2) 

Tarım ve Hayvancılık 

Tesis Alanı 
- 

2.123 

Park  - 301 

Taşıt Yolu - 409 
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Alan Adı Durumu (m2) 

Park  301 

 

 PLAN HÜKÜMLERİ 

1) Plan onama sınırı Ortahisar İlçesi, Uğurlu Mahallesi 2528 ada 11 nolu parselin bir kısmını 

kapsar. 

2) Ortahisar ilçesi, Uğurlu Mahallesi 2528 ada 11 nolu parselin bir kısmı “Tarım ve 

Hayvancılık Tesis Alanı”, bir kısmı “Park” bir kısmı da “Taşıt Yolu”dur. 

3) Planlama alanında 1/1000 ölçekli uygulama imar planı onaylanmadan uygulama 

yapılamaz. 

         4) Planlama alanı için yapılaşma koşulları ve şartları 1/1000 ölçekli uygulama imar planında 

belirlenecektir. Ancak her durumda Emsal E=0,50/Yençok=7,50 ve Toplam inşaat alanı= 1000 m2 

yi geçemez. Kottan bodrum katlar kazanılması durumunda ise yapının herhangi bir cephesinin açığa 

çıktığı noktadan itibaren yüksekliği 10,50 metreyi geçemez. 
5) İmar planı yapımına esas olan ve Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 

tarafından 24/03/2025 tarihinde onaylanmış olan jeolojik-jeoteknik etüt raporunda planlama alanı; 

önlemli alan-2.1 olarak belirlenmiş olup; söz konusu raporun sonuçlar ve öneriler bölümünde 

açıklanan yapılaşmaya ilişkin önerilere ve hükümlere uyulacaktır. 

6) Planlama alanında Bakanlar Kurulunun 22/01/2018 tarih ve 2018/11275 sayılı kararı eki 

olan "Türkiye Deprem Tehlike Haritası"na ve 18/03/2018 tarih ve 30364 sayılı mükerrer resmi 

gazetede yayımlanan “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” ile eki deprem etkisi altında binaların 

tasarımı için esaslara uyulacaktır.  

7) Elektrik, su, doğalgaz, iletişim, arıtma, kanalizasyon vb. Teknik altyapı isale, iletim hatları 

ve tesislerine yönelik ilgili kuruluşların ihtiyacı olan imar planı düzenlemeleri ve uygulama 

çalışmaları, bu çalışmaları gerçekleştirecek ilgili kuruluşlardan alınacak görüşler doğrultusunda 

yapılacak, gerekli uygulama koşulları ve güvenlik kriterleri sağlanacaktır.  

8) 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanunu gereğince, planlama alanında inşaat 

ve işletme aşamasında çevredeki tarımsal faaliyetlere zarar verilmesini önleyici tedbirler 

alınacaktır. 

9) 2872 sayılı Çevre kanunu ve bu kanunda değişiklik yapılmasına dair 5491 sayılı kanun ve 

bu kanunlara istinaden çıkarılan yönetmeliklerin ilgili hükümlerine uyulacaktır. Ekolojik denge ve 

çevrenin korunması ile geliştirilmesine yönelik her türlü tedbirlere riayet edilecektir.  

10) Açıklanmayan hususlarda, öncelikle 3194 sayılı imar kanunu; “Ordu-Trabzon-Rize-

Giresun- Gümüşhane-Artvin Planlama Bölgesi” 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı ve plan 

hükümleri ile Trabzon Büyükşehir Belediye Meclisi tarafından 10/09/2020 tarih ve 1754 sayılı 

kararı ile onanan 1/50.000 ölçekli İl Çevre Düzeni Planı ve Plan Hükümleri; Trabzon Büyükşehir 

Belediye Meclisi tarafından 13.12.2022 tarih ve 860 sayılı kararı ile onanan 1/25000 ölçekli 1. 

Planlama Alt Bölgesi Nazım İmar Planı ve Notları; daha sonra ise “Planlı Alanlar İmar 

Yönetmeliği” ile “Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği” ve konusu itibarı ile tabi olunan diğer 

kanunlar ve yönetmeliklerde bulunan tanımlar ve hükümler geçerlidir.  
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 KURUM GÖRÜŞLERİ 
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