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KADASTRAL PARSEL SINIRI
EGITIM ALANI
. EI SAGLIK ALANI
i|i TRABZON TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 13.05.2026 TARIH VE 359 SAYILI KARARI iLE ONAYLANAN
ARSIN ILCESI YESILYALI MAHALLESI 513 ADA 45, 46 PARSELLERE YONELIK HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI
ilgesi ARS | N NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGINE YAPILAN iTiRAZ, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 10.07.2026 Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat GUNEY
TARIH VE 462 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMIS OLUP, iTIRAZA iLISKIN YAPILAN DUZENLEMELER MEKANSAL Bagkan Baskan Vekili Katip Uye
i PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 33. MADDESININ 1. BENDi GEREGINCE 05.08.2026 ILE 03.09.2026
Mah. YESILYALI TARIHLERI ARASINDA BELIRTILEN GUNLER DE DAHIL OLMAK UZERE ASKI ILANINA GIKARILMISTIR.
Ada No. 513
Parsel No. 45, 46 Alper OZTURK Yasin KUL Mehmet MUHCU
| Uye Uye Uye
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Trabzon lli, Arsin ligesi, Yesilyall Mahallesi

513 Ada, 62 Pars

ligkin (Aski Itirazina Konu Dlzenleme)

Aciklama Raporu (1/500C

zm imar Plan Degiski

DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

2. ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI
2.1. GENEL MORFOLOUJIK DURUM
2.2. DEPREMSELLIK DURUMU
2.3. KUMATIK KOSULLAR (ikiim Yapisi, Sicaklik, Yagdis ve Rizgar)
2.4. TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI
2.5. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZI
2.6. YAPI YASAKLI ALANLARA ILISKIN DURUMLAR
2.7, ESIKLER VE CEVRESEL DEGERLER
2.8. TOPOGRAFIK DURUMU
2.9. MULKIYET DOKU ANALIZI
2.10. HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZI
211, MEKANSAL GELISIM VE EKONOMI

2.11.1. TRABZON ILININ MEKANSAL GELISIM SURECI ve EKONOMISI
2.11.2. ARSIN ILCESININ MEKANSAL GELISIM SURECI ve EKONOMISI

2.12. IDARI YAPI VE NUFUS
2.12.1. TRABZON ILININ IDARI YAPISI ve NUFUSU
2.12.2. ARSIN ILGESININ IDARI YAPISI ve NUFUSU
3. UST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1.1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
3.2.1/50.000 OLCEKL IL CEVRE DUZENI PLANI
3.3. 1/25.000 OLCEKL NAZIM IMAR PLANI
3.4.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
4, YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI
5. KURUM GORUSLERI
6. PLAN TEKLIFi
6.1. PLAN TEKLIFININ AMACI
6.2. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI
6.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAG
6.4. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR

6.5. PLAN TEKLIFININ KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU

6.6. NUFUS HESABI HAKKINDA

6.7. SOSYAL DONATI HESABI HAKKINDA
7. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI
8. PLAN HUKUMLERI

Imar Plani De

cindekiler
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Jisikligi Paftasi ve Agiklama Raporu bir butlin olup;

Acklama Raporu; kapak sayfasi haric 16 sayfadan olusmaktadir.
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Trabzon li, Arsin ligesi, Yesilyall Mahallesi
513 Ada, 62 Parsele lligkin (Ask itirazina Konu Dtizenleme)
Agiklama Raporu (1/5000 Oigekli Nazm imar Plani Degjisikid)

DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trabzon i, Arsin llgesi, Yesilyall Mahallesindeki 1/5000 olgekii Duzenlemeye konu alan 3° UTM Projeksiyona, [TRFO6 Datum, 39
G43-B-05-C halihazir imar paftasindaki 513 ada, 62 parsel Diliminde bulunmakta olup yatayda 582.100 — 582.500, dikeyde
numarasindaki kayitl tasinmaz Uzerinde aski itirazina konu dUzenleme 4.536.400 — 4.536.800 koordinatlan arasina rastlamaktadir.

amacl Nazim Imar Plani Degisikligine gidilmek istenmistir.

Harita 1 : Planlama Alaninin Uzak Cevresi lle lliskisi

Diizenlemeye konu alan Arsin iice Merkezi'nin dogusunda yer Duzenlemeye konu alan ve yakin cevresindeki yapllasmalar asagidaki
almaktadrr. llge merkezinden sz konusu alana erisim mesafesi tasit uydu gértinttistinde yer almaktadir.,
akslan kullanimak Uzere 4.0 km'dir.

| ~ !.-' :
e
! fia ¢ -

Harita 2 Planlama Alaninin Yakin Cevresi lle liskisi
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Trabzon lii, Arsin ligesi, Yesilyall Mahallesi

513 Ada, 62 Parsele liigkin (Ask ltirazina Konu Dizenleme)

Agiklama Raporu (1/5000 Oigekli Nazm imar Plan Degjiskii)

DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2, ARASTIRMA VE ANALiZ GALISMALARI

imar planlan, bir bolgenin fiziksel diizenlemesini, kullanmini ve gelisimini belideyen énemli dokimanlardir. Arazi ve analiz calismalari, imar planlannin

olusturulmasi ve glincellenmesi stirecinde kritik bir rol oynar. Iste bu calismalarin imar planlari Cizerindeki dnemii etkileri:

+ Topografik Analizler: Arazi analizleri, bir bdlgenin
topografyasini degerlendirmek igin kullanilir, Bu analizler, egim, su
akisl, dogal engeller gibi faktérleri inceleyerek, arazi kullaniminin
en uygun sekilde planlanmasina yardmci olur. Bu sayede afet

risklerinin azaltimasi ve gevresel surdUrdlebilirik saglanabilir.

» Kullanim Potansiyeli Belirleme: Arazi analizleri, bir bolgedeki
arazi kullanminin en uygun sekilde belilenmesine yardmai olur.
Arazilerin lekesel olarak belilenmesi sonucunda bdlgeye yonelik
kullanimlannin potansiyellert; degiskenlik iceren nUfus artisi ve
ekonomik gelisime uygun bir sekilde cevap verebilir.

+ GCevresel Etki Degerlendirmeleri: Arazi analizleri, imar
planlarnin - gevresel etkilerini degerlendirmeye  yardimai - olur.
Ekosistemleri, su kaynaklarini, biyolojik cesitliligi ve diger cevresel
faktorleri gbz onUnde bulundurarak planlann  surdUrllebilir

olmasini saglar.

+ Altyapr Planlamasi: Arazi analizleri, bolgedeki altyapi
intiyaclarini belirlemek igin kullanilir. Yollar, teknik altyapr sistemleri,
enerji tesisleri gibi altyapl unsurlar, bolgenin blylme ve gelisimini

destekleyecek sekilde planlanir.

+ Niifus ve Demografi Analizleri: imar planian, bdlgenin nifus
yogunlugunu ve demografik yapisini dikkate almalidir. Bu analizler,
gelecekteki nUfus artiglarni tahmin etmek ve buna goére donati
hizmetleri gibi ihtiyaclarn karsilamak igin kullanilr.

+ Erisilebilirlik ve Ulasim Analizleri: Ulasm ve erisilebilifik
analizlerl, bolgedeki ulasim altyapisini degerlendirir. Bu, trafigi
duzenleme, toplu tagima sistemleri olusturma ve bolgenin
ulagllabilirigini artirma gibi konularda kararlar alinmasina yardmci

olur.

Bu faktorler, arazi ve analiz galismalarnin imar planlannin etkili bir sekilde olusturuimasina ve gincellenmesine nasil katki sagladigini gostermektedir. Bu

calismalar, dlizenlemeye konu planlama alaninin strdurtiebili, gtvenli ve islevsel bir sekilde gelismesine olanak tanir.

2.1. GENEL MORFOLOJiK DURUM

Dogu Karadeniz kentlerinin gerek yerlesme alanlannin cografi yapisi
gerekse fonksiyonlarn doga ile belirledikleri uyum agisindan ortak,
degismez Ozellikler gosterir. Planlama  Alani ve yakin ¢evresindeki
yerlesim de buna ¢ok glizel bir drektir. Gegmisten glinUmiize gelen iice
kent merkezinin varligi ve fticari Unitelerin burada kumelenmesi,
merkezden uzaklasan yamagclarda ise konut guruplarnin, kentin ana

formunu belirledigi sdylenehilir.

2.2.  DEPREMSELLIK DURUMU

Harita 3 : Turkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD 2018)

lice kent merkezli lineer gelisen kent olmakla beraberinde engebeli
topografyandan kaginilan dizlUkler sebebiyle daginik bir form gérintisu
olusturmakta ve bu dagink kesimler dzellikie kentsel yerlesme alani
olarak geleneksel yerlesmede oncelik kazanmiglardir. Sk derelerle
yarilmis yamaglar, Dogu Karadeniz yerlesmelerinin kuzey-batl
rlzgarlarina kismen kapall ve gunese yonelik alanlan olarak,

biyometeorolojik agidan en iyi kosullar belirlerler.

Planlama Alani da dahil olmak Uzere Bakanlar Kurulu'nun 22.01.2018 tarih
ve 2018/11275 sayil karar eki olan “Turkiye Deprem Tehlike Haritas” na
gore yer ivmeleri degerleri belilenmistir.

Deprem riski her zaman g&z 6nunde bulundurulmall ve deprem
yonetmeligine uyulmalidir. Olasi bir depremin bolgede heyelan vb. afetlere
sebep olabilecedi unutulmamalidir.

Planlama Alani kapsamindaki yapllacak yapilarda “TUrkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” fle eki “Deprem Etkisi Altnda Binalann Tasarmi igin Esaslar’
hUkUmlerine uyumalidir.

Afete Maruz Alanlara iliskin; Il Afet ve Acil Durum Mudurligirnee ilan edilmis
Afete Maruz Alan bulunmamaktadir.
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DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2.3.  KLIMATIK KOSULLAR (iklim Yapisi, Sicaklik, Yagis ve Riizgar)

imar planlarinin hazlanmasinda, Kimatik kosullarin dikkate alinmasi biytik bir neme sahiptir. Son zamanlarda klimatik kosullar ve jeomorfoloji arasindak
liski detayl irdelendiginde; iki faktorin birbirleriyle arasindaki uyumsuzluklar sonucunda ¢evre sorunlar ve kiresel 1sinma gibi konulara dogru bir egilim

icine girlmektedir. GUnuimUuzde ise klresel iIsinma ve bunun gevreye etkisi ile ilgili bir endise ortaya gikmaktadrr.

Bu kosullar, bir bdlgenin ikimsel &zeliklerini, ikim degiskenlerini ve mevsimsel etkilerini igerir. Imar planlannda Kimatik kosullann géz éninde
bulundurulmasi, cesitli alanlarda planlamalann daha etkili ve strdurdlebilir olmasina katki saglar. Bu konudaki énemli faktorler asagidaki hususlarda
dikkate alinmalidr.

Enerji Verimliligi ve iklimsel Konfor: imar planiar; yapilann enerji Klimatik kosullarin  dikkate alnmasi, imar planlarnnin  uzun vadeli
verimliligi ve iklimsel konforunu artirmak igin klimatik kosullan géz éntinde surdrtlebilirlik, cevresel uyumluluk ve toplumun genel refahini artirma
bulundurmalidir. Dogru  konumlandirma, veterli izolasyon, glnes amacina hizmet eder. Bu nedenle, iklimsel faktorlerin analizi, planlama
isigindan maksimum  fayda saglama gibi faktérler, enerji  tUketimini surecinin dnemli bir pargasini olusturmalidir.

azaltabilir ve konforu artirabilir.

%07 Planlama Alani tipik Dogu Karadeniz ikliminin etkisi altindadir. Bu iklim
%40 &
" bolgesi, yadis alan, kislan yumusak ve serin, nisbi nemi fazla, soguk-
20 mm ya@ls"% == donlu gunleri az olan bolgesidir.
ey X En sicak ay ortalamasi +22 °C, en soguk ay ortalamasi ise 7 °C'dir.
i bunaltici: %62 % . . L . . [T
ket 2 Meteorolojik verilere gére ilgenin yilik sicaklk ortalamasi ise 14,6 °C'dir.
lcede Yiin her ayinda yagislara rastlamak murmkindir
0.0 kumsal/havuz skoru: 8.8

- T En cok vagish ay Ekim-Kasim, en az yadis alan ise Temmuz ayidir.
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Eki Kas Ara ¢ ‘\/ geh &y o yage Y

Karadeniz ikliminin htikiim strdigu ilgede yazlar serin, kiglan ik ve her
Tablo 1 : Trabzon linin Yil Icerisindeki "Gokylizil Bulutluluk Kapallik-Aciklik Durumu’, mevsim yagdisl geger. Bu bakimdan Karadeniz yagdis dUzeninin belirgin

Yagis Durumu’;, “Nem Durumu” ve “Deniz Su Sicakigina” liskin Aylik Degisim Tablosu Szeliklerini tasr.

Yillk yagis tutarini mevsimlere gére dagdilisinda Karadeniz yagis duzeni egemen olmakla birlikte dogu taraftaki merkezlere gére yaz aylarinin biraz daha
vagissiz gectidi, buna karsilk ilkbahar yagislarnin daha fazla oldugu gértildr. Meteorolojik verilere gére ilgenin, ortalama vyillik yadgis miktar 830 mm, nem
orani ortalamasi ise %75-80 civarindadir. Trabzon'da yil genelindeki rizgar dagdilimi incelendiginde aylara gére farkliiklar gdstermekte olup; ilcede hakim
rlzgar yonu batdir,

2.4.  TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI

Planlama Alaninin yakin gevresindeki arazi yapisini irdeledidimizde ise mevcut egim yonlerindeki topografik hareketliikien sebeple yadislar igin dogal
drenaj hatlan bulunmaktadir. Her ne kadar dogal drenaj hatlan bulunsa da ani su baskinlar ve iklim degisikligi dikkate alinarak dogal yagdislarin kontroll(i
veya kontrolsliz rezervuar salinimlarndan bir drenaj kanalina ulasan akisin konumu, suyun miktari, yeri ve zamanlamasi yasam alanindaki imalatiardan

once fenni ve mUhendislik hesaplamlamalarina konu edilerek kontrol altina alinmalidir.

2.5.  JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALiZi

Planlamaya konu alan verlesime uygunluk agisindan irdelendiginde énlem alinarak yapilasabilecek alanlardan olustugu goriimektedir. Onlemli Alanlar
olarak siniflandinian bu alanlarda yapilacak olan parsel bazindaki zemin etUtlerinde yapi temellerindeki Ustteki dokunttl kisimlar kaldirlarak saglam kaya
pulunmall, temel yakinlarinda fosseptik cukur agmindan kaginimali, kayac tanimlamalarn ve jeoteknik hesaplamalar ayrintill olarak verilmelidir. Yapilacak
istinat duvarlar Uzerinde yagislarn etkisi ile olusan ylzey sular drenajla uzaklastinlarak, uygun temel derinligi icin dnerilerde bulunulmalidir. Sevierin, ylzey
sular girisinden etkilenmesi engellemelidir. YUzey sularnin genellikie yamagclarda birbirine dik veya balk sirti drenlerle toplanmali ve sevden disar
atimalidir. Kazi, drenaj ve istinat yapilannin insasini muteakiben yapilasmaya gidiimesi gerekmektedir.

2.6.  YAPI YASAKLI ALANLARA iLiSKiN DURUMLAR

n o

Planlama Alani igerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)", “Yapi Yasakll Alan” ve "Afete Maruz Bolge Karar” bulunmamaktadir.
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Agiklama Raporu (1/5000 Oigekli Nazm imar Plani Degjisikid)

DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2.7.  ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER

Duzenlemeye konu alanda mevzuat geregi ve yapllasmaya kapal alan olarak belirlenmis esikler bulunmamaktadir. Topografik desenden sebeple
etkilenen morfolojik yapi géz éntnde bulundurularak kentsel yasam alanlarnin vaziyet planlan ve tasarm projelerinde bu topografik degdisimler dikkate
alnmalidir. Planlamaya alani ve yakin gevresindeki s6z konusu morfolojik yapi; arazi yapisindaki vista/gérunim agisindan ayrica gevresel degerleri de
olusturmaktadir.

2.8.  TOPOGRAFIK DURUMU

Nitelikii yer secim kararlannin Uretiminde dikkate alnmasi gereken en énemli hususlann basinda topografyanin okunmasi ve fiziki planlamadaki
yonlendirmelere konu olan YUkselik Degerlerinin, EGim Araliklarinin ve Arazi Baki Noktalarini detayli irdelenmesi gerekmektedir. Hem iklimsel konforun
varligini strdUrmek hem de nitelikli yerlesim igin Topografik Durumlarin verileri dikkate alinarak uygun degerleri bulmak gereklidir.

Planlama Alani topografik agidan degiskenlik icermektedir. Planlama
alani ve yakin gevresinin Yikseklik Analizi yan tarafta yer almaktadrr.
YUkseklik Analizi sonucunda gineydoguya dogru ilerledikge yUksekligin
arttigr goriimektedir. Planlama alaninin en alt - en Ust noktasi arasindaki
kot farki; dinamik yapisindan dolay! kendine &zgU bir gorsel zenginlik ve
cesitliik yaratmaktadrr.

Yukandaki hususlar géz éntinde bulunduruldugunda yukseklik analizine
konu topografya kentsel estetik agisinda ik etapta manzara degerini
etkiler. YUksek konumdaki bolgeler manzara agisindan daha degerli
olabilir ve bu noktalar estetik agidan énem arz etmektedir.

Planlama alani ve yakin gevresinin  Egim Analizi yan tarafta yer
almaktadir. Egim Analizi sonucunda planlamaya konu alanin egim
degerleri cogunlukla %0 — %10 aralginda seyretmektedir. Planlama
alaninin guiney istikametine dogru ilerledikge topografik hareketlenmenin
arttgr gbzlenmektedir.

Yukandaki hususlar gbéz 6nunde bulunduruldugunda egim analizine
konu topografyaki egim oraninin belilenmesi ve bu verinin yapilasma,
altyapl ve gevresel dizenlemelerde dikkate alnmasi anlamina gelir.
I'" « Egim analizi, topografyanin énemli bir bileseni olup, arazi kullanim

| ER N ) . - L o
o kararlar Uzerinde dogrudan etkili olmaktadir. Bu nedenle arazinin egimi

2-10

yapllasmaya uygunlugun belifenmesinde 6nem arz etmektedir.

Planlama alani ve yakin gevresinin Baki Analizi yan tarafta vyer
almaktadir. Arazi Baki Analizi sonucunda planlamaya konu alanin Arazi
Bakis Yonlerinin goguniukla glineydogu yonu istikametinde  oldugu
gortimektedir.

Yukandaki hususlar gz 6ninde bulunduruldugunda arazinin baktigi
yonler ile klimatik kosullar, enerji verimliligi ve yasam konforu etkilesim
icindedir. Baki Analizine konu olan arazinin yénelimini ve glnese maruz
kalma durumunu bir bdlgenin mikroklima kosullanni belirler. Ormegin
guney bakll kismlar daha kurak ve sicak olabilirken, kuzeye bakanlar
daha serin ve nemli olabilr. Bu nedenle arazi bakis yonU haritasi;

yerlesim alanlannin planlanmasinda klimatik kosullar, enerji verimliligi ve

Harita 6 + Planiama Alaninin 38 Baki Haritas! yasam konforu agisindan énem arz etmektedir.
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DETAYLI BILGI ICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2.9.  MULKIYET DOKU ANALIZi

Diizenlemeye konu Arsin licesi, Yesiyall Mahallesindeki 513 ada, 62 parsel numarasindaki kayitli tasinmazin kadastral parsel formlarina fliskin Mdilkiyet
Doku Analizi asagida gosteriimektedir.

Harita 7 : Planlama Alaninin Mdlkiyet Yapisi

2.10.  HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZi

Diizenlemeye konu Arsin ligesi, Yesilyall Mahallesindeki 513 ada, 62 parsel numarasindaki kayitll taginmaz ile yakin gevresinin arazi durumu, (zerindek
vapllasmalar, topografik ve fiziksel degerlere konu edilen Halihazir Harita Durum Analizi asagida yer aimaktadir.

Harita 8 : Planlama Alaninin Halihazir Harita Durum Analizi

GENERAL PLANLAMA 500 v i ve oan vz 16, 00 51
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DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2.11.  MEKANSAL GELISiM VE EKONOMI

2.11.1. TRABZON iLiNiIN MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMISi

Trabzon, Turkiye'nin Karadeniz Bdlgesi'nde vyer alan tarini bir kenttir ve
mekansal gelisimi, cogdrafi yapisi, tarihi suregler, sosyo-ekonomik
dinamikler ve kentsel politikalar gibi cesitli faktérlerden etkilenmistir.
Trabzon'un mekansal gelisimi birka¢ temel asamada incelenenilr.

Trabzon'un tarini, M.O. 7. yUzylla kadar uzanir. Sehir, antik dénemde
Onemli bir ticaret merkezlydi ve Karadeniz'e kiyisi olan stratejik bir liman
sehri olarak sekillenmistir. Bizans, Komnenoslar, Selguklu ve Osmanli
doénemlerinde sehir, ticaret, liman ve askeri stratejlere badll olarak
gelismistir. Trabzon'un eski kent dokusu bu strecte sekillenmistir. Kentin
en eski yapilan ve yerlesim alanlari, Trabzon Kalesi etrafinda
yogunlasmistr.

Trabzon'un mekansal gelisiminde en énemli faktorlerden biri daglk ve
engebeli cogdrafyasidir. Karadeniz kiyisinda yer alan Trabzon, denizle
daglar arasinda sikismis bir kenttir. Bu durum, sehrin glineye dogru
genislemesini sinirlamis ve dogu - bati akslar boyunca yatay bir gelisme
egilimine yol agmistir. Kiyl boyunca gelisen sehir, zaman igesinde dogdu -
bati dogrultusuyla beraberinde glineydeki yamaglara dogru yayilmistir.

Osmanli imparatorlugu déneminde Trabzon, ¢zellikie Dogu Karadeniz'in
en onemli liman sehirlerinden biri haline gelmistir. Osmanli déneminde
sehir, ticaret yollannin bir duragi olarak kullanildi ve bu durum kentsel
yapllasmay! etkiledi. Liman ve cevresi, ticaretle ilgili faaliyetlerin merkezi
haline geldi. Bununla birlikte, sehir, surlarn disina fazla tasmamis ve
sinirl bir blyime goéstermistir.

Cumhuriyetin - kurulmasiyla birlikte Ulkemizde, sehircilk ve imar
konusunda yeni dlzenlemeler getirllip bu konudaki uygulamalara énem
verimesinden sebeple Trabzon'da mekansal gelisim hiz kazanmistir.

Bu baglamda 1930'lardan itibaren devietcilk ilkesi ile birlikte planl
kalkinma modeli benimsenmistir. Bu modelle 1930 tarinli Belediye Yasasi
ve 1933 tarihli Belediye Yapi ve Yollar Kanunu gibi kanunlar gikariimis
olup kentlere imar plani yapimi zorunlulugu getirimistir.

Bu dénemlerde pek ¢ok kentte planlama galismalan yabanci mimarlar ve
sehir plancilan tarafindan yapimistir. Fransiz mimar-sehirci Jacques H.
Lambert tarafindan Trabzon Kentinin ik plani yapimis ve 1838 yilinda
yurirtige girmistir. Kent igin yapilan sonraki planlar ise, 1970 yili Irfan
Bayhan-Emre Aysu-HUseyin Kaptan plani, 1989 vili revizyon imar plan,
2002 yil revizyon imar planlan kronolojik olarak Trabzon i Merkez
licesininin mekansal gelisimine yon vermistir. Trabzon Belediyesi
06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayl Kanun'un yUrlrlge girmesiyle
Trabzon BlyUksehir Belediyesi Unvanini almis olup bu tarihten itibaren
gunimuze kadar c¢esitli planlamalara konu olarak mekansal gelisim

sUrecini devam ettirmektedir.

Karadeniz Sahil Yolu'nun yapimi ve Trabzon Havalimani'nin varlidi, sehrin
ulasim agini glclendirmis ve sehir disindan gelen nufus artigiyla birlikte
mekansal blytme hizlanmistrr. Ozellikle kiyi seridi boyunca konut ve
ticaret alanlan gelismis, sehir kiyi boyunca batiya ve doguya dogru
geniglemigtir.

GUnumuiz yizylinda Trabzon i, hem bolgesel bir merkez olarak hem de
turizm potansiyelinin - artmasiyla kentsel dinamiklerde bir degisim
yasamigtir.  Sehir, yeni konut projeleri, Universite kampuUsleri, sanayi
bolgeler ve turizm merkezleri ile genislemistir. Trabzon'un batisindaki
Akcaabat ve dogusundaki Arsin gibi ilgeler, kentin buyUmesiyle kentsel
yerlesim alanlan haline gelmigtir. Trabzon'da ayrnca deniz dolgu alanlan
Uzerine yeni vyapllar insa edilerek mekansal genislemeye devam
etmektedir.

Trabzon ilinin ekonomik agidan sektodrel dagilimi incelendiginde istihdam
oranin en yuksek oldugu sektdr hizmetler sektord olarak karsimiza
clkmaktadir. Sanayi sektorl ve tarnm sektorll daha dlsuk oranlardadir.
Trabzon kditUrel ve sosyal ydnden gelismis clmasina ragmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi sadlayamamistir. Trabzon'da Uretim kapsamindaki
girdi oranlan Turkiye geneline gére kiyasla daha yuksektir. Bu durumda
maliyetlerin yUkselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.11.2. ARSIN iLGESININ MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMiSi

Trabzon'un dogusunda yer alan Arsin ilcesi, mekansal gelisimi
pakimindan hem cografi kosullarnn hem de ekonomik ve sosyal
dinamiklerin etkisiyle sekilenmistir. llgenin mekansal gelisimi, dogal
faktorler, tarma ve findiga dayall ekonomik yapl, Karadeniz Sahil
Yolu'nun etkisi ve son villardaki turizm potansiyelinin - artmasi gibi
faktérlere dayanir. idari sinrlara bagl mekansal gelisimine kronolojik
acidan bakldiginda Arsin licesi kurulusundan bu yana Trabzon idari
sinirlan icerisinde yer almigtir. Arsin'de ilge teskilat Yomra ilicesinden
ayrilarak 1957 vyilinda kurulmus olup statisund  gunimuze kadar
korumustur.

Bilinecedi Uzere BuUyUksehir belediyesi kurulmasi ve sinirlarinin
belilenmesi amaciyla 2012 vyilinda 28489 sayill Resmi Gazete'de
yaymlanarak yUrlrlige giren kanunla; Trabzon linde, sinrlan il molki
sinian olmak Uzere ayni isimle buyUksehir belediyesi kuruimus ve il

belediyelerine  blylksehir belediyesi statlisti  kazandinimistrr. licenin
makroformuna iliskin  mekansal gelisimi irdelendiginde ise kent
merkezinden disa dogru vyayilarak gelisen bir lineer makroform
goruimektedir.

Arsin iigesinde cografi yapiya bagl olarak daginik bir yerlesim mevcuttur.
llcenin ekonomisi, genellikie hizmet sektord, tarm-findik ve sanayiye
dayanr. Ozelikle Dogu Karadeniz Bolgesi ve bolgenin en dnemli sehri
olan Trabzon llinin Arsin ligesi irdelendiginde; Arsin Organize Sanayi
Bolgesi - Fabrikalan ve ligedeki hizmet sektérindeki faaliyetlerle birlikte
zengin bir ticari alt yapisi bulundugu gdzlemlenmektedir. Ayrica Arsin
lcesi Turizm Amagl Aktivelere vayla ve senlikleri ile &nemli bir
destinasyon agl sunmaya ¢zen godstermekte olup, buradan ger
dénUslerle ilge tanitimi ve ekonomik canliligini korumaya calismaktadir.
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2.12.  iDARI YAPI VE NUFUS
2.12.1. TRABZON iLiNiN iDARI YAPISI ve NUFUSU

Trabzon i Karadeniz Bélgesinin dogusundan ver almaktadrr. Trabzon
iline idari agidan sinir komsusu olan iller; batisinda Giresun, glineyinde
GUmUshane ve Bayburt dogusunda ise Rize ilidir.  BlUyUksehir
Belediyesi statUstindeki Trabzon li'nin; Akgaabat, Arakl, Arsin,
Besikduzt, Carsibasl, Caykara, Dernekpazari, Duzkdy, Hayrat,
Koprubasi, Macka, Of, Strmene, Salpazari, Tonya, Vakflkebir, Yomra ve

Ortahisar ilgesi ile birlikte toplamda 18 adet iigesi bulunmaktadrr.
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Harita 9 . Trabzon li ve ligelerinin iciari Siniran

2.12.2. ARSIN iLGESINiN iDARi YAPISI ve NUFUSU

Arsin licesi Trabzon liinin dogusunda ver almaktadir. Dogusunda Arakli
icesi, batisinda Yomra licesi, glineyinde GumUshane li, kuzeyinde ise
Karadeniz yer almaktadir. Arsin ilcesine bagll 36 adet mahalle
bulunmaktadir

Trabzon ii'nin 2025 TUIK verllerine gére toplam nifusu 823.323 Kisidir.
2025 yili itibaryle nifus yogunlugu olarak km?ye 177 kisi dismektedir.
Trabzon ilimin ntfus blyUkiugu TRYO Dogu Karadeniz Bolgesindeki diger
illerle kiyaslandiginda “Artvin, Giresun, GUmuUshane, Ordu, Rize”
illerinden fazla oldugu gérliimektedir. Asagidaki Trabzon lline iliskin yillar
icerisindeki nufus dedisim tablosu ve Trabzon licelerinin nifus
blyUklUKlerine gore sirall oldugu 2025 yili saym sonuglarna iliskin tablo
yer amaktadir.

Yil Trabzon Niifusu Yil Nifusu
2025 823.323 2025 335.116
2024 822.270 2025 131.162
2023 824.352 2025 Yomra 51.660
2022 818.023 2025 Arakli 49.230
2021 816.684 2025 of 43.591
2020 811.901 2025 Arsin 31.493
2019 c08.974 2005 Vakfikebir 27.078
fm ¢ 8{)7'90‘2 2025 SUrmene 25.281
;81; ;jg;;g 2025 Magka 24.931
o015 oma17 2025 Besikduzl 23.246
ooa e 2025 Cargibasi 15.004
oo P 2025 Tonya 13.332
o010 757 595 2025 Duizkdy 13.105
5011 757 353 2025 Caykara 12.921
2010 763.714 2025 Salpazar 10.575
2009 765.127 2025 Hayrat 7.410
2008 2025 Kopribag! 4.271
2007 2025 Demekpazari 3.717

Tablo 2 :Trabzon il'nin Adrese
Dayall Nifus Kayit Sistemi
Saymina Gére (2007-2025)
Yillan Arasindaki Sonuglan

Tablo 3 :Trabzon ligelerinin 2025 Yil Adrese
Dayal Nifus Kayit Sistemi Sayimina Gére
Sonuglan

Arsin licesi'nin 2025 TUIK verilerine gére toplam niifusu 31.493 kisidir.
Asagida liceye iliskin yilar icerisindeki nifus degisim hareketliigine konu
tablo ve graflk yer almaktadir.

36.000 yil Arsin Niifusu
2025 31.493
2024 31.709

34.000 2023 32.717
2022 30.911

32.000 2021 31.548
2020 31.525
2019 32,063

30.000 2018 34.831
2017 28.175

28.000 e 2016 27.712

/ 2015 27.814

26.000 QQWA:l 28.208
2013 27.927
2012 26.325

24.000 2011 27.013
2010 27.585

22.000 2009 28.369
2008 29.704

- 2007 24.758

20.

A O N &) e A > N\ o} o}
@@Q (790 q,O\ @Q\ 09\ q,Q\ @Q\ @Qﬂw @QO/ @Q(L Tablo 4 :Arsin ligesinin Adrese Dayall Nifus Kayit Sisterni Sayimina Gére
(2007-2025) Yillan Arasindaki Sonugiarn
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3. UST OLGEK PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklan alan ve amaclan agisindan Mekansal Strateji Planlan, Gevre Diizeni Planlan ve imar Planlan olarak haziranmaktadir. Buna
gore planlama kademeler, (ist kademeden alt kademeye dogru siraslyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazm imar Plani ve Uygulama imar
Planindan olusmaktadrr. Planlamaya Konu Alanin “Ust Olgek Plan Kararlan” asagida yer almaktadir.

31.  1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 dlgekli  “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gumushane-Artvin - Planlama  Bélgesi” Cevre
DuUzeni Planindaki konumu irdelendiginde;
“Kentsel Yerlesme Alan” olarak belirlenen bolge
icinde yer amaktadir.

Harita 10 : Planlarma Alaninin 1/100.000 Olgekli “OTRGGA Planlama Béigesi” Gevre Dilzeni Planindaki Konumu

3.2.  1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENi PLANI

1/50.000 6lcekli Trabzon il Cevre Duzeni
Planindaki konumu irdelendiginde; “Kentsel
Gelisme Alan” olarak belilenen bdlge icinde yer
almaktadir.

Harita 11 : Planlama Alaninin 1/50.000 Olgekii Il Cevre Diizeni Planindaki Konumu

33.  1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 dlgekli 1.Planlama Alt Bolgesi Nazim
Imar Planindaki konumu irdelendiginde; “Gelisme
Konut Alani (Orta)” olarak belilenen bolge icinde
ver amaktadir.

Harita 12 : Planlarma Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindiaki Konumu
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34.  1/5.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

Dizenlemeye konu alanin 1/5.000 dlgekli Nazm imar Planindaki konumu irdelendiginde; “Kamu Hizmet Alani” olarak belienen bélge iginde yer almakta
oldugu gortimektedir.

1V 14

1T

Kisil

Harita 13 : Planlarma Alaninin 1/5.000 Oloekli Nazim Imar Planindaki Konumu

4. YOROURLUKTEKi 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Duizenlemeye konu alanin yirtklikte bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindaki konumu irdelendiginde ise; “Resmi Kurum Alani (Emsal=1.25
Yengok=16.00m, 4 Kat)” olarak planlandigi goriimektedir.
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Harita 14 : Planiarma Alarinin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Konumu
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5. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu'nun “Mekansal Planlar Yapm Yonetmeliginin® 8.maddesinin 1.bendi geredi; yaplacak olan planlama
calismasinda kullaniimak ve dikkate alinmak Uzere plani dlizenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya kuruluslardan veriler,

goriis ve oneriler meri imar planina altiik olusturmak Uzere “Kent Butintne Yonelik imar Plani Galismalarinda” alinmistr,
iigil kurum gértislerine ek olarak Trabzon Valiligi, il Saghk MiidiirlGgirniin ayrica gorist alinmistrr.
S¢z konusu kurum géristinde ise asadida belirtildigi Uzere Trabzon Valiligi, | Saghk MUdUriginin 20.04.2026 tarih ve 312164900 sayill yazisinda;

“llgi'de kayitli yaziniz fle lceniz Yesilyall Mahallesindeki 513 ada ve 45 parsel numarall mulkiyeti Hazineye ait Bakanligimiza tahsisli durumda olup Anaokulu
olarak kullanimak Uzere stiresiz sekilde Arsin lice Milli Egitim MUdUriginun kullanimina verilen tasinmazin imar planinda "Saglik Tesis Alant" olan vasfinin
"Anaokul Alani" olarak degistirimesine yonelik Kurum gérustimuz talep edimektedir.

Bu baglamda bahse konu tasinmaza yénelik plan degisikligi talebinin uygun gériildiigiine dair Bakanigmiz Strateji ve Gelistirme Bagkanlginin
17.04.2026 tarihli ve 94036355/756/01 sayil yazisi ve ekinde yer alan karar ilisikte génderiimistir.” denilmektedir.

6. PLAN TEKLIFi

6.1.  PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon lli, Arsin licesi, Yesilyall Mahallesindeki 1/5000 dlcekli G43-B-05-C halihazir imar paftasindaki 513 ada, 45-46 parsel numarasindaki kayitl
tasinmaz Uzerinde Trabzon Blytiksehir Belediyesinin 13.05 2026 tarih ve 359 sayii Meclis karari ile “Egitim Alani” amach Nazim imar Plani Degisikligine
gidilmistir. S6z konusu degisiklik 05.06.2026 tarih ile 06.07.2026 tarihleri arasinda aski ilani gerceklestirilmis olup, aski ilani icesindeki itirazi yonlendirmesi
icin 513 ada 62 parsele lligkin “Saglik Alan” amach Nazim imar Plani Degisikligine gidilmistr,

imar planlar, herhangi bir alanin mevcut ve veniden sagdlanabilecek imkanlanyla gelecekte, belirli zaman aralgindaki gelisme durumuna gore olmasi
dustintlen bicimin tasarlanmasi iglemidir. Yapilan planlarnn uygulanabilifligi, s6z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaglan ile uyumiu olmasina bagldir.
Dolayisiyla planlama, hem siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullan izleme, degerlendirme cabasini zorunlu kilmakta; hem de
onceden tahmin edilemeyen durumlarin ortaya ¢cikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢oziimii i¢in gerekli tedbirlerin alinabilecegi
esneklikte hareket edilmesini dngdrmektedir.

6.2.  PLAN TEKLIFiNiN GEREKGESI

Duzenlemeye konu alandadaki 513 ada, 45-46 parsel numarall tasinmazlar Uzerindeki okul éncesi egitim intiyacinin karsilanmasl, cocuklann egitim
hizmetlerine erigilebilirliginin artinimasi, kamu hizmetlerinin etkin ve ulasilabilir sekilde sunulmasi ile egitim altyapisinin glclendirimesi amaciyla s6z konusu
alanin “Egitim Alan” olarak dUzenlenmesi ve mevcut Sagdlik Alaninin ise 513 ada, 62 parsele kaydinimasi dnerilmektedir. Yapilan dizenleme ile alanin
cevresindeki yerlesim dokusu ve ihtiyaglar dogrultusunda daha islevsel, kamu yararini gézeten ve hizmet odakl bir kullanim kararn olusturulmasi
hedeflenmektedir.

Trabzon 1li, Arsin ilcesi, Yesilyall Mahallesindeki 1/5000 olcekli G43-B-05-C halihazrr imar paftasindaki 513 ada, 45-46 parsel numarasindaki kayitl
tasinmaz Uzerinde Trabzon Bllytksehir Belediyesinin 13.05 2026 tarih ve 359 sayil Meclis karan ile “Egitim Alan” amagl Nazm Imar Plani Degisikligine
gidilmistir. S6z konusu degisiklik 05.06.2026 tarih ile 06.07.2026 tarihleri arasinda aski ilani gergeklestirimis olup, aski ilani icesindeki itirazi yonlendirmesi
icin 513 ada 62 parsele lligkin “Saglik Alan” amach Nazim imar Plani Degjisikligine gidimistir.

Kentsel gelismeyi kontrol altina alarak, kentlesme sUrecine gecis asamasinda olan yerlesmenin bu gegisinin ddzenli ve plani olmasini hedeflenmis ve
mevcut planlama sorunlanna ¢ozum onerileri getirimeye calisimisti. Bu ve benzeri sebeplerle imar uygulamalarinin yonlendirilebilmesi igin s6z konusu
imar plani degisikligi gereklilik arz etmistir.

6.3.  PLAN TEKLIFINiN YASAL DAYANAGI

3194 sayli imar Kanunu'na bagli olarak 5216 sayill BlyUksehir Belediyesi Kanunu'nun ilgili hikimleri geregi Trabzon Buytiksehir Belediyesi tarafindan
onanan 1/50.000 Olcekli II Cevre Dlizeni Planinda sz konusu planiama alanina lligkin olarak; “Kentsel Gelisme Alan” karar alinmistrr. Bilinecedi (izere
sematik gosterim dili olan Ust 6lgek plan kararlan “Plan Hukumlerindeki Hususlar” ve ilgili kamu kurum ve kuruluglannin kararlan dikkate alinarak alt élgek
plan kararlarn olusturulmaktadir.

Planlarin kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda Arsin licesi, Yesilyall Mahallesindeki 1/5000 dlcekli G43-B-05-C halihazir imar paftasindaki diizenlemeye
konu alanda yapllacak olan planlama ¢alismasl Ust dlgek plan kararlarina ve hUkUmlerine uygun olarak hazirlanmasi imar mevzuatinin geregidir.
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6.4.  PLAN TEKLIFINiN GETIRDiGi KARARLAR

Arsin ligesi, Yesilyal Mahallesindeki 1/5000 ¢lgekli G43-B-05-C halihazrr imar paftasindaki 513 ada, 45-46 parsel numarasindaki kayitl tasinmaz
(izerinde Trabzon Blylksehir Belediyesinin 13.05 2026 tarih ve 359 sayill Meclis karan ile “Egitim Alan” amagl Nazim imar Plani Degisikligine gidilmistir.
S6z konusu degisiklik 05.06.2026 tarih ile 06.07.2026 tarinleri arasinda aski ilani gerceklestiriimis olup, aski ilani icesindeki itirazi yonlendirmesi icin 513
ada 62 parsele iligkin “Saglik Alan” amagl Nazim imar Plani Degisikligine gidilmistir

Meveut imar Plani incelendiginde diizenlemeye konu 513 ada 62 parselin ilgili kismi; “Kamu Hizmet Alani” olarak planiandigi gértimektedir.

So6z konusu aski ilani igesindeki itirazi yonlendirmesi igin 513 ada, 62 parsel numarasindaki kayitl tasinmazin diizenleme konu ilgili kismindaki “Kamu
Hizmet Alan” kaldirimis olup; yerine mevcut durumdaki alan buyUkligl aynen korunmak Uzere “Saglik Alani” énerilerek yeniden planlamaya gidilmistir.

Harita 15 : Onerilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plari Dedisikldi (Aski ltrazina Konu Dilzenleme) Tekiif

6.5.  PLAN TEKLIFiNiN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU

Trabzon lli, Arsin iigesi, Yesilyall Mahallesindeki 1/5000 ¢lcekli G43-B-05-C halinazir imar paftasindaki 513 ada, 62 parsel numarasindaki kayith tasinmaz
kapsamindaki Nazim imar Plani Degisikligine iliskin “Karsilastirmali Plan Kararlanina Ait Alan Dagiimi Tablosu” asagida gésterimistir.

Mevcut Durum Oneri Durum

Fonksiyon Karari Alan Bilyiikliigii (m?) Fonksiyon Karar Alan Bilyiikliigii (m?)

Kamu Hizmet Alani 1217 Kamu Hizmet Alani

Sadlik Alani - Sadlk Alani 1217

Tablo 5 : Plan Teklifinin Karsilastirmal Plan Kararlanna Ait Alan Dagdilmi (Aski ltirazina Konu Diizenleme) Tablosu
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6.6.  NUFUS HESABI HAKKINDA

S¢z konusu Arsin ligesi, Yesilyall Mahallesindeki 1/5000 8lcekli G43-B-05-C halihazir imar paftasindaki 513 ada, 45-46 parsel numarasindaki taginmazin
dlzenlemeye konu alan sinirlan icerisindeki “Egitim Alani” ihtiyacinin ve 513 ada, 62 parsel numarasindaki tasinmazin diizenlemeye konu alan sinirlar
icerisindeki “Saglik Alani” intlyacinin karsilanmasi amaclandigindan; kent biitiniing kapsayan Arsin licesi (Kent Merkezi ve Mahaller) imar Planinda kabul

edilen niifus projeksiyonlarl aynen kabul edimis olup; “llave NUfus” artisina gidilmemistir.

6.7.  SOSYAL DONATI HESABI HAKKINDA

Bilindigi Uzere imar planlarinda, plan kapsaminda ¢nerilen ntfusun ihtiyacr olan konut alanlar ile bu konut alanlarina hizmet verecek kentsel, sosyal donat
alanlarninin islevseliik, erisilebilirlik, yasal standartlarin dikkate alinarak énerimesi gerekmektedir. Arsin licesi (Kent Merkezi ve Mahaller)) imar Planinda kabul
edilen nifus projeksiyonlarl aynen kabul edimis olup; planlamaya konu olan Arsin licesi, Yesilyall Mahallesindeki 1/5000 6lgekli G43-B-05-C halihazir
imar paftasindaki 513 ada, 45-46-62 parsel numarasindaki tasinmazin Uzerindeki dizenlemede ilave nifus artisi olmamasindan sebeple kentsel, sosyal
donati alani ilave zorunlulugu bulunmamaktadir.

S6z konusu Arsin licesi, Yesilyall Mahallesindeki 1/5000 élcekli G43-B-05-C halihazir imar paftasindaki 513 ada, 45-46 parsel numarasindaki taginmazin
duzenlemeye konu alan sinirlar icerisindeki “Egitim Alani” ihtiyacinin ve 513 ada, 62 parsel numarasindaki tasinmazin duzenlemeye konu alan sinirlari
igerisindeki “Saglik Alani” ihtiyacinin karslanmasinin amaglanmaktadrr. Yapilan degerlendirmede, Arsin licesi (Kent Merkezi ve Mahalleleri) plan bitin(i
icerisinde nUfusun intiyag duydugu kentsel ve sosyal donati alanlannin genel plan kararlar dogrultusunda butincul yaklasimla ele alindigi ve sz konusu
dUzenlemenin planlama esaslar ile kamu yarar cercevesinde uygun bir kullanim karan olusturdugu degerlendirimektedir,

Bu planlama c¢alismasinda dikkat ediimesi gereken en dnemli husus; Ust dlgekte hazilanan donati alanlan standartlarinin hazirlanmasi calismasinda da
temel alinan “hesaplamalarin boélge bazinda yapildidl” ilkesidir. Yani Arsin ilgesinin de icinde yer aldigr Trabzon ili 1. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 dlgekli
Nazm Imar Planinda btincl olarak planlanip donati alanlan yeterliligi saglanmistr. Buna gére; bu planlama calismasina konu alanin plan nifusunun
sosyal donati ihtiyacinin bir kismini bu plan sinirlan disindan da karsiladigi géz éntinde bulundurulmalidrr. Ozellikle Saglik Tesisi ihtiyacini bolge merkez

niteliginde olan Ortahisar ve Yomra ligelerinden karsilamaktadir.

Saglik Tesisleri; 1/60.000 o6lgekli Cevre DUzeni Plani standartlarina gére kisi basina 0,78 m2 sagdlk alani énerilmesi gerekmektedir. 1/560.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda bdlge ya da, |l diizeyinde hizmet veren Uic saglik tesisinden s¢z ediimistir. Bu tesisler;

- KTU Farabi Hastanesi (Ortahisar) 88.200 m2

- Kanuni Egitim ve Arastirma Hastanesi-Yomra Numune Kampusu (Ortahisar) dahil 63.750 m2
- Sehir Hastanesi (Ortahisar) 275.000 m2 olup

il dlceginde bu 3 hastanenin toplam alan blyCkIUgl 426.950 m2'dir.

1/50,000 GDP KABUL EDILEN DEGERLER MEVCUT DURUM ONERi DURUM
(OLMASI GEREKEN 0-75,000 Kisi Arasi ) (KENT BUTUNUNE YONELIK IMAR PLANINDAKI) | (KENT BUTUNUNE YONELIK IMAR PLANINDAKI)
ALAN iHTIYACINA | KENTSEL SOSYAL

ESAS NUFUS ALTYAPI OLMASI GEREKEN | iMAR PLANINDAKI iIMAR PLANINDAKI

°'-M‘("§i' ‘55";;5'(5" TOPLAM ALAN TOPLAM ALAN (I"("ie‘i’,‘r:",’;) TOPLAM ALAN (K?';fr:jz)

S BUYUKLUGU (M2) | BUYUKLUGU (M2) $ BUYUKLUGU (M2) 3

50.000 Kisi igin ECHIMITESSS 2,56 128.000 160.787 3,22 162.004 3,24
57.000 Kisi igin SAGL”;EE,\?"s'-ER' 0,78 44.460 19.283 0,34 19.283 0,34

Tablo 5 : Kentsel Sosyal Donati Alanlannin Kent Blitiintine Yénelik Imar Planindaki Kisi Basina Dtisen M2 Biyiikliguniin Karsilastirmal Durumu (Aski ltrazina Konu Dizenlere)

S6z konusu Diizenlemeyle Kent Bitiintine Yonelik Olmasi Gereken imar Plani Kararlan, Meveut Durum imar Plani Kararlan ve Oneri Durum Imar Plani
Kararlan irdelendiginde; Egitim Alani igin gerekli standartlar (kisi/m?2) kisi basina diigen m2 blyUkUliguntn +0,02 m?/kisi dizeyinde iyilestiriimistir. Saglik
Tesis Alani igin ise Mevcut durumdaki kisi bagina disen m2 buyUkdluginin aynen korundugu goriimektedir. Bilindigi Uzere Ust dlgek plan kararlarinda

‘hesaplamalann bolge bazinda yapildid” ilkesi dikkate alindiginda éneri durumdaki olusan gereksimlere konu sosyal donati intiyacinin bir kismini bu plan
sinirfar disindan da karsilandigr gbz éntinde bulundurulimalidir.
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7. KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plani Degisikliklerinin irdelendigi 26. Maddesinde “imar plani degisikligi; plan ana kararlarni, stirekliligini,
butinlugunu, sosyal ve teknik altyapl dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

iigili yonetmelik maddesi geregi kentsel teknik altyaplya yonelik etkilerin belidenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi
etki degerlendirmesi hususu irdelenmistir. Plan aciklama raporundaki ilgili bu kisim “kentsel teknik altyapr etki dederlendirmesi raporu ve analizi” olarak
olusturulmus olup; s6z konusu imar plani degisikligine konu dizenleme alani ve yakin ¢evresinin fiili durumdaki “mevcut yapilasma - bina yogunluklan”

o

“mevcut ulasim kademelenmesi

mevcut mekansal gelisme edilimleri” analizi yer asagida amaktadir,

Mevcut yapilann yoguniugu (Harita 16), bir kentin
mekansal gelisme egilimlerini analiz etmede temel
gostergelerden  biridir. Yogun vyapl kumeleri,
genelikle altyapl ve ulasim olanaklannin yUksek
oldugu bolgelerde ortaya ¢lkar ve kentin dogal
blUylme odaklarni gbsterir. Bu alanlar, konut,
ticaret, egitim ve saglk gibi farkl kullanim

fonksiyonlannin yogunlastigi, sosyal ve ekonomik
yasamin merkezlendigi bolgelerdir. Mevcut
yogunluk haritalari, kentin hangi bolgelerinde yeni
yatinmlarin veya gelismelerin éncelikli olabilecegini
anlamaya yardimci olurken, yogunluk artiglarnin
yaratabilecegi altyapr baskilar ve trafik yUkint de

Ongormek icin dnemli veri sadlar.
Harita 16 : Dizenleme Alani ve Yakin Cevresindeki Kentsel Teknik Altyaplya Konu “Meveut Yapilagmalar lle Uasim Agi
Arasindaki lliski Analizi” Harttas

Mevcut yapllasma deseni ve yodunluk analizi ile
ulasim agr ve erigilebilirlik birlikte degerlen-
dirildiginde  (Harita 17), kentsel alanlarda vyapl
yogunlugunun beliri akslar boyunca kiumelendigi
ve bu alanlann ulasim altyapisi ile dogrudan iligkili
oldugu gortimektedir. Yapi—ulasim etkilesimi
incelendiginde, yogun yapilasmis bolgelerin
ana ulasim akslarl tarafindan beslendigi
anlasiimaktadir. Bu durum, mevcut vyerlesim
dokusunun ulasim altyapisi ile birlikte ele alinmasi
gerektigini ortaya koymakta olup, planlama
sUreclerinde hem yogunluk dagilimi hem de
ulasim baglantilarinin batdncdl bir yaklagimla

degerlendirimesini gerekli kimaktadir.
Harita 17 : Dlzenleme Alani ve Yakin Cevresindeki "Mevcut Yapilasma Deseni ve Yoguniuk Analizi” Harftas!

Mevcut Mekansal gelisme edilimleri ise yodun
yapl kimeleri ile ¢evresindeki dustk yogunlukiu
veya bos alanlarin etkilesimi Uzerinden
yorumlanabilmektedir. Mevcut yodun yapilasma
alanlar referans alinarak, bu alanlarin gevresinde
belirlenen komsuluk birimi mesafe kriterleri
dogrultusunda olusturulan etki zonlan  (buffer/
boundary), mevcut yapilagsma ile yakin
cevresindeki potansiyel gelisme alanlarini birlikte
degerlendirmek amaciyla Uretimistir. GunUmuizde
olusan doku ile yakin etrafindaki mekansal
gelisme egilimi; yurirllkteki ve onceki planlarda

tanimlanan kentsel stratejik  éngoérdlerin zaman

Harita 18 : Dlzenleme Alani ve Yakin Cevresindeki “Mevcut Mekansal Gelisme Egilim Analizi” Haritasi
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icerisindeki mekansal yansimalar olarak degerlendirimektedir.

Boylece kentin mevcut blylme yonleri ve kentsel teknik altyapl alanlanna yoénelik intiyaclan daha dogru bir sekilde éngérllebilir. Bu degerlendirme,
kentsel planlama kararlarinda hem mevcut teknik altyapinin etkin kullanimini hem de strdrtlebilir ve dengeli bir mekansal gelismeyi saglamaya yonelik
stratejik bir renber niteligindedir.

Diizenlemeye konu imar plani degisikligi, planlanan ve mevcut kentsel teknik altyapr sistemleri (igme Suyu, Atksu, Yagmursuyu, Elekirik ve
Telekomunikasyon, Ulastirma Altyapising) dikkate alinarak hazirflanmistr.

igme Suyu Tesisleri Hakkinda; 12 Ekim 2017 tarih ve 30208 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yirtilige giren “lcme ve Kullanma Suyu Temini ve
Dagitim Sistemleri Hakkinda Y&netmelik” de detaylan verilen esaslara gére bu sistemlerin projelendirmesi yapilirken hidrolik kapasitelerin belilenmesi
amaciyla ik ve en dnemli adm gelecekteki nUfusun tahminleridir. Hidrolik hesaplar, proje dmrinin sonuna kadar gelisecek olan nufusun intiyaclarni
karsilayacak sekilde yapilmaktadir. icme suyu sistemleri icin gelecekteki nifusu tahmin etmek amaciyla calisma alaninin gecmis yillardaki nifuslan dikkate

<o

alinarak “lcme ve Kullanma Suyu Temini ve Daditim Sistemleri Hakkinda Yénetmeligi'nde verilen bélgenin gecmis yillardaki niifus artisina en uygun model
kullaniimalidir, Bu Yénetmeligin 13. maddesinde, “Sistemler en az 30 yil hizmet edecek sekilde tasarianmalidir. Bu sdreye insaat slresi eklenmeli ve
insaat sdresi 5 yil olarak alinmalidir. Pompalar, muhtelif &lcdm aletleri ve kontrol ekipmanian daha erken sdrelerde lyilestirme veya yenileme gerektirebilir”
denilmektedir. Bu noktadan hareketle Ust dlcek 1/50.000 Il Cevre Duzeni Plani ve 1/25.000 Olcekli Alt Bolge Nazim imar Plani nifus projeksiyonlarnin
aynen kabul edimesinden sebeple mevcut imar planinda yaplimasi éngdrllen dizenlemenin icme suyu tesislerinin meveut kapasite sinirlarini asmadigi

hususuna varimistir.

Atiksu Uzaklastirma Tesisleri Hakkinda; 06 Ocak 2017 tarih ve 29940 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yUrGilge giren "Atiksu Toplama ve
Uzaklastirma Sistemleri Hakkindaki Yénetmeligin’, “Kent planlamasi ile teknik altyapi planlamasi iliskisine dair esaslar” basligyyla verilen 6. Maddesinin 1.
fikrasinda; “Teknik altyapi planlan ile imar planlan birlikte ve koordineli olarak haziranir” denmektedir. Bu yonetmeligin ayni maddesinin 2. Fikrasinda ise
"Planlama sdreci icinde teknik altyap! kapasite hesaplan ve bu dodrultuda dnerilmesi gereken teknik donati alanian; ilgili kent planinin ndfus, ekonomik
yapi, sektdrel dagiim, sosyal yapi, yerlesme kimiikleri ve kademeleri bagdlaminda bltinlesik kurgulanir ve planianir.” ifadesi yer almaktadir. Yénetmeligin
12. maddesinin (c) bendinde ise “Gelecekteki niifus projeksiyonian, su kullanimlannin tespiti ile proje kriterlerine gére belirlenir” denmektedir. Detaylar
Yonetmelikte verilen esaslara gore; projelendirme yapilirken ik ve en 6nemli adm gelecekteki nufusun tahmin edilmesidir. Atksu uzaklastrma
sistemlerinde hidrolik hesaplar, proje dmrintn sonuna kadar gelisecek olan nufusun intiyaglanni karsilayacak sekilde yapimaktadir. Bu sebeple nifus
parametresi, atiksu uzaklastirma tesislerinin etki degerlendirmesi yaklasiminda, esik sininn belilenmesi igin temel parametre olarak beliflenmistir. Atksu
uzaklastirma teknik altyapi sistemlerinde esik degerin belilenmesi igme ve kullanma suyu teknik altyapi sistemlerinin etki degerlendirme modeline benzer
bir yaklagim kullaniimis olup, ek olarak kanal doluluk oraninin da kontrol altinda tutuimasi ve tahkik edilmesi gerekmektedir. 6 Ocak 2017 tarih ve 29940
saylll Resmi Gazete'de yayimlanarak yUrUrlige giren “Atiksu Toplama ve Uzaklastirma Sistemleri Hakkinda Yénetmelik'te “1.3.2.56. Doluluk orani” basligiyla
verilen bolimde “Atiksu kanallan en fazla %50 doluluk oranlarina gére tasarlanmaldir.” ifadesi yer almaktadir. Bu noktadan hareketle Ust élgek 1/50.000
Cevre Dizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Alt Bélge Nazim imar Plani niifus projeksiyonlannin aynen kabul edimesinden sebeple meveut imar planinda
yaplimasi éngdrulen dizenlemenin Atiksu Uzaklastirma Tesislerine konu kapasite sinirlar ve %50 doluluk oranini asmadigr hususuna varimistir.

Yagmursuyu Toplama Tesisleri Hakkinda; 23 Haziran 2017 tarih ve 30105 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yUrUrlige giren “Yagmursuyu
Toplama, Depolama ve Desarj Sistemleri Hakkinda Yonetmelik’de verilen esaslar gergevesinde Yagmursuyu Toplama sistemlerinin etki dederlendirmesi
kapsaminda esik degerin belirlenmesi icme ve kullanma suyundaki gibi ntfusa dayall oimadigindan kritik parametre olarak nufus alinamamaktadir. Bu
sistemlerde, yonetmeligin 4. maddesinde tanmlar baslidiyla verilen ve plan degisikliklerinden etkilenen kritik parametrelerden olan “Ylzeysel akis:
Yadislardan meydana gelen akim, suyun buharlasmasi, yer yizeyindeki ¢ukuriarda toplanmasi ve zemine sizmasindan geriye kalan ve akisa gecen
yagmursuyu” ve “Yiizeysel akis katsayisi: Alan (Uzerine disen yagis miktannin akisa gecen orani” kiitik parametre olarak dikkate alinmistrr. Olasi plan
degisikliklerinde arazi kullanim oranlan degisirse; yagdisin akisa gegen miktar artmakta yagmur suyunun zemine sizma orani azalmaktadir. Buna badli
olarak, yani yUzeysel akis katsayisinin artmastyla yagmursuyu kanalizasyon sistemlerine gelen yUk artmaktadir. Ayni Yonetmelikte, yagmursuyu kanallarinin
boyutlandinimasina iliskin detayll hidrolojik ve hidrolik esaslar ile tasarnm kriterlerine yer veriimistir. “Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desarj Sistemieri
Hakkinda Yonetmelik'te yer alan esaslara goére yagmur suyu kanallan %90'a kadar doluluk oranlanna gore tasarlanabilir denimektedir. Bu noktadan
hareketle dizenlemeye konu plan degisikligi ile getirilen arazi kullanm kararlarinin, mevecut topografik yapi ile birlikte degerlendirildiginde ylzeysel akis
rejiminde anlamli bir degisim olusturmadigi; dolayisiyla yagmursuyu sistemine iletilecek debisel yikte yonetmelikte dngdrllen tasarm esaslarini asacak
nitelikte bir artis meydana gelmeyecedi dederlendirimektedir. Bu kapsamda, planlama kararlarinin yagmursuyu altyapl kapasitesi agisindan sistem
putinltigunt olumsuz etkilemedigi sonucuna varimaktadir,

Elektrik ve Telekomiinikasyon Tesisleri Hakkinda; 30 Mart 2013 tarih ve 28603 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yUrlrlige giren 6446 sayili
Elektrik Piyasasl Kanunu ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlidi tarafindan hazirlanan talep tahminleri esas alinarak piyasa katlimcilarina yol gostermek
amaciyla, Sebeke Yonetmeligi cercevesinde Uretim Kapasite Projeksiyonunu hazirlamak (zere Tirkiye Elektrkk lletim Anonim Sirketi (TEIAS)
goreviendirilmisti. Bu kapsamda TEIAS periyodik olarak Tirkiye Elekirik Enerisi 5/10 Yilik Uretim Kapasite Projeksiyonlan hazirlamaktadrr. TEIAS
projeksiyonuna gore devlet veya 6zel sektérin TUrkiye capindaki enerji gereksinimleri icin yeterli yatinmlar yapmakta oldugu bilinmektedir. Bu noktadan
hareketle Ust dloek 1/50.000 Il Cevre Dizeni Plani ve 1/25.000 Olcekli Alt Bdlge Nazim Imar Plani nifus projeksiyonlannin aynen kabul edimesinden
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sebeple mevcut imar planinda yapiimasi 6ngérilen dizenlemenin Elektirk Tesislerine konu kapasite sinifarni asmadigi hususuna  vanimistrr.
TelekomUnikasyon sistemlerinin altyapisinin unsurlar, mahiyeti ise; telekomunikasyon altyapisinin gesitliligi ve son teknolojileri uygulamaya musait olmasi,
uydu, radyolink, fiber ve kablolu gibi gesitli telekomUnikasyon altyapilarinin ayni amaca hizmet edecek sekilde ve gesitlilikte hizmet sunma imkani vermesi
bu alanda esik deger kapasite sinirlarin asiimadigr hususuna varimistir,

Ulastirma Altyapisi Hakkinda; Ulastima altyapisina iliskin degerlendirme, temel olarak planiama alani ulasim verilerinin hesabi/temini (guniik ve zirve
saat yolculuk dretim ve g¢ekimleri, otopark sayisi gibi), ulasim etki alani tespiti, mevcut ve planlama dénemi ulasim agi elemanlarinin (ulasim koridoru,
kavsak, toplu tasima durak ve tasit ici, yaya yolu) hizmet duzeyinden olusmaktadir. Hizmet duzeyindeki degisim miktarina bagl olarak, mevcut planinin
projeksiyon planlama dénemi ulasim aginda lyilestirme yapilimasina (serit sayisi artirma, kavsak denetim tipi degisikligi ve yeni ulasim tird veya tasiti
gereksinimi) intiyag olmamasl durumunda 6neri dlzenlemeye konu plan degisikligi ile “esik deger asiimamis” oldugu sonucuna varimaktadir. Hizmet
dUzeyinin degerlendirimesinde gdzunune alinan faktérler: hiz, ulasim stresi, trafik kesitleri ve kisittamalar, manevra serbestisi, glivenlik, strlict konforu ve
huzuru, toplu tagimaya erisim, ekolojik gevre lligkisi ve tastt isletme giderleri yer almaktadir. Ulasim etki alani ise; dizenlemeye konu alan ve komsu
cevresini kapsayan, bu alanin baglandigi yol aginda olusan trafik hacmini, yol kesitlerindeki hizmet dlzeyini ve alan ile ligkili toplu tagima hatlan ile
duraklar kullanan yolcu hareketliligini ifade etmektedir. Belilenen ulasim talep modelinine istinaden &neri dizenlemeye konu alandan kaynakl alana gelen
ve giden tagit ve yolcu sayilan ulasim etki alani icerisinde bulunan ulasim agina dagitiimis olup; éneri dlizenlemeden kaynakli ulasim aginda ilave kesit
isteyen trafik yUkU ve buna badll olarak yol kesitlerindeki hiz, kavsak noktalarinda olusan gecikme, yaya yogunluklarina konu toplu tasima durak alani ve
bekleyen yolcu sayisi lle toplu tasima araci yolcu sayisina bagl olarak hizmet duzeylerine ilave yUk getirimedigi hususuna varimistir. Bu noktadan
hareketle hizmet dizeyinin butininde olumsuz bir degisim clmamasindan sebeple Gneri dizenlemeye konu plan degdisiklidi ile esik deger asiimadigi

hususuna varnimistr.

Duzenleye konu alan ve yakin gevresindeki mevcut ve planlanan kentsel teknik altyapr sistemlerinin, éngérilen kullanim ve yogunluklar dogrultusunda
kapasite agisindan yeterli oldugu ve herhangi bir kapasite asimi olusturmadigr degerlendiriimektedir. Ayrica plan degisikligiyle énerilen fonksiyonun, altyapi
sistemleriyle uyumlu olarak projelendirilebilecedi ve nitelikli yasam alanlar olusturulabilecek mekansal formlara sahip oldugu kabul ediimis olup, gelinen
sUreclerde olusturulacak olan altyapi sistemlerine entegre edilebilecek bir altyapr yukine sahip oldugu dustntimektedir. Bu kapsamda cevresel etkiler,
gelisme egilimleri ve planlama kriterleri dogrultusunda yapilan degerlendirme sonucunda s6z konusu dizenlemeye konu alan ile ilgili kurumlar ve
belediyelerin altyapi sistemlerinin bir bltlin olarak hayata gecirimesi g6z éntinde bulunduruldugunda, altyapr sistemleriyle uyumlu olarak projelendirilecek
olan dUzenleme alani ve yakin gevresinin; mevcut kentsel teknik altyapr sistemleri Uzerinde herhangi bir olumsuz etkisinin bulunmayacag kanaatine
varimaktadrr.

Ayrica dlzenlemeye konu alanin, kent bUtintne yonelik onayll imar planlarn kapsaminda yer almasi ve stz konusu planlarda kentsel teknik altyapi
sistemlerine (icme suyu, atksu, yagmursuyu, elektrik, telekomUnikasyon ve ulastirma altyapisi) iliskin planlama kararlarnin tanimlanmig olmasi, planin
projeksiyon dénemi itibanyla altyap! kapasitesinin yeterliligine isaret etmektedir. Nitekim, kent geneline iliskin projeksiyon nUfus kabulleri ile arazi kullanim
kararlarinin henlz tam kapasite ile mekansal karsiik bulmadigi, planii gelisme alanlannin énemii bir béliminde yapilasma strecinin tamamlanmadigi
anlasiimaktadir. Bu gergevede, oneri plan degisikliginin mevcut teknik altyapr sistemleri Uzerinde ilave bir yUk olusturmayacagr degerlendirimekte olup,
uygulama asamasinda 6neri plan kararlar dogrultusunda kentsel teknik altyapi sistemlerinin alt 6lgekli kentsel tasanm, vaziyet plani ve mUhendislik
projeleri kapsaminda detaylandirlarak hayata gegirilecedi aciktrr.

Sz konusu imar plani degisikligi; nitelikli yasam alanlarini iceren uygun vaziyet planlan ile projelendirimek Uzere yakin cevresindeki kentsel teknik altyapi
ihtlyaglarnin karsilanmasi ve kamu yararina yonelik kullanim dengesinin saglanmasi amaciyla gergeklestirimistir. Oneri diizenlemeye konu alan ve yakin
cevresindeki imar uygulamalar ile olusturulacak kentsel teknik altyapi, yesil alan ve sosyal donati alanlan sayesinde, ilgili idarelerin hizmet sunumu
kesintisiz ve etkin hale gelecek olup, plan uygulamalarinin tamamlanmasini mUteakip s6z konusu alanlara yonelik kamu yatinmlannin hayata gegiriimesi
amaclyla gerekli galismalar ilgili idarelerce baslatilacakitr,

8. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu dizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmistrr.

PLAN NOTU: 1) Aglklanmayan Hususlarda iigili Kanun, Yénetmelik ve Meri imar Plani Hikimlerine Uyulacakir.
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