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1. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Magka ilgesi, Giiney Mahallesinde yer alan tescil dis1 alandaki mevcut olan belediye parke tasi
tiretim tesisini igerecek sekilde s6z konusu mekansal alanin belediye hizmet alani olarak
planlanmas1 amag¢lanmaktadir.

Yapilacak olan planlama calismasi, Giiney Mahallesindeki tescil disi alanin bir kismini
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan alanlar; Trabzon ili, Magka ilgesine bagli Giiney Mahallesi’nde
bulunmakta olup; 551780-551850 dikey (Y) ve 4520655-4520720 yatay (X) koordinatlari
arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanin Macgka ilge merkezine uzakligi yaklasik 1,5
kilometredir. Belirtilen alanin idari smirlar1 iginde yer aldigi Magka ilgesi’nin bagh oldugu
Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklasik olarak 40° 41”29 kuzey enlemi ile 39° 29’ 21
dogu boylamlarinda bulunmaktadir. Planlama alani, Giiney Mahallesi yerlesik alani siniri
icerisinde mahallenin kuzey kisminda bulunmaktadir (Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu

3. PLANLAMA ALANININ ULAGIM AGINDAKI YERI

Trabzon iline ulasim genel olarak karayolu ve havayolu ile kismen de denizyolu ile
saglanmaktadir (Sekil 2).
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Sehir Plancist



Trabzon ili Magka ilgesi Giiney Mahallesi Tescil Disi Alana iliskin Belediye Hizmet Alani Amagh
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

61:90 . . 61'\86 5333 &
& 61-93 1 0 5356 4Y)]
3 44 km
. 2 N Merkez Mah.
RS IE A A.Cavuslu Mah. 3-50R
& v@('a dackqd 05 61-01 R Ormanseven

010-23},81-81 s - n Karadere 1 Kép. 61-48
LS o atiirk Kogki /61-35 1
urbulak 61-50 s i, 61-03 df

61-57 A
TRABZON &5

|g10-2p

S&

3
61-06 53-52 53350
Balinjevi DEREPAZAR)

o AtayurtJ26 11

&\ 53-51 ,ﬁf,'?
IYIDERE/ZLS
N 4r.,h ;
Q ~/'~\!\
), 6
7 Esiroglu 12 . Kugikdere 4

) l61-32 Q3gesie
Uspnarg K(YPRUBABI . 5

. 3
61-53 L2 agofer OS2I " e CAYKARA
31 Oylum Atakoy, 61-42

()
Y[
p(.l a
MR
5
NO L
f 4 ~
B %E.

Oymalgepe

Anayurt > Meryemana 24 61-28 3161 -40 5
14\61-55 5
Y. ZiganaG : 6128 24 61-30
3L ed 15 \,gzomeg D B, B =) 915-01 v .
<Y ¥ Kalkanl ™-— ,/553‘5 N 8\< N 4 L. Uzungél
W12\ 29-75 ol e a ! SecT 13N s

Sekil 2. Trabzon ilinin Ulasim Agindaki Yeri

Magka ilgesi, Giiney Mahallesindeki planlama alanina ulagim ise E97 (D885) nolu Trabzon-
Gilimiighane devlet karayolundan ilge merkezine gelinerek Sehit Astsubay Halit Avcr Caddesi
ile devaminda Giiney Kiime Evleri Sokak iizerinden saglanmaktadir. Belirtilen bdlgeye yilin
her mevsimi ulasim saglanabilmektedir (Sekil 3).
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4. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR
4.1. Fiziksel Yap1
4.1.1. Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Trabzon ili, Magka il¢esi, Giiney Mahallesindeki tescil dis1 alaninin tamamini1 kapsayan imar
plan1 yapimina esas yerlesime uygunluk amaglh jeolojik-jeoteknik etiit raporu; 08/05/2026
tarihinde Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Yer Bilimsel Etiit Dairesi Baskanlig1
tarafindan onaylanmustir.

Planlama alan1 s6z konusu raporda yerlesime uygunluk agisindan jeolojik veriler, litolojik
yapi, sondaj-jeofizik ¢alismalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik
ozellikleri ile elde edilen veriler 15181inda 2 kategoride degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda jeolojisini Caglayan Formasyonunun olusturdugu ve egim degerinin genel
olarak % 10’dan biiyiik oldugu alanlar, MTA heyelan envanter haritasinda Aktif Heyelanli Saha
icinde kalmasi, kaya birimlerin rezidiiel seviyelerinde siireksizlik boyunca yenilmelerin
gerceklesmis olmasi, bolgenin ¢ok yagisl olmasi nedenlerle inceleme alaninda kiitle hareketleri
meydana gelebilecegi, meydana gelebilecek kiitle hareketlerinin miithendislik 6nlemleri ile
onlenebilecegi kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alanmin topografik egimi %80-90 arasinda olan alanlar iss MTA heyelan envanter
haritasinda aktif heyelan sahasinda olmasi, jeolojik birimlerin zemin olmasi, inceleme alaninda
akmalarin, kaymalarin, yiiksek agili sevlerin bulunmasi, kayalarin bol pargali kirikli olast ve
eklemler boyunca bir ¢ok siireksizlik igermesi, askida/ gomiilii,/yar1 gomiilii kaya bloklarinin
diisme riski olmasi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun
Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler olarak
degerlendirilmistir.

Planlama alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay zonlarindan
biri olan Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer almakta olup,
KAF, Alp-Himalaya kusaginin en aktif bolgelerinden bir olup; dogu-bati dogrultulu ve buna
dik yonde bulunan kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklagik 1500 km uzunlugunda dogrultu
atiml1 sag yonlii bir fay olup; yer yer 500-1000 m arasinda degisen bir genislik gosterir.

Trabzon ili merkez olmak iizere ¢aligma alani ve c¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Bu amagla ¢alisma alani, merkez olmak iizere
100 km’lik yarigap i¢inde ¢alisma alanimizi kapsayan koordinatlari odak kabul edip 100 km’lik
yaricap ile sinirlanan bolgede sismik tehlikenin arastirilmasi i¢in bolgede 1900-2026 yillar
arasinda meydana gelmis magnitiidii 4.0 ve daha biiyiikk deprem verileri kullanilmistir.
Ulkemizdeki yapi stogu itibariyle yikici deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle ¢alisma alani
ve cevresinde orta biiyliklilkte deprem sayisinin ¢ok fazla olmadigi, bolgede 4,0 ila 6,0
magnitiid arasindaki depremlerin 10 adet oldugu goriilmektedir. Planlama alaninda bu
belirlemeler dikkate alinarak olusturulacak tiim yapilagsmalarda ilgili deprem ydnetmeligi
hiikiimlerine uyulmas1 gerekmektedir.

Inceleme alani Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi'na (2018) gore ivme degeri ortalama 0.10g
olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik 6mrii
icinde % 60 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiikklenmeye maruz
kalmayacagi tahmin edilmektedir. Planlama alaninda yapilacak olan yapilar “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak
yapilmalidir.
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4.1.2. Iklim Yapisi

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde kiy1 kesiminde bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 1lik yazlar
nispeten sicak, her mevsimi yagigh bir iklim karakterine sahiptir. Planlama alaninin yer aldig1
Magka ilgesi, Giiney Mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji
istasyonlar1 verileri kullanilmistir (Tablo 1).

4.1.2.1. Bolgenin Sicakhk Dagilim

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklari olduk¢a distiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylart;
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

4.1.2.2. Bolgenin Yagis Dagilimi

Yillik ortalama yagis miktart 829,1 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagisi olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok denecek kadar azdir.

4.1.2.3. Bolgenin Riizgar Durumu

Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.

Tablo 1. Trabzon ili Tklim Verileri

TRABZON Ocek  Subat  Mart  Nisen  Mays Haziren Temmuz ABustos  Eyl Ekim  Kasim  Aralik Yilhk
Olcum Periyodu ( 1927 - 2024)
Ortalama Sicaklik (*C) 1.5 74 8.4 1.8 159 203 231 235 205 16.7 130 96 148

Ortalama En Yoksek Sicakik (°C) 109 10.9 120 157 19,2 233 26,1 26,7 239 20.1 16,6 131 18.2

Ortalama En D3k Sicaklik (°C) 47 45 55 88 13,0 172 200 205 12,5 137 101 68 19
Ortalama GUneslenme Suresi (saat) 2.7 33 34 44 56 11 59 56 49 45 36 27 45
Ortalama Ya@ish Glin Sayist 1244 1222 1352 1307 1300 1091 813 8,80 1,00 1247 1206 1255 1402

Aylik Toplam Yagis Miktan

il 830 640 598 68 525 520 367 479 785 36 1003 840 82

Olcum Periyodu ( 1927 - 2024)

En yuksek ve en dusik sicakiiklonn gerceklesme tarihini gormek igin fare imiecini degerlerin ustine getiriniz.

GUnlok Topiam En Yoksek Yagis Miktan GUnlok €n Hizh Ruzgar En Yuksex Kar

10.07.19%2 1151 mm 12031968 32,3 m/sn 15.01.1950 115cm

4.1.3. Topografik Yapi-Egim Durumu

Trabzon ili baglica {i¢c ana jeomorfolojik iiniteden olusmaktadir. Glineyde su boliim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusagi ve bu iki ana iinite arasinda
yer alip, akarsularca derince yarilmig plato ve tepelik alanlar yer almaktadir. Sahanin drenaj
agini olusturan vadiler genellikle tabansiz kertik vadiler seklindedir. Ancak biiylik derelerin
vadilerinde yaklagik 150-200 m kotlarindan kiyiya kadar olan kesimleri tabanli vadi konumuna
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doniistir. Yatak malzemesi, taban seviyesindeki oynamalar sebebiyle deniz-akarsu karigimi
olup, oOrgiilii yatak durumundadir. Bolge genel olarak daglik ve volkanik bir arazidir. Deniz
kenarindan baslayarak igeriye birden yiikselen daglar kisa bir zamanda 400-500 m yiikseklige
ulasir. Bolgedeki tepeler, olduke¢a dik versanlar ve denize dokiilen irili ufakli birgok dere ile
diizliigii bozulmus, dalgali yirtik gériintimlii bir yapidadir.

Planlama alanmin genel olarak topografyasi %0-10 egimli diizliik alan ile %80 egimli dik
yamag arazilerden olusmaktadir. Alanin topografik arazi kotlar1 ise 373-375 m. arasinda
degismekte olup genel olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Arazinin yamag egilimi ve bakisi
kuzeybat1 yonlidiir.

4.1.4. Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alaninin bulundugu Magka ilg¢esinin igerisinde akar ve kuru dereler bulunmaktadir.
Bolgenin igcme ve kullanma suyu sehir sebekelerinden, kirsalda bulunan dogal kaynak
sularindan cazibeli olarak getirilmesiyle saglanmaktadir. Planlama alaninin yaklagik 45 m.
kuzeybat1 yoniinden Magka Deresi gegmektedir. Planlama alanina yonelik sel, su baskini ve
taskin riskine yonelik herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.2. Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alanina ait Afete Maruz Bolge karari bulunmamaktadir. S6z konusu alanda heyelan,
akma, ¢1g, tagkin gibi riskler bulunmadig1 gibi alanda herhangi bir kurum tarafindan alinmig
koruma karar1 yada yapilagsma yasagi da bulunmamaktadir.

4.3. Cevresel Kaynaklar

Planlama alanini etkileyerek, yerlesimi sinirlandiran esikler, arazinin topografik egimi ile
alanin yakinindan gegen Magka Deresi gosterilebilir. Parsel alaninin etrafindaki agaglik bitki
ortiisii ise ¢evresel degerleri olusturmaktadir.

5. MULKIYET DURUMU VE BUGUNKU ARAZI KULLANIMI

5.1. Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alani, Giiney Mahallesi’nin yerlesik alani iginde yer almaktadir. Tapu kayitlarinda
s6z konusu mekansal alanlar, tescil digi alan olarak goriinmektedir (Sekil 4).
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Sekil 4. Planlama Alaninin Kadastral Durumu

5.2. Bugiinkii Arazi Kullanimi ve Mekansal Analiz

Planlama alan1, Giiney Mahallesi sinirlari i¢inde yer almakta olup fiziksel ve mekansal konum
olarak kismen diiz bir bolgede yer almaktadir. S6z konusu alan iizerinde Magka Belediyesine
ait parke tasi iretim tesisi ve miistemilatlart bulunmaktadir. Alanina ulasim saglayan
giineydogu yoniinden gegen bir yol bulunmakta olup alanin yakin gevresinde belediyeye ait fen
isleri, bakim atdlyesi vb. hizmet birimleri yer almaktadir (Sekil 5).
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Sekil 5. Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Mevcut Arazi Kullanim Durumu

6. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 acisindan Mekéansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yirlrlikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar1 ve imar planlari kararlarina
uyulacag agiktir.

Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000 6lgekli gevre
diizeni plani; 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plani ve 1/25.000 Slcekli alt bolge nazim imar
plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani yiirtirliikte olup s6z konusu planlar kapsaminda 1/5000
6lgekli nazim imar planinda degisiklik yapilacaktir.

6.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 o6lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlig: tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmuistir. S6z konusu 1/100.000
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6lgekli Cevre Diizeni Planinda ilgili planlama alani; “Kentsel Yerlesme Alan:” olarak belirlenen
bolge i¢inde yer almaktadir (Sekil 6).

Ordu-Trabzon-Rize-
Giresun-Giimiishane-
Artvin Cevre Diizeni
Plam1 (MEKANSAL
PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU)
Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiighane-Artvin Cevre

Diizeni Plani (MEKANSAL ;
PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU)
[PLANLAMA ALANI |
Ulusal Cografi Bilgi Plat jan (UCBP) al bilgi amaglidir. Haritada yer alan cografi veriler ile ilgili sorumluluk yukarida siralanan kurumlara aittir.

Sekil 6. Planlama Alaninin 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

6.2. 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 6lgekli il gevre diizeni planinda s6z konusu planlama alani; “Kentsel Yerlesik
Alan” olarak belirlenen bolge i¢inde kaldig1 goriinmektedir (Sekil 7).

2 o

Fra
5 PLANLAMA ALANI
¥ F:

il ol
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o
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Sekil 7. Planlama Alaninin 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

11 Ercan Sen

(CAN ,"
Sehir Plancist



Trabzon ili Magka ilgesi Giiney Mahallesi Tescil Disi Alana iliskin Belediye Hizmet Alani Amagh
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

6.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani; yiiriirliikte olan 12/09/2023 tarih ve 587 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 &lgekli 2.Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda “Park
ve Yesil Alan” olarak belirlenen bolge igerisinde kalmaktadir. (Sekil 8).

OF

6.4. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

184 ada, 6 parselin planlamaya konu olan kisimlari, yiiriirliikteki 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar
Planinda “Park ve Yesil Alan” olarak planlanmistir (Sekil 9).
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W\ 1an KlaitHa

1/5000 OLGEKLI NiP

Sekil 9. 1/5000 dlcekli Nazim Imar Planindaki Yeri

7. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

184 ada, 6 parselin planlamaya konu olan kisimlari; yiirtirlitkteki 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda, “Park Alan:” olarak planlanmistir (Sekil 10).
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8. PLANLAMAYA YONELIK RAPORLAR VE KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda, Magka kent biitiiniine yonelik 1/5000 6lgekli nazim imar plani igin kurum
goriisleri alindigindan ve planlama ¢aligmalarina altlik teskil edecek ve mevzuat kapsaminda
gerekli olan raporlar hazirlandigindan ayrica yeniden goriis alinmasini gerektirecek bir
diizenleme 6ngoriilmediginden mevcut raporlar ile goriisler kullanilmistir.

9. PLAN TEKLIFI
9.1. Plan Teklifinin Gerekcesi

3194 sayili Imar Kanunu’na baglh olarak yiiriirliige giren “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 5.maddesinin 1/a fikrasinda imar planlarinda; belediyelerin gorev ve
sorumluluklar1 kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak {izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlar olusturulabilecegi;

bu kapsamda belediye hizmet alani kullanimi1 diizenlenebilecegi belirtilmistir.
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Bu durumda Giiney Mahallesindeki tescil dis1 alanda Magka Belediyesine ait parke tasi liretim
tesisi bulundugu; s6z konusu tesiste Magka Belediyesinin altyapi hizmetlerinde kullandigi
malzemelerin tiretildigi bahse konu alanin belediye hizmet alan1 olarak planlanmasinin, 5393
sayil1 Belediye Kanunu ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda agiklandig {izere
belediyenin mahalli miisterek hizmetlerinin verilmesi ve yonetimi agisindan imar mevzuatina
uyarl olacag goriilmektedir.

9.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

3194 sayili Imar Kanunu’na bagl olarak yiiriirliikte olan yonetmeliklerde; mekansal planlarin
genel olarak amact; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma
ve kullanma dengesini saglamak; iilke, bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay1
desteklemek, yasam kalitesi yiiksek saglikli ve giivenli ¢evreler olusturmaktir.

Mekansal planlardan biri olan imar planlari, toplum hayatini etkileyen fiziksel ¢evreyi saglikli
bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin yer secimlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve
topragin korunma-kullanma dengesini en rasyonel bi¢imde belirlemek amacina yonelik olan
gerek ¢izili gerekse yazili kararlar biitiiniidiir. Bu dogrultuda imar planlari ile kentsel alanlarin
projeksiyon yili i¢indeki ihtiyaclar1 tespit edilmekte ve bu ihtiyaglar karsilanmakta, kentin
gelisimi kontrol altinda tutularak, kentin diizenli bir bigimde biiylimesi saglanmaktadir. Ancak
projeksiyon donemi icinde farkli gelismeler nedeniyle kentin niifus yapist ve yogunlugu,
sektorel durumu farklilik gosterebilmekte; miilkiyet dokusu, mevcut yapilasma, olusturulacak
imar uygulamalar1 sonucundaki yapilasma durumu ve arazi yapisina gére imar planindaki
kentsel alan kullanim kararlarinin, mekansal alan olusumuna yonelik imar hatlarinin ve imar
adalarmin fiziksel bigimlerinin iyilestirilmesi ve diizeltilmesi ile ulagim sistemindeki
erisebilirlik ve kapasite (yaya-tasit) diizeyinin arttirilmast ayrica plan kararlariin
olusturulmasina altlik teskil eden verilerin degismesi sonucunda da kentsel alanlarin mekansal
ve fiziksel formlarinin degistirilmesi gerekebilmekte dolayisiyla arazi kullanim kararlarinin
tyilestirilmesi ve plan kararlarinin yenilenmesi ihtiyaci ortaya ¢ikabilmektedir.

Bu nedenle imar planlarinda genel olarak plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliiglint,
sosyal ve teknik donati dengesini bozmayacak nitelikte kamu yarari amagh teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak degisiklik yapilabilecegi goriilmektedir. Ayrica imar planlarinda
belirlenmis olan kentsel alan kullanim kararmin degistirilmesinde “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 26.maddesindeki ve 3194 sayili imar kanununun Ek-8. maddesindeki
hususlara gore diizenleme yapilmas1 gerekmektedir.

3194 sayili imar kanununun Ek-8. maddesinde plan degisikliklerinin plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliiglini, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak sekilde yerlesmenin
Ozelligine uygun olarak yapilmasi gerektigi belirtilmektedir. Bakildiginda planlama alaninda
onerilecek olan belediye hizmet alani kullaniminin teknik altyapi kullanimi niteliginde oldugu,
yapilacak plan degisikliginde plan biitiiniindeki toplam donati1 alan1 kullanim1 korunarak imar
mevzuatt geregi belediyenin mahalli miisterek hizmetlerinin karsilanacagr kullanim
olusturulacagi, diizenlemenin ana ulasim kurgusunu bozmayacagi, bolgenin ulasim ve erisimini
kisitlamayacagi, bolgedeki sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesini saglayacagi
dolayisiyla yapilacak belediye hizmet alani diizenlemesinin Ek 8. maddeye uygunluk
olusturdugu goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaminda ise belediye hizmet alani
kullanimi degisikliginin niifus yogunlugunu artiracak bir diizenleme olmadigi, imar planinda
park alaninin bir kisminin belediye hizmet alani olarak planlanmasi durumunda meri nazim
imar planinda ve uygulama imar planinda kisi basina diisen yonetmelik kapsamindaki standart
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yesil alan miktarinda azalma olmayacagi (Meri nazim imar plani niifusu olan 23.100 kisi ve
uygulama imar plani niifusu olan 20.000 kisilik plan niifuslarina gére aktif yesil alan orani kisi
basina nazim imar planinda 22,48 m? ve uygulama imar plaminda 415.000 m? park alan: ve
plan niifusuna gore aktif park alani oram Kisi basina 20,76 m? civarindadir); yapilan
diizenlemenin meri imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin dengesini
bozmayacagi; teknik altyapi1 hizmetlerinin sunumunun iyilestirilmesini saglayacagi; bolgedeki
trafik kapasitesi ile trafik {iretme ve trafik ¢gekme hacimleri agisindan olumsuz bir etkisinin
olmayacagi ve ilave trafik yiikii getirmeyecegi, mevcut ulasim sisteminin bolgenin trafigini
karsilayacagi miitalaa edilmektedir.

9.3. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Giliney Mahallesinde bulunan ve mevcut durumda tizerinde Magka Belediyesi parke tas1 tiretim
tesisi bulunan mekansal alanin yapilan jeolojik-jeoteknik etiit raporu caligmalarina goére
kuzeybat1 yoniindeki kisimlarinin yerlesime uygun alan olmamasi nedeniyle alanin yerlesime
uygun olan giineydogu yoniinden mevcut yolu cepheli yaklasik 1272 m? biiyiikliigiindeki
kisminin kentsel alan kullanim niteligi; “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmistir (Sekil
11).
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Sekil 11.0neri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
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9.4. Plan Kararlarina Gore Niifus Hesabi

Plan kararlar1 gelistirilen mekansal alana getirilen arazi kullanim kararlar1 igerisinde niifus
yogunlugu olusturacak bir kullanim oOnerilmediginden s6z konusu planda niifus hesabi
yapilmamustir.

9.5. Sosyal ve Teknik Donat1 Alami Thtiyaci

Imar planlarinda, plan kapsaminda &nerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlari ile bu konut
alanlarma hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir.
Planlamaya konu olan alanlarda nazim imar planinda niifus barindiracak bir kullanim
onerilmediginden sosyal ve teknik donati alan1 planlanmamustir.

10. PLAN HUKUMLERI

Plan kararlar1 gelistirilen s6z konusu mekansal alana yonelik yiiriirliikte olan Magka Kent
Biitiinii 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri gegerli olacaktir.

11. ONERI PLAN PAFTASI

Giiney Mahallesindeki mekansal alana yonelik 6neri 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani kararlari
Sekil 12°de gosterilmistir.
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