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AKCAABAT MERKEZ VE MAHALLELERI

1/5000 OLCEKLI REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI

PLAN DEGISIKLIGI

Akcaabat merkez ve mahallelerine doniik hazirlanan ve 12.09.2024 Tarih ve 362 Sayili
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar1 ile onaylanarak ytiriirliige giren 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plam1 dogrultusunda 1/1000 6lgekli uygulama imar planmi 11.04.2025 Tarih 81
Sayili Akcaabat Belediye Meclisince, 17.04.2025 Tarih 180 sayili Trabzon Biiyliksehir

Belediye Meclisince onaylanarak askiya ¢ikarilmistir.

Bu siirecte, plan, yapilan itirazlar ve Komisyon kararlar1 kapsaminda 4 kez askiya
¢ikarilmistir. Bu anlamda s6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 07.04.2026 Tarih ve
79,...,85 say1li kararlar ile Akcaabat Belediye Meclisince, 14.05.2026 Tarih ve 374 sayili karar

ile de Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisince onaylanarak dordiincii kez askiya ¢ikarilmigtir.

Uygulama imar planina 4. aski siirecinde yapilan itirazlardan kabul edilenlerden bir
kismi ile Akgaabat Imar Komisyonunun mer’i uygulama imar plani {izerinde yeniden
diizenleme yapilmasini 6ngordiigii degisiklikler ve mahkeme ve kurum kararlar1 dogrultusunda
olusan diizenlemeler, Mer’i Nazim Plan kararlarini da etkilemekte olmasi nedeniyle Nazim

Imar Plan1 degisiklikleri hazirlanmistir.

Bu dogrultuda mer’i nazim imar planinda 5 adet degisiklik yapilmis olup, degisikliklere

ait hususlar asagida ayrintili bir sekilde gosterilmistir.
e PLANLAMA ALANININ ULKE, BOLGE VE ULASIM AGINDAKI YERI

Trabzon ili Karadeniz Boélgesi’nin Dogu Karadeniz Bolimiinde 40° 33° ve 41° 07’
kuzey enlemleri ile 39° 07° ve 40° 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alan 4685 km?’lik yiiz
dlciime sahip bir yerlesim yeridir. 1, Dogu Karadeniz Béliimii'nde Karadeniz sahili ve Zigana
daglar1 arasinda kalan bolgede yer almaktadir. Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilgesi,
giineyinde Glimiishane'ye bagli Torul ilgesi ve Bayburt, dogusunda da Rize'ye bagl
Ikizdere ve Kalkandere ilgeleri bulunur. Antik Cagdan itibaren Trabzon kenti, 6zellikle Roma
Imparatoru Hadrianus'un yaptirdigi limandan sonra denizcilik agisindan &nemli bir merkez
olmus, cumhuriyet doneminde de yakin zamana dek denizyollar1 ulagim ve ticarette dnemini

korumustur.



https://tr.wikipedia.org/wiki/Giresun
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eynesil
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCm%C3%BC%C5%9Fhane
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
https://tr.wikipedia.org/wiki/Rize
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0kizdere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kalkandere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Antik_%C3%87a%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hadrianus
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Sekil 1. Trabzon Ilinin Ulke Icerisindeki Yeri

Akgcaabat ilgesi, Karadeniz Bolgesinin Dogu Karadeniz bdliimiiniin kiy1 kesiminde yer
alan Trabzon ilinin 18 il¢esinden biridir. Trabzon ilinin batisinda ve il merkezine 13 km
mesafede yer alan Akgaabat ilgesi, batisinda Carsibasi, dogusunda Trabzon Merkez, kuzeyinde

Karadeniz, glineyinde ise Diizkdy ve Magka ilgeleriyle gevrilidir.

1881 yilinda belediye teskilati kurulmus olan Akcaabat ilgesi de 2012 yili itibariyle
Biiyiiksehir Belediyesinin ilge Belediyesi statiisiine ge¢mistir. Ilcenin yiizélgiimii 385 km? olup

toplam niifus bakimindan yukarida siralanan 18 ilge icerisinde 2. sirada yer almaktadir.

Akgaabat ilgesi Biiyiiksehir Ilge Belediyesi olmasi nedeniyle idari olarak mahallelere
ayrilmistir. Yerlesmeye ait olan kdyler 2012 yili itibariyle mahalle statiisiine doniismiis ve ilge
73 adet mahalleye ayrilmistir. Planlama alani sinirlart iginde ise batidan doguya dogru sirastyla
Mersin, Akgakale, Salacik, Darica, Kavakli, Yenimahalle, Colakli, NefsiPulathane,
Ortamahalle, Diirbinar, Yaylacik, Saritag, Kayalar, Osmanbaba, Sogiitlii ve Yildizli Mahalleleri

olmak {izere toplam 16 mahalle vardir.

Akcaabat ilgcesi Dogu Karadeniz bolgesini lilkenin diger boliimlerine baglayan ana
karayolu tlizerinde dogu yoniinde Trabzon’a 13 km, Rize’ye 93 km. bat1 yoniinde ise Ordu’ya
163 km., Samsun’a 310 km. uzaklikta yer alan bir ilgedir. Akc¢aabat; Giresun-Trabzon Karadeniz
E70 Devlet yolu tlizerinde olup ilgeden yine Devlet karayolu ulasim ag1 i¢erisinde yer alan giiclii
akslar ile giiney kesimlerde yer alan Giimiishane, Diizkdy gibi il ve ilge merkezlerine karayolu
ile ulasim saglanmaktadir. Ilgcenin cografik konumu itibariyle ortaya ¢ikan gerek giiclii karayolu
ag baglantilar1 gerekse de havayolu ulasimi ilgeyi ulusal ve uluslararasi ulasim aginda ¢ok

onemli bir noktaya tagimaktadir.




Sekil 2. Akcaabat Ilgesinin Trabzon ili Icerisindeki Yeri
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Sekil 3. Ak¢caabat Ilcesmm Ulasim Baglannlar

Plan_degisikligine konu olan alan Akcaabat idari yapilanmasinda Akgakale ve

Yaylacik Mahalleleri sinirlari igerisinde yer almaktadir.




Akgakale Mahallesi kentin bat1 yoniinde uzayan lineer yerlesim aksi iizerinde, E70
Devlet Karayolu ile temel ulagim baglantis1 saglanan gelismekte olan bir mahalle
konumundadir. Yaylacik Mahallesi ise kentin ana merkez ¢ekirdeginin hemen dogu ¢eperinde
yer almaktadir. Ana olarak neredeyse tiim mahallelerde oldugu gibi E70 Devlet Karayolu ile
temel ulagim baglantis1 saglanan yerlesim yeri, sahil seridine yakinligi ve artan yapilagsma

egilimiyle konut — ticaret — sanayi fonksiyonunun 6n plana ¢iktig1 bir mahalle niteligindedir.

Sekil 4. Akcaabat Idari Boliiniis




e PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESiI VE KARARLARI

Nazim imar Plam degisikligine konu olan ilk degisiklik Akgakale Mahallesi 104 Ada 25,26

ve 41 Parselleri kapsamaktadir.
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Ilgili alan mer’i nazim imar planinda ticaret — konut fonksiyonlu karma kullamim (TICK) ve
kamu hizmet alan1 olarak plan kararlara konu edilmistir. S6z konusu parseller tescilli 1. Grup kiiltiir
varlig1 olan Akcgakale Kalesinin komsulugundadir. Aski siireci igerisinde Trabzon Kiiltlir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu Midiirliigi 19.04.2026 tarih ve 823331 sayili yazisi ile Trabzon Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu tarafindan alinan 02.04.2026 tarih ve 11098 sayili karar geregi i¢in
Akgaabat Belediyesine gondermistir. S6z konusu 02.04.2026 tarih ve 11098 sayili kararda “... Ak¢akale
Mabhallesi 104 ada 45 parselde kayith tescilli tasinmazin (Ak¢akale Kalesi) korunma alanini kapsayan
kasmindaki 104 ada 25,26 ve 41 parselin yesil alan olarak hazirlanacak sekilde plamn diizenlenmesi...”

gerektigi bildirilmistir. flgili kurul kararinin bir 6rnegi asagida verilmistir.




T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Trabzon Kiiltiir Varliklarim Koruma Bilge Kurulu

KARAR
61.01.4
Toplant Tarihi ve No: 02042026 - 556 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No :  02.04.2026 - 11098 TRABZON

Trabzon 1li, Akgaabat [lgesi, sit alam diginda, Akpakale Mahallesi, tzel millkiyete ait, Trahzon
Kiiltiir Varhklanm Koruma Bilge Kurulunun 30.05.2025 tarih ve 9961 sayil karan ile belirlenen
korunma alaninda kalan ve korunma alanim kapsayan kisimdaki 104 ada 41 parselin eski imar haklarinin
talep edilmesine yinelik ilgilisinin 25.02.2026 tarih ve 4074703 say ile kavith dilekgesi, Trabzon Kiiltiir
ve Tabiat Varliklanim Koruma Bilge Kurulunun 01.04.2005 tarih ve 192 sayilh, 25.04.2008 tarih ve 1580
sayil: kararlan, Trabzon Kiltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulunun 13.03.2014 tarih ve 1710 sayili
karart, konuya iliskin Trabzon Kiltir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Midirliiginin 23.01.2026
tarth ve 4000115 sayili wzman raporu okundu, ekleri ve dosyast incelendi, yamlan giiriismeler
sonucunda;

Trabzon Ili, Akgaabat llgesi, sit alam disinda, Akgakale Mahallesi, $zel miilkivete ait, korunma
alamnda kalan, 104 ada, 41 parsele iliskin Trabzon Kiltlr Varhklanm Koruma Bblge Kurulunun
30005.2025 tarith ve 9961 sayil ... dkcakele Mahallesi, 104 ada, 43 parselde kayali tescilli tagmmazin
{Akcakale Kalesi}) korumma alamnr kapsavan kisndaki, 104 ada 25,26 ve 41 parselin yegil alan olarak
hazirlanacak  sekilde  plomn  dizenlenmesi...””  kararl  gere@inin ilgili Belediyvesince verine
getirilmesinden sonra konunun degerlendirilebilecegine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Nazmi AKIN Prof. Dr. Hiiseyin METIN
(IMZA) (IMZA)
UYE UYE UYE
Prof. Dr. Cengiz TAVSAN Menderes ALAN Yusuf SOYUER
{IMZA) (IMZA) (IMZA)
UYE UYE TEMSILCI UYE
Mustafa AYGUN Mergiil KOTIL Ozgiir ASIK
(IMZA) (IMZA) Trabzon Biiyilksehir Bel. Tem.

(KARSIOY)

TEMSILCI UYE
Ali GUNGOR

Alcaabat Bel. Tem.
(KARSI OY)

Bu kapsamda ilgili koruma kurulu s6z konusu parsellerin yesil alan olarak planlanmasi
gerektigini bildirmis; Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin Tamimlar baslikli 4. Maddesinin vvvv

bendinde ise yesil alanlar;

“Yesil alanlar: Toplumun yararlanmast i¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti,
piknik, eglence, rekreasyon ve rekreaktif alanlari toplamini (Metropol él¢ekteki fuar, botanik ve hayvan
bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer alan islevieri ve

yapilasma kosullarin iceren yesil alanlar” seklinde tanimlanmustir.




Gerek ilgili koruma kurulu kararinin gerekse de Yonetmeligin birlikte degerlendirilmesi sonucu
Kalenin kendi bulundugu alanin da rekreasyon alani olarak plan kararlarma konu edilmis olmasi
sebebiyle Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Baymdirlik ve imar Komisyonunca sdz konusu parsellerin

rekreasyon alani olarak diizenlenmesi uygun bulunmustur.

Koruma kurulu karar1 ve bu karar kapsaminda Trabzon Biiyliksehir Belediyesi Bayindirlik ve
Imar Komisyonunca yapilan degerlendirme sonucunda ilgili alanda nazim imar plam1 degisikligi

hazirlanmagtir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu olan Ak¢akale Mahallesi 104 Ada 25,26 ve 41 Parsellerin
mer’i nazim imar planindaki ticaret — konut fonksiyonlu karma kullanim (TICK) ve kamu hizmet alanina
doniik plan kararlar1 kaldirilmis, parseller rekreasyon alani olarak yeniden diizenlenmistir. Yapilan
degisiklik ile yaklasik 0.32 hektar yiizél¢limiine sahip olan ticaret — konut alanmi kaldirilmistir. S6z
konusu alanin uygulama imar planinda emsali 1,00 olarak belirlenmistir. Akgaabat ilgesi, Merkez ve
Mahalleleri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporunda yer alan
Tablo.58’e gore emsal 1 olan TICK alanlarinda yogunluk 160 kisi/hektardir. Bu verilerden hareketle s6z

konusu alandaki diizenlemeler sonucu plan niifusunda yaklasik 52 kisilik bir azalma saglanmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar plani degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semasi agagida verilmistir.

MEVCUT PLAN ONERi PLAN

AKGAKALE MAHALLESI: 104 ADA 25,26 VE 41 PARSELLER AKGAKALE MAHALLESI: 104 ADA 25,26 VE 41 PARSELLER

B

Sekil 6. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi Paftasi




Nazim imar Plan degisikligine konu olan ikinci degisiklik yine Ak¢akale Mahallesi sinirlari

igerisinde yer alan 118 Ada 1 ve 119 ada 1 Parselleri kapsamaktadir.

Sekil 7. Planlama Alani Uydu Gériintiisii

[lgili alan mer’i nazim imar planinda 150 kisi/ha orta yogunlukta gelisme konut alan1 olarak

plan kararlarina konu edilmistir.

Planlara itirazlarm degerlendirilme siirecinde Akcaabat Belediyesi Imar Komisyonunun
yeniden degerlendirmesi kapsaminda anilan parsellerde parsel numarasi olmasina kargin herhangi bir
tescil kaydinin bulunmamasi, alanin tescil harici alan olmasi ile kirsal karakterini devam ettirmesi
nedenleri ve tescil harici alanlarda imar uygulamalarimin 6niinde bulunan giicliiklerin bertaraf edilerek
plan uygulama imkan ve kabiliyetinin arttirilmasi amaciyla plan simrlari digina ¢ikarilmasi imar

Komisyonunca uygun bulunmustur.

Akgaabat imar Komisyonunun karari uyarinca sz konusu parselleri kapsayan alanda
yukaridaki gerek¢e ve amaclar dogrultusunda alandaki plan kararlarinin kaldirilmasma doniik nazim

imar planm degisikligi hazirlanmistr.

Bu kapsamda plan degisikligine konu olan parsellerin mer’i nazim imar planindaki 150 kisi/ha
orta yogunlukta gelisme konut alanina doniik plan karar1 kaldirilmis, alan plansiz hale gelecek sekilde
nazim plan onama sinirlart yeniden diizenlenmistir. Yapilan degisiklik ile 0.28 hektar yiizol¢timiine

sahip olan konut alanin kaldirilmasi ile plan niifusunda yaklasik 42 kisilik bir azalma saglanmaistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar plam degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semasi agagida verilmistir.




MEVCUT PLAN ONERi PLAN

AKEAKALE MAHALLESI: 115 ADA 1 VE 113 ADA 1 PARSELLER AKCAKALE MAHALLESE: 118 ADA 1 VE 119 ADA 1 PARSELLER

Sekil 8. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi Paftasi

10




Nazim imar Plam degisikligine konu olan iiciincii degisiklik de yine Akgakale Mahallesi

sinirlari igerisinde yer alan 135 Ada 127 ve 89 Parselleri kapsamaktadir.

Google Earth ‘. \\ N

Sekil 9. Planlama Alani Uydu Gériintiisii
[lgili alan mer’i nazim imar planinda 150 kisi/ha orta yogunlukta gelisme konut alani, egitim

tesis alan1 ve park alani olarak plan kararlarina konu edilmistir.

Plan degisikligine konu olan 135 ada 127 parsel ile ilgili olarak parsel malikince agilan dava
neticesinde, Trabzon Idare Mahkemesi 2026/438 sayili karari ile davaciya ait taginmaza isabet eden
nazim imar planinimn egitim alani ile ilgili kararm iptal etmistir. S6z konusu karar ise alanin yliksek
egime sahip olmasi, alan yetersizligi, bahce ve acik alan biitiinliigiiniin kurulamamas1 gibi unsurlar

dogrultusunda gerekcelendirilmistir.

Bu kapsamda ilgili mahkeme karar1 sonucu Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Bayindirlik ve imar
Komisyonunca, planin sosyal altyap1 dengesinin bozulmamasi ve egitim alani ihtiyacinin kargilanmasi
bakimindan yeniden tesis edilmesi gerekliligi nedeniyle okul alaninin daha az egimli ve okul yapisi ile
bahce ve agik alan biitiinliiglintin kurulabilecegi, 6grenciler bakimindan giivenli ve islevsel kullanimin
saglanacagi, ayn1 hizmet etki alani icerisinde mevcut yerinin daha dogusunda yeniden diizenlenmesi
uygun bulunmustur. Bununla birlikte dava konusu parsel yoniinden ise alanin yliksek egime sahip
olmasinin egitim alaninda oldugu gibi konut, ticaret vb. yapilasmaya konu fonksiyonlarda da engel teskil
edecek olmasi nedeniyle so6z konusu alanin yesil alan olarak planlanmasi gerektigi de yine ilgili

Komisyonca uygun bulunmustur.

Trabzon Idare Mahkemesi karar1 ve bu karar kapsaminda Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi
Bayindirlik ve imar Komisyonunca yapilan degerlendirme sonucunda ilgili alanda nazim imar plam

degisikligi hazirlanmistir.

11




Bu kapsamda mahkeme karan ile kaldirilan egitim tesis alani, mer’i nazim imar planinin
kamusal alanlar1 birbirine baglayan ve yesil koridor olarak saptadigi ana kararinin igerisinde, daha az
egimli bir alanda ve ada formu yapilasmaya daha uygun geometride olacak sekilde, eski yerinin yaklagik
50 metre dogusunda alansal biiyiikliigii arttirilarak yeniden diizenlenmistir. Dava konusu olan parsel ise
sahip oldugu yiiksek egim nedeniyle planin ana kararinin devamliliginin saglanmasi ve bdylece plan

biitiinliiglinlin korunabilmesi amaciyla yesil alan olarak plan kararlaria konu edilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar plam degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semas1 asagida verilmistir.

MEVCUT PLAN ONERIi PLAN

ADA 59 VE 127 PARSELLER
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Nazim imar Plam degisikligine konu olan dérdiincii degisiklik Yaylacik Mahallesi sinirlari

igerisinde yer alan 576 Ada 1 ve 2 Parselleri kapsamaktadir.

, . A A
Sekil 11. Planlama Alani Uydu Gériintiisii

[lgili alan mer’i nazim imar planinda 300 kisi/ha yiiksek yogunlukta mesk{in konut alan1 ve park

alan1 olarak plan kararlarina konu edilmistir.

Planlara itirazlarin degerlendirilme siirecinde ilgili alanda Akcaabat Belediyesi Imar
Komisyonunun yeniden degerlendirmesi kapsaminda alt 6l¢ekli planlarda agilacak 7 metrelik yollarin
daha diizgiin ada geometrisini saglayabilmesi, egim yoniinden daha uygun sekilde gegirilerek 15 ve 12
metrelik yollar arasinda atik su, kanalizasyon vb. teknik altyapi baglantilarinin saglanabilmesi ve
bdylece plan uygulama imkan ve kabiliyetinin arttirilmasi amaciyla konut ve park alanlarinda arazinin

mevcut yapisi gozetilerek yeniden bir diizenlemeye gidilmesi imar Komisyonunca uygun bulunmustur.

Akgaabat Imar Komisyonunun karari uyarinca sdz konusu parselleri kapsayan alanda
yukaridaki gerek¢e ve amaglar dogrultusunda konut ve park alanlarinin yeniden diizenlenmesine doniik

nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Bu kapsamda dncelikle 12 ve 15 metrelik yollar arasinda yesil aks ile bigimlenen bir baglantinin
saglanmasi i¢in plan degisikligine konu olan parsellerin kuzey kismini kapsayan mer’i nazim imar
planindaki 300 kisi/ha ytliksek yogunlukta meskiin konut alanina doniik plan karar1 kismen kaldirilarak
alan yesil alan olarak diizenlenmistir. Bdylece her iki yol arasinda efime uygun baglantilarin
saglanabilecegi bir alan olusturulmustur. Bu diizenleme ile birlikte yaklasik 740 metrekarelik bir alan
konut alanindan park alanina doniistiiriilmiistiir. S6z konusu parsellerin imar parselleri olmasindan
hareketle yeni olusturulan park alaninin kamu eline gegisinin trampa ile ¢oziilebilmesi amaciyla da 576

ada 2 parselin dogusunda daha onceden terke konu edilmis alanda yaklasik 360 metrekarelik bir alan
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ayn1 yogunlukta konut alani olarak plan kararlarina konu edilmistir. Yapilan degisiklik ile azalan konut
alan ile birlikte yaklasik 9 kisilik bir niifus eksilmesi oldugundan mer’i nazim planin gerek niifus

gerekse de sosyal donati dengesi aleyhine bir diizenlemeye gidilmemistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar plam degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semasi agagida verilmistir.

MEVCUT PLAN ONERI PLAN

YAYLACIK MAHALLESI: 576 ADA 1 VE 2 PARSELLER

fst —_— { 7

Sekil 12. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Dedisikligi Paftasi
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Nazim_imar Plami_degisikligine konu olan besinci ve son degisiklik de yine Yaylacik
Mabhallesi sinirlar igerisinde yer alan 1068 Ada 1, 262 ada 256, 1447 ada 1 ile 8 ve 1517 ada 2,3,5,6,7

Parselleri kapsamaktadir.

&

Sekil 13. Planlama Alani Uydu Gériintiisii
flgili alan mer’i nazim imar planinda 400 kisi/ha yiiksek yogunlukta mesk{in konut alan1 ve tagit

yolu olarak plan kararlarina konu edilmistir.

Planlara itirazlarin degerlendirilme siirecinde ilgili alanda Karayolu yol koruma kusagi sinir1 ile
belirlenmis olan ada hatlarinin, s6z konusu koruma kusaginin kaldirilmasma dair Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden alinan goriis dogrultusunda yeniden diizenlenmesi Akgaabat Belediyesi Imar

Komisyonunca uygun bulunmustur.

Bu kapsamda, Akgaabat Imar Komisyonunun karari uyarinca séz konusu parselleri kapsayan
alanda yukaridaki gerekce ve amaclar dogrultusunda konut bdlgelerinin smirlarinin  yeniden

diizenlenmesine doniik nazim imar plan1 degisikligi hazirlanmistir.

Yapilan plan degisikligi ile alt dlgekli planlarda s6z konusu parsellerin cephe hatlarini da
belirleyecek olan konut bolgelerine ait olan sinirlar daha diizgiin ve dogrusal bir hat olusturabilmek
amaciyla mevcut yapilagsma, parselasyon ve fiili yol durumuna gore yeniden diizenlenmistir. Bu
diizenlemede kuzey — giiney yonlii devam eden tasit aksinin yol izi, trafik akisini sekteye ugratmayacak
sekilde tiim hat boyunca ayni genislikte planlanmistir. S6z konusu degisiklik ile birlikte 400 kisi/ha
yogunluktaki konut alan1 200 metrekare, 300 kisi/ha yogunluktaki konut alan1 ise 430 metrekare artacak
sekilde bir diizenlemeye gidilmistir. Bunun sonucunda ise 8+12 olmak {izere toplamda 20 kisilik bir

artis ortaya ¢cikmuistir.
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Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar plam degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semasi agagida verilmistir.

MEVCUT PLAN ONERIi PLAN

N

Sekil 14. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Dedisikligi Paftasi
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Yukarida belirtilen gerekce ve amaglar dogrultusunda yapilan plan degisiklikler sonucu ortaya

¢ikan yeni arazi kullanim desenine gore planlama alani biitiiniinde niifus yoniinden yasanan degisimler

asagidaki tabloda verilmistir.

Niifusa etki eden < Alan Niifus
e el ot b ar Degisen Durum
degisiklik bolgesi (Ha) | Degisikligi
Akgakgle Kalesi ve TICK fonksiyonundan YESIL ALAN 032 | 52 azalma
Cevresi fonksiyonuna
Akcakale Giiney Ceperi | Plan disina ¢ikarilarak plansiz konuma getirilme 0.28 | 42 azalma
Yaylacik 576 Ada KONUT - PARK fonksiyonlarinda degisim 0.03 | 9 azalma
Toplam Azalma 103 Kisi
Yaylacik Yol Aks1 YOL fonksiyonundan KONUT fonksiyonuna 1.1 20 artis
Plan Niifusundaki Degisim | 83 kisi
azalma

Yukaridaki tablodan da goriilebilecegi iizere Uygulama imar planina 4. aski silirecinde

yapilan itirazlardan kabul edilenlerden bir kismi ile Akgaabat Imar Komisyonunun mer’i

uygulama imar plani iizerinde yeniden diizenleme yapilmasini 6ngordiigii degisiklikler ve

mahkeme ve kurum kararlar1 dogrultusunda olusan diizenlemeler sonucu yapilan nazim imar

plan1 degisiklikleri ile mer’i planin niifus biiyiikliigii tizerinde bir baski olusturulmamas, tersine

plan niifusu kiiclik bir oranda da olsa azaltilmistir. Boylece planin kentsel sosyal altyapi

kullanimlarinda kisi basina diisen metrekare oranlari da iyilestirilmistir.
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