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S6z konusu diizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmistir.
Planlama alaninda Trabzon Buylksehir Belediyesinin 22.07.2022 tarih ve 432 sayil

meclis karan ile onanan “ORTAHISAR ILCESI 2.ETAP MERKEZ BOLGESI 1/5000 OLGEKLI

NAZIM IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI” ne gére uygulama

yapilacaktir.
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan teklifi Trabzon ili, Ortahisar Ilgesi, Bahcecik Mahallesindeki 1/5000 &lgekli
G43A05A halihazir imar paftasinda yer alan 2045 ada 14, 15, 16, 17, 18, 23 ve 27 numarali
parselleri etkilemektedir.

Sekil 2 Planlama Alanmin Yakin Cevresi ile Iliskisi
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MULKIYET DURUM ANALIZI

Trabzon ili, Ortahisar flgesi, Bahgecik Mahallesindeki 1/5000 61cekli GA3A05A halihazir
imar paftalarinda yer alan 2045 ada 14, 15, 16, 17, 18, 23 ve 27 numarali parseller ve

cevresindeki parsellere ait miilkiyet yapis1 asagida gosterilmektedir.

Sekil 3 Planlama Alaninin Miilkiyet Bilgisi
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HALIHAZIR BILGIiSI

Planlama alaninin halihazir haritast yapilmis olup sdz konusu alan, 1/5000 o&lgekli

Sekil 4 Planlama Alaninin Halihazir Harita Bilgisi

AKARSU VE TASKIN DURUMU

Planlama alanina en yakin akarsu, 50 m. batisinda bulunmaktadir.

DEPREMSELLIK DURUMU

Proje alan1 Baymdirlik Bakanlhiginca hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem Bdlgeleri
Haritasmna” gore 4. derece deprem bolgesi icerisinde kalmaktadir. Deprem Arastirma Dairesi
verilerine gore, proje sahasinda magnitiidii 6 dan daha biiylik deprem kaydina rastlanmamustur.

Inceleme alan1 Deprem Bélgeleri Haritasi'na (2012) gore 4. derece deprem bdlgesinde
oldugundan ivme degeri ortalama 0.029 olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir.
Normal bir yap1 50 yillik ekonomik 6mrii i¢inde % 90 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme

degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir.

JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI - Yerlesime Uygunluk Durumu
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Alanin imar planmna esas jeolojik Jeoteknik etiit raporu Bayindirlik ve Iskan Bakanlig
Afet Isleri Genel Miidiirliigiiniin 25.06.2002 tarih 9872 sayil1 yazisinda OA.1 ve OA.1B olarak
degerlendirilmistir.
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Sekil 5 Jeolojik Etiit Verileri

Raporda; saha ¢alismalar1 kapsaminda miihendislik problemleri (sisme, oturma, tagima
giicii vs.) ve su baskmi riski tasiyan alanlar arastirilmig, hazirlanan e§im haritas1 dikkate
alinarak proje sahasi yerlesime uygunluk ac¢isindan degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk

haritas1 diizenlenmistir.

2.  MEVCUT PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amagclar1 acisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre
Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama imar Planindan olugmaktadir. Planlamaya Konu

Alanin “Ust Olgek Plan Kararlar1” asagida yer almaktadir.
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2.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 &lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 03.04.2017 tarihinde onanmustir. S6z konusu 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda ilgili planlama alani; “Kentsel Yerlesik Alan ve Otoyol ” olarak belirlenen bolge i¢inde
yer almaktadir (Sekil 6).
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Sekil 6 Planlama Alanimin 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

2.2 1/50.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin 16.01.2019 tarih ve 30 sayili meclis karar1 ile onanan
1/50.000 6lgekli i1 Cevre Diizeni Planinda da parsel alanlari; “Kentsel Gelisme Alani, Kentsel
Yerlesik Alan ve Otoyol ” olarak belirlenen bolge i¢inde goriilmektedir (Sekil 7).

Sekil 7 Planlama Alaninin 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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2.31/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani yiiriirliikte olan 13.12.2022 tarih ve 860 sayili Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 6lgekli 1.Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda

“Gelisme Konut, Meskiin Konut ve Park Alanlar: ”, igerisinde yer almaktadir (Sekil 8).

Sekil 8 Planlama Alanimn 1/25000 6lcekli Nazim imar Planindaki Yeri
2.4 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 16.09.2022 tarih ve 511 sayili meclis karar1 ile onanan

1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda s6z konusu alan; “175 ve 150 k/ha Yogunluklu Gelise Konut
Alani ile Park Alani” olarak planlanmistir (Sekil 9).
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SWL

Sekil 9 Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam

3.  PLAN TEKLIFi

3.1 PLAN TEKLIiFININ AMACI VE GEREKCESI
Trabzon Ili, Ortahisar Ilcesi, Bahcecik Mahallesi 2045 ada 14, 15, 16, 17, 18, 23 ve 27
numarali parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi amacli hazirlanmistir.
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 02.04.2026 tarih ve 236404 sayili yazisi ile
Miidiirligiimiize iletilen Bahgecik Mahallesi’ndeki muhtelif ada ve parselleri kapsayan alanda,
3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi kapsaminda yapilmasi planlanan imar uygulamasina
yonelik gerceklestirilen incelemelere ait teknik rapor ile parsellerin 6nceki terklerini igeren

miilkiyet raporu yazi ekinde sunulmustur.

Raporda: “Bahgecik Mahallesi'nde yer alan 6 No.lu Diizenleme Bdélgesi kapsaminda,
3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi cercevesinde yiiriitiilen imar uygulamasina iliskin
yvapilan incelemelerde; toplam 17 parseli kapsayan 46.027,44 m? biiyiikliigiindeki alanda DOP
oranm %41,26 olarak hesaplandigi, yapilan degerlendirmede bazi parsellerin mevcut imar
adalarina sigmadigi, bu durumun giderilmesi amaciyla 104 no.lu imar adasinin 1.076,74 m?,
105 no.lu imar adasinin ise 199,98 m? artirilmasi gerektigi, soz konusu artislarin toplami olan
1.276,72 m?’lik alanin dengelenmesi amaciyla ise 102 ve 103 no.lu imar adalarimin

yiizolgiimlerinin  aym miktarda azaltilmast onerilmistir. Yapilan diizenlemelerin donatt
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alanlarinda herhangi bir artis veya azalisa neden olmayacagi ve imar uygulamasi agisindan

daha uygun bir dagilim saglayacagi degerlendirilmistir”.
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Sekil 10 Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 02.04.2026 tarih ve 236404 sayil1 Yazi1 Ekindeki
Teknik Raporda Talep Edilenler
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Sekil 11 1/5.000 Olgekli

3.2 PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
Bahgecik Mahallesi’nde yer alan 6 No.lu Diizenleme Bolgesi kapsaminda, 3194 sayili

Nazim imar Plan1 Degisikligi Teklifi

Imar Kanunu’nun 18. maddesi uyarimca yiiriitiilecek imar uygulamasinda; mevcut durumda

bazi parsellerin imar adalarina sigmamasi nedeniyle, imar adalarmin yiizl¢ctimlerinin esdeger

miktarda azaltilip/ arttirilmistir. Yapilacak diizenlemelerin diizenleme ortaklik payir (DOP)

oranini (%41,26) ve donati alanlarini degistirmeyecek sekildedir.

Meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindaki 15 m. lik yol, bdlgenin miilkiyet durumu ve

topografik durumu g6z 6niinde bulundurularak yeniden diizenlenmistir.

11
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MEVCUT 1/5000 OLCEKLI NiP

ONERI 1/5000 OLCEKLI NiP
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3.3 MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN

KULLANIMLARI TABLOSU

Trabzon {li, Ortahisar Ilcesi, Bahcecik Mahallesi 2045 ada 14, 15, 16, 17, 18, 23 ve 27

numarali parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligine iliskin

“Karsilastirmali Plan Kararlaria Ait Alan Dagilimi Tablosu™ asagida gosterilmistir.
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Mevcut Durum Oneri Durum
Alan Adi Durumu (m?) Alan Ad1 Dlz:;l:zr)nu l(::ﬂ;;(
TIRNERT | o | SN | e | 4
ALAN (o) | 195 | plann (sowng) | 7057 | 992
AGACLAAI\\IL]?A\III\{IILACAK 7971 AGACLI:I\\II_ DAIEILACAK 8025 754
IMAR ADASI TOPLAMI | 29332 IMAR ADASI 30607 | 1275
PARK 11819 PARK 10303 -1516

Tablo 1: Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi1 Tablosu

3.4 NUFUS HESABI TABLOSU
S6z konusu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami degisikligi ile Gelisme Konut adasinda
minimum parsel biiyiikliigli dikkate alinarak yapilan hesaplamalarda 6 kisilik bir niifus artisina

sebebiyet verecegi hesaplanmustir.

Alan Adi Durumu (m?) Alan Ad1 Durumu (m?) | Fark (ha) | Niifus
GELISME KONUT GELISME KONUT _
ALANI (175k/ha) S416 I ALANI (175kha) | A% 004 1 7
GELISME KONUT GELISME KONUT
ALANI (150k/ha) | 004 | ALANI (150kha) | 17037 0.09 | 135

Tablo 2: Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Niifus Hesab1 Tablosu

Mekansal planlar yapim yonetmeliginin 26. Maddesi a bendinde “Artan niifusun ihtiyact
olan sosyal ve teknik altyap alanlar: standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana

hizmet vermek tizere ayrilr” denilmektedir. Nazim plan degisikligindeki 6 kisilik niifus artisi

Uygulama 0Olceginde bir niifus farkliligi getirmemektedir. Cizim teknigiyle ilgilidir.

4. PLAN HUKUMLERI
S6z konusu diizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmaigtir.
Planlama alaninda Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin 22.07.2022 tarih ve 432 sayili
meclis karar1 ile onanan “ORTAHISAR ILCESI 2.ETAP MERKEZ BOLGESI 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI” ne

gore uygulama yapilacaktir.
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TRABZON iLi, ORTAHISAR iLCESi, BAHGECIK MAHALLESI 2045 ADA 14, 15, 16, 17, 18, 23 VE 27 NUMARALI PARSELLERE
iLiSKIN HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGiSIKLIGi

5.  EKLER

Kurum Goriisleri

T:C.
ORTAHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Say1 :E-43187981-115.99-236404
Konu : 18. Madde Imar Uygulamas1 Hk.

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

Bahgecik Mahallesi’nde muhtelif ada ve parselleri kapsayan alanda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun
18’inci maddesi kapsaminda gerceklestirilecek imar uygulamasina yonelik gerekli incelemeler
yapilmustir. S6z konusu incelemelere iligkin teknik rapor ile ilgili parsellerin onceki terklerini iceren
miilkiyet raporu yazi ekinde yer almaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Senay KARAKAS
Imar Ve Sehircilik Miidiirii
Ekler :
1 - Teknik Rapor
2 - Miilkiyet Raporu
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 3372cba6-1581-4fb5-aa80-22505528c26a Dogrulama Linki: https://www.turkiye gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Pazarkap: Mahallesi, Kahramanmaras Caddesi, No:98 Bilgi igin: Binyamin YILMAZ
Telefon No: 4446144 Faks No: (462)233 61 00 Harita Yiiksek Miihendisi
e-Posta: trab hisar@trab tahisar.bel tr Internet Adresi: Telefon No: 1987

http://www.trabzonortahisar.bel tr
Kep Adresi: ortahisarbelediyebaskanligi@hs01 kep.tr
11

14



TRABZON iLi, ORTAHISAR iLCESi, BAHCECIK MAHALLESI 2045 ADA 14, 15, 16, 17, 18, 23 VE 27 NUMARALI PARSELLERE
iLiSKIN HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLAN| DEGiSiKLIGi

imar ve Sehircilik Mildirligi
imar Uygulamalari Bivimi

BAHCECIK 6 NOLU DUZENLEME BOLGESI
TEKNIiK RAPORU

Ortahisar ilgesi, Bahgecik Mahallesi, Bahgecik 6 No.lu Diizenleme Bolgesinde 3194
sayih Imar Kanunu'na istinaden imar uygulama calimalari yapilmaktadir (Sekil 1).
Diizenlemeye 17 adet parsel girmis olup diizenlemeye giren alanlar toplami 46027.44 m?dir.
Diizenleme sahasi igindeki imar ada alanlari toplami ise 27036.85 m?'dir. Diizenleme
bolgesindeki Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) orani 0.4125928 olarak hesaplanmistir.

Sekil 1. Bahgecik 6 No.lu Diizenleme Bolgesi
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TRABZON iLi, ORTAHISAR iLCESi, BAHCECIK MAHALLESI 2045 ADA 14, 15, 16, 17, 18, 23 VE 27 NUMARALI PARSELLERE
iLiSKIN HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLAN| DEGiSiKLIGi

imar ve Sehircilik Miidiirligi
Imar Uygulamalari Birimi

Bahgecik 6 No.lu Diizenleme Bélgesi kapsaminda yer alan bazi parsellerin, mevcutta
konumlandiklari imar adalarina sigmadiklar1 dolayisiyla goge konu olduklari tespit edilmistir.
Uygulama sonrasinda parsellerin tahsislerinde bu tiir goglerin 6nlenebilmesi amaciyla, sz
konusu parsellerin ayak bastiklar1 imar adalarindan tahsislerini alabilmesi adina tespit edilen
durumlar asagida siralanmistir.

e 104 no.Ju imar adasina isabet eden parsellerin, mevcutta ayak bastiklari imar adasi
igerisinde kalabilmeleri amactyla, 104 no.lu imar adasinin (Sekil 2) yiizdlgiimiiniin
1076,74 m* artirllmasi gerekmektedir.

!
gl;ﬁgokﬁn 3.00 m./

103

Sekil 2. 104 No.lu Imar Adas:

e %
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TRABZON iLi, ORTAHISAR iLCESi, BAHCECIK MAHALLESI 2045 ADA 14, 15, 16, 17, 18, 23 VE 27 NUMARALI PARSELLERE
iLiSKIN HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLAN| DEGiSiKLIGi

imar ve Sehircilik Midiirligi
Imar Uygulamalar Bivimi

e 105 no.lu imar adasina isabet eden parsellerin, mevcutta ayak bastiklar1 imar adasi
igerisinde kalabilmeleri amaciyla, 105 no.lu imar adasimin (Sekil 3) yiizél¢limiiniin
199.98 m? artirilmasi gerekmektedir.
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TRABZON iLi, ORTAHISAR iLCESi, BAHCECIK MAHALLESI 2045 ADA 14, 15, 16, 17, 18, 23 VE 27 NUMARALI PARSELLERE

iLiSKIN HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGiSIKLIGi

imar ve Sehircilik Miidirligi

imar Uygulamalart Bivimi

e Soz konusu diizenleme bolgesinde yer alan imar adalarinda gerekli yiizélgiimii
artiglarinin gergeklestirilmesinin ardindan, DOP oraninin sabit tutulabilmesi amaciyla
102 ve 103 no.lu imar ada (Sekil 4) alanlarinin, yapilan artis miktar1 (1276.72 m?)
kadar azaltilmas: gerekmektedir.

|
i encok=13.00 m.
SEREEEITE E=075 ]

Sekil 4. 102 ve 103 No.lu Imar Adalar

Raporda onerilen yiizolgimii diizeltmeleri imar uygulama bolgesinde yer alan donati
artis1 veya azalisina sebebiyet vermemektedir. Bu baglamda gerekli diizeltmelerin yapilmasi
tarafimizca gergeklestirilen imar uygulamalarnin dagitim esaslari yoniinden daha uygun
olacag goriis ve kanaatindeyiz.

Mira¢ YILMAZ «  Sendy KARAKA

HaritaYiiksek Miihendisi imar Uygulamalar Sefi Imar ve Sehircilik Miidiirii
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