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1. PLANLAMA ALANI ANALIZLERI
1.1.YONETIMSEL YAPI VE KONUM

Trabzon, gliniimizde Karadeniz Bélgesi'nin Samsun 'dan sonra ikinci blyilk kentidir. 2012
yilinda gikarilan 6360 sayili kanun ile Trabzon'da sinirlari il milki sinirlari olan blyiiksehir belediyesi ile
birlikte merkez ilge kaldirilarak Ortahisar ilgesi kurulmustur. Bu yeni diizenleme ile birlikte Blyiksehir

Belediyesi sinirlari icerisinde 18 adet ilce belediyesi olusmustur.

1877 yilinda belediye teskilati kurulmus olan Vakfikebir ilgesi de 2012 yili itibariyle Blyiksehir

Belediyesinin ilge Belediyesi statiisiine haiz olmustur.

Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélimii'nde Karadeniz sahili ve Zigana daglar arasinda kalan
bolgede yer almaktadir. Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilgesi, glineyinde Gliimushane'ye bagh Torul
ilcesi ve Bayburt, dogusunda da Rize'yve bagl ikizdere ve Kalkandere ilceleri bulunur. Antik Cagdan
itibaren Trabzon kenti, 6zellikle Roma imparatoru Hadrianus'un yaptirdigi limandan sonra denizcilik
acisindan 6nemli bir merkez olmus, cumhuriyet déneminde de yakin zamana dek denizyollari ulagim

ve ticarette 6nemini korumustur.

Tirkiye’nin Dogu Karadeniz kiyilarinda siralanan yerlesim yerlerinden biri olan Vakfikebir ilgesi,
Karadeniz Bolgesinin Dogu Karadeniz bolimiiniin kiyr kesiminde yer alan Trabzon ilinin 18 ilgesinden
biridir. Trabzon ilinin batisinda ve il merkezine 40 km mesafede yer alan Vakfikebir ilcesi, batisinda
Besikdiizli, dogusunda Carsibasi, kuzeyinde Karadeniz, glineyinde ise Tonya ilgeleriyle cevrilidir.
Vakfikebir ilcesinin ylzélgiimu 143 km? olup toplam niifus bakimindan 18 ilge icerisinde 6. sirada yer

almaktadir.
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Sekil 1. Trabzon ilinin Ulke igerisindeki Yeri




Vakfikebir, Giresun-Trabzon Karadeniz E70 Devlet sahil yolu lizerinde olup, ilceden Giresun ve
Trabzon’a ulasim mevcuttur. Karadeniz Bélgesinin Samsun’dan sonra ikinci 6nemli limani olan Trabzon
limani Dogu Karadeniz Bolgesinin ilk limani olarak 1946-1954 yillari arasinda insa edilmistir. Liman yiik
ve yolcu tasimaciligi amach kullaniilmaktadir ve 6zellikle Sochi gibi Karadeniz limanlarina yiik ve yolcu
tasimaciligi yapilmaktadir. Vakfikebir yerlesiminde de kiiciik 6lgekli limanlar bulunmakla birlikte yolcu
tasimaciligina doniik bir ulasim baglantisi s6z konusu degildir. Vakfikebir ilgesinde havaalani
bulunmamaktadir. Bununla birlikte Trabzon ilinde yer alan Trabzon Havalimani ile havayolu ulasimi

saglanmaktadir.

Vakfikebir ilgesi Dogu Karadeniz bolgesini lilkenin diger bolimlerine baglayan ana karayolu
Uzerinde Trabzon’a 40 km, Carsibasi’na 8 km, Besikdiizii’ne 3 km. ve Tonya’ya 20 km. uzaklikta yer alan

bir ilcedir. Deniz yoluyla llkenin her tarafina ulasmak mimkinddr.
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Sekil 2. Vakfikebir ilesinin Trabzon ili icerisindeki Yeri
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Sekil 3. Vakfikebir ilcesinin Ulasim Baglantilari

Bu yapilanma igerisinde plan degisikligine konu olan 140 ada 7,11 ve 15 parseller Kemaliye

Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Bu parsellerin ilgili kisimlarindan olusan Planlama alani

kentin meskdn yerlesik dokusunun ve ticari anlamda merkezi bolgesinin hemen gilineydogu ceperinde

bulunmaktadir. Alanin ulasimi kenti dogu bati yoniinde kat eden Gilbahar Hatun Caddesinden

baglanarak giiney yoniinde devam eden Tonya Yolundan yaklasik 300. metrede ayrilan Kottok Bayiri

Sokak- Kemaliye Caddesi lzerinden saglanmaktadir. S6z konusu bu yol mer’i imar planlarina da 15

genislikte tasit yolu olarak islenmistir.

Ulasim baglantilari yoniinden son derece giiclii avantajlara sahip olan Planlama alaninin

merkez ve yapili cevreye gore olan konumu agisindan da kisa ve hizli bir slirecte yapilasmaya konu

olacagi degerlendirilmektedir.
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Sekil 5. Planlama Alani Ulagim Baglantilari
1.2.DOGAL YAPI

1.2.1. iklim

Trabzon ilinde Karadeniz iklimi hikim siirer. Karadeniz boélgesi, Marmara Bolgesinin de
kuzeyiyle birlikte “Orta Enlemlerin Bati Riizgarlari Kusag1” etki alani icinde kalmaktadir. Bolge yiiksek
hava nemi, iliman termik 6zellikleri ve bol yagislariyla farkli iklim 6zellikleri géstermektedir. Yazlari serin

ve kislari ilik, her mevsim yagisli gecer. Glineye daglik bolgeye varildikca iklim sertlesir. Kiyida yagmur




olarak gorilen yagis yiiksek yerlerde kar sekline donuslir. Senelik yagis miktari 730 mm ile 1680 mm
arasinda degisir. Merkez ilcede senede ortalama 3 giin kar yagar ve 7 giini karla ortili kalir. Senenin

140 giinidi yagish gecer.
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Sekil 6. iklim Haritasi

1.2.2. Sicakhk

ilcede Sicak ve iliman bir iklim hakimdir; 22.7 sicaklikla Agustos yilin en sicak ayidir. Ocak ayinda

ortalama sicaklik 7.0 olup yilin en diistik ortalamasidir.

KARADENIZ
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Sekil 7. Yillik Gergek Sicaklik Haritas
1. 2.3. Yagis
Trabzon ilinde belirgin yagis gértilmektedir. En kurak aylarda bile yagis miktari oldukca
fazladir. Yillk ortalama sicakligi 14.4'dir. Yillik ortalama yagis miktari: 891 mm’dir. Yillik

ortalama yagis lilke ortalamasinin tzerindedir (891 mm).
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Sekil 8. Yagis Haritasi

1.2.4. Basing ve Riizgarlar

Aktiiel basing degerlerinin Trabzon icin yillik gidisine bakildiginda toplam 1011,1 mb’lik bir
degerin oldugu gorulir. Yaz aylarinda basing diger aylara gore disuktir, oysa kis aylarinda yillik
ortalamanin Uzerine ¢ok az cikar. Trabzon ili rizgar yoni frekanslar, sahada etkili olan basing
merkezlerinin yil icindeki hareketleri, yer sekli 6zellikleri ve Karadeniz’in etkisi altindadir. Karadan ve
denizden esen meltem riizgarlari kuzey ve giiney yonli rizgéarlarin hakimiyetini hissetmektedir. Deniz
kiyisina yakin kesimlerde gliney ve glineybatidan esen riizgarlar daha etkilidir. Fon rlzgarlari Subat,

Mart ve Nisan aylarinda goriilmekte ve yilda ortalama on iki glini bulabilmektedir.

Sekil 9. Vakfikebir ilcesine Ait Hakim Riizgér Yénii

Plan degisikligine konu olan alan iklimsel veriler yoniinde konumu itibariyle kent bitinu ile
ayni Ozellikler gostermektedir

1.3. JEOMORFOLOJIK YAPI

Vakfikebir jeomorfolojik yapisi araziyi, plato alanini derince yarmis bulunan Fol ve Kirazlk

Deresi vadileri ile Pleiston- Aktiel kiyr kusagi sekillendirilmistir. Bu dereler arasinda KD-GB dogrultulu




fay hattina bagh olarak eski heyelan alanlari mevcuttur. Yamaclarda ise; potansiyel heyelan alanlari
bulunmaktadir. ilce merkezinin deniz kiyisindan itibaren yiikselti artmaya baslar. En yiiksek noktasi

ilcenin gliney dogusunda Karadag yaylasindadir.

Vakfikebir genel itibariyle engebeli bir topografyaya sahiptir. Kuzeyinden glineyine dogru
gidildikce (ilce merkezinden cevreye dogru gidildikce) yiikselti artarken ve hem de engebeli arazi daha
da fazlalasmaktadir. Bazi kéylerde keskin sirtlar yer almaktadir. Arazinin elverissiz bir yapiya sahip
olmasi erozyon ve heyelanin yaninda ulasim, tarim ve yerlesme problemleri meydana getirmekte ve
daginik yerlesmeleri ortaya cikarmaktadir. Vakfikebir'in en yiksek yeri glineydogu kesimindedir. En
alcak kesimi ise deniz kenaridir. Akarsular; glineyden kuzeye dogru genellikle kertik vadiler icerisinde
akmaktadirlar. ilce topraklarindan kaynaklanan sulari kiigiik dereler toplar. ilce merkezinden

Karadeniz'e dokilen fol deresi ve kirazlik deresi en biyik akarsularidir.

Plan degisikligine konu olan parsellerin yiikselti durumu incelendiginde alaninin 40 metreden

75 metreye dogru gliney yoniinde artis gosteren yikseklik degerine sahip oldugu goriilmektedir. Egim
durumu degerlendirildiginde ise alanin dogusundaki dere yatagi ile olusan vadi yamaci ile bicimlenen
Karadeniz’'e dogru kuzeybati yonli bir yamag olarak yaklasik %15-17 lik bir egime sahip oldugu tespit

edilmistir. Alanin baskin ve tek baki yoni ise kuzeydeki Karadeniz olarak bicimlenmistir.

1.4 JEOLOJIK YAPI

Trabzon ilinde Mesozoyik ve Senozoyik donemine ait toloyitik kalkoalkalen kayaclar izlenir.
Mesazoyik dénemi Liyas yasl volkanitlerle baslar ve Ust Jura-Alt Kretase yasli sig platform karbonatlari
ile devam eder. Ust Kretase dénemi yogun bir volkanik aktivitenin gériildigii ddnemdir. Bu aktivite asit
ve bazik nitelikli periyotlarla gelisimini stirdiirmistiir. Ust Kretase sonlarina dogru sona eren volkanik
aktivite Paleosen sonlarina kadar yerini tirbiditik ¢cokellere birakir. Liyasta baslayarak Ust Kretase
sonlarina kadar periyotlar halinde gelisimini siirdiiren volkanik faaliyet, denizalti volkanizmasi seklinde
olup, c¢okel arakatkilarla birlikte istiflenme gosterirler. Lavlarda genellikle yastik lav yapilari izlenir.
Paleosen sonlarinda orojenik faaliyetlerle birlikte blyiik 6l¢clide granitoyid yerlesimi gelismistir (Kackar
Granitoyidi I). Eosen doneminde ise yeniden hareketlenen volkanizma etkin bir sekilde devam eder.
Denizalti ortaminda yayllma nedeniyle volkano-tortul bir istif yapisi gelismistir. Granitoyid yerlesimi
Eosen déneminde de devam etmistir (Kackar Granitoyidi Il). Pliyosende gorilen geng¢ volkanizma
andezitik bresler, volkanik cakiltaslari, hornblend-ojit andezit-bazaltlardan olusan doérdiinci volkanik

seriyi vermistir.

Vakfikebir de jeolojik durum ise; eosen yasli kabakdy formasyonu ile pliyosen yasl Besirli

formasyonu ylizeylenmektedir. En Ustte kuvaterner yasli allivyonlar izlenmektedir.




Planlama alani biitiiniiyle Kabakdy Formasyonunda kalmaktadir.

e Kabakoy formasyonu (Tabakasi)

Andezit-bazalt lav ve piroklastlarindan olusan birimde, lavlarda yer yer yastik lavli yapilar ve
catlaklar gézlenmektedir. Bu birim kum tasi kumlu kirec¢ tasi ve marn ara seviyeleri iceren gri renkli
andezit lav, piroklastlar ile yesilimsi gri renkli bol ojitli ve hombilentli bazalt lav ve piroklastlarindan
olusur. Kabakoy tabakasi Ust kretase donemine ait cesitli birimlerin (izerine asinma uyumsuzlugu ile
oturur. Kalinligi 800 m. kadardir. Tabakada yer yer heyelanlar gézlenmektedir. Toprak kalinligi 30-100

cm arasinda degismektedir.

KARA DENIZ
BLACK SEA

PLANLAMAALAN SINIRI

Kabakoy formasyonu ;

Kabakdy formation ;

Sekil 10: Trabzon Jeoloji Haritasi
1.4.1. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu
Vakfikebir kent bitinid yerlesime uygunluk agisindan 3 kategoride degerlendirilmektedir.

Bunlar;

e Egimin %10 ve lizerinde oldugu, tif, aglomera ve bazalt biriminden olusan eosen yasl Kabakdy
Formasyonun gézlendigi alanlar "Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (O.A.-
2.1)";

e Fol, Kirazlik, Yildiz derelerinin cevresindeki aliivyon ile denizel ¢okel, "Onlem Alinabilecek

nitelikte Sisme, Oturma vb. Agisindan Sorunlu Alanlar (0.A.-5.1)";




e Kiyi dolgusuyla olusturulan cevre yolu ile deniz ici miihendislik yapilari (iskele,"T", yapilari vb.)

"Dolgu Alanlar (0.A-5.2.)";

o Afete Maruz Bolge (AMB) olarak degerlendirilmektedir.

Plan degisikligine konu olan alanin ise, bu siniflamaya gére gére "Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0.A.-2.1)" da kaldigi tespit edilmistir.

Sekil 11. Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu

Bu raporun s6z konusu alanlar icin sonug bélimiinde belirlemis oldugu karari su sekildedir;

e Onlemli Alanlar-2.1. (Oa-2.1)

Bu alanlarda;

e Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevlerde ayrintili

sev durayliigi analizleri yapilarak; gerekmesi halinde alinacak onlemlerin belirlenmesi

gerekmektedir. Belirlenen bu énlemlerin yapilasma 6ncesi mutlaka alinmasi zorunludur.

e Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda cevre parsellerde stabiliteyi bozucu davranislardan

kacinilmali ve gerekli durumlarda sevler istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Temel kazilarinda goriilmesi muhtemel; zemin niteligindeki bozusmus zonlar ile kaya

niteligindeki seviyelerin bir arada oldugu durumlarda; farkli oturma kaynakli bina hasarlarini

onlemek icin farkli oturmalara karsi gerekli 6nlemler mutlaka alinmalidir.

e Ayrica yeraltt ve yilzey sulari direne edilmeli ve temel insaati esnasinda temelden

uzaklagtiriilmalidir. Yapilacak istinat duvarlarinda yeterli miktarda barbakan yapilarak, duvar

10




arkalarinda su birikmesi engellenmelidir. Yiizey sularinin bina temelini etkilememesi icin cevre
drenaji yapiimaldir.

Yapilasmalardan 6nce parsel bazindaki etiitlerde sev Ustiine gelecek ilave yikiin dogal veya
yapay seve etkisi ile ilave yikin sev durayliigini bozmayacak sev kenarina olan glivenli
mesafesi belirlenmelidir.

Bolgede egimin genellikle yiiksek olmasi; jeolojinin ise, eosen yasli kaya niteligindeki tif,
aglomera ve bazalt birimlerinden olusan Kabakdy formasyonundan olugmasi ve bu kaya
niteligindeki birimin dért mevsim yagis almasi nedeniyle bdlgenin iklim durumuna bagli olarak,
zemin niteligindeki ayrisma zonunun kalinliginin ve jeoteknik parametrelerinin sirekli
degismesine neden olmaktadir. O nedenle, bdlgede stabiliteyi bozucu her tirli kontrolstz (
karayolu, bina temeli vb.) kazidan kaginilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak temel ve zemin etitlerinde; zeminin tasittirilacagl seviyenin
muhendislik parametreleri, (oturma, sisme, tasima gicu, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik
parametreler) temel tipleri, yamag boyunca bina ylklerinin de dahil edilecegi stabilite analizleri
ve gerekmesi halinde alinacak mihendislik 6nlemler belirlenmelidir.

Kabakdy formasyonunda zemin niteligindeki ayrisma zonunun nispeten ince kalinlikta oldugu
kesimlerde, bina temelleri; zemin altindaki kaya seviyelerine; ayrisma zonunun kalin oldugu
kesimlerinde ise SPT N30 degerinin nispeten yiiksek oldugu 'cok kati- sert ve/veya siki- cok siki
seviyelerine tasittirilmalidir. Binalar kesinlikle dolgulara tasittirllmamalidir.

Ayrismis tif birimlerinin sisme derecesi 'orta- yiksek' oldugundan, yamaglarda agilacak
temellerde sisme-blziilmeye bagli olarak gelisebilecek stabilite problemlerine karsi alinacak
onlemler temel-zemin etitlerinde belirtiimelidir.

Yamag stabilitesinin saglanmasi amaciyla, énerilen iksa yontemlerinin, uzman mihendislerce
projelendirilmesi ve belediye kontrollince uygulanmasi gerekmektedir. Her tirll yapilasmada
miilga BIB AIGM “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine

uyulmahdir.

1.4.2. Deprem Durumu

Depremler, i¢ dinamik slreclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin

yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin

blykligla (magnittd), kinlma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina baghdir. Kirllma

yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastikca genelde dizenli olarak azalir. Ancak, bazen

yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve

kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu
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nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin (aktif
fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir. Genel bir tanimla depremsellik (sismisite),
o bolgedeki tektonik aktivitenin bir fonksiyonu olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin
parametrelerini, sikligini ve episantral siddet-mesafe bagintilarini kapsar. Yani bolgede olusan

depremlerin bitiin 6zelliklerini tespit etmek anlamina gelir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden amag, depreme dayanikli yapi projelerinin
hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en énemli husus, belli bir zaman araligi icinde,

bolgede olusacak en biylik deprem kuvvetini d6nceden tahmin etmektir.

Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'na (1996) gore ikinci derecede deprem bdlgesi sinirlari
icerisinde yer alan calisma alani ve cevresi icin deprem tehlikesinin belirlenmesinde probabilistik

(olasiliksal) ve deterministik deprem tehlike analizi yontemleri kullaniimistir.
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Sekil 12: Vakfikebir ilcesi Depremsellik Analizi
1.5. Teknik Altyapi

Vakfikebir ilcesinde TEIAS’ne ait 154kV Trabzon-Tirebolu EiH gegmektedir. Vakfikebir ilgesinin

tim mabhalle ve koylerinde elektrik mevcuttur.

Planlama alaninda elektrik altyapisi bulunmakta ayrica alanda yiksek ve orta gerilime ait

enerji iletim hatlari yer almaktadir.
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1.6. Kanalizasyon Ve igme suyu Sebekesi

Vakfikebir ilgesinin kanalizasyon problemi bulunmamaktadir. ilgenin yerlesik alaninda saglikli
icme suyuna erisemeyen bdlgeler bulunmamaktadir. Bununla birlikte yapilan saha calismalari
sonucunda kanalizasyon ve icme suyu sebekelerine ait hatlari gosteren haritalara ulasilamamistir.
ilcede ¢6p toplama faaliyetleri belediye tarafindan saglanmakta olup depolama vahsi depolama olarak

yapilmaktadir.
2. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Vakfikebir kent biitiiniine déniik hazirlanan Nazim imar Plani 09.12.2021 Tarih ve 955 Sayili
Trabzon Blylksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanarak yirirlige girmistir. Bu plan kapsaminda
hazirlanmis olan 1/1000 6lcekli uygulama imar planiise 03.02.2022 tarih ve 08 Sayili karar ile Vakfikebir
Belediye Meclisince, 11.02.2022 Tarih ve 154 sayili karar ile de Trabzon Bliyliksehir Belediye Meclisince

onaylanarak aski stiregleri de tamamlanarak kesinlik kazanmistir.

Plan degisikligine konu edilen Kemaliye Mahallesi 140 ada 7,11 ve 15 parseller mer’i nazim
imar planinda orta yogunlukta mesk(n ve gelisme konut alani ile park alani olarak planlanmistir. Alanin

uydu goriintlisii asagida verildigi gibidir

Sekil 13. Planlama Alanina Ait Uydu Gériintiisii

Nazim plan degisikligine konu olan alanda yapilan dizenlemelerin temel gerekcesinin 18

uygulamalar ile uygulama imar plani dlcegindeki dizenlemelerden kaynaklamasi nedeniyle tim

aciklamalar uygulama olgegi lizerinden yapilmigtir.
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Planlama pratigi icerisinde feed-back kavrami ile tanimlanan durumun bir yansimasi olan bu

degisiklikte uygulama imar planiile belirlenmis ve dogrudan imar uygulamasini bicimlendiren mekansal

kararlar tiimevarim sistemi ile nazim plan dlgegine yansitilmigtir.

Vakfikebir Uygulama imar Planinin yirirlige girmesi ile birlikte kent butiiniinde imar
programina esas olmak lzere diizenleme ortaklik payl oranlarini da iceren imar uygulama bolgeleri
saptanmis ve bu dogrultuda 5 yillik imar programi gerek Vakfikebir gerekse de Trabzon Bliytksehir

Belediye Meclislerince onaylanarak ylrirlige girmistir.

Vakfikebir Uygulama imar Planinin yirirliige girmesi ile birlikte kent bitiiniinde imar
programina esas olmak lzere diizenleme ortaklik payi oranlarini da iceren imar uygulama bolgeleri
saptanmis ve bu dogrultuda 5 yillik imar programi gerek Vakfikebir gerekse de Trabzon Bliytksehir
Belediye Meclislerince onaylanarak yiriirlige girmistir. imar programina esas bu imar uygulama
bolgeleri calismasinda plan degisikliginin de yer aldigi Kemaliye Mahallesi 3 etapta ele alinmistir.

Degisiklige konu alanlar bu etaplardan DOP oraninin 43,41 oldugu KE7 rumuzlu kesimde kalmaktadir.

K!NTS!I.. 3
DONUsSUM &

Sekil 14. imar Programina Esas imar Uygulama Bélgeleri ve Plan Dedisiklik Alan

S6z konusu bu bolgenin icerisinde Vakfikebir Belediye Enclimenince 140 ada 7,11 ve 15 no’lu
parsellerde 18. Madde uygulamasina esas diizenleme siniri karari alinmistir. 10.974,53 metrekare
toplam yizolcimiine sahip parsellerde imar plani verilmis olan imar hakkl toplami 6.119,50
metrekaredir. Parselin diizenleme ortakli payina konu alan toplami ise 4.855,03 metrekaredir. Buna

gore de soz konusu parsellerin mer’i plan kararlarina gére DOP orani %44,24 olarak hesaplanmistir.
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Parsellerin %44,24 olan kendi DOP oraninin iginde bulundugu KE7 bélgesinin 43,41 olan DOP
oranindan daha yiiksek oldugu gorilebilmektedir. Kendi DOP oraninin icinde bulundugu bélge DOP
oranindan yiksek olmasi ile mistakil diizenlemeye gidilebilmesinin 6niinde arsa ve arazi diizenleme
ile ilgili mevzuat ve esit DOP orani yoniinden herhangi bir engel bulunmamaktadir. Hatta bolgenin geri
kalaninin DOP oraninin azalmasini saglayacak olmasi da ayrica planin uygulama imkan ve kabiliyetinin
arttirlmasini beraberinde getirecektir. Bununla birlikte mer’i imar planinda 18 uygulamasina konu
edilecek olan parsellerden 2 adedi baska parseller ile birlikte bir imar adasinin icinde yer almaktadir.
Birlikte yer alinan bu imar adalarinda da yapilasmanin / uygulamanin tamamlanmamis olmasi
nedeniyle bu parsellerden ayri bir sekilde 18 uygulamasina gidilmesinin dnlinde mevzuatsal engeller

bulunmaktadir.

Bu bakimdan daha yliksek DOP orantile ¢oziime gidilip icinde bulundugu bolgedeki DOP oranini
duslirerek, o bolgede plan uygulama imkan ve kabiliyetinin arttirilmasini saglayacak olmasi, esit DOP
oranindan kendi lehine feragat etmesi ve ilgili kesimdeki donati alanlarinin daha hizl bicimde kamu
eline gecisini saglayacak olmasi nedenleriyle parsellerin mer’i plan kararlari izerinde minferiden 18
uygulamasi yapilmasina imkan verecek bir diizenlemenin yapilmasinin imar mevzuatinin da amir

hiikiimleri uyarinca dogru bir yaklasim olarak degerlendirilmistir.

Tim bu degerlendirmeler ve saptanan fayda dogrultusunda s6z konusu alanda uygulamaya

esas plan kararlari ile bicimlenen bir Nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Nazim plan degisikligine yansiyan kararlardan ilki, alanda ada geometrisinin topografya ve
egime gore yeniden belirlenerek daha diizgiin formlu ve bliyik imar adalari olusturarak daha nitelikli
ve yasanabilir bir yapili cevre elde edilebilmesi amaciyla yapilan diizenlemeler olmustur. Bu kapsamda
dogu yonindeki yamag¢ boyunca kuzey — giliney yoniinde hem yapilasmaya daha elverisli hem de
manzara noktasinin yliksek oldugu kesimde gelisme konut adasi olusturulmustur. Bu alanin kuzey kismi
mer’i planda orta yogunlukta meskin konut alani olmakla birlikte yapilan yeni diizenlemenin timiyle
yeni konut adalari olusturulmasi amacini tagimasi nedeniyle plan biitlinligli ve mekansal dil birligi
acisindan bu alan gelisme konut alanina dondstirilmstir. Bu ada olusturulurken dogu — bati yéniinde
devam eden yesil alan Kemaliye caddesi ile Caferli Yolunu baglayan yaya yolunda kesilmis, bu alandan
662 metrekare eksilen yesil alan doguda ayni parsellerdeki konut alani kaldirilarak 752 metrekare

blyukliginde yeniden olusturulmustur.

Timevarim yontemiyle diizenlenen degisikligin nazim plan kararlari ile sekillenen bir diger
kismi da bu noktada ortaya ¢ikmaktadir. Yapilan diizenlemede yesil alanin kaldiriimasi ile vadi icindeki
yesil aks ile olan strekliligin kesildigi goriilmektedir. Ancak bu siireklilik sadece 2. Boyutta olan yani

sekli bir surekliliktir. Zira vadi icindeki yesil aks ile kaldirilan kesim arasinda arazi varligi yoniinden
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yayalarin giivenli, konforlu ve kaliteli erisimini engelleyecek derecede engeller vardir. Arazinin mevcut
plastigi, yesil akslarda olmasi gereken sirekliligin temel dayanagi olan glivenli, konforlu ve kaliteli
erisimi saglamayacag ortadadir. Ote yandan fonksiyonlar arasi siirekliligin saglanmasi ancak uygun
arazi kosullarinin elvermesi, plan uygulama boélgelerinin belirlenme durumu ile 18 uygulamalarinda

kamusal alanlar igin yapilacak kesintinin parsellerden alinma durumuna gore yapilmasi gerekmektedir.

Plan degisikligine konu edilen bélgede 2. Boyutta da olsa surekliligin korundugu plan semasi ile

teklif edilen uygulama imar plani semasi asagida gosterilmistir.
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Sekil 15. Plan Degisikligi Alani

Soldaki sema yesil aksin gorinirdeki strekliligin korunabilecegi degisiklige aittir. Goruldigu
Uzere bu semada konut alanlari ortalama iki bin metrekarelik 3 pargaya ayrilmistir. Boylece 6ncelikle
plan degisikligi ile hedeflenen bitiincil, diizgiin formlu ve blylk imar adalari olusturarak daha nitelikli
ve yasanabilir bir yapili cevre elde edilebilmesi hedefinden uzak kalinmistir. Ote yandan 15 metrelik
Kottok Bayiri — Kemaliye Caddesinden glineydeki 10 metrelik Caferli Yolu arasinda dogrudan bir
baglanti saglanmasi da bu sema ile yapilamamistir. Diger taraftan KE7 imar uygulama bdlgesi kendi
icinde bir planlama bolgesinin mekansal kurgusundan uzak kalmistir. Nitekim sagdaki semanin KE 7

bltincul bolgesi icindeki durumu asagida gosterilmistir.
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“ .Selkil. 16 imar ﬁygulama Bb’l\géleri.

Yukaridaki sekilden de goriilebilecegi tizere teklif plan degisikligi ile KE 7 imar uygulama bolgesi
kendi igerisinde bir komsuluk birimi haline gelmistir. Alan batida Tonya Yolu, kuzeyde 15 metrelik aks,
doguda vadi kingi, glineyde ise plan onama siniri ile tariflenen bir bolge haline gelmistir. Bu bdlge
icerisinde miidahale edilen parkin niteligi de yeni mekansal kurgu ile erisim amagh olmaktan ¢ikmis
konut komsuluk tinitesinin igerisindeki aktif bir yesil alana donlismstiir. Bununla birlikte bu diizenleme

ile de alanin DOP orani mer’i plandaki gibi %44,23 olarak korunmustur.

Sonug itibari ile plan degisiklik teklifi ile bitincil, dizgin formlu ve bliylk imar adalari
olusturarak daha nitelikli ve yasanabilir bir yapili cevre elde edilebilmesi hedefi yakalanmis, 15 metrelik
Kottok Bayiri — Kemaliye Caddesinden glineydeki 10 metrelik Caferli Yolu arasinda dogrudan bir
baglanti saglanmis, KE 7 imar uygulama bolgesi kendi icerisinde bir komsuluk birimi haline gelmis, yesil

alan miktarinda azalmaya gidilmemis, DOP orani korunmustur.

Bircok yonden c¢oklu fayda sagladigi 6ngorilen ve bu durumu ile sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslarina da aykirihk teskil etmeyecegi degerlendirilen alanda nazim imar plani degisikligi

hazirlanmigstir.

Alan biittniinde yogunluk kararlari Gizerinde mer’i plan kararlarina gére herhangi bir degisiklige

gidilmemis, konut alanlari ile yesil alan biyikligli korunmustur. Bununla birlikte mer’i planda orta
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yogunlukta mesk{n konut alani olarak gosterilen 7 nolu parselin gliney kismi plan bitinlGgi

kapsaminda orta yogunlukta gelisme konut alani olarak plan kararlarina konu edilmistir
2.1. Plan Hiikiimleri
1. Planlama Alaninda Vakfikebir Nazim imar Plani hitkkiimleri gecerlidir.

Yapilan bu dizenlemeler sonucu olusan nazim imar plani degisikligine ait mevcut — oneri

durum asagida gosterildigi gibi olusmustur.
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Sekil 17. Planlai

ma Alanina Ait Mevcut ve Oneri imar Plani Degisikligi
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