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PLAN HUKUMLERI

1) PLAN ONAMA SINIRI ARAKLI ILCESI, BEREKETLI MAHALLESI 128 ADA 1 PARSELI KAPSAR.

2) ARAKLI ILCESI, BEREKETLI MAHALLESI, 128 ADA 1 PARSELIN BiR KISMI TURIZM ALANI BiR
KISMI PARK VE BIR KISMI DA YOLDUR.

3) PLANLAMA ALANI ICIN YAPILASMA KOSULLARI VE SARTLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. ANCAK HER DURUMDA EMSAL (E) 0,40°I VE BINA YUKSEKLIGI
(Yincox) 7,50 METREYI; KOTTAN BODRUM KATLAR KAZANILMASI DURUMUNDA ISE YAPININ
HERHANGI BIR CEPHESININ ACIGA CIKTIGI NOKTADAN ITIBAREN YUKSEKLiGi 10,50 METREYi
GECEMEZ.

4) IMAR PLANI YAPIMINA ESAS OLAN VE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI TARAFINDAN 02.02.2026 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIiK ETUT
RAPORUNDA PLANLAMA ALANI; ONLEMLI ALAN-2.3 OLARAK BELIRLENMIS OLUP; SOZ KONUSU
RAPORUN SONUCLAR VE ONERILER BOLUMUNDE ACIKLANAN YAPILASMAYA ILISKIN ONERILERE
VE HUKUMLERE UYULACAKTIR.

5) PLANLAMA ALANINDA BAKANLAR KURULUNUN 22/01/2018 TARIH VE 2018/11275 SAYILI
KARARI EKi OLAN "TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI'NA VE 18/03/2018 TARIH VE 30364 SAYILI
MUKERRER RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE EKi
DEPREM ETKISI ALTINDA BINALARIN TASARIMI ICIN ESASLARA UYULACAKTIR.

6) BAHCE DUVARLARININ YORESEL TAS MALZEMEDEN YAPILMASI ZORUNLUDUR. TEKNIiK
OLARAK BETONARME ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASI ZORUNLU OLDUGU HALLERDE,
DUVARLARDA DOGAL TAS KAPLANMASI YAPILIR. GORSEL ESTETIK OLUSTURULMASI VE DOGAL
YAPININ SAGLANMASI ACISINDAN ISTINAT DUVARLARININ YUKSEKLiGi 4 METREYi ASMAYACAK
SEKILDE KADEMELI OLARAK TERASLAMA YAPTIRILMASI KONUSUNDA iLCE BELEDIYESINCE
YETKILIDIR.

7) ILCE BELEDIYE MECLISI TARAFINDAN ONANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANINDA; YAPILASMA SARTLARINI VE BAHCE MESAFELERINI ASMAMAK SARTIYLA TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE UYGUN GORULEN VE ONAYLANAN NAZIM IMAR PLANININ
EKI OLAN UC BOYUTLU CALISMALARI VE PEYZAIJl DA ICEREN VAZIYET PLANINA GORE
UYGULAMA YAPILACAGI BELIRTILECEKTIR.

8) TURIZM ALANINDA, 03/07/2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ” 4MADDESININ VV) BENDi KAPSAMINDA
KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN VE 21.06.2005 TARIH VE 25852 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “TURIZM TESISLERI BELGELENDIRMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE” BELIRTILEN YAPI, BINA, TESIS VE MUSTEMILATLARI YER
ALABILIR.

9) TURIZM ALANINDA YER ALACAK TURIZM iSLETME BELGELI KONAKLAMA TESISi, TEK BiR
BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BiRIMLERI UZERINDE DEVRE
MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GiBi SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

10) ELEKTRIK, SU, DOGALGAZ, ILETISIM, ARITMA, KANALIZASYON VB. TEKNIK ALTYAPI
ISALE, ILETIM HATLARI VE TESISLERINE YONELIK ILGILI KURULUSLARIN IHTIYACI OLAN IMAR
PLANI DUZENLEMELERI VE UYGULAMA CALISMALARI, BU CALISMALARI GERCEKLESTIRECEK
ILGILI KURULUSLARDAN ALINACAK GORUSLER DOGRULTUSUNDA YAPILACAK, GEREKLI
UYGULAMA KOSULLARI VE GUVENLIK KRITERLERI SAGLANACAKTIR.

11) 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, PLANLAMA
ALANINDA INSAAT VE ISLETME ASAMASINDA CEVREDEKi TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR
VERILMESINI ONLEYICI TEDBIRLER ALINACAKTIR.

12) TUM YAPILASMALARDA “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE VE “SIGINAK
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13) 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR 5491 SAYILI
KANUN VE BU KANUNLARA ISTINADEN CIKARILAN YONETMELIKLERIN ILGILI HOUKUMLERINE
UYULACAKTIR. EKOLOJIK DENGE VE CEVRENIN KORUNMASI iLE GELISTIRILMESINE YONELIK HER
TURLU TEDBIRLERE RIAYET EDILECEKTIR.

14) IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU’NUN 26/03/2025 TARIH VE 18621837 NOLU KURUM

GORUSUNE UYULACAKTIR.

15) CORUH ELEKTRIK DAGITIM A.S.’NIN 91719 NOLU KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

16) ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, ONCELIKLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU; “ORDU-
TRABZON-RIZE-GIRESUN- GUMUSHANE-ARTVIN PLANLAMA BOLGESI” 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN
10/09/2020 TARIH VE 1754 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI ILE ONANAN 1/50.000 OLCEKLI iL
CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI; TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN
: 12/09/2023 TARIH VE 588 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI iLE ONANAN 1/25000 OLCEKLI
azuay Q 4 PLANLAMA ALT BOLGESI NAZIM IMAR PLANI VE NOTLARI; DAHA SONRA ISE “PLANLI ALANLAR
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IMAR YONETMELIGI” iLE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “2872 SAYILI CEVRE
KANUNU”, “1593 SAYILI HIFZISIHHA KANUNU”, “2634 SAYILI TURIiZMi TESVIK KANUNU” VE

GOSTERIM
SINIRLAR AGIK VE YESIL ALANLARI
O (O  PLAN ONAMASINIRI PARK VE YESIL ALANI
MULKIYET SINIRI TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
TURIZM ALANLARI s TASIT YOLU
TURIZMALANI AFET TEHLIKELI ALANLAR
ONLEMLI ALAN-2.3 (OA-2.3)

i" TRABZON ARAKLI iLGESi BEREKETLI MAHALLESI 128 ADA 1 NUMARALI PARSELDE HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI NAZIM
iIMAR PLANI, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 10.06.2026 TARIH VE 406 SAYILI KARARIYLA
ilgesi ARAKLI ONAYLANMIS OLUP, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 33. MADDESININ 1. BENDi GEREGINCE Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat GUNEY
. 30.06.2026 ILE 29.07.2026 TARIHLERi ARASINDA BELIRTILEN GUNLER DE DAHIL OLMAK UZERE ASKI ILANINA Bagkan Baskan Vekili Katip Uye
Mah BEREKETL' CIKARILMISTIR.
Ada No. 128
Parsel No. 1 Alper OZTURK Yasin KUL Mehmet MUHCU
Uye Uye Uye
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MAT Planlama Mimarlik Arakli Hg:esi, Bereketli Mahallesi, 128/1 Nolu Parsele
Ticaret Ltd. Sti. Ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 A¢iklama Raporu

TRABZON LI, ARAKLI ILCESI
BEREKETLI MAHALLESI, 128 ADA 1 PARSELE AIT
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

PLAN MUELLIFi

Plan Islem No (PIN) :

TRABZON iLi, ARAKLI iLCESi, BEREKETLI MAHALLESI, 128 ADA 1 PARSELE iLiSKIN
HAZIRLANAN VE KAPAK DAHIL 18 SAYFADAN OLUSAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANI RAPORU; TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ .../.../.... TARIH VE
SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR.

KONTROL EDEN

PLANLAMA SUBE MUDURU

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANI
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MAT Planlama Mimarlik Arakl1 Ilgesi, Bereketli Mahallesi, 128/1 Nolu Parsele

Ticaret Ltd. Sti. Ait 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan1 A¢iklama Raporu
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MAT Planlama Mimarlik Arakli 1lqes_i, Bereketli Mqhallesi, 128/1 Nolu Parsele
Ticaret Ltd. Sti. Ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 A¢iklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan Degisikligi diisiiniilen alan Arakli IIcesi, Bereketli Mahallesinde yer alan 128 ada 1 nolu
parsel toplamda 6251 m? olup, 589036-589554 dikey (Y) ve 4527228-4527929 yatay (X)
koordinatlar1 arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanin Arakli Ilce merkezine uzakligi
yaklasik 7 kilometredir. Belirtilen alanin idari sinirlar1 iginde yer aldig1 Arakh ilgesi’nin baglh
oldugu Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklasik olarak 40° 41" 29 kuzey enlemi ile 39°
29’ 21 dogu boylamlarinda bulunmaktadir. (Sekil 1).

- Plgniama
.. alam

BEREKETLI

CIFTESU

Sekil 1. Planlama Alanm Kent i¢indeki Konumu

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1 Fiziksel Yapi

2.1.1 Jeolojik Yap1-Depremsellik Durumu

Magka ilgesi, Dikkaya Mahallesi 109 ada 14 parselin imar planma esas jeolojik-jeoteknik
raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 30.01.2026 tarihinden
onaylanmistir. Onaylanan etiid raporuna gore, elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alani
Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2. 1 simgesi ile gdsterilmistir.
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninda jeolojisini Caglayan Formasyonu, bazalt, andezit, lav ve piroklastlar1 ve
Caglayan Formasyonunun rezidiieli olusturdugu ve egim degerinin genel olarak % 10’dan
biiyilik oldugu alanlardir.

Caglayan formasyonuna ait zemin birimde etiit alaninda lokal bir alanda yer aldigindan deney
yapilmamigtir.

(Caglayan formasyonuna ait kaya birimler RQD ye gore “ cok kotii kaliteli - kotii kaliteli - orta
kaliteli - iyi kaliteli”, tek eksenli basing dayanim deneyine gore “diisiik dayanimli ”, nokta
yiikleme deneyine gore “gok diisiik - orta dayanimli”, ayrigsma derecesine gore “cok ayrismis -
orta derecede - az derecede” ayrigmis 6zelliktedir.
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MAT Planlama Mimarlik Arakl1 Ilgesi, Bereketli Mahallesi, 128/1 Nolu Parsele

Ticaret Ltd. Sti.

Ait 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan1 A¢iklama Raporu

Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklar1 gézlenmistir. Ancak bu
alanlarda ¢aligma alaninda lokal bir alanda yaklasik olarak 1-3 m kalinlikta kati, sert kivamli
kahve renkli killerin arazideki konumlari durayli olup, bu nedenlerle inceleme alaninda kiitle
hareketleri meydana gelebilecegi, meydana gelebilecek kiitle hereketlerinin miihendislik
onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 ytikleri
ve alan1 etkileyecek dis yiliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Yamag duraysizligia neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin
fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin
saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

Mevcut stabil yapiyr bozucu her tirlii kontrolsiiz kazidan kagmnilmali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Parsel smirinda yiiksek acili sevler olusturulmasindan kagmilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Caglayan Formasyonu peklesmemis seviyeleri ile Caglayan Formasyonu
rezideiil birimlerinde 1-3 m kalinlikta olup, rezidiiel killerde sisme-oturma
olabileceginden parsel alandan kaldirilacagindan sisme oturma analizleri
yapilmamis olup, ancak zemin etiit raporlarinda detayli bir sekilde sisme -
oturma analizleri yapilmali ve varsa gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli Onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapimnimn temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilagsma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Not: Inceleme alanminda karstlasma ozelligi gosterecek herhangi bir jeolojik
seviyeye rastlanilmamustur.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru
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MAT Planlama Mimarlik Arakli Hg:esi, Bereketli Mahallesi, 128/1 Nolu Parsele
Ticaret Ltd. Sti. Ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 A¢iklama Raporu

halde olan tiim dere ve dere yataklar1 i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik
planlama ©ncesi mutlaka DSi’den giincel goriis alnmali ve bu goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Tiim alt yap1 donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.)
depreme direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

* Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yoénetmeligi” hiikiimlerine
uyulmalidir.

+ Bu raporun amaci; Trabzon Ili, Arakli Ilgesi, Bereketli Mah., 1 adet 1/1000
Olcekli G44-A-12-A-4-C nolu halihazir paftada sinirlart belirtilen yaklagik
6307.54 m?’ ik yiiz dl¢iime sahip alanmn Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
calismas1 olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma Oncesi ilgili
yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel
bazinda zemin etiidii istenmelidir.

2.1.2 Topografik Yap1-Egim Durumu

Trabzon ili baslica lic ana jeomorfolojik iiniteden olusmaktadir. Gilineyde su bolim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusagi ve bu iki ana {inite arasinda
yer alip, akarsularca derinde yarilmis plato ve tepelik alanlardir. Inceleme alan1 plato ve tepelik
alanlar arasinda 110-147 m kotlarinda yer almaktadir.

2.2 Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alanina ait Afete Maruz Bélge karar1 bulunmamaktadir.

2.3 Miilkiyet Durum Analizi

Tapu kayitlarinda 128/1 parsel, 6251 m? yiiz6l¢limiine sahip findik bahgesi olarak
nitelendirilmistir.

2.4 Mekansal Analiz ve Arazi Kullanimi

128/1 parsel tizerinde hi¢cbir yap1 bulunmamaktadir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaclar1 acisindan Mekéansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, {ist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekéansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca Yylrlirliikteki list kademe planlarm kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadiwr. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar1 ve imar planlar1 kararlarina
uyulacagi acgiktir. Bu ilkesel yaklagim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000
Olgekli cevre diizeni plant; 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plani ve 1/25.000 olgekli alt bolge
nazim imar plani ytiriirliige girmistir.
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MAT Planlama Mimarlik Arakli H(;es_i) Bereketli Mahallesi, 128/1 Nolu Parsele
Ticaret Ltd. Sti. Ait 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan1 A¢iklama Raporu

3.1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini iceren iist kademe 1/100.000 o&lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmustir. S6z konusu 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda bahse konu parsel alani;, “Tarim Alam” ve “Orman Alami” olarak planl
bulunmaktadir.

Sekil 2. Planlama Alanmin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.2 1/50000 Olcekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50000 6l¢ekli il ¢evre diizeni planinda s6z konusu parsel alani; “Tarim Alani” olarak
belirlenen bolge i¢inde goriinmektedir.

Sekil 3. Planlama Alanmin 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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3.3 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 yiiriirliikte olan 14/07/2020 tarih 1361 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 dlgekli 4.Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda “Tarim
Alani” igerisinde yer almaktadir.

Sekil 4. Planlama Alaninin 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planindaki yeri

4, KURUM GORUS OZETLERI
Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeliginin 8§ maddesinin 1. bendinde belirtildigi iizere;

“Mekdnsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde,
kamu kurum ve kuruluglar: veya plan miielliflerince planmin tiiriine ve kademesine gére bu
Yonetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri,
goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢alismalar yapilir.” Bu
kapsamda planlama alani ile ilgili olarak Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanliginca 14/02/2025 tarihli ve 203935 sayili ile gerekli kurumlarin goriisleri
sorulmustur. Kurumlarin vermis oldugu cevaplar 6zet olarak asiga da sunulmustur.

1-TRABZON KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Trabzon Kiiltiir
varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ niin 6582705 sayili yazisinda 6zetle;

“ Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan incelemede; mevcut korunmast gerekli
tasinmaz kiiltiir varliklart ile bunlarin korunma alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit
alanlarimin disinda yer alan ve 2863 sayuli kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanilmayan alanda, 2863 sayili kanunun 4. maddesine uyulmasi, uygulama sirasinda
herhangi bir korunmast gerekli kiiltiir varligina rastlanmast halinde faaliyetin durdurularak
ilgili Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kosuluyla séz konusu faaliyetin yapiimasinda
mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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2-TRABZON IL MILLI EGITIM MUDURLUGU

Trabzon Valiligi, Il Milli Egitim Miidiirliigii’ niin 128871864 sayili yazisinda dzetle;
“Stmirlart ilan edilen bolgede varsa Bakanligimiz hizmetlerinde kullanilan okul alanlarinin
korunmasi ve 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin planlamaya
iliskin usul ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla imar plan ¢alismalarimin yapilmasinda
Bakanhigimiz Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiince bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

3-TRABZON ICMESUYU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
Trabzon i¢gmesuyu ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Etiit ve Plan Dairesi Baskanlig1’
nin 75941 sayili yazisinda ozetle;

“...80z konusu alanda Imar Plan: degisikligi uygulamasindan sonra, imar plani yapilan alanin
faaliyete gecmesiyle Idaremize ait etkilenecek tesis bulunmadigi tespit edilmis olup, isletmeden
dolayr olusacak atik suyun ¢evreye zarar vermemesi ve ¢evre kirliliginin énlenmesi i¢in Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi'nin 26. Maddesi "Atik sularin nitelik ve niceliklerinin kontrolii,
kirliligin azaltiimasi ve aritilmasi, verilen atik su desarj standartlarina uyulup uyulmadigi
hususunun uygun araliklarla ve diizenli bir bi¢imde gozlenmesi ve belgelenmesi kirletenin
sorumluluk ve yiikiimliiliigiindedir.", "Her tiirlii kati atik ve artiklarla, aritma ¢amurlar: ve
fosseptik camurlarinin alict su ortamlarina bosaltilmalar: yasaktir." hiikiimleri dogrultusunda
hareket edilmesi, isletmeden kaynakli atk yaglarin olusmast halinde depolanarak alandan
uzaklastirilmasi, kesinlikle dereye veya dogal ortama birakilmamast ve evsel nitelikli atik
sularin sizdirmaz foseptik yapilarak bertaraf edilmesi gerekmektedir. Ayrica Idaremize ait
mevcut icme suyu tesislerinin (Idaremizce kullanilan tiim depolar, maslaklar, Atik su ve Icme
suyu sebeke ve Isale hatlar, aritma tesisi, terfi merkezi vb.) korunmasi, bakim ve onarimina
gerekli izinlerin verilmesi ve Genel Miidiirliigiimiizce ileride yeni yapilacak i¢me suyu ve
kanalizasyon projelerinin yapimi esnasinda gerekli ¢alismalar i¢in izin verilmesi kaydiyla
bahsi gecen alamin planlanmasinda Idaremizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

4-TRABZON IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU
Trabzon Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin 18575832 say1l1 yazisinda;

“1380 sayili Su Uriinleri Kanunu Buna istinaden mahallinde yapilan inceleme, arastirma,
tetkik ve gozlemler neticesinde; bahsi gegcen alanda sucul alanlara simiri olan veya sucul
alanlart igine alan (dere) bolgeler bulunmaktadir. Sucul alanlara siniri olan yerlerde yapilmast
planlanan faaliyetler esnasinda Su Uriinleri Kanununun 7. ve 9. Maddelerinde belirtilen “'Su
triinleri istihsal alanlarimin doldurulmasi, kurutulmasi kismen veya tamamen gseklinin
degistirilmesi, tas, moloz vb. dokiilmesi yasaktir." hiikmii yer almaktadir. Dere yataklarinda
vapilacak herhangi bir c¢alismada oncelikle sucul ortama miidahale edilmeden koruyucu
onlemlerin alinmasi (istinat duvari, tas tahkimat v.s.) gerekmektedir. Alinacak bu koruyucu
onlemler; yaban hayati ve karasal alanlar ile sucul ortam iliskisini devam ettirebilecek sekilde
olmalidir. Ayrica 1380 sayili Su Uriinleri Kanununa istinaden yaywnlanan Su Uriinleri
Yonetmeliginin 11. Maddesinde belirtildigi gibi "Su Uriinlerine veya bunlar tiiketenlerin veya
kullananlarin saghgina veya istihsal vasitalarina zarar veren maddelerin sucul ortamlara
dokiilmemesi veya dokiilecek sekilde tesisat yapilmamasi; ayrica dokiilmesi yasak olan zararl
maddeler ve alic1 ortama ait kabul edilebilir degerler, bu yonetmeligin Ek-5'inde gosterilmig
olup, 1380 sayili Su Uriinleri Kanununa ve Su Uriinleri Yonetmeliginin yukarida belirtilen
hiikiimlere aykirt bir uygulama yapimadig stirece olumlu goriilmiistiir.
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Bu itibarla, Arakli Ilcesi Belf.eketli Mahalle;i 128 ada 1 parsel numarali tasinmazin "Turizm
Tesis Alani" amac¢h 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan
yvapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5-TRABZON IL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGU
Trabzon Valiligi, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’ niin 6432403 sayil1 yazisinda dzetle;

“ Soz konusu alanla ilgili 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda Bakanligimiz,
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) sayili yazisi ekte gonderilmis olup, 2863
Sayili Yasa kapsaminda, Trabzon Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiinden
goriis alinmast uygun olacaktir.” denilmektedir.

6- ARAKLI BELEDIYE BASKANLIGI
Arakli Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 12770 sayil1 yazisinda dzetle;

“ Ilgi yaziya konu ilcemiz Bereketli Mahallesinde kdin 128 Ada 1 Parsel numarali tasinmaz
tizerinde yapilmast planlanan “Turizm Tesis Alan1” kullanimina yonelik 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam Teklifinin Belediye Baskanligimizca
herhangi bir sakincast bulunmamaktadir.” denilmektedir.

7-CORUH ELEKTRIK DAGITIM A.S.

Coruh Elektrik Dagitim A.S. Trabzon Il Miidiirliigii’ niin 101490 sayili yazisinda dzetle;

“ Trabzon Ili Arakl Iicesi Bereketli Mahallesinde 128 ada I parsel numarali alana isabet eden
tesislerimiz oldugu tespit edilmis olup elektrik dagitim tesislerimizin isabet ettigi alanlarin
vapilacak imar planminda teknik altyapr alami olarak ( Trafo, Enh) ayrilmasi planlama
calismalarinda ve her tiirlii yapilasma esnasinda elektrik kuvvetli akim tesisleri yonetmeliginde
belirtilen emniyet(yaklasim) mesafelerinin korunmasi, tesislerimize herhangi bir zararin
verilmemesi ve yapilacak olan ¢alismalar esnasinda Sirketimizden goriis alinmast kaydiyla
“Turizm Tesis Alanm” amacl olarak 1/5000 élgekli nazim imar plam ¢alismasi yapilmasinda
Sirketimiz a¢isindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

8-AKSA

AKSA’nin 28147 sayili yazisinda ozetle;

“... S0z konusu planlama simirt icerisinde dogalgaz alt yapir sebekemiz yer almamakta olup,
vapilacak planlamada sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

9- BOTAS
Botas’in E.3076874 sayil1 yazisinda 6zetle;

“Tarafimiza iletilen harita ve koordinatlar incelenmis olup, soz konusu proje alaninin 200
metre yakiminda Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru hatti/tesisi
bulunmadigi goriilmiistiir. Bu kapsamda, planlanan projenin soz konusu alanda yapilmasinda
Kurulusumuz a¢isindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadur.” denilmektedir.

10-KARAYOLLARI 10. BOLGE MUDURLUGU

Karayollar1 Genel Miidiirligii 10. Bolge Miidiirliigii’ niin 1796873 sayili yazisinda 6zetle;

“ Yapilan inceleme neticesinde; Ilgili alanin karayolu giizergahlarimizin disinda yer aldig:
tespit edilmis olup, “Turizm Tesis Alani” amacl 1/5.000 élgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000
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olcekli  Uygulama  Imar  Plani  yapilmasinda  Bolge  Miidiirliigiimiizce  sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

11-TRABZON ORMAN BOLGE MUDURLUGU
Orman Genel Midiirligii, Trabzon Orman Bolge Miidiirliigii’ niin 14854043 sayili yazisinda
Ozetle;

%3

Bolge Miidiirliigiimiizce mevzuatlarimiz ¢ercevesinde yapilan inceleme neticesinde;
Tasinmazin bulundugu yerde kadastro ¢alismalari tamamlanmis olup, séz konusu tasinmaz
orman smrlari icerisinde kalmadigi, orman sinirt olmasi sebebiyle yapilacak ¢calismalarda
ormana zarar verilmemesi sarti ile s6z konusu parselde imar plani ¢alismast yapilmasinda
kurumumuz agisindan bir sakinca bulunmadigi ... ” denilmektedir.

12-DEVLET SU ISLERI 22. BOLGE MUDURLUGU

Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22.Bolge Miidiirliigii’ niin
5756202 sayil1 yazisinda;

“...Konu incelenerek asagida belirtilen hususlar tespit edilmigtir.

1- Bahse konu parselin giiney sinirindan gegen yan derede talep sahibince yeterli taskin kontrol
tesislerinin sahibince insa edilmesi gerekmektedir.

Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeliginin 6. maddesinin 2. bendinde geregi yapilacak olan
taskin kontrol tesislerinden itibaren 6 metre genisliginde isletme ve bakim amag¢h yol
birakilmasi gerekmektedir.

2- Yapilacak olan taskin kontrol tesislerinin 221. Sube Miidiirliigiimiiz kontrolliigiinde
gerceklestirilmesi gerekmektedir.

3-Yapilacak olan taskin kontrol tesislerinin tizerine standartlara uygun korkuluk yapiimasi
gerekmektedir.

4- Yamag ve yagmur sularinin Belediye alt yapi sebekesi icerisinde ¢oziimlenmesi ve menfez
gecislerinde mansap sartlarimin saglanmasi gerekmektedir.

5- Yeni yol a¢ilmasi durumunda agilacak yollarin yan dere yataklarindan gegtigi noktalarda
yeterli kesitlerde ve en az 2,5 m x 2,5 m boyutlarinda kutu menfez ile uygun akis kosullarinin
Saglanmasi gerekmektedir.

6- "167 sayili Yer ati suyu Hakkinda Kanun", "Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karst Korunmast Hakkinda Yonetmelik”, "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve benzeri
yonetmelikler kapsaminda, yeralti ve yeriistii su kaynaklarina zarar verilmeyecek sekilde
hareket edilmesi gerekmektedir.

7- Dere yataklarimi kirletecek her tiirlii sivi ve kati atigin hig¢ bir sekilde ortama dokiilmemesi
gerekmektedir.

8- St atiklarin toplanarak kanalizasyon sistemine aktariimasi, kanalizasyon sistemi yoksa
foseptik c¢ukurlarimin sizdrmazhigr saglanarak atiklarin ortamdan emniyetli bir sekilde
bosaltilarak uzaklastiriimasi gerekmektedir.

O- Islahli ya da islahsiz tiim dere yataklarinda meydana gelebilecek muhtemel diger olaylar
(membadan heyelan kiitlesi, iri kaya, agag siiriiklenmesi, dere yataklarina izinsiz ve kesiti
vetersi zmiidahaleler yapimasi, Q500 taskin tekerriir debisinin iizerinde debi gelmesi vb.)
meydana gelmesi durumunda taskin tesisi olan yerlerde de taskin yasanma ihtimali
bulunmaktadir. Bu nedenle 2022 yilinda revize edilen planli alanlar imar tip yonetmeliginde
belirtilen "Imar planlarinda su taskin alanlart igin Deviet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su
ve kanalizasyon idareleri tarafindan su tagkin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50
metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskin edilemez (Ek ibare:RG-18/8/2022-31927)
trafo ve enerji odasi yapilamaz. Hi¢bir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi, kapt ve
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pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddiide diigiilen konularda
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili su ve kanalizasyon idaresinin gériisiine gore
uygulama yapilir" hiikmiine uyulmasi gerekmektedir. Bu hiikiimde belirtilen "dere kret kotu"
olarak, "taskin kontrol tesisi iist kotu" dikkate alinmalidir. Ayrica ani su baskinlari, tagkin
olasiligi ve diger hususlar icin gerekli tedbirlerin alinmast ve olusabilecek can ve mal kaybinda
kurumumuzun sorumlu tutulmamasi, sorumlulugun talep sahibinde oldugu bilinmelidir.
Yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kosuluyla Trabzon ili, Arakly ilgesi, Bereketli
Mahallesinde bulunan, tapunun 128 ada, 1 numarali parselinde kayith taginmaz iizerinde
"Turizm Tesis Alant" amaglh imar plant yapiimasinda Bélge Miidiirliigiimiiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

13-MADEN TETKIK VE ARAMA DOGU KARADENI{Z BOLGE MUDURLUGU

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligi, Jeoloji
Etiitleri Dairesi Bagkanligi’nin 501705 sayili yazisinda 6zetle;

“...Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olast ¢alismalara

iliskin haklar: sakli kalmak kaydiyla, soz konusu alanda Kurumumuz ¢alismalart agisindan
engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadyr.” denilmektedir.

14-TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI 14. BOLGE MUDURLUGU
Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 14. Bélge Miidiirliigii’niin (Trabzon)
2962910 sayili yazisinda ozetle;

“...80z konusu planlama ¢alismasina iliskin, Trabzon ili, Arakl ilgesi, Bereketli Mahallesi
smirlart icerisindeki 128 ada, 1 numarali parsel iizerinde yapiimast planlanan "Turizm Tesis
Alam" projesine ait Nazim ve Uygulama Imar Plam calisma alaminda Tesekkiiliimiize ait
herhangi bir enerji iletim tesisi bulunmamakta olup yatirim programinda olmakla birlikte
heniiz projelendirilmemis ve/veya ileride giindeme gelebilecek ve projesi tamamlanmig enerji
iletim tesislerinin bulunmas: halinde, Imar Planinizda yer almak iizere bu tesislerin de sayisal
bilgileri tarafiniza iletilecektir.” denilmektedir.

15-TRABZON iL AFET VE ACIiL DURUM MUDURLUGUNE

Trabzon Valiligi, i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’ niin 1260814 sayili yazisinda ozetle;
“...Baskanligimizin Afet Risk Azaltma Sistemi (ARAS) tizerinden lojistik regresyon modeli ile
hazirlanmis olan Ilimizin heyelan duyarhilik ve tehlike haritalarinda, planlama yapilacak
alamin biiyiik boéliimiintin  heyelan tehlikesi ¢ok yiiksek olan bélge igerisinde kaldig
belirlenmistir. Bu nedenle imar planina altlik olarak hazirlanacak "Imar Planina Esas Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporunda" bélge ile ilgili detayli stabilite analizlerinin yapilmas: gerekli
goriilmektedir. Ayrica soz konusu alamin kuru dere etki alaninda bulunmasi nedeniyle DSI 22.
Bdélge Miidiirliigiinden alinacak uygun goriis ile birlikte 1/5.000 élgekli Nazim Imar Plani ile
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda mevzuatimiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

16-MILLI EMLAK MUDURLUGU

Trabzon Valiligi, Milli Emlak Miidiirligti'niin 11849266 sayil1 yazisinda;

“...86z konusu parseller Hazine adina kayitli tasinmazlardan olmadigindan herhangi bir gériis
bildirilememis olup, imar planlamas: sonucunda Hazineyi ilgilendirecek bir hususun ortaya
¢tkacak olmast veya soz konusu alanda imar planlamasindan etkilenebilecek herhangi bir
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Hazine taginmazi bulunmasi halinde Miidiirliigiimiizden ayrica goriis alinmast gerekmektedir.”
denilmektedir.

17- ARAKLI KAYMAKAMLIGI
Arakli Kaymakamliginin 8002 sayili yazisinda 6zetle;

“ Ilcemiz Bereketli Mahallesi, 128 ada 1 nolu tarim alam vasfindaki parselin bulundugu alan
tizerinde " Turizm Tesis Alant" kullanimina yonelik Kurum goriisiimiiz sorulmaktadir.

Bahse konu taginmaz tizerine planlanan Turizm Tesis Alant i¢in Kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadwr.” denilmektedir.

18- MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Milli Savunma Bakanligi, Erzurum Insaat Emlak Bodlge Baskanligi’nin 4530798 sayili
yazisinda;

. Bolge Baskanhgimiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, belirtilen parselde
Bakanligimiza tahsisli alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile ANT Akaryakit
Boru Hatti bulunmadig tespit edilmistir.” Denilmektedir.

19-CEVRE SEHIRCILIK VE IKLiM DEGIKiSLiGI MUDURLUGU

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii niin 11903076 sayil1 yazisinda;

“... s0z konusu alanda "Turizm Tesis Alan1" amaglh imar planinin, yukarida anilan 6.2.4 nolu
plan hiikkmiindeki sartlar dahilinde ilgili tiim kurum/kuruluslardan goriis alinmasi, imar plani
hazirlama/onaylama/kesinlesme siirecinde Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uyulmasi
kaydiyla Belediyenizce degerlendirilebilecegi anlagilmaktadir.” Denilmektedir.

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI

20- CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESi BASKANLIGINA

Trabzon Biiyliksehir Belediye Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig1’ nin
205850 sayisinda ozetle;

“ 8oz konusu planlama yapilacak alanla ilgili, Hafriyat Topragi, Insaat ve Yikintt Atiklarinin
Kontrolii Yonetmeliginin, Atk Ureticilerinin Yiikiimliiliiklerini diizenleyen 9. maddesi ve Gegici
Biriktirme ve Toplamaya Iliskin Esaslar: diizenleyen 13. maddesindeki hiikiimler ile 2872 sayili
Cevre Kanunu ve bu kanuna baglh olarak yayimlanan ilgili diger mevzuatlara uyulmasi ve bu
cercevede gerekli izin ve tedbirlerin alinmast hususunda, ” deginilmistir.

21-FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Bagkanligi’nin 207517 sayisinda
Ozetle;

“Soz konusu alanda Daire Baskanligimiz tarafindan yapilan veya planlanan herhangi bir
proje ¢alismast bulunmamaktadur.” denilmektedir.

22-YOL YAPIM BAKIM VE ONARIM DAIRESI BASKANLIGI
Trabzon Biiyliksehir Belediye Baskanligi, Yol Yapmm ve Onarim Dairesi Bagkanligi’nin
205755 sayisinda Ozetle;

“...86z konusu alanda Daire Bagskanlhigimiz sorumlulugunda herhangi bir yol ag
bulunmadigi” denilmektedir.
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23-PARK VE BAHCELER DAIRESI BASKANLIGI
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Park ve Bahgeler Dairesi Baskanligi’nin 204587
sayisinda 6zetle;

“Konu Daire Baskanligimizca incelenmis olup; "Turizm Tesis Alant" olarak planlanan alanda
¢ekme mesafelerinin yesil alan olarak birakilmasi, toplam kapasite ile oranli olarak yeterli
otopark alammin ayrilmasi ve planlama bolgesi icerisinde kisi basina diisen yesil alan
miktarmin 10 metrekare altinda kalmayacak biiyiikliiklerde planlanmast zorunlulugunun plan
notlarinda yer almast gerektigi miitalaa edilmektedir.” denilmektedir.

24-ULASIM DAIRESI BASKANLIGI
Trabzon Biiyliksehir Belediye Bagkanligi, Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 204617 sayili
yazisinda Ozetle;

“ FEkteki plan ve belgeler incelenmis ve Baskanligimiz yetki ve sorumluluklari dahilinde
herhangi bir projesinin bulunmadigi tespit edilmistir. ” denilmektedir.

25-EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI BASKANLIGINA
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi’nm 161070
sayli yazisinda 6zetle;

“Ilgi yazinizla; Ilimiz, Arakli licesi, Bereketli Mahallesi, 128 Ada, 1 numarali parseli kapsayan
alana iliskin 1:5000 élcekli Nazim Imar Plani ve 1:1000 6lcekli Uygulama Imar Plan teklifine
iliskin goriis bildirmemiz talep edilmistir. Soz konusu bélgede Daire Baskanligimizca yiiriitiilen
veya planlanan herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir... ”denilmektedir.

Sonug olarak, yukarida belirtilen kurum goriisleri daha ¢ok uygulama esnasinda yapilacak
onlem ve kurallardan bahsettigi i¢in 1/1000 plan notlarinda yer alacak sekilde uygulama imar
plan1 diizenlemesinde yer alacaklardir. Kamu Kurum ve Kuruluslarinin daha ziyade genel
diizenlemeleri ve yasal atiflar1 igeren goriisleri 1/5000 planda yer alacak sekilde diizenlenmistir.

5. MEVCUT PLAN
Arakli Ilgesi, Bereketli Mahallesi, 128/1 parseli kapsayan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

6. PLAN TEKLIFi
6.1 Plan Teklifinin Amac

Arakli lgesi, Bereketli Mahallesi, 128/1 parsel yiiriirliikte olan iist kademe mekansal planlara
uygun olarak arazi kullanim kararmin “Turizm Tesis” kullanimina yonelik planlanmasi
amaclanmaktadir.

6.2 Plan Teklifinin Gerekcesi

Arakl Ilgesi, Bereketli Mahallesi, 128/1 parsel alani idari statii olarak bagl oldugu Arakli
yerlesmesi biitiiniinde gelecege yonelik olarak niifus yapisinda ve yogunlugunda meydana
gelecek artiglar dikkate alindiginda; Arakl ilgesi sinirlar1 i¢inde bir¢ok tarihi, dogal, kiiltiirel,
turistik mekanlarin mevcudiyetinden, Tiirkiye Turizm Stratejisi-2023 belgesinde “Diinya ile
yarigabilen markalasan turizm yerlesmelerinin planlanmast™ stratejisinin hedefi olarak
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belirlenmesinden, Arakli yerlesmesinin 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni planinda gelisme
stratejisinin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler, turizm sektoriiniin gelistirilmesi ile birlikte
onem kazanacak ve bu degerlerin bolge i¢inde kalan diger yerlesmelere de etki edecegi seklinde
belirlenmesinden s6z edilebilir.

Yine 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda turizm merkezi olarak bakanlik¢a belirlenmis
alanlarin ve yayla alanlarinm ilge i¢in dnemli turizm potansiyeli oldugu ve koruma kullanma
ilkeleri dogrultusunda turizm sektoriiniin gelistirilmesine katki saglayacagindan ve ilgenin
sahip oldugu yogun orman ve mera alanlariin da bunu destekleyici olacagi belirlemesinden ve
en 6nemlisi Trabzon ilinde turizm sektoriiniin tist Slgekli 1/100.000 6lcekli cevre diizeni plani
ve bir sektorel strateji belgesi niteliginde olan “Dogu Karadeniz Turizm Master Plan1” ile
desteklenmesi gereken ekonomik, sosyal ve Kkiiltiirel gelisme sektorii olarak belirlenmis
olmasindan dolay1 Arakli yerlesmesi genelinde hem konaklama hem de turizm amacl kentsel
kullanim alanlarinin diizenlenmesinin kamu yarar1 igerdigi ve bu amacla kullanilabilecek
mekansal alanlarin olusturulmasinin st Olgekli planlarda belirlenmis olan stratejilere,
hedeflere, ilkelere ve sektorel kararlara da uygunluk saglayacagi agiktir.

Ancak Trabzon ili genelinde ve 6zellikle Arakli kentinde konaklama imkanlar1 ve tesisleri
yeterli sayida olmamakla beraber hizmet kalitesi de istenilen seviyelerde degildir. Bu duruma
istinaden il genelinde konaklama tesisi sayis1 olarak ihtiya¢ duyulan yatak kapasitesine katki
yapilacak sekilde konaklama tesislerinin sayisinin, niteliginin ve c¢esidinin arttirilmasi
gerekmektedir. Bu kapsamda Arakli ilge merkezine yakin daha kirsal bolgelerde ekonomik
deger kazanimlarinin turizm gelirleri ile yayginlastirilmasi ve daha kirsal goriiniimlii alanlarin
bu goériiniimlerini bozmayacak nitelikte kalkinmaya onciiliik edilecek turizm amacli tesisler i¢cin
kullanilmas1 miimkiindiir.

Arakli Ilgesi, Bereketli Mahallesi, 128/1 parsel alaninm fiziksel olarak belirtilen kriterlerin yan
sira Trabzon ilinde turizm sektoriiniin tist 6lgekli 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani ve Dogu
Karadeniz Turizm Master Plani ile desteklenmesi gereken ekonomik, sosyal ve kiiltiirel gelisme
sektorii olarak belirlenmis olmasindan dolay1 turizm amagcli kullanima uygunluk gosterdigi
miitalaa edilmektedir.

6.3 Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

3194 sayili Imar Kanunu’na bagli olarak 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun ilgili
hiikiimleri geregi planlama alanina yonelik {ist kademe 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimlerinde kirsal yerlesme alani; “Kentsel yerlesme alanlar: disinda kalan ve koy ve
mezralari kapsayan, 3194 sayili imar kanununun ilgili yonetmeligi uyarinca koy yerlesik alant
ve civarina iligkin sinir tespiti yapimis/vapilmamis ve yérenin topografyast dolayisiyla daginik
bir yapt sergilediginden bu planda sinirlar: sematik olarak gosterilmis veya plan olgegi geregi
gosterilmemis olan alanlardir.” seklinde tanimlanmustir.

6.4 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Trabzon ili, Arakh Ilgesi, Bereketli Mahallesinde yer alan séz konusu 128/1 parsel toplamda
6251 m? alana sahiptir. “Turizm Tesis Alani” amagl hazirlanan plan ¢alismasinda 128/1
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parselin 4867 m2 si Turizm Tesis Alan1 olarak, 1121 m2 si Park Alani olarak geri kalan1 ise yol
alani olarak planhidir. (Sekil 8).

Sekil 5. Onerilen 1/5000 lcekli Teklif Nazim imar Plani

6.5 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmah Alan Kullamimlar: Tablosu

Arakli Ilgesi, Bereketli Mahallesinde yer alan sz konusu 128/1 parsel alaninin teklif edilen
plan kararlarina ait alan dagilimi Tablo 3’te gosterilmistir.

Tablo 1. Alan Kullanim Tablosu

Alan Ad1 Durumu (m?)
Turizm Tesis Alani 4867

Yol 269

Park Alani 1121

6.6 Niifus Hesab1 Tablosu

Plan kararlar1 gelistirilen s6z konusu alanda getirilen arazi kullanim kararlar1 i¢erisinde niifus
barindirabilecek bir kullanim olmadigindan ve otel alani kapsaminda kullanim karar
olusturuldugundan s6z konusu planda niifus hesab1 yapilmamaigtir.
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PLAN HUKUMLERI

1)Plan Onama Smir1 Arakh {lgesi, Bereketli Mahallesinde Yer Alan 128/1 Parseli Kapsar.

2)Arakli flgesi, Bereketli Mahallesi 128/1 Parselin Bir Kismi Turizm Alami, Bir Kismi
Park, ve Bir Kism1 Da Yoldur.

3)Planlama Alaninda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Onaylanmadan Uygulama
Yapilamaz.

4)Planlama Alami I¢in Yapilasma Kosullar1 Ve Sartlar1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Belirlenecektir. Ancak Her Durumda Emsal (E) 0,401 Ve Bina Yiiksekligi (Y engok)
7,50 Metreyi; Kottan Bodrum Katlar Kazanilmasi Durumunda Ise Yapmin Herhangi Bir
Cephesinin A¢1a Ciktig1 Noktadan Itibaren Yiiksekligi 10,50 Metreyi Gegemez.

5)Imar Plan1 Yapimina Esas Olan Ve Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanlig1
Tarafindan 30.01.2026 Tarihinde Onaylanmis Olan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
Planlama Alani; Onlemli Alan-2.1 Olarak Belirlenmis Olup; S6z Konusu Raporun Sonuglar Ve
Oneriler Béliimiinde Agiklanan Yapilasmaya Iliskin Onerilere Ve Hiikiimlere Uyulacaktur.

6)Planlama Alanida Bakanlar Kurulunun 22/01/2018 Tarih Ve 2018/11275 Sayil1 Karar1
Eki Olan "Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi"na Ve 18/03/2018 Tarih Ve 30364 Sayili Miikerrer
Resmi Gazetede Yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile Eki Deprem Etkisi
Altinda Binalarin Tasarim I¢in Esaslara Uyulacaktir.

7)Bahge Duvarlarinin Yoresel Tag Malzemeden Yapilmasi Zorunludur. Teknik Olarak
Betonarme Istinat Duvarlarinin Yapilmas1 Zorunlu Oldugu Hallerde, Duvarlarda Dogal Tas
Kaplanmas1 Yapilir. Gorsel Estetik Olusturulmasi Ve Dogal Yapmin Saglanmasi Agisindan
Istinat Duvarlarinin Yiiksekligi 4 Metreyi Asmayacak Sekilde Kademeli Olarak Teraslama
Yaptirilmas: Konusunda Ilce Belediyesince Yetkilidir.

8)llge Belediye Meclisi Tarafindan Onanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda;
Yapilagma Sartlarin1 Ve Bahce Mesafelerini Asmamak Sartiyla Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisince Uygun Gériilen Ve Bu Nazim Imar Planmm Eki Olan Ug Boyutlu Cahismalar1 Ve
Peyzaji Da Igeren Vaziyet Planina Gore Uygulama Yapilacag: Belirtilecektir.

9)Turizm Alaninda, 03/07/2017 Tarih Ve 30113 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan
“Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin” 4. Maddesinin Vv) Bendi Kapsammda Konaklama
Amaciyla Kullanilan Ve 21.06.2005 Tarih Ve 25852 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak
Yiiriirliige Giren “Turizm Tesisleri Belgelendirmesine Ve Niteliklerine Iliskin Y&netmelikte”
Belirtilen Yapi, Bina, Tesis Ve Miistemilatlar1 Yer Alabilir.

10)Turizm Alaninda Yer Alacak Turizm Isletme Belgeli Konaklama Tesisi, Tek Bir
Bagimsiz Boliim Olacaktir. Bu Alanlardaki Konaklama Birimleri Uzerinde Devre Miilk, Kat
Irtifak1 Ve Kat Miilkiyeti Gibi Serhe Konu Haklar Tesis Edilemez.

11)Elektrik, Su, Dogalgaz, Iletisim, Aritma, Kanalizasyon Vb. Teknik Altyap: Isale,
[letim Hatlar1 Ve Tesislerine Yonelik Ilgili Kuruluglarin Ihtiyaci Olan Imar Plam
Diizenlemeleri Ve Uygulama Calismalari, Bu Calismalar1 Gergeklestirecek I1gili Kuruluslardan
Almacak Goriigler Dogrultusunda Yapilacak, Gerekli Uygulama Kosullar1 Ve Giivenlik
Kriterleri Saglanacaktir.

12)5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu Geregince, Planlama
Alaninda Insaat Ve Isletme Asamasinda Cevredeki Tarimsal Faaliyetlere Zarar Verilmesini
Onleyici Tedbirler Alinacaktir.

13)Tiim Yapilagmalarda “Otopark Yonetmeligi” Hiikiimlerine Ve “Sigmak Y onetmeligi”
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

14)2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Bu Kanunda Degisiklik Yapilmasia Dair 5491 Sayili
Kanun Ve Bu Kanunlara Istinaden Cikarilan Yonetmeliklerin Ilgili Hiikiimlerine Uyulacaktur.
Ekolojik Denge Ve Cevrenin Korunmasi ile Gelistirilmesine Yonelik Her Tiirlii Tedbirlere
Riayet Edilecektir.
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15)Aciklanmayan Hususlarda, Oncelikle 3194 Sayili Imar Kanunu; “Ordu-Trabzon-
Rize-Giresun- Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” 1/100.000 Olgcekli Cevre Diizeni Plani
Ve Plan Hiikiimleri ile Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan 10/09/2020 Tarih Ve 1754
Sayili Belediye Meclis Karar1 ile Onanan 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plan1 Ve Plan
Hiikiimleri; 12/09/2023 Tarih Ve 588 Sayih Belediye Meclis Karar1 ile Onanan 1/25000
Olgekli 4. Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Plan1 Ve Notlari; Daha Sonra Ise “Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi” ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”, “2872 Sayili Cevre Kanunu”,
“1593 Sayili Hifzisthha Kanunu”, “2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu” Ve Konusu Itibar1 Ile

Tabi Olunan Diger Kanunlar Ve Yonetmeliklerde Bulunan Tanimlar Ve Hiikiimler Gegerlidir.
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