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1. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Magka ilgesi, Yazlik Mahallesinde yer alan 183 ada, 47 nolu parsel alaninin dogu yoniindeki
mekansal alanlar1 iizerinde bulunan mevcut konut kullanimli binanin bulundugu kismin,
uygulama imar planinda konut alani olarak planlanmasi1 amaglanmaktadir.

Yapilacak olan planlama g¢alismasi, Yazlik Mahallesi, 183 ada, 47 nolu parsel alaninin dogu
yoniindeki kisimlarini ile 184 ada, 1 parselin dogu yoniindeki kisimlarini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan mekansal alan; Trabzon ili, Magka ilgesine bagli Yazlik Mahallesi’nde
bulunmakta olup; 552210-552270 dikey (Y) ve 4518090-4518140 yatay (X) koordinatlari ile
552145-552190 dikey (Y) ve 4518005-4518060 yatay (X) koordinatlari arasinda yer
almaktadir. S6z konusu alanin Magka ilge merkezine uzakligi yaklasik 2 kilometredir. Belirtilen
alanm idari smirlar1 icinde yer aldigi Magka Ilgesi’nin baglh oldugu Trabzon ili, Dogu
Karadeniz Bolgesinde yaklasik olarak 40° 41" 29 kuzey enlemi ile 39° 29° 21 dogu
boylamlarinda bulunmaktadir. Planlama alani, Yazlik Mahallesi yerlesik alan1 sinir1 igerisinde
mabhallenin gliney kisminda bulunmaktadir (Sekil 1).

L S

&

\
PLANLAMA ALANI

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu

3. PLANLAMA ALANININ ULAGIM AGINDAKI YERI

Trabzon iline ulasim genel olarak karayolu ve havayolu ile kismen de denizyolu ile
saglanmaktadir (Sekil 2).
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Sehir Plancist



Trabzon ili Magka ilgesi Yazlik Mahallesi 183 Ada, 47 Parsel ve Yakin Cevresi ile 184 Ada, 1 Parsele iliskin
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

GEIE 53-33
Org.San.B.o QY' 61-93 1 0 53-56 101
DI . 44 km
N4 - QQ_Q"Q,\ Kdacik] 05 A.Cavuslu Mah. M(e)rkez Mah. 53 54\
(g) S D Y e 61-81 61-01 Karadere 1 Kop. 6.4 (anseven 3
<> ((\ ) 2 Atattirk Kosku /61-35 1 61-06 53-52 63350
2 £+ Urbulak 61-50 i, 61-03 _! ? e
‘ 2 -57 i AQY Of Baki ev‘|</D R5%1 ‘Wh
RA ) - > 51\ <4
TRABZON & Syfo IVIDEREYLS
s O ARAKL] &\ oF 4320k
2 o \ SR E7 y SZN£
SR
SRS — : 4 J
61-33 5, /[rmﬂ@ NS
Oyma epe, 2 3 61-39
o Atayurt J26 11 :0

21
Esiroglu 9 Kugikdere
11 12 ¢ o,
) |61-32 | Q Sgeskd
Ucpinarg KOPRUBA#&| 5
61:25 ) pagfsr 10061277 " ZAPCAYKARA

61-53 O Ataks
31 Oylum takoy, 61-42

Anayurt > Meryemana 24 61-28 3161 -40 5
14\61-55 5
Y. ZiganaG : 6128 24 61-30
3L ed 15 \,gzomeg D B, B =) 915-01 v .
<Y ¥ Kalkanl ™-— ,/553‘5 N 8\< N 4 L. Uzungél
W12\ 29-75 ol e a ! SecT 13N s

Sekil 2. Trabzon ilinin Ulasim Agindaki Yeri

Magka ilgesi, Yazlik Mahallesindeki planlama alanina ulasim ise E97 (D885) nolu Trabzon-
Gimiighane devlet karayolu ile Magka ilge merkezine gelinerek devaminda giliney yoniine
dogru Atatiirk Caddesi ve bu caddeden dogu yoniine ayrilan mahalle yolu ile saglanmaktadir.
Belirtilen bolgeye yilin her mevsimi ulasim saglanabilmektedir (Sekil 3).
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4. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR
4.1. Fiziksel Yap1
4.1.1. Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Trabzon ili, Magka il¢esi, Yazlik Mahallesi, 183 ada, 47 nolu parsel alan1 ile 184 ada, 1 nolu
parsel alaninin planlamaya konu kisimlarini kapsayan imar plani yapimina esas yerlesime
uygunluk amagli jeolojik-jeoteknik etiit raporu; 18/02/2009 tarihinde onaylanmuistir.

Planlama alam s6z konusu raporda yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-3 (OA-3)
kategorisinde degerlendirilmistir. OA-3 ile gosterilen bu alanlarin yerlesim acisindan
3.0ncelikli alan olarak degerlendirilmesi ve diisiik yogunluklu az katli yapilasmaya gidilmesi
Onerilir. Egimli arazilerin yapilagmalardan 6nce ada bazinda veya daha biiyiik alanlar halinde
kademelendirilmesi 6nerilir. Bu islem tavandan baslayarak asagi dogru devam etmelidir.

Planlama alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay zonlarindan
biri olan Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer almakta olup,
Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi’nin (AFAD) tarafindan hazirlanan Tiirkiye Deprem
Tehlikesi Haritasina gore en biiyiik yer ivmesi degeri 0,10 g<Amax< 0,209 araliginda olup
diisiik tehlike sinifina girmektedir. KAF, Alp-Himalaya kusaginin en aktif bolgelerinden bir
olup; dogu-bati dogrultulu ve buna dik yonde bulunan kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklasik
1500 km uzunlugunda dogrultu atimli sag yonlii bir fay olup; yer yer 500-1000 m arasinda
degisen bir genislik gosterir.

Planlama alaninda yapilacak olan yapilar, “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak yapilmalidir.
4.1.2. 1klim Yapisi

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde kiy1 kesiminde bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 ilik yazlari
nispeten sicak, her mevsimi yagigl bir iklim karakterine sahiptir. Planlama alaninin yer aldigi
Magka ilgesi, Yazlik Mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji
istasyonlari verileri kullanilmistir (Tablo 1).

4.1.2.1. Bolgenin Sicaklik Dagilim

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 oldukga diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylari,
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

4.1.2.2. Bolgenin Yagis Dagilimi

Yillik ortalama yagis miktar1 828.9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagis1 olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok denecek kadar azdir.

4.1.2.3. Bolgenin Riizgar Durumu

Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.
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Tablo 1. Trabzon li iklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyll Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olciim Periyodu (1927 - 2021)

Ortalama Sicaklik (°C) 75 73 84 17 159 202 230 234 204 167 130 96 148
OrtalamaEnYiksekSicakik(°C) 108 108 120 155 192 232 260 266 238 201 165 130 181
Ortalama EnDUstkSicaklk(*C) 47 44 55 87 130 174 200 204 174 137 100 67 118
Ortalama Guneslenme Stresi (saat) 27 33 34 44 56 74 59 5s (a9l las (36 |2z |as
Ortalama Yagisli Gun Sayisi 1213 975 1450 1238 1275 1188 943 1013 1063 1363 1113 1188 1399
Aylik Toplam Yagis Miktart 87 643 591 566 521 515 356 483 787 1143 1005 852 8289

Ortalamast {mm)

Sicaklik (°C) -7.0 -7.4 -5.8

Gunlik Toplam En Yiksek Yagis Miktar Gunlik En Hizli Rizgar En Yiiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3m/sn 15.01.1950 115cm

4.1.3. Topografik Yapi-Egim Durumu

Trabzon 1ili baslica li¢ ana jeomorfolojik iiniteden olusmaktadir. Giineyde su bolim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyist boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusag: ve bu iki ana {inite arasinda
yer alip, akarsularca derince yarilmis plato ve tepelik alanlar yer almaktadir. Bolge genel olarak
daglik ve volkanik bir arazidir. Deniz kenarindan baglayarak igeriye birden yiikselen daglar kisa
bir zamanda 400-500 m yiikseklige ulasir. Bolgedeki tepeler, oldukg¢a dik versanlar ve denize
dokiilen irili ufakl bir¢ok dere ile diizliigli bozulmus, dalgali yirtik gériiniimlii bir yapidadir.

Planlama alaninin bulundugu Yazlik Mahallesinin bir kismi, Magka Deresi etrafindaki vadi
tabaninda konumlanmistir. Planlama alaninin genel olarak topografyast % 20-30 arasinda
degisen egimli arazi olarak tanimlanmaktadir. Alanin topografik arazi kotlar1 ise 453-500 m.
arasinda degismekte olup genel olarak egimli bir yapiya sahiptir. Arazinin yamag egilimi ve
bakis1 bat1 yonliidiir.

4.1.4. Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alaninin bulundugu Magka ilg¢esinin igerisinde akar ve kuru dereler bulunmaktadir.
Planlama alaniin yaklasik 260 m. kuzeybat1 yoniinden Magka Deresi gegmektedir. Ayrica
parselin 65 m. giineyinden kuru dere gegmektedir. Magka Deresinin akis yataginin kotlarinin
parsel alanindan diisiik kotta oldugu, gerek kot farkindan gerekse derelerin parsele olan
mesafeleri agisindan planlama alanina yonelik sel, su baskini ve tagkin riskine yonelik
yapilagsma agisindan herhangi bir sinirlama bulunmadigr gériilmektedir.

4.2. Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alanina ait Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir. S6z konusu alanda heyelan,
akma, ¢1g, tagkin gibi riskler bulunmadig: gibi alanda herhangi bir kurum tarafindan alinmis
koruma karar1 yada yapilasma yasagi da bulunmamaktadir. Ancak parsel alaninin kuzeybati
yoniindeki bir kisim alanlarinda ise Afete Maruz Bolge karar1 bulunmaktadir.
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4.3. Cevresel Kaynaklar

Planlama alanim etkileyerek, yerlesimi simirlandiran herhangi bir esikler bulunmamaktadir.
Parsel alaninin etrafindaki findiklik ve agaglik alanlar, ¢cevresel degerler olarak tespit edilmistir.
5. MULKIYET DURUMU VE BUGUNKU ARAZI KULLANIMI

5.1. Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alani, Yazlik Mahallesi’nin yerlesik alani i¢inde yer almaktadir. 183 ada, 47 nolu
parsel alani; tapu kayitlarinda 2844,02 m? biiyiikliigiinde betonarme dubleks mesken ve findik
bahgesi olarak tescil edilmistir. Parsel alani; ger¢ek sahislar miilkiyetindedir (Sekil 4).

Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BB Listesi
i Trabzon

lice Macka
Mahalle/Koy Yaziik
Mahalle No 162892
Ada 183

Parsel 47
Tapu Alani 2.844,02
Nitelik Betonarme Dubleks Mesken Ve Findik Bahgesi
Mevii Inciriik
Zemin Tip Ana Taginmaz

Pafta G43a23a2b

Sekil 4. Planlama Alaninin Tapu Kaydi

184 ada, 1 nolu parsel alani; tapu kayitlarinda 12.497,32 m? biiyiikliigiinde iki adet ev ve findik
bahgesi olarak tescil edilmistir. Parsel alani; gercek sahislar miilkiyetindedir (Sekil 5).

Oznitelik Bilgisi
Oznitelik Bilgisi  Bina/BB Listesi
L} Trabzon
iice Magka
Mahalle/Koy Yazlik
Mahalle No 162892
Ada 184
Parsel 1
Tapu Alani 12.497,32
Iki Adet Ev Ve Findik Bahcesi

incirlik

Ana Tasinmaz

G43a23a2a
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5.2. Bugiinkii Arazi Kullanimi ve Mekansal Analiz

Planlama alan1, Yazlik Mahallesi sinirlar1 i¢inde yer almakta olup fiziksel ve mekansal konum
polarak egimli bir bolgede yer almaktadir. 183 ada, 47 nolu parsel alaninin dogu yoniinden
mevcut mahalle yolu geg¢mektedir. Parsel alaninin dogu kisminda bir adet mevcut konut
kullaniml1 bina bulunmaktadir. Parsel alaninin geri kalan kisimlari ise findiklik, bahge ve
agaclik alan olarak kullanilmaktadir. 183 ada, 47 parselin ise planlamaya konu olan kisimlarinin

AAMaqka-Yiil"v =

v . S

Sekil 6. Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Mevcut Arazi Kullanim Durumu

6. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca ylriirliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlari1 ve imar planlari kararlarina
uyulacagi agiktir.

Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000 6lcekli ¢evre
diizeni plani; 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plan1 ve 1/25.000 6l¢ekli alt bolge nazim imar
plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani yiirtirliikte olup s6z konusu planlar kapsaminda 1/5000
6l¢ekli nazim imar planinda degisiklik yapilacaktir.
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6.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000
6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda ilgili planlama alani; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen
bolge i¢inde yer almaktadir (Sekil 7).

1/100.000 OLGEKLi GEVRE DUZENI PLANI

Sekil 7. Planlama Alammn 1/ 100 000 o6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

6.2. 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 6lgekli il gevre diizeni planinda s6z konusu planlama alani; “Kentsel Gelisme
Alan: ” olarak belirlenen bolge i¢inde kaldigi goriinmektedir (Sekil 8).

i i 1/50.000 OLGEKLI i GEVRE DUZENi PLANI
Sekil 8. Planlama Alaninin 1/50 000 olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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6.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani; yiiriirliikte olan 12/09/2023 tarih ve 587 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karari ile onanan 1/25.000 6lgekli 2.Planlama Alt Bélgesi Nazim Imar Planinda “Sosyal
Tesis Alan:” ve “Gelisme Konut Alant” olarak belirlenen bolge igerisinde kalmaktadir (Sekil
9).
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& 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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Sekil 9. Planlama Alanmin 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planindaki Yeri

6.4. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlamaya konu mekansal alan, yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Sosyall
Tesis Alan1” ve “Teknik Altyapr Alani” olarak planlanmistir (Sekil 10).
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Sekil 10. 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planindaki Yeri
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7. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu mekansal alan, yiirtirliikteki meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda,
“Sosyal Tesis Alani” ve “Teknik Altyapt Alani” olarak planlanmistir (Sekil 11).
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Sekil 11.Planlama Alaninin 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planindaki Yeri
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8. PLANLAMAYA YONELIK RAPORLAR VE KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda, Magka ilgesi, Merkez Mahalleleri kent biitiiniine yonelik yiiriirliikteki
1/5000 6lgekli nazim imar plani i¢in kurum goriisleri alinmig ve mevzuat kapsaminda gerekli
olan raporlar hazirlanmistir. Dolayisiyla yapilacak planlamada yeniden goriis alinmasini
gerektirecek bir diizenleme 6ngoriilmediginden mevcut rapor ile goriisler kullanilmstir.

9. PLAN TEKLIFi
9.1. Plan Teklifinin Gerekcesi

Planlamaya konu olan Yazlik Mahallesi, 183 ada, 47 parselin yiiriirliikteki nazim imar planinda
giineydogu yoniindeki kisimlarinin sosyal tesis alani olarak diizenlenmis oldugu; s6z konusu
sosyal tesis alaninin saglik tesisi alanina bitisik konumda oldugu ve saglik tesisi ile biitiinlesik
olarak donat1 amagli kullanilmasinin 6ngoriildiigii; ancak parsel alaninin belirtilen dogu kismi
tizerindeki mevcut ve kullanilmakta olan 2 katli konut amagli binanin da sosyal tesis alan1 i¢inde
kaldig goriilmektedir.

S6z konusu yapinin fiilen kullanilmakta olmasi nedeniyle binanin bulundugu alanin sosyal tesis
alan1 olarak kullanilmasinin yada bu yonde imar uygulamasi-kamulastirma yapilmasinin
kamuya ek kiilfet getirecegi; belirtilen binanin konut alani olarak planlamasi ve sosyal tesis
alanmin geri kalan kisimlarinin ise hitap ettigi hizmet etki alami i¢cinde konum o6zellikleri
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korunacak sekilde sosyal tesis alaninin yeniden diizenlenmesi ile kaldirilan sosyal tesis alani
biiyiikliigiine esdeger olacak sekilde hizmet etki alanin i¢inde diizenlenme yapilmasinin imar
plan1 kararlarinin uygulanabilirligini artiracagi gerekgeleri ile plan degisikligi yapilmasi
gerekmektedir.

9.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanag

Imar mevzuatinda yiriirliikteki imar planlarinda genel olarak plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik donat1 dengesini bozmayacak nitelikte kamu yarar1
amacli teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak degisiklik yapilabilecegi goriilmektedir.
Ayrica imar planlarinda belirlenmis olan kentsel alan kullanim kararinin degistirilmesinde
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26.maddesindeki ve 3194 sayili imar kanununun Ek-
8. maddesindeki hususlara gore diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

Planlamaya konu 183 ada, 47 nolu parselin bir kisminda diizenlenen sosyal tesis alaninin
mekansal konumunun hizmet etki alani i¢inde kalacak sekilde bir kismimin mevcut yapilasma
dikkate alinarak konut alani olarak diizenlenmesi gerektigi; kaldirilan sosyal tesis alani
biiyiikliigiine esdeger olacak sekilde ilave donati alami diizenlendigi; olusturulacak konut
kullanimli mekansal alanlarin, meri planin kentsel kullanim bdlgelemesi i¢inde bolgenin hakim
arazi kullanim kararmi degistirecek diizeyde olmadigi ve plan biitiinlindeki niifus sayisini
artiracak biiyiikliikte olmadigi; bu kapsamda yapilacak planlamanm 3194 sayili imar
Kanununun Ek 8.maddesine uygunluk olusturdugu goriillmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaminda bakildiginda ise yapilacak
fonksiyonel kullanim degisikligi sonucunda plan biitiiniindeki niifus yogunlugunda ve sayisinda
artis olmayacagi, plan biitiiniinde donati alanlarinin kullanim ve hizmet diizeyinin azalmayacagi
ve ilave donati alanina ihtiya¢ duyulmayacagi miitalaa edilmektedir.

9.3. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Yazlik Mahallesinde bulunan 183 ada, 47 parselin meri nazim imar planinda dogu yoniindeki
kisimlari iizerinde diizenlenmis olan sosyal tesis alaminin yaklasik 532 m? biiyiikliigiindeki
kismi; konut kullanimli alanlar ile biitiinliik olusturacak ve alan iizerindeki mevcut binay1
kapsayacak sekilde 150 k/ha briit niifus yogunluklu olarak “Gelisme Konut Alani” olarak
planlanmistir.

Meri planda 183 ada, 47 parsel iizerinde diizenlenmis olan sosyal tesis alaninin bir kisminin
konut alan1 olarak planlanmasi sonucunda mevcut sosyal tesis alan1 biiytikliigiiniin korunmasi,
konum o6zellikleri ve yapilagmaya yonelik geometrik formlarmin kullanilabilir olmasini
saglamak amaciyla yaklasik 75 m. giineybati yoniindeki 184 ada, 1 parsel iizerinde diizenlenmis
olan teknik altyap: alani; yaklasik 1191 m? biiyiikliigiinde olacak sekilde sosyal tesis alani
olarak planlanmistir.

Bu durumda 184 ada, 1 parsel alanindan kaldirilan teknik altyap1 alan1 kullanimi ise 183 ada,
47 parsel iizerinde konut kullanimi disinda kalan meri plandaki sosyal tesis alani yerinde
yaklasik 684 m?biiyiikliigiinde olacak sekilde yeniden diizenlenmistir (Sekil 12).
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Sekil 12.0neri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Deglslkhgl

9.4. Karsilastirmah Alan Kullanimlar: Dagilimi

Magka ilgesi, Yazlik Mahallesindeki diizenlemeye konu mekansal alandaki plan kararlarina ait
alan dagilimi Tablo 2’te gdsterilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanim Tablosu

MEVCUT PLAN | TEKLIF PLAN
Alan Ad1 Durum (m?) Durum (m?)
Konut Alani --- 532
Sosyal Tesis Alani 1216 1191
Teknik Altyapi Alam 1191 684
TOPLAM 2407 2407

9.5. Plan Kararlarina Gore Niifus Hesabi

Plan kararlar1 gelistirilen mekansal alana getirilen arazi kullanim kararlar1 igerisinde niifus
yogunlugu olusturacak ve planin projeksiyon niifusunu artiracak ve/veya degistirecek diizeyde
bir kentsel kullanim 6nerilmediginden s6z konusu planda niifus hesab1 yapilmamustir.
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9.6. Sosyal ve Teknik Donat1 Alami Thtiyaci

Imar planlarinda, plan kapsaminda &nerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlari ile bu konut
alanlarma hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir.
Planlamaya konu olan alanlarda ilave niifus barindiracak bir kullanim 6nerilmediginden sosyal
ve teknik donati alan1 planlanmamistir. Ayrica yiiriirliikteki nazim imar planinda 6nerilmis olan
donati alan1 biiyiikliikleri; hizmet etki alan1 i¢inde esdeger biiyiikliikte mekansal olarak yeniden
diizenlenerek korunmustur.

10. PLAN HUKUMLERI

Plan kararlar1 gelistirilen s6z konusu mekansal alana yonelik yiiriirliikkte olan Macka ilgesi,
Merkez Mahalleleri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri gegerli olacaktir.

11. ONERI PLAN PAFTASI

Yazlik Mahallesindeki 183 ada, 47 nolu parsel ve yakin gevresine yonelik dneri 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani kararlari Sekil 13’de gosterilmistir.

15 Ercan Sen

Sehir Plancist



Trabzon ili Magka ilgesi Yazlik Mahallesi 183 Ada, 47 Parsel ve Yakin Cevresi ile 184 Ada, 1 Parsele iliskin
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

183 ADA, 47 PARSEL ¥ RESI
ILE 184 ADA, | PARSI:'LE lusuv o
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

"PLAN MOELLIFT

igziﬂ sEN
Flar lerm W0 11

TN, MACKANCTS, L MAALLES, 193 AW, A7 ASELVE W cEnes
DT PAFIADAN OLUSAN

LE 284 ADS, T PARSELE LISKIN FAZIRLANAY

Bce) S
Fovd - TARIVE ... 40 KARARIFLA ONAYLANMISTIR

XONTROL E0EN

e

['macka BELEnIVEsI
| YAZLIK maHALL |
7 PARSE! TAKIN GEVRESI ILE|
| 184 ADA, 1 PARSELE f
IAZIM iIMAR PLANI DEGI §IKLIGI
Gosrsllll

[ e i
| = o ruwoeais el owa sir ougzxoon

| u MLLKIYET SINKLAR)

ALAN KULLANIMLAR]

|
|
|
|
KONI.I 1| ALANLARI ‘
B o s amion s i) |
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 1
I [ seomrcsisnan i
| TeRNiK aLTYARI
| [ s |

coeem

o A ke e
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