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İmar Planı Değişikliği Paftası ve Açıklama Raporu bir bütün olup 
Açıklama Raporu; kapak sayfası hariç 10 sayfadan oluşmaktadır.
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI 
Trabzon İli, Yomra İlçesi, Yokuşlu Mahallesinde 1/5000 ölçekli G43-B-08-B hâlihazır imar 

paftasında yer alan 1403 ada 29 numaralı parseldeki taşınmaz üzerinde Nazım İmar Planı 

Değişikliğine gidilmesi istenmiştir. 

 
Şekil 1: Planlama Alanının Uzak Çevresi ile İlişkisi 

 
Şekil 2: Planlama Alanının Yakın Çevresi ile İlişkisi 
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1.1 MÜLKİYET DURUM ANALİZİ 

Düzenlemeye konu Yomra İlçesi, Yokuşlu Mahallesinde 1/5000 ölçekli G43-B-08-B hâlihazır 

imar paftasında yer alan 1403 ada 29 numaralı parsele kayıtlı taşınmazın mülkiyet yapısı aşağıda 

gösterilmektedir. 

 
Şekil 3: Planlama Alanının Mülkiyet Durumu 

Söz konusu alan; Trabzon Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 367 sayılı 

meclis kararı ile 1. Bölge ilan edilen 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planı, Plan Hükümlerinin 7.2.5. 

maddesinin (a) bendine göre "10.01.1975 gün ve 15114 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak 

yürürlüğe giren 6785/1605 sayılı İmar Kanununun Ek-7 ve 8. Maddesine göre Trabzon İli köy 

yerleşik alanlarının tespiti kapsamında alınan 23.06.1983 tarih ve 1013 sayılı İl İdare Kurulu kararına 

göre" yürürlükteki kırsal yerleşik alan olarak belirlenen alanda kalmaktadır. 

2. MEVCUT PLAN KARARLARI 
Mekânsal planlar, kapsadıkları alan ve amaçları açısından Mekânsal Strateji Planları, Çevre 

Düzeni Planları ve İmar Planları olarak hazırlanmaktadır. Buna göre planlama kademeleri, üst 

kademeden alt kademeye doğru sırasıyla; Mekânsal Strateji Planı, Çevre Düzeni Planı, Nazım İmar 

Planı ve Uygulama İmar Planından oluşmaktadır. Planlamaya Konu Alanın “Üst Ölçek Plan 

Kararları” aşağıda yer almaktadır. 
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2.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Düzenlemeye konu alanın 1/100.000 ölçekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gümüşhane-

Artvin Planlama Bölgesi” Çevre Düzeni Planındaki Konumu; “Tarım Alanı” olarak belirlenen bölge 

içinde yer almaktadır. 

 
Şekil 4: Planlama Alanının 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Konumu 

2.2. 1/50.000 ÖLÇEKLİ İL ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Düzenlemeye konu alanın 1/50.000 ölçekli Trabzon İl Çevre Düzeni Planındaki Konumu; 

“Kentsel Servis Alanı” olarak belirlenen bölge içinde yer almaktadır. 

 

Şekil 5: Planlama Alanının 1/50.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni Planındaki Konumu 
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2.3. 1/25.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Düzenlemeye konu alan 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planındaki Konumu; “Konut Dışı 

Kentsel Çalışma Alanı” olarak belirlenen bölge içinde yer almaktadır. 

 

 

Şekil 6: Planlama Alanının 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planındaki Konumu 

2.4. 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Planlama konu alan Yomra 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planında “Konut Dışı Kentsel Çalışma 

Alanı” ve “Park Alanı” olarak belirlenen bölge içinde yer almaktadır.  

 
Şekil 7: Planlama Alanının 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planındaki Konumu 
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3. KURUM GÖRÜŞÜ ÖZETLERİ 

Planlama alanında 3194 sayılı İmar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin” 

8.maddesinin 1.bendi gereği; yapılacak olan planlama çalışmasında kullanılmak ve dikkate alınmak 

üzere planı düzenlenecek alan ve yakın çevresindeki alanlara yönelik ilgili kurum ve/veya 

kuruluşlardan veriler, görüş ve öneriler alınmıştır. Söz konusu düzenlemeye konu alan kapsamında 

sakıncalı ve kısıtlayıcı durum bulunmamaktadır. Kurum görüşleri ekte sunulmuştur. 

4. PLAN TEKLİFİ 

4.1. PLAN TEKLİFİNİN AMACI VE GEREKÇESİ 

Trabzon İli, Yomra İlçesi, Yokuşlu Mahallesinde 1/5000 ölçekli G43-B-08-B hâlihazır imar 

paftasında yer alan 1403 ada 29 numaralı parseli kapsayan alan, daha önceki plan kararları 

doğrultusunda “Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı” olarak planlanmış olup, bu doğrultuda 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı hazırlanarak alanın uygulama detayları kesinleştirilmiştir. Ancak 

1/1000 ölçekli uygulama imar planı çalışmaları sonucunda, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı’nda 

öngörülen “Park Alanı” kullanımına ilişkin terk alanının konumu ve geometrik formunun, 

parselasyon düzeni, yapılaşma kurgusu ve teknik altyapı çözümleri açısından uygulama aşamasında 

güçlük oluşturduğu tespit edilmiştir. Bu kapsamda, plan bütünlüğünün korunması ve uygulama 

kabiliyetinin artırılması amacıyla terk oranı (%25) sabit kalmak üzere yalnızca alanın geometrik 

formunda düzenleme yapılması ihtiyacı doğmuştur. Ayrıca, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

kararları doğrultusunda alt ölçekte yapılan detaylı analizler sonucunda, aynı kullanım kararına sahip 

bölgelerdeki yapılaşma koşulları, uygulama olanakları ve ekonomik sürdürülebilirlik ilkeleri birlikte 

değerlendirilmiş; bu çerçevede Emsal: 0.40 ve Yençok: 10.50 olarak belirlenen yapılaşma 

koşullarının, plan bütününde “Toplu İşyerleri Alanları” ile uyumlu olacak şekilde Emsal: 0.80 ve 

Yençok: 13.00 olarak yeniden düzenlenmesi ihtiyacı ortaya çıkmıştır. Yapılan bu revizyon ile, üst 

ölçekli plan kararlarıyla uyumun sürdürülmesi, alt ölçekli planın uygulama kabiliyetinin artırılması, 

planlar arası tutarlılığın güçlendirilmesi ve bölgesel eşitlik ilkesinin sağlanması amaçlanmaktadır. 

4.2. PLAN TEKLİFİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğine konu olan planlama; Yomra İlçesi, Yokuşlu 

Mahallesinde 1/5000 ölçekli G43-B-08-B hâlihazır imar paftasında yer alan 1403 ada 29 numaralı 

parselden oluşan alan sınırını içeren yaklaşık 0,38 ha’lık bir alanı kapsamaktadır. 

 

Şekil 8: Öneri 1/5.000 Ölçekli Mevzi Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifi 
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 4.3. MEVCUT PLAN VE TEKLİF PLAN KARŞILAŞTIRMALI ALAN 

KULLANIMLARI TABLOSU 

 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğine konu olan planlama Yomra İlçesi, Yokuşlu 

Mahallesinde 1403 ada 29 numaralı parselleri kapsayan alanda 1/5000 Nazım İmar Planı 

Değişikliğine ilişkin “Karşılaştırmalı Plan Kararlarına Ait Alan Dağılımı Tablosu” aşağıda 

gösterilmiştir. 

Tablo 1: Karşılaştırmalı Plan Kararlarına Ait Alan Dağılımı ve Farkı Tablosu 

MEVCUT DURUM ÖNERİ DURUM 

Alan Adı Durumu Alan Adı Durumu 

Konut Dışı Kentsel Çalışma 

Alanı 0,28 ha 

Konut Dışı Kentsel 

Çalışma Alanı 0,28 ha 

Park Alanı 0,09 ha Park Alanı 0,09 ha 

  

Planlama kapsamında söz konusu parselden, öneri planda gösterilen park alanı, %25 oranında 

terk alanı olarak bırakılmıştır. 

4.4. NÜFUS HESABI TABLOSU 

Söz konusu 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğine konu olan planlama, Yomra İlçesi, 

Yokuşlu Mahallesinde 1403 ada 29 numaralı parselleri kapsayan alanda “İlave Nüfus” artışına 

gidilmemiştir. 

 

5. PLAN HÜKÜMLERİ 
Söz konusu düzenlemeyi yönlendirmesi amacıyla aşağıdaki plan notu tanımlanmıştır. 

PLAN NOTU:  

1) Bu Plan ve Plan Hükümlerinde Yer Almayan Konularda; Öncelikle 3194 Sayılı İmar 

Kanunu; “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun- Gümüşhane-Artvin Planlama Bölgesi” 1/100.000 Ölçekli 

Çevre Düzeni Planı ve Plan Hükümleri ile Trabzon Büyükşehir Belediyesi Tarafından 10/09/2020 

Tarih ve 1754 Sayılı Belediye Meclis Kararı ile Onanan 1/50.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni Planı ve 

Plan Hükümleri; Trabzon Büyükşehir Belediyesi Tarafından 13/12/2022 Tarih ve 860 Sayılı Belediye 

Meclis Kararı ile Onanan 1/25000 Ölçekli 1.Planlama Alt Bölgesi Nazım İmar Planı ve Notları; Daha 

Sonra İse “Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği” ile “Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği”, “2872 

Sayılı Çevre Kanunu”, “1593 Sayılı Hıfzısıhha Kanunu” ve Konusu İtibarı ile Tabi Olunan Diğer 

Kanunlar ve Yönetmeliklerde Bulunan Tanımlar ve Hükümler Geçerlidir. 

2) İmar Planı Yapımına Esas Olan Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Trabzon İl 

Müdürlüğü Tarafından 27/10/2025 Tarihinde Onaylanmış Olan Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda 

Planlama Alanı; Önlemli Alan-2.3 ve Önlemli Alan-5.1 Olarak Belirlenmiş Olup; Söz Konusu 

Raporların Sonuçlar ve Öneriler Bölümünde Açıklanan Yapılaşmaya İlişkin Önerilere ve Hükümlere 

Uyulacaktır. 

3) Planlama Alanında Bakanlar Kurulunun 22/01/2018 Tarih ve 2018/11275 Sayılı Kararı Eki 

Olan "Türkiye Deprem Tehlike Haritası”na ve 18/03/2018 Tarih ve 30364 Sayılı Mükerrer Resmi 

Gazetede Yayımlanan “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” ile Eki Deprem Etkisi Altında Binaların 

Tasarımı İçin Esaslara Uyulacaktır.  

4) Planlama Alanı İçerisindeki Tüm Yapılaşmalarda; “Binaların Yangından Korunması 

Hakkındaki Yönetmelik”, “Binalarda Enerji Performansı Yönetmeliği”, “Yapı Malzemeleri 

Yönetmeliği” ile “Yapı Malzemelerinin Tabi Olacağı Kriterler Hakkında Yönetmelik” Hükümlerine 

Uyulacaktır. 
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5) Tüm Yapılaşmalarda “Otopark Yönetmeliği” Hükümlerine ve “Sığınak Yönetmeliği” 

Hükümlerine Uyulacaktır.  

6) 2872 Sayılı Çevre Kanunu ve Bu Kanunda Değişiklik Yapılmasına Dair 5491 Sayılı Kanun 

ve Bu Kanunlara İstinaden Çıkarılan Yönetmeliklerin İlgili Hükümlerine Uyulacaktır. Ekolojik 

Denge ve Çevrenin Korunması ile Geliştirilmesine Yönelik Her Türlü Tedbirlere Riayet Edilecektir.                                     

7) Planlama Alanında Yapılacak Faaliyetler Sırasında 2863 Sayılı Kanun Kapsamında 

Herhangi Bir Kültür veya Tabiat Varlığına Rastlanılması Halinde Faaliyetin Derhal Durdurulması ve 

Durumun En Yakın Mülki Amirliğe Bildirilmesi Zorunludur.  

8) 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu Gereğince, Planlama Alanında 

İnşaat ve İşletme Aşamasında Çevredeki Tarımsal Faaliyetlere Zarar verilmesini Önleyici Tedbirler 

Alınacaktır. 

9) Elektrik, Su, Doğalgaz, iletişim, Arıtma, Kanalizasyon Vb. Teknik Altyapı İsale, iletim 

Hatları ve Tesislerine Yönelik İlgili Kuruluşların İhtiyacı Olan İmar Planı Düzenlemeleri ve 

Uygulama Çalışmaları, Bu Çalışmaları Gerçekleştirecek İlgili Kuruluşlardan Alınacak Görüşler 

Doğrultusunda Yapılacak, Gerekli Uygulama Koşulları ve Güvenlik Kriterleri Sağlanacaktır.  

10) Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanında İfraz Yoluyla Yeni Parsel Oluşturulamaz.  

11) Konut dışı kentsel çalışma alanında patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı, tehlikeli ve zararlı 

maddeler içeren ve bu kapsamda üretim ile imalat yapan, çevre sağlığı yönünden tehlike oluşturacak 

imalathaneler ile patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddelerin depolanacağı ve dağıtımını yapılacağı 

depolar yer alamaz. Konut dışı kentsel çalışma alanında toptan ticaret, toplu işyerleri, pazarlama 

alanları ile patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen depolama alanları yapılabilir. Bu plan 

notunda belirtilen imalathane türleri dışında ses, koku, duman, görüntü ve gürültü kirliliği 

oluşturmayan imalathaneler; 10/08/2005 tarih ve 25902 sayılı resmi gazetede yayımlanan “işyeri 

açma ve çalışma ruhsatlarına ilişkin yönetmelik” hükümlerine uyulmak kaydıyla yapılabilir. 

12) Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanında Oluşturulacak Yapılaşmaların Etrafında İmar Parseli 

Sınırları İçinde ve Bahçe Mesafelerinde Düzenlenmek Kaydıyla Parselin Tüm Cephelerindeki Bahçe 

Alanlarında; Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı Dışında Planlanmış Kamuya Terki Yapılacak Yeşil 

Alanlarla Bütünlük Oluşturacak Şekilde Yeşil Alan, Ağaçlandırma ve Yeşil Bitki Örtüsü İçeren 

Peyzaj Düzenlemesi Yapılacaktır. Ayrıca Görsel Kirliliğin Önlenmesi Amacıyla Yapılarda Kent 

Estetiğine ve Plastiğine Katkı Sağlayacak Şekilde Cephe Düzenlemesi Yapılacaktır. 
13) Planlama Alanındaki Kamusal Alanların Kamu Eline Geçişi Sağlanmadan Yapı Ruhsatı 

verilemez. 

14) Planlama Alanında Gerekli Durumlarda İmar Planı Yapımına Yönelik Olarak Alınmış Olan 

Tüm Kurum ve Kuruluş Görüşlerine Göre Uygulama Yapılacak Olup, İmar Planı Çizili Belgelerinde, 

Plan Notlarında veya Plan Açıklama Raporunda Belirtilmemiş Olsa Bile Kurum Görüşlerinde 

Açıklanan Hususlara Uyulması Zorunludur.  

 

 


