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PLAN NOTLARI:

1)BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;
ONCELIKLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU; “ORDU-TRABZON-RIiZE-GIRESUN-
GUMUSHANE-ARTVIN PLANLAMA BOLGESI” 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI VE PLAN HUKUMLERI iLE TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TARAFINDAN 10/09/2020 TARIH VE 1754 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI iLE
ONANAN 1/50.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENi PLANI VE PLAN HUKUMLER(;
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 13/12/2022 TARIH VE 860 SAYILI
BELEDIYE MECLIS KARARI iLE ONANAN 1/25000 OLCEKLi 1.PLANLAMA ALT
BOLGESI NAZIM iMAR PLANI VE NOTLARI; DAHA SONRA ISE “PLANLI ALANLAR
iMAR YONETMELIGI” iLE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “2872
SAYILI CEVRE KANUNU”, “1593 SAYILI HIFZISIHHA KANUNU” VE KONUSU ITiBARI
iLE TABi OLUNAN DiGER KANUNLAR VE YONETMELIKLERDE BULUNAN
TANIMLAR VE HUKUMLER GECERLIDIR.

2)IMAR PLANI YAPIMINA ESAS OLAN CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TRABZON iL MUDURLUGU TARAFINDAN 27/10/2025
TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
PLANLAMA ALANI; ONLEMLI ALAN-23 VE ONLEMLI ALAN-5.1 OLARAK
BELIRLENMiS OLUP; SOZ KONUSU RAPORLARIN SONUCLAR VE ONERILER
BOLUMUNDE ACIKLANAN YAPILASMAYA ILISKIN ONERILERE VE HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

3)PLANLAMA ALANINDA BAKANLAR KURULUNUN 22/01/2018 TARIH VE
2018/11275 SAYILI KARARI EKi OLAN "TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI"NA
VE 18/03/2018 TARIH VE 30364 SAYILI MUKERRER RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIG{” iLE EKi DEPREM ETKISI ALTINDA
BINALARIN TASARIMI iGiN ESASLARA UYULACAKTIR.

4)PLANLAMA ALANI [CERISINDEKI TUM YAPILASMALARDA; “BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKi YONETMELIK”, “BINALARDA ENERJi
PERFORMANSI YONETMELIGI”, “YAPI MALZEMELERI YONETMELIGI” ILE “YAPI
MALZEMELERININ TABI OLACAGI KRITERLER HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5TUM YAPILASMALARDA “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE VE
“SIGINAK YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6)2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR 5491 SAYILI KANUN VE BU KANUNLARA [STINADEN CIKARILAN
YONETMELIKLERIN iLGIiLi HUKUMLERINE UYULACAKTIR. EKOLOJIK DENGE VE
CEVRENIN KORUNMASI ILE GELISTIRILMESINE YONELIK HER TURLU
TEDBIRLERE RIAYET EDILECEKTIR.

7)PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER SIRASINDA 2863 SAYILI
KANUN KAPSAMINDA HERHANGI BIR KULTUR VEYA TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE FAALIYETIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN
EN YAKIN MULK{ AMIRLIGE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

8)5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE,
PLANLAMA ALANINDA INSAAT VE iSLETME ASAMASINDA CEVREDEKI TARIMSAL
FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINI ONLEYiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR.
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9)ELEKTRIK, SU, DOGALGAZ, ILETISIM, ARITMA, KANALIZASYON VB.
TEKNIK ALTYAPI iSALE, {LETIM HATLARI VE TESISLERINE YONELIK ILGILi
KURULUSLARIN iHTIYACI OLAN iMAR PLANI DUZENLEMELERI VE UYGULAMA
CALISMALARI, BU CALISMALARI GERCEKLESTIRECEK ILGILI KURULUSLARDAN
ALINACAK GORUSLER DOGRULTUSUNDA YAPILACAK, GEREKLI UYGULAMA
KOSULLARI VE GUVENLIK KRITERLERT SAGLANACAKTIR.

10)KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANINDA IFRAZ YOLUYLA YENI PARSEL
OLUSTURULAMAZ.

11)KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANINDA PATLAYICI, PARLAYICI VE
YANICI, TEHLIKELI VE ZARARLI MADDELER ICEREN VE BU KAPSAMDA URETIM
iLE IMALAT YAPAN, CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURACAK
iMALATHANELER {LE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELERIN
DEPOLANACAGI VE DAGITIMINI YAPILACAGI DEPOLAR YER ALAMAZ. KONUT
DISI KENTSEL CALISMA ALANINDA TOPTAN TiCARET, TOPLU ISYERLERI,
PAZARLAMA ALANLARI ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
iCERMEYEN DEPOLAMA ALANLARI YAPILABILIR. BU PLAN NOTUNDA
BELIRTILEN IMALATHANE TURLERi DISINDA SES, KOKU, DUMAN, GORUNTU VE
GURULTU KIRLILIGI OLUSTURMAYAN IMALATHANELER; 10/08/2005 TARIH VE
25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA {LiSKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMAK KAYDIYLA
YAPILABILIR.

12)KONUT DISI KENTSEL CALISMA  ALANINDA = OLUSTURULACAK
YAPILASMALARIN ETRAFINDA IMAR PARSELI SINIRLARI ICINDE VE BAHCE
MESAFELERINDE DUZENLENMEK KAYDIYLA PARSELIN TUM CEPHELERINDEKI
BAHCE ALANLARINDA; KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI DISINDA
PLANLANMIS KAMUYA TERKI YAPILACAK YESIL ALANLARLA BUTUNLUK
OLUSTURACAK SEKILDE YESIL ALAN, AGACLANDIRMA VE YESIL BITKi ORTUSU
iCEREN PEYZAJ DUZENLEMESI YAPILACAKTIR. AYRICA GORSEL KIRLILIGIN
ONLENMESI AMACIYLA YAPILARDA KENT ESTETIGINE VE PLASTIGINE KATKI
SAGLAYACAK SEKILDE CEPHE DUZENLEMESI YAPILACAKTIR.

13)PLANLAMA ALANINDAKI KAMUSAL ALANLARIN KAMU ELINE GECISi
SAGLANMADAN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

14)PLANLAMA ALANINDA GEREKLi DURUMLARDA IMAR PLANI YAPIMINA
YONELIK OLARAK ALINMIS OLAN TUM KURUM VE KURULUS GORUSLERINE
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Imar Plani Degisikligi Paftasi ve Aciklama Raporu bir bitin olup
Acliklama Raporu; kapak sayfasi haric 10 sayfadan olusmaktadir.



1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trabzon 1li, Yomra Ilgesi, Yokuslu Mahallesinde 1/5000 6lcekli G43-B-08-B halihazir imar
paftasinda yer alan 1403 ada 29 numarali parseldeki tasmmmaz Uzerinde Nazim Imar Plam
Degisikligine gidilmesi istenmistir.

Google Earth

oo &

Google Eafth

Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Cevresi ile iliskisi



1.1 MULKIYET DURUM ANALIZI

Diizenlemeye konu Yomra Ilgesi, Yokuslu Mahallesinde 1/5000 6lgekli G43-B-08-B halihazir
imar paftasinda yer alan 1403 ada 29 numarali parsele kayith tasinmazin miilkiyet yapisi asagida
gosterilmektedir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

S6z konusu alan; Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 367 sayili
meclis karar1 ile 1. Bolge ilan edilen 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani, Plan Hiikiimlerinin 7.2.5.
maddesinin (a) bendine goére "10.01.1975 giin ve 15114 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren 6785/1605 sayili Imar Kanununun Ek-7 ve 8. Maddesine gore Trabzon Ili koy
yerlesik alanlarmin tespiti kapsaminda alman 23.06.1983 tarih ve 1013 say1li Il Idare Kurulu kararma
gore" yirtrlikteki kirsal yerlesik alan olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, ist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plan1, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar
Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Planlamaya Konu Alanm “Ust Olgek Plan
Kararlar1” asagida yer almaktadir.



2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Diizenlemeye konu alanin 1/100.000 o6lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-
Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Planindaki Konumu; “Tarim Alani” olarak belirlenen bolge
icinde yer almaktadir.

Sekil 4: Planlama Alammnin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

2.2.1/50.000 OLCEKLI IL CEVRE DUZENI PLANI
Diizenlemeye konu alanin 1/50.000 6lgekli Trabzon Il Cevre Diizeni Planindaki Konumu;
“Kentsel Servis Alan1” olarak belirlenen bolge iginde yer almaktadir.

Sekil 5: Planlama Alammnin 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planindaki Konumu



2.3.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Diizenlemeye konu alan 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planindaki Konumu; “Konut Disi
Kentsel Caligma Alan1” olarak belirlenen bolge icinde yer almaktadir.

Sekil 6: Planlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Planindaki Konumu

2.4.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama konu alan Yomra 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1” ve “Park Alan1” olarak belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir.

Sekil 7: Planlama Alamnin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Konumu



3. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda 3194 sayili Imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin”
8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama ¢alismasinda kullanilmak ve dikkate alinmak
tizere plami diizenlenecek alan ve yakin c¢evresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya
kuruluslardan veriler, goriis ve Oneriler alimmistir. S6z konusu diizenlemeye konu alan kapsaminda
sakincali ve kisitlayict durum bulunmamaktadir. Kurum goriisleri ekte sunulmustur.

4. PLAN TEKLIFI
4.1. PLAN TEKLIFININ AMACI VE GEREKCESI

Trabzon ili, Yomra Ilcesi, Yokuslu Mahallesinde 1/5000 6lcekli G43-B-08-B halihazir imar
paftasinda yer alan 1403 ada 29 numarali parseli kapsayan alan, daha Onceki plan kararlar
dogrultusunda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” olarak planlanmis olup, bu dogrultuda 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami hazirlanarak alanin uygulama detaylar1 kesinlestirilmistir. Ancak
1/1000 &lgekli uygulama imar plani ¢alismalar sonucunda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda
ongoriillen “Park Alan1” kullanimina iliskin terk alaninin konumu ve geometrik formunun,
parselasyon diizeni, yapilagma kurgusu ve teknik altyap1 ¢oziimleri agisindan uygulama asamasinda
giicliik olusturdugu tespit edilmistir. Bu kapsamda, plan biitlinliigiiniin korunmasi ve uygulama
kabiliyetinin artirilmasi1 amaciyla terk orani (%25) sabit kalmak {izere yalnizca alanin geometrik
formunda diizenleme yapilmasi ihtiyaci dogmustur. Ayrica, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
kararlar1 dogrultusunda alt 6l¢ekte yapilan detayli analizler sonucunda, ayni kullanim kararina sahip
bolgelerdeki yapilasma kosullari, uygulama olanaklar1 ve ekonomik siirdiiriilebilirlik ilkeleri birlikte
degerlendirilmig; bu c¢ergevede Emsal: 0.40 ve Yencok: 10.50 olarak belirlenen yapilagma
kosullarmin, plan biitiiniinde “Toplu Isyerleri Alanlar1” ile uyumlu olacak sekilde Emsal: 0.80 ve
Yencok: 13.00 olarak yeniden diizenlenmesi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir. Yapilan bu revizyon ile, {ist
Olgekli plan kararlartyla uyumun siirdiiriilmesi, alt 6l¢ekli planin uygulama kabiliyetinin artirilmasi,
planlar arasi tutarliligin gii¢lendirilmesi ve bolgesel esitlik ilkesinin saglanmasi amaglanmaktadir.

4.2. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
1/5000 olcekli Nazim Imar Plam Degisikligine konu olan planlama; Yomra Ilgesi, Yokuslu
Mahallesinde 1/5000 6lgekli G43-B-08-B halihazir imar paftasinda yer alan 1403 ada 29 numaral
parselden olusan alan sinirin1 igeren yaklasik 0,38 ha’lik bir alan1 kapsamaktadir.

Sekil 8: Oneri 1/5.000 Olgekli Mevzi Nazim imar Plam Degisikligi Teklifi



4.3. MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN
KULLANIMLARI TABLOSU

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine konu olan planlama Yomra Ilgesi, Yokuslu
Mahallesinde 1403 ada 29 numarali parselleri kapsayan alanda 1/5000 Nazim Imar Plani
Degisikligine iligkin “Karsilagtirmali Plan Kararlarima Ait Alan Dagilimi Tablosu” asagida

gosterilmistir.
Tablo 1: Karsilastirmal Plan Kararlaria Ait Alan Dagilim ve Farki Tablosu
MEVCUT DURUM ONERIi DURUM
Alan Ad1 Durumu Alan Ad1 Durumu
Konut Dis1 Kentsel Caligma Konut Dis1 Kentsel
Alanm 0,28 ha Calisma Alam 0,28 ha
Park Alam 0,09 ha Park Alam 0,09 ha

Planlama kapsaminda s6z konusu parselden, 6neri planda gosterilen park alani, %25 oraninda
terk alani olarak birakilmistir.

4.4. NUFUS HESABI TABLOSU
S6z konusu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligine konu olan planlama, Yomra ilgesi,
Yokuslu Mahallesinde 1403 ada 29 numarali parselleri kapsayan alanda “ilave Niifus” artisina
gidilmemistir.

5. PLAN HUKUMLERI
S6z konusu diizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmustir.
PLAN NOTU:

1) Bu Plan ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda; Oncelikle 3194 Sayili Imar
Kanunu; “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun- Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 ve Plan Hikimleri ile Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan 10/09/2020
Tarih ve 1754 Sayili Belediye Meclis Karar1 ile Onanan 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani ve
Plan Hiikiimleri; Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan 13/12/2022 Tarih ve 860 Sayili Belediye
Meclis Karari ile Onanan 1/25000 Olgekli 1.Planlama Alt Bélgesi Nazim Imar Plan1 ve Notlari; Daha
Sonra Ise “Planli Alanlar Imar Yonetmeligi” ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”, “2872
Sayili Cevre Kanunu”, “1593 Sayili Hifzisthha Kanunu” ve Konusu itibari ile Tabi Olunan Diger
Kanunlar ve Yo6netmeliklerde Bulunan Tanimlar ve Hukumler Gegerlidir.

2) imar Plan1 Yapimina Esas Olan Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Trabzon Il
Midiirligti Tarafindan 27/10/2025 Tarihinde Onaylanmis Olan Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunda
Planlama Alani; Onlemli Alan-2.3 ve Onlemli Alan-5.1 Olarak Belirlenmis Olup; S6z Konusu
Raporlarin Sonuglar ve Oneriler Boliimiinde Agiklanan Yapilasmaya Iliskin Onerilere ve Hukimlere
Uyulacaktir.

3) Planlama Alaninda Bakanlar Kurulunun 22/01/2018 Tarih ve 2018/11275 Sayili Karar1 Eki
Olan "Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na ve 18/03/2018 Tarih ve 30364 Sayili Miikerrer Resmi
Gazetede Yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” ile Eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin
Tasarimi Igin Esaslara Uyulacaktir.

4) Planlama Alam Igerisindeki Tiim Yapilasmalarda; “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik”, “Binalarda Enerji Performanst Yonetmeligi”, “Yapit Malzemeleri
Yonetmeligi” ile ““Yap1 Malzemelerinin Tabi Olacagi Kriterler Hakkinda Y6netmelik” Hiikiimlerine
Uyulacaktir.



5) Tim Yapilasmalarda “Otopark Yonetmeligi” Hiikiimlerine ve “Siginak Yonetmeligi”
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

6) 2872 Sayili Cevre Kanunu ve Bu Kanunda Degisiklik Yapilmasina Dair 5491 Sayili Kanun
ve Bu Kanunlara Istinaden Cikarilan Y&netmeliklerin ilgili Hiikiimlerine Uyulacaktir. Ekolojik
Denge ve Cevrenin Korunmasi ile Gelistirilmesine Yonelik Her Tiirlii Tedbirlere Riayet Edilecektir.

7) Planlama Alaninda Yapilacak Faaliyetler Sirasinda 2863 Sayili Kanun Kapsaminda
Herhangi Bir Kdiltir veya Tabiat Varligina Rastlanilmasi Halinde Faaliyetin Derhal Durdurulmasi ve
Durumun En Yakin Miilki Amirlige Bildirilmesi Zorunludur.

8) 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Geregince, Planlama Alaninda
Insaat ve Isletme Asamasinda Cevredeki Tarimsal Faaliyetlere Zarar verilmesini Onleyici Tedbirler
Almacaktir.

9) Elektrik, Su, Dogalgaz, iletisim, Aritma, Kanalizasyon Vb. Teknik Altyap: Isale, iletim
Hatlar1 ve Tesislerine Yonelik ilgili Kuruluslarin ihtiyact Olan Imar Plan1 Diizenlemeleri ve
Uygulama Calismalar;, Bu Calismalar1 Gergeklestirecek ilgili Kuruluslardan Almacak Goriisler
Dogrultusunda Yapilacak, Gerekli Uygulama Kosullar1 ve Guvenlik Kriterleri Saglanacaktir.

10) Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda ifraz Yoluyla Yeni Parsel Olusturulamaz.

11) Konut dis1 kentsel ¢alisma alaninda patlayici, parlayici ve yanici, tehlikeli ve zararli
maddeler igeren ve bu kapsamda iiretim ile imalat yapan, ¢evre sagligi yoniinden tehlike olusturacak
imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanict maddelerin depolanacagi ve dagitimini yapilacagi
depolar yer alamaz. Konut dist kentsel ¢aligma alaninda toptan ticaret, toplu isyerleri, pazarlama
alanlar1 ile patlayici, parlayict ve yanict maddeler igermeyen depolama alanlar1 yapilabilir. Bu plan
notunda belirtilen imalathane tiirleri disinda ses, koku, duman, goriinti ve girilti kirliligi
olusturmayan imalathaneler; 10/08/2005 tarih ve 25902 sayili resmi gazetede yayimlanan “igyeri
acma ve ¢aligma ruhsatlarina iligskin yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmak kaydiyla yapilabilir.

12) Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda Olusturulacak Yapilasmalarin Etrafinda imar Parseli
Sinirlar Iginde ve Bahge Mesafelerinde Diizenlenmek Kaydiyla Parselin Tiim Cephelerindeki Bahge
Alanlarinda; Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 Disinda Planlanmis Kamuya Terki Yapilacak Yesil
Alanlarla Biitiinliik Olusturacak Sekilde Yesil Alan, Agaglandirma ve Yesil Bitki Ortiisii Iceren
Peyzaj Diizenlemesi Yapilacaktir. Ayrica Gérsel Kirliligin Onlenmesi Amaciyla Yapilarda Kent
Estetigine ve Plastigine Katki Saglayacak Sekilde Cephe Diizenlemesi Yapilacaktir.

13) Planlama Alanindaki Kamusal Alanlarin Kamu Eline Gegisi Saglanmadan Yapi1 Ruhsati
verilemez.

14) Planlama Alaninda Gerekli Durumlarda Imar Plan1 Yapimina Y&nelik Olarak Alinmis Olan
Tum Kurum ve Kurulus Gériislerine Gore Uygulama Yapilacak Olup, Imar Plani Cizili Belgelerinde,
Plan Notlarinda veya Plan Aciklama Raporunda Belirtilmemis Olsa Bile Kurum Goriislerinde
Aciklanan Hususlara Uyulmasi Zorunludur.



