TRABZON iLi - ORTAHISAR, AKCAABAT, YOMRA, ARSIN iLCESI

1/25.000 OLCEKLI 1. PLANLAMA BOLGESI
PLAN HUKUMLERININ “6.22. MADDESINE” ILiSKiN

SOZEL 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN HUKMU

Stz konusu dizenlemeyi yénlendirmesi amaciyla asadida yer alan Plan Hikmine figkin sézel 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plani
Degisikiigine gidilmistir.

16.22. 3194 sayil imar Kanunu’nun 27. madde hiikmU uyarinca; Trabzon Bllyiksehir Belediyesi ve llce Belediyelerinin yol agina eklenmesi
Eplanlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin goérist dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak sekilde gUzergahé
boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenir. Planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller igin kamu yarar karar alinarak kamu
eline gecirilmesi saglanrr.
iAncak; mahallelerin Trabzon Blytksehir Belediyesi ile lice Belediyelerin yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarinten énce agiimis mevcut§
sgallsan yollarin kamu yarari karari ile belediyesinin ilgili biriminin gdrist dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parsel
bazinda kamu eline gegiriimesine izin verili. Bu madde kapsaminda kamu eline gegcirilen yollar ¢ikmaz sokak olarak degerlendiriimez. :

Sozel imar Plani Degisikligi Onama Siniri
Trabzon lli, 1. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim Imar Plani, Plan Hik{mlerinin “6.22. Maddesine lligkin sézel 1/25.000 lgekli Nazim imar

Plani Degisikligine gidimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI



PLAN ACIKLAMA RAPORU
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DETAYLI BILGI iGIN
QR BARKODU OKUTUNUZ
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PLAN HUKUMLERININ “6.22. MADDESINE” ILiSKIN

SOZEL 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Trabzon lii 1.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HOkUmlerinin
'6.22. Maddes Skir
Aciklama Raporu (1/ digexli Nazim imar Plani Dedisikid)

DETAYLIBILGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

lcindekier
1. SOZEL PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi 2
1.1. SOZEL PLAN TEKLIFININ AMACI 2
1.2, SOZEL PLAN TEKLIFININ GEREKGESI 2
1.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI 2
1.4, PLANLAMA ALANI ALANLIZ CALISMALARI 3
1.5. SOZEL PLAN TEKLIFI VE KARSILASTIRMALI TABLOSU 9

imar Plani Degisikligi Raporu ve Plan Hiktmleri bir bitin olup;
Acklama Raporu; kapak sayfasi hari¢ 9 sayfadan olusmaktadir.
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Trabzon lii 1.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1. SOZEL PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi

Trabzon lli, 1. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin “6.22. Madde’sine liskin sézel 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidilmistir.

1.1, SOZEL PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon li, 1. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hilkimlerinin “6.22. Madde’sine iliskin sézel 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidiimesi amaglanmistr.

imar planlar, herhangi bir alanin mevcut ve veniden sadlanabilecek imkanlanyla gelecekte, belirli zaman aralgindaki gelisme durumuna gore olmasi
dustintlen bicimin tasarlanmasi iglemidir. Yapilan planlarnn uygulanabilirfligi, s6z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaglan ile uyumiu olmasina bagldir.
Dolayisiyla planlama, hem strekli olarak gelismeleri, degisen kosullan izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kimakta; hem de &nceden tahmin
edilemeyen durumlarin ortaya c¢ikmasi ihtimalinde, stz konusu sorunun ¢ozUmU icin gerekli tedbirlerin alinabilecedi esneklikte hareket edimesini
ongdrmektedir.

1.2.  SOZEL PLAN TEKLIFiNIN GEREKGESI

Trabzon Ili, 1. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin “6.22. Madde’sine detayll irdelemeler sonucunda meveut planlama
sorunlanni tespit ediimis olup; gelecekte kentin dlzensiz ve kontrolstiz bir sekilde blylmesini engelleyerek, gelisme seyrine yon veren, plani bir
yapllasma saglamak amaciyla sézel 1/25.000 Slgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapiimak istenmektedir.

Plan degisikligi galismasinin temel amaci; mahalle yerlesimlerinde uzun yillardir filen kullanlan mevcut ulasim baglantilarnin planiama sistemi igerisine
tanimlanmasi, ulasim surekliliginin korunmasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet sorunlannin gideriimesidir. Hazirlanan analiz paftalannda Karayollari
Genel MUdUriigu’nin yol agi, Trabzon Blylksehir Belediyesinin yol agi ile lice Belediyelerine ait meveut yol adlan birlikte degerlendirimis; dzellikle kirsal
ve daginik yerlesim dokusuna sahip mahallelerde gegmisten gelen kullanm dogrultusunda olusmus bazi yollarin filen aktif olarak hizmet verdigi, ancak
mevcut kadastral yol sistemine dogrudan bagdlanti saglamadigi tespit edilmistir. S6z konusu yollarin gunitk ulasim ihtiyaglar, mahalleler arasi erisim, teknik

altyap hizmetleri ile acil durum ulagimi agisindan énemliislev Ustlendigi gortimektedir.

Mevcut plan htikmU kapsaminda kadastral yola baglantisi bulunan giizergahlann kamu eline gegirimesine olanak saglanmakta olup, sahada uzun stredir
kullanilan ancak tarihsel gelisim sUreci icerisinde olusmus bazi mevcut yollarin planlama ve mulkiyet sistemi icerisine alinmasinda uygulama gUglukleri
ortaya glkmaktadrr. Ozellikle filen calisan yollarin dnemli bir kisminin meveut yerlesim dokusunun dogal gelisimi sonucu olustudu, buna karsin kadastral
altyapida tanimli olmamasi nedeniyle kamu yatinmlar, bakm-onarnm hizmetleri ve yol standardinin olusturulmasi stireclerinde idari ve teknik sorunlar
yasandigl degerlendiriimistir. Bu durum, mevcut ulasim sisteminin strdurtlebilirligi agisindan plan kararlarinda diizenleme yapiimasini gerekli kilmistir.

Bu kapsamda yapilan 1/25.000 ¢lcekli Nazm imar Plani degisikiigi ile; 3194 sayili imar Kanunu'nun 27. madde hikm(i uyarinca; Trabzon Bliytiksehir
Belediyesi ve lice Belediyelerinin yol agina eklenmesi planlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin gériisti dogrultusunda kadastral yola
baglantisi olacak sekilde glzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenmesi, planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller icin kamu
vararl kararl alinarak kamu eline gegirilmesinin saglanmasi, 31.12.2025 tarininden énce aclmis ve mahalle ulagiminda filen calisan yollarin ise ilgili
pelediye birmlerinin teknik gértst ile kamu yaran karar dogrultusunda, mevcut kadastral yola bagdlanti sarti aranmaksizin parsel bazinda kamu eline
geciriimesi gereklilik arz etmektedir. Bdylece filli kullanim durumunun plan kararlarina yansitimasi, mevcut ulasim aginin batinligundn korunmasi, kirsal
mahallelerde erisilebilirigin artirimasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet problemlerinin ¢ozUimesi hedeflenmistir. Ayrica bu kapsamda kamu eline
gegirilen yollann ¢lkmaz sokak olarak degerlendiriimemesine yonelik dizenleme ile ulasim sisteminin strekliliginin korunmasi ve uygulama asamasinda
olusabilecek teknik ve idari tereddUtlerin giderimesi amaglanmaktadir. Bu ve benzeri sebeplerle s6z konusu stzel imar plani degisikligi gereklilik arz
etmistir.

1.3.  PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

Dizenlemeye konu plani degiskkiginin yasal dayanagini; 3194 sayil imar Kanunu ile Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi olusturmaktadir. S6z konusu
planlama ¢alismas! anilan mevzuat hUkimleri kapsaminda degerlendiriimis olup;

3194 Sayil imar Kanunu'nun “Kéylerde yapilacak yapilar ve uyulacak esaslar’a konu 27. Maddesinde;
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Trabzon lii 1.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

"(Degisik ctimle:14/2/2020-7221/8 md.) Onayl Ust kademe planiarda aksine hikim bulunmadigi hallerde koy yerlesik alan sinirian iginde, taskin,
heyelan ve kaya dUsmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik agidan Uzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alaniar fle kbydn ana yollan ve genislikleri;
halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belediye sinin il sinin olan yerlerde ilgili ilce belediye meclisi kararn ile, diger yerlerde ise il genel meclisi
kararyla belirenir. Belilenen yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karan aranmaksizin kamu yaran kararn alinarak olusturulur” hukmu yer

almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Tanimlar” kisminda 4. Maddesinde ise;

“1) Yerlesik alan: Belediye ve mdicavir alan siniflan icindeki imar pléni bulunmayan mevcut yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mdstakbel gelisme
alanlaninin da icine alan ve sinirlan Belediye Meclislerince karara bagdlanan alanlardir.

a- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan sinin tespit edilirken ilgili idarelerce yerlesmenin ve gelisme alani olarak tespit edecedi alanlann taskin, heyelan,
cig ve kaya dusmesi gibi afet riski olan, dere yatagi ve sihhi ve jeolojik agidan Gzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile tanm, orman, mera
ve korunan alanlann (Ek ibare.RG-23/7/2022-31901) , askeri yasak ve glvenlik bolgelerinin tespiti icin ilgill kurum ve kuruluglardan goris alinir ve halihazir
harita veya kadastro paftalan Uzerine islenir.

b-(Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesmenin ana yollan ve geniglikleri; halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belirenir. Yerlesik alan sinirlar,
yerlesmenin ihtiyaci olan gelisme alanlanni da kapsayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenir.

c- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Il idare kurullannca veya il genel meclislerince karara badlanmis olan k&y ve mezralann yerlesik alan sinirian gegerficir”
hUkmU yer almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Koy ve mezralarn verlesik alani ve civan ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinin tespiti’ne konu 43. Maddesinde;

“Yerlesmenin ana yollan ve genislikleri halihazir harita veya kadastro paftalan Uzerinde belidenir.” hUkmU yer almaktadir.

1.4.  PLANLAMA ALANI ALANLIZ GALISMALARI

Analiz calismalan kapsaminda; Karayollan Genel Mudtrltgiine ait yol agi, Trabzon Blyliksehir Belediyesi sorumiulugundaki yol adi ile lice Belediyesine ait
mevcut yol aglar buttncul bir yaklasimla birlikte degerlendiriimistir. Bu kapsamda, ilge sinirlart igerisinde meri imar plani disinda kalan alanlardaki mevcut
yol agi verileri dikkate alinarak sistematik bir inceleme yapiimis, farkll kurumlara ait ulasim aglannin birbirleriyle olan baglanti durumu ve strekliligi analiz
edilmistir. Elde edilen bulgular dogrultusunda, mevcut ulasim yapisinin mekansal dagiimi ve filli kullanim durumu ortaya konularak planlama stirecine veri
teskil edecek degerlendirmeler yapilmistir.
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Trabzon li 1.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani, Plan Hikiimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin

Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)
DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

Trabzon Ili, 1. Planlama Bélgesi (Ortahisar, Akgaabat, Yomra ve Arsin licesi) Sinirlan igerisindeki meri imar plani disinda ver alan Yol Agi Irdelendiginde;
Karayollar Genel MUdUriiga’nin 142,49 km'lik Yol A1, Trabzon Blytksehir Belediyesi'nin 487,33 km'lik Yol Ag, lice Belediyesinin 4248,01 km'lik Yol

AJI bulunmakta olup, toplam Yol AgI uzunlugunun ise 4877,83 km oldugu gériimektedir.

Harita 1 : Trabzon I, 1. Planiama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plany Siniran igerisindeki Yol Adi ve Uydu Gorintiist

Genel Midrligi’niin Yol Agi
Trabzon Byl i liyesi'nin Yol Agi
iice Belediyesi'nin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlari

Harita 2 : Trabzon I, 1. Planiama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plany Siniran Igerisindeki Yol AJi

GENERAL PLANLAMA PRJ. MM, MUH. ve DAN. HZ. TIC. LTD. ST
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Trabzon lii 1.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HOkUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLI BLGIICIN

J OKUTUNUZ

Ortahisar lige Sinrar igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Ag Irdelendiginde; Karayollar Genel MUdUriginin 69,63 km'lik Yol Agi, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 78,22 km'lik Yol A, lige Belediyesi'nin 924,71 km'lik Yol AG bulunmakta olup, toplam Yol Agi uzunlugunun ise 1072,56 km
oldugu gortimektedir.

Karayollari Genel MidirlGgi’niin Yol Agi
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi'nin Yol Agi
iice Belediyesinin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlar

Harita 3 : Trabzon Il 1. Planiarma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Sinirtan loerisindeki (Ortahisar licesi Yol Ag)

GENERAL PLANLANVIA ! )
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Trabzon lii 1.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HOkUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin

Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar
DETAYLIBLGI 3ARKODU OKUTUNUZ

Akgaabat lice Sinrlan igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol AGi Irdelendiginde; Karayollan Genel Midiriginin 10,22 km'lik Yol Agl, Trabzon
BlyUksehir Belediyesi'nin 211,78 km'lik Yol A, lige Belediyesinin 1849,48 km'lik Yol Agi bulunmakta olup, toplam Yol Ag uzunlugunun ise 2071,49 km

oldugu gortimektedir.

e Karayollari Genel Miidirligi’niin Yol Agi
——  Trabzon Bilyiiksehir Belediyesinin Yol Agi
iice Belediyesinin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlar

Harita 4 : Trabzon I, 1. Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plary Sinirtan Icerisindeki (Akcaabat licesi Yol Ad)
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Trabzon lii 1.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HOkUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYL BLGI IGN TUNUZ
Yomra lige Sinirlan igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agi Irdelendiginde; Karayollan Genel MUduriginin 34,93 km'lik Yol Agi, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 88,88 km'lik Yol A, lice Belediyesi'nin 820,97 km'lik Yol A bulunmakta olup, toplam Yol Agi uzunludunun ise 944,79 km
oldugu gortimektedir.

Karayollan Genel Mudirligi'nin Yol Agi
Trabzon Bliyiiksehir Belediyesi'nin Yol Agi
lige Belediyesi'nin Yol Agi

Meri imar Plani Sinirlari

GENERAL PLANLAMA = DAN. HZ TC.LTD. §T
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Trabzon lii 1.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HOkUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLI BILGIHIOIN TUNUZ
Arsin lige Sinirlan igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agr Irdelendiginde; Karayollar Genel MUdiriginin 27,71 km'lik Yol Agi, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 108,45 km'lik Yol Ag, lige Belediyesi'nin 652,84 km'lik Yol Ag bulunmakta olup, toplam Yol AgI uzunlugunun ise 789,00 km
oldugu gortimektedir.

Karayollari Genel Midirligi'nin Yol Ag
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi'nin Yol Agi
iice Belediyesi'nin Yol Ag

Meri imar Plani Sinirlari

Harita 6 : Trabzon I, 1. Planiama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Siniran Igerisindeki (Arsin ligesi Yol A)
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Trabzon lii 1.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HOkUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25. ekl Nazim Imar Pt Siki)

DETAYLIBILGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1.5.  SOZEL PLAN TEKLIFi VE KARSILASTIRMALI TABLOSU

Stz konusu diizenlemeyi ydnlendirmesi amaciyla asadida yer alan Plan Hikmuine iliskin sézel 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligine gidilmistir.

Mevcut Plan Hiikmii Oneri Plan Hiikmii

6.22. 3194 sayill imar Kanunu’nun 27. Madde hikiimleri gergevesinde 56.22. 3194 sayill imar Kanunu’nun 27. madde hikmii uyarlnca;§
mahallenin mevcut calisan yollarinin bir kadastral yoldan baska bir §Trabzon Bliylksehir Belediyesi ve llge Belediyelerinin yol ag|na§
kadastral yola baglantisi olacak sekilde glizergah boyunca kadastral Eeklenmesi planlanan vyollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili birimining
haritalara islenerek kamu yarar karari alinmasi durumunda; glizergah EgergU dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak §ekilde§

boyunca rastlayan parsellerde yolun parsel bazinda kamu eline [zglzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenir.:

gecirimesi saglanir. Bu sekilde kamu eline gegirilen yollar clkmaz sokak [: Planlanan yol glizergahi boyunca tum parseller igin kamu yaran karari

olarak degerlendiriimez. alinarak kamu eline gegirilmesi saglanir.

Ancak; mahallelerin Trabzon Biyiiksehir Belediyesi ile lice Belediyelerin

yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarihten énce agiimis mevcut calisan 3

syollarn kamu yarar karan ile belediyesinin ilgili biriminin gbrt’]gué
: dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parself
;bazmda kamu eline gegirimesine izin verilr. Bu madde kapsaminda

gkamu eline gegirilen yollar gikmaz sokak olarak degerlendiriimez.

Sozel imar Plani Degisikligi Onama Siniri

Tablo 1. Plan Tel

inin Karsilastimmal Tablosu

Sonug itibartyle; Trabzon 1ii, 1. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani, Plan Hukimlerinin “6.22. Madde’sine ligkin sézel 1/25.000 6lgekli

Nazim imar Plani Degisikligine gidiimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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TRABZON iLi - DUZKOY, MACKA ILCESI
1/25.000 OLCEKLI 2. PLANLAMA BOLGESI

PLAN HUKUMLERININ “6.22. MADDESINE” ILiSKiN

SOZEL 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN HUKMU

Séz konusu dizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asadida ver alan Plan Hukmine lligkin sézel 1/25.000 olcekli Nazm imar Plani
Degisikiigine gidilmistir.

16.22. 3194 sayil imar Kanunu’nun 27. madde hiikmU uyarinca; Trabzon Bllyiksehir Belediyesi ve llce Belediyelerinin yol agina eklenmesi
Eplanlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin goérist dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak sekilde gUzergahé
boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenir. Planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller igin kamu yarar karar alinarak kamu
eline gecirilmesi saglanrr.
iAncak; mahallelerin Trabzon Blytksehir Belediyesi ile lice Belediyelerin yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarinten énce agiimis mevcut§
sgallsan yollarin kamu yarari karari ile belediyesinin ilgili biriminin gdrist dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parsel
bazinda kamu eline gegiriimesine izin verili. Bu madde kapsaminda kamu eline gegcirilen yollar ¢ikmaz sokak olarak degerlendiriimez. :

Sozel imar Plani Degisikligi Onama Siniri
Trabzon lli, 2. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim Imar Plani, Plan Hik{mlerinin “6.22. Maddesine lligkin sézel 1/25.000 lgekli Nazim imar

Plani Degisikligine gidimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI



DETAYLI BILGI iGIN
QR BARKODU OKUTUNUZ
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Bakanik Kame No: 1788 Dogan YENIGUL
Diploma No: KTU 2503.11 Sehir ve Bolge Plancisi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

TRABZON iLi - DUZKOY, MACKA ILCESI
1/25.000 OLCEKLI 2. PLANLAMA BOLGESI

PLAN HUKUMLERININ “6.22. MADDESINE” ILiSKIN

SOZEL 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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Trabzon lli 2.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
'6.22. Maddes Skir
Aciklama Raporu (1/ digexli Nazim imar Plani Dedisikid)

DETAYLIBILGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

lcindekier
1. SOZEL PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi 2
1.1. SOZEL PLAN TEKLIFININ AMACI 2
1.2, SOZEL PLAN TEKLIFININ GEREKGESI 2
1.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI 2
1.4, PLANLAMA ALANI ALANLIZ CALISMALARI 3
1.5. SOZEL PLAN TEKLIFI VE KARSILASTIRMALI TABLOSU 7

imar Plani Degisikligi Raporu ve Plan Hiktmleri bir bitin olup;
Acklama Raporu; kapak sayfasi hari¢ 7 sayfadan olusmaktadir.
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Trabzon lii 2.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1. SOZEL PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi

Trabzon li, 2. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hilkimlerinin “6.22. Madde’sine liskin sézel 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidilmistir.

1.1, SOZEL PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon li, 2. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hilkimlerinin “6.22. Madde’sine liskin sézel 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidiimesi amaglanmistr.

imar planlar, herhangi bir alanin mevcut ve veniden sadlanabilecek imkanlanyla gelecekte, belirli zaman aralgindaki gelisme durumuna gore olmasi
dustintlen bicimin tasarlanmasi iglemidir. Yapilan planlarnn uygulanabilirfligi, s6z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaglan ile uyumiu olmasina bagldir.
Dolayisiyla planlama, hem strekli olarak gelismeleri, degisen kosullan izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kimakta; hem de &nceden tahmin
edilemeyen durumlarin ortaya c¢ikmasi ihtimalinde, stz konusu sorunun ¢ozUmU icin gerekli tedbirlerin alinabilecedi esneklikte hareket edimesini
ongdrmektedir.

1.2.  SOZEL PLAN TEKLIFiNIN GEREKGESI

Trabzon Ili, 2. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin “6.22. Madde’sine detayll irdelemeler sonucunda meveut planlama
sorunlanni tespit ediimis olup; gelecekte kentin dlzensiz ve kontrolstiz bir sekilde blylmesini engelleyerek, gelisme seyrine yon veren, plani bir
yapllasma saglamak amaciyla sézel 1/25.000 Slgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapiimak istenmektedir.

Plan degisikligi galismasinin temel amaci; mahalle yerlesimlerinde uzun yillardir filen kullanlan mevcut ulasim baglantilarnin planiama sistemi igerisine
tanimlanmasi, ulasim surekliliginin korunmasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet sorunlannin gideriimesidir. Hazirlanan analiz paftalannda Karayollari
Genel MUdUriigu’nin yol agi, Trabzon Blylksehir Belediyesinin yol agi ile lice Belediyelerine ait meveut yol adlan birlikte degerlendirimis; dzellikle kirsal
ve daginik yerlesim dokusuna sahip mahallelerde gegmisten gelen kullanm dogrultusunda olusmus bazi yollarin filen aktif olarak hizmet verdigi, ancak
mevcut kadastral yol sistemine dogrudan bagdlanti saglamadigi tespit edilmistir. S6z konusu yollarin gunitk ulasim ihtiyaglar, mahalleler arasi erisim, teknik

altyap hizmetleri ile acil durum ulagimi agisindan énemliislev Ustlendigi gortimektedir.

Mevcut plan htikmU kapsaminda kadastral yola baglantisi bulunan giizergahlann kamu eline gegirimesine olanak saglanmakta olup, sahada uzun stredir
kullanilan ancak tarihsel gelisim sUreci icerisinde olusmus bazi mevcut yollarin planlama ve mulkiyet sistemi icerisine alinmasinda uygulama gUglukleri
ortaya glkmaktadrr. Ozellikle filen calisan yollarin dnemli bir kisminin meveut yerlesim dokusunun dogal gelisimi sonucu olustudu, buna karsin kadastral
altyapida tanimli olmamasi nedeniyle kamu yatinmlar, bakm-onarnm hizmetleri ve yol standardinin olusturulmasi stireclerinde idari ve teknik sorunlar
yasandigl degerlendiriimistir. Bu durum, mevcut ulasim sisteminin strdurtlebilirligi agisindan plan kararlarinda diizenleme yapiimasini gerekli kilmistir.

Bu kapsamda yapilan 1/25.000 ¢lcekli Nazm imar Plani degisikiigi ile; 3194 sayili imar Kanunu'nun 27. madde hikm(i uyarinca; Trabzon Bliytiksehir
Belediyesi ve lice Belediyelerinin yol agina eklenmesi planlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin gériisti dogrultusunda kadastral yola
baglantisi olacak sekilde glzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenmesi, planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller icin kamu
vararl kararl alinarak kamu eline gegirilmesinin saglanmasi, 31.12.2025 tarininden énce aclmis ve mahalle ulagiminda filen calisan yollarin ise ilgili
pelediye birmlerinin teknik gértst ile kamu yaran karar dogrultusunda, mevcut kadastral yola bagdlanti sarti aranmaksizin parsel bazinda kamu eline
geciriimesi gereklilik arz etmektedir. Bdylece filli kullanim durumunun plan kararlarina yansitimasi, mevcut ulasim aginin batinligundn korunmasi, kirsal
mahallelerde erisilebilirigin artirimasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet problemlerinin ¢ozUimesi hedeflenmistir. Ayrica bu kapsamda kamu eline
gegirilen yollann ¢lkmaz sokak olarak degerlendiriimemesine yonelik dizenleme ile ulasim sisteminin strekliliginin korunmasi ve uygulama asamasinda
olusabilecek teknik ve idari tereddUtlerin giderimesi amaglanmaktadir. Bu ve benzeri sebeplerle s6z konusu stzel imar plani degisikligi gereklilik arz
etmistir.

1.3.  PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

Dizenlemeye konu plani degiskkiginin yasal dayanagini; 3194 sayil imar Kanunu ile Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi olusturmaktadir. S6z konusu
planlama ¢alismas! anilan mevzuat hUkimleri kapsaminda degerlendiriimis olup;

3194 Sayil imar Kanunu'nun “Kéylerde yapilacak yapilar ve uyulacak esaslar’a konu 27. Maddesinde;
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Trabzon lii 2.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

"(Degisik ctimle:14/2/2020-7221/8 md.) Onayl Ust kademe planiarda aksine hikim bulunmadigi hallerde koy yerlesik alan sinirian iginde, taskin,
heyelan ve kaya dUsmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik agidan Uzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alaniar fle kbydn ana yollan ve genislikleri;
halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belediye sinin il sinin olan yerlerde ilgili ilce belediye meclisi kararn ile, diger yerlerde ise il genel meclisi
kararyla belirenir. Belilenen yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karan aranmaksizin kamu yaran kararn alinarak olusturulur” hukmu yer

almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Tanimlar” kisminda 4. Maddesinde ise;

“1) Yerlesik alan: Belediye ve mdicavir alan siniflan icindeki imar pléni bulunmayan mevcut yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mdstakbel gelisme
alanlaninin da icine alan ve sinirlan Belediye Meclislerince karara bagdlanan alanlardir.

a- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan sinin tespit edilirken ilgili idarelerce yerlesmenin ve gelisme alani olarak tespit edecedi alanlann taskin, heyelan,
cig ve kaya dusmesi gibi afet riski olan, dere yatagi ve sihhi ve jeolojik agidan Gzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile tanm, orman, mera
ve korunan alanlann (Ek ibare.RG-23/7/2022-31901) , askeri yasak ve glvenlik bolgelerinin tespiti icin ilgill kurum ve kuruluglardan goris alinir ve halihazir
harita veya kadastro paftalan Uzerine islenir.

b-(Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesmenin ana yollan ve geniglikleri; halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belirenir. Yerlesik alan sinirlar,
yerlesmenin ihtiyaci olan gelisme alanlanni da kapsayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenir.

c- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Il idare kurullannca veya il genel meclislerince karara badlanmis olan k&y ve mezralann yerlesik alan sinirian gegerficir”
hUkmU yer almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Koy ve mezralarn verlesik alani ve civan ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinin tespiti’ne konu 43. Maddesinde;

“Yerlesmenin ana yollan ve genislikleri halihazir harita veya kadastro paftalan Uzerinde belidenir.” hUkmU yer almaktadir.

1.4.  PLANLAMA ALANI ALANLIZ GALISMALARI

Analiz calismalan kapsaminda; Karayollan Genel Mudtrltgiine ait yol agi, Trabzon Blyliksehir Belediyesi sorumiulugundaki yol adi ile lice Belediyesine ait
mevcut yol aglar buttncul bir yaklasimla birlikte degerlendiriimistir. Bu kapsamda, ilge sinirlart igerisinde meri imar plani disinda kalan alanlardaki mevcut
yol agi verileri dikkate alinarak sistematik bir inceleme yapiimis, farkll kurumlara ait ulasim aglannin birbirleriyle olan baglanti durumu ve strekliligi analiz
edilmistir. Elde edilen bulgular dogrultusunda, mevcut ulasim yapisinin mekansal dagiimi ve filli kullanim durumu ortaya konularak planlama stirecine veri
teskil edecek degerlendirmeler yapilmistir.
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Trabzon lii 2.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani, Plan Hikiimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin

Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)
DETAYLI BLGI ICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

Trabzon li, 2. Planlama Bolgesi (Dlizkdy ve Macka licesi) Sinirlan icerisindeki meri imar plani disinda ver alan Yol Agr irdelendiginde; Karayollar Genel
Mudiruginiin 142,98 kmvlik Yol Agi, Trabzon Blytiksehir Belediyesi'nin 265,47 km'lik Yol A, lice Belediyesinin 2808,44 km'lik Yol Agi bulunmakta
olup, toplam Yol Agi uzunlugunun ise 3216,88 km oldugu gortiimektedir,

Harita 1 : Trabzon I, 2. Planiama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plany Siniran igerisindeki Yol Adi ve Uydu Gorintiist

Genel Mudrl

'ndn Yol Ag
Trabzon By i liyesi'nin Yol Agi
lige Belediyesi'nin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlari

Harita 2 : Trabzon ll, 2. Planiama Béigesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Siniran Igerisindeki Yol Agr

GENERAL PLANLAMA PRJ. MM, MUH. ve DAN. HZ. TIC. LTD. §TI
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Trabzon lli 2.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLI BLGIICIN

J OKUTUNUZ

Dizkdy llge Sinirlan igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agr Irdelendiginde; Karayollark Genel Mudirigirniin 25,09 km'lik Yol Agl, Trabzon

BlyUksehir Belediyesinin 62,70 km'lik Yol A, lice Belediyesi'nin 635,98 km'lik Yol A bulunmakta olup, toplam Yol Agi uzunludunun ise 723,77 km
oldugu gortimektedir.

Karayollari Genel Midirligi'nin Yol Agi
Trabzon Biiyliksehir Belediyesinin Yol Agi
iige Belediyesi'nin Yol Ag

Meri Imar Plani Sinirlar

Harita 3 : Trabzon ll, 2. Planiara Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Sinwrtan loerisindeki (Dlizkéy licesi Yol Ad)

GENERAL PLANLAMA
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Trabzon lii 2.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imr f )

DETAYLIBLGI ODU OKUTUNUZ

Magka lice Sinirlan igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agi Irdelendiginde; Karayollan Genel Miduriga’nin 117,89 km'lik Yol Ag), Trabzon

BlyUksehir Belediyesi'nin 202,77 km'lik Yol Ad, lige Belediyesinin 2172,46 km'lik Yol Ag1 bulunmakta olup, toplam Yol AG uzunlugunun ise 2493,11 km
oldugu gortimektedir.

e Karayollari Genel Miidirligi’niin Yol Agi
——  Trabzon Bilyiiksehir Belediyesinin Yol Agi
iice Belediyesinin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlar

Harita 4 : Trabzon [l 2. Planiama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani Sinirian lgerisindeki (Macka licesi Yol Ad)

GENERAL PLANLAMA = o iz
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Trabzon lli 2.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25. o Sikii

ekl Nazim Imer Pt
DETAYLIBILGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1.5.  SOZEL PLAN TEKLIFi VE KARSILASTIRMALI TABLOSU

Stz konusu diizenlemeyi ydnlendirmesi amaciyla asadida yer alan Plan Hikmuine iliskin sézel 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligine gidilmistir.

Mevcut Plan Hikmi Oneri Plan Hitkmii

6.22. 3194 sayil imar Kanunu’nun 27. Madde hiikiimleri gergevesinde §6.22. 3194 sayill Imar Kanunu'nun 27. madde hikmii uyarlnca;g

mahallenin mevcut c¢alisan yollarinin bir kadastral yoldan baska bir ETrabzon Bliyliksehir Belediyesi ve liige Belediyelerinin yol agmaé
kadastral yola baglantisi olacak sekilde glizergédh boyunca kadastral |z eklenmesi planlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgil birimininé

haritalara islenerek kamu yarar karari alinmasi durumunda; glzergah [ goérist dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak sekilde

boyunca rastlayan parsellerde yolun parsel bazinda kamu eline |2 glzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara iglenir.

gecirimesi saglanir. Bu sekilde kamu eline gegirilen yollar clkmaz sokak [z Planlanan yol glizergahi boyunca tum parseller icin kamu yaran karari

olarak degerlendirimez. : alinarak kamu eline gegcirimesi saglanir.

EAncak; mahallelerin Trabzon Bilyiiksehir Belediyesi ile ilge Belediyelerin

yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarihten énce agilmis mevcut ¢alisan

tyollarin kamu yaran Kkarari ile belediyesinin ilgili biriminin goérasu
dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parsel

bazinda kamu eline gegiriimesine izin verili. Bu madde kapsaminda
: kamu eline gegirilen yollar cilkmaz sokak olarak degderlendirimez.

Sozel imar Plam Degisikligi Onama Siniri

) Karsilastimmal Tablosu

Sonug itibartyle; Trabzon ili, 2. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin “6.22. Madde’sine iliskin sézel 1/25.000 élgekli

Nazim imar Plani Degisikligine gidimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI

GENERAL PLANLANVIA
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TRABZON iLi - BESIKDUZU, CARSIBASI, SALPAZARI, TONYA, VAKFIKEBIR ILCESI
1/25.000 OLCEKLI 3. PLANLAMA BOLGESI

PLAN HUKUMLERININ “6.22. MADDESINE” ILISKIN

SOZEL 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN HUKMU

Stz konusu diizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagida ver alan Plan Hikmine lliskin sozel 1/25.000 élgekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidilmistir.

56.22. 3194 sayill imar Kanunu’nun 27. madde hikmU uyarinca; Trabzon Bllyilksehir Belediyesi ve llce Belediyelerinin yol agina eklenmesi
Eplanlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin goérist dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak sekilde gUzergahé
boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenir. Planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller igin kamu yarar karar alinarak kamu
eline gecirilmesi saglanrr.
EAncak; mahallelerin Trabzon Blytksehir Belediyesi ile lice Belediyelerin yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarinten énce agiimis mevcut§
i(;allsan yollarin kamu yarari karari ile belediyesinin ilgili biriminin gdrist dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parsel
bazinda kamu eline gegiriimesine izin verili. Bu madde kapsaminda kamu eline gegcirilen yollar ¢ikmaz sokak olarak degerlendiriimez. :

Sozel imar Plani Degisikligi Onama Sinini
Trabzon lli, 3. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim Imar Plani, Plan Hik{mlerinin “6.22. Maddesine lligkin sézel 1/25.000 lgekli Nazim imar

Plani Degisikligine gidimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI



DETAYLI BILGI iGIN
QR BARKODU OKUTUNUZ

GENERAL PLANLAMA

PRJ. MIM. MUH. ve DAN. HIZ. TIC. LTD. $TI

Bakanik Kame No: 1788 Dogan YENIGUL
Diploma No: KTU 2503.11 Sehir ve Bolge Plancisi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

___________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________

TRABZON iLi - BESIKDUZU, CARSIBASI, SALPAZARI, TONYA, VAKFIKEBIR ILCESI

1/25.000 OLCEKLI 3. PLANLAMA BOLGESI
PLAN HUKUMLERININ “6.22. MADDESINE” iLISKIN

SOZEL 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

___________________________________________________________________________________________________
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Trabzon lii 3.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
'6.22. Maddes Skir
Aciklama Raporu (1/ digexli Nazim imar Plani Dedisikid)

DETAYLIBILGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

lcindekier
1. SOZEL PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi 2
1.1. SOZEL PLAN TEKLIFININ AMACI 2
1.2, SOZEL PLAN TEKLIFININ GEREKGESI 2
1.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI 2
1.4, PLANLAMA ALANI ALANLIZ CALISMALARI 3
1.5. SOZEL PLAN TEKLIFI VE KARSILASTIRMALI TABLOSU 10

imar Plani Degisikligi Raporu ve Plan Hiktmleri bir bitin olup;
Acklama Raporu; kapak sayfasi haric 10 sayfadan olusmaktadr.
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Trabzon lii 3.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1. SOZEL PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi

Trabzon li, 3. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hilkimlerinin “6.22. Madde’sine iliskin sézel 1/25.000 ¢lcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidilmistir.

1.1, SOZEL PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon li, 3. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hilkimlerinin “6.22. Madde’sine liskin sézel 1/25.000 ¢lcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidiimesi amaglanmistr.

imar planlar, herhangi bir alanin mevcut ve veniden sadlanabilecek imkanlanyla gelecekte, belirli zaman aralgindaki gelisme durumuna gore olmasi
dustintlen bicimin tasarlanmasi iglemidir. Yapilan planlarnn uygulanabilirfligi, s6z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaglan ile uyumiu olmasina bagldir.
Dolayisiyla planlama, hem strekli olarak gelismeleri, degisen kosullan izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kimakta; hem de &nceden tahmin
edilemeyen durumlarin ortaya c¢ikmasi ihtimalinde, stz konusu sorunun ¢ozUmU icin gerekli tedbirlerin alinabilecedi esneklikte hareket edimesini
ongdrmektedir.

1.2.  SOZEL PLAN TEKLIFiNIN GEREKGESI

Trabzon Ili, 3. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin “6.22. Madde’sine detayll irdelemeler sonucunda meveut planlama
sorunlanni tespit ediimis olup; gelecekte kentin dlzensiz ve kontrolstiz bir sekilde blylmesini engelleyerek, gelisme seyrine yon veren, plani bir
yapllasma saglamak amaciyla sézel 1/25.000 Slgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapiimak istenmektedir.

Plan degisikligi galismasinin temel amaci; mahalle yerlesimlerinde uzun yillardir filen kullanlan mevcut ulasim baglantilarnin planiama sistemi igerisine
tanimlanmasi, ulasim surekliliginin korunmasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet sorunlannin gideriimesidir. Hazirlanan analiz paftalannda Karayollari
Genel MUdUriigu’nin yol agi, Trabzon Blylksehir Belediyesinin yol agi ile lice Belediyelerine ait meveut yol adlan birlikte degerlendirimis; dzellikle kirsal
ve daginik yerlesim dokusuna sahip mahallelerde gegmisten gelen kullanm dogrultusunda olusmus bazi yollarin filen aktif olarak hizmet verdigi, ancak
mevcut kadastral yol sistemine dogrudan bagdlanti saglamadigi tespit edilmistir. S6z konusu yollarin gunitk ulasim ihtiyaglar, mahalleler arasi erisim, teknik

altyap hizmetleri ile acil durum ulagimi agisindan énemliislev Ustlendigi gortimektedir.

Mevcut plan htikmU kapsaminda kadastral yola baglantisi bulunan giizergahlann kamu eline gegirimesine olanak saglanmakta olup, sahada uzun stredir
kullanilan ancak tarihsel gelisim sUreci icerisinde olusmus bazi mevcut yollarin planlama ve mulkiyet sistemi icerisine alinmasinda uygulama gUglukleri
ortaya glkmaktadrr. Ozellikle filen calisan yollarin dnemli bir kisminin meveut yerlesim dokusunun dogal gelisimi sonucu olustudu, buna karsin kadastral
altyapida tanimli olmamasi nedeniyle kamu yatinmlar, bakm-onarnm hizmetleri ve yol standardinin olusturulmasi stireclerinde idari ve teknik sorunlar
yasandigl degerlendiriimistir. Bu durum, mevcut ulasim sisteminin strdurtlebilirligi agisindan plan kararlarinda diizenleme yapiimasini gerekli kilmistir.

Bu kapsamda yapilan 1/25.000 ¢lcekli Nazm imar Plani degisikiigi ile; 3194 sayili imar Kanunu'nun 27. madde hikm(i uyarinca; Trabzon Bliytiksehir
Belediyesi ve lice Belediyelerinin yol agina eklenmesi planlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin gériisti dogrultusunda kadastral yola
baglantisi olacak sekilde glzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenmesi, planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller icin kamu
vararl kararl alinarak kamu eline gegirilmesinin saglanmasi, 31.12.2025 tarininden énce aclmis ve mahalle ulagiminda filen calisan yollarin ise ilgili
pelediye birmlerinin teknik gértst ile kamu yaran karar dogrultusunda, mevcut kadastral yola bagdlanti sarti aranmaksizin parsel bazinda kamu eline
geciriimesi gereklilik arz etmektedir. Bdylece filli kullanim durumunun plan kararlarina yansitimasi, mevcut ulasim aginin batinligundn korunmasi, kirsal
mahallelerde erisilebilirigin artirimasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet problemlerinin ¢ozUimesi hedeflenmistir. Ayrica bu kapsamda kamu eline
gegirilen yollann ¢lkmaz sokak olarak degerlendiriimemesine yonelik dizenleme ile ulasim sisteminin strekliliginin korunmasi ve uygulama asamasinda
olusabilecek teknik ve idari tereddUtlerin giderimesi amaglanmaktadir. Bu ve benzeri sebeplerle s6z konusu stzel imar plani degisikligi gereklilik arz
etmistir.

1.3.  PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

Dizenlemeye konu plani degiskkiginin yasal dayanagini; 3194 sayil imar Kanunu ile Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi olusturmaktadir. S6z konusu
planlama ¢alismas! anilan mevzuat hUkimleri kapsaminda degerlendiriimis olup;

3194 Sayil imar Kanunu'nun “Kéylerde yapilacak yapilar ve uyulacak esaslar’a konu 27. Maddesinde;
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Trabzon lii 3.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

"(Degisik ctimle:14/2/2020-7221/8 md.) Onayl Ust kademe planiarda aksine hikim bulunmadigi hallerde koy yerlesik alan sinirian iginde, taskin,
heyelan ve kaya dUsmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik agidan Uzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alaniar fle kbydn ana yollan ve genislikleri;
halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belediye sinin il sinin olan yerlerde ilgili ilce belediye meclisi kararn ile, diger yerlerde ise il genel meclisi
kararyla belirenir. Belilenen yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karan aranmaksizin kamu yaran kararn alinarak olusturulur” hukmu yer

almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Tanimlar” kisminda 4. Maddesinde ise;

“1) Yerlesik alan: Belediye ve mdicavir alan siniflan icindeki imar pléni bulunmayan mevcut yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mdstakbel gelisme
alanlaninin da icine alan ve sinirlan Belediye Meclislerince karara bagdlanan alanlardir.

a- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan sinin tespit edilirken ilgili idarelerce yerlesmenin ve gelisme alani olarak tespit edecedi alanlann taskin, heyelan,
cig ve kaya dusmesi gibi afet riski olan, dere yatagi ve sihhi ve jeolojik agidan Gzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile tanm, orman, mera
ve korunan alanlann (Ek ibare.RG-23/7/2022-31901) , askeri yasak ve glvenlik bolgelerinin tespiti icin ilgill kurum ve kuruluglardan goris alinir ve halihazir
harita veya kadastro paftalan Uzerine islenir.

b-(Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesmenin ana yollan ve geniglikleri; halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belirenir. Yerlesik alan sinirlar,
yerlesmenin ihtiyaci olan gelisme alanlanni da kapsayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenir.

c- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Il idare kurullannca veya il genel meclislerince karara badlanmis olan k&y ve mezralann yerlesik alan sinirian gegerficir”
hUkmU yer almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Koy ve mezralarn verlesik alani ve civan ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinin tespiti’ne konu 43. Maddesinde;

“Yerlesmenin ana yollan ve genislikleri halihazir harita veya kadastro paftalan Uzerinde belidenir.” hUkmU yer almaktadir.

1.4.  PLANLAMA ALANI ALANLIZ GALISMALARI

Analiz calismalan kapsaminda; Karayollan Genel Mudtrltgiine ait yol agi, Trabzon Blyliksehir Belediyesi sorumiulugundaki yol adi ile lice Belediyesine ait
mevcut yol aglar buttncul bir yaklasimla birlikte degerlendiriimistir. Bu kapsamda, ilge sinirlart igerisinde meri imar plani disinda kalan alanlardaki mevcut
yol agi verileri dikkate alinarak sistematik bir inceleme yapiimis, farkll kurumlara ait ulasim aglannin birbirleriyle olan baglanti durumu ve strekliligi analiz
edilmistir. Elde edilen bulgular dogrultusunda, mevcut ulasim yapisinin mekansal dagiimi ve filli kullanim durumu ortaya konularak planlama stirecine veri
teskil edecek degerlendirmeler yapilmistir.
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Trabzon lii 3.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani, Plan Hikiimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin

Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)
DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

Trabzon i, 3. Planlama Bolgesi (Besikduizti, Carsibasi, Salpazar, Tonya, Vakfkebir ligesi) Sinirlan icerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agi
irdelendiginde; Karayollar Genel MUdUrliginin 134,47 km'lik Yol Agl, Trabzon BlyUksehir Belediyesinin 434,68 km'lik Yol Ag), lice Belediyesi'nin
2720,31 km'lik Yol AgI bulunmakta olup, toplam Yol AgI uzunlugunun ise 3289,45 km oldugu gortimektedir.

Harita 1 : Trabzon I, 3. Planiama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plany Siniran igerisindeki Yol Adi ve Uydu Gorintiist

Genel Midarliga'nan Yol Agi

Trabzon Byl i liyesi'nin Yol Agi
iice Belediyesinin Yol Agi

J Meri Imar Plani Sinirlari

Harita 2 : Trabzon I, 3. Planiama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plany Siniran Igerisindeki Yol AJi
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Trabzon lii 3.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLI BLGIICIN

KUTUNU

Besikd(izU lice Sinirar igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol AGi Irdelendiginde; Karayollan Genel MUdurigu’nin 25,08 km'lik Yol Ag, Trabzon

BlyUksehir Belediyesinin 92,77 km'lik Yol A, lice Belediyesi'nin 334,43 km'lik Yol A bulunmakta olup, toplam Yol Agi uzunlugunun ise 452,22 km
oldugu gortimektedir.

Karayollan Genel Midirligi'nin Yol Agi
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin Yol Agi
iice Belediyesinin Yol Ag

Meri Imar Plani Sinirlan

Harita 3 : Trabzon I, 3. Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plar Siniran Igerisindeki (Besikaliz( licesi Yol Ad)
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Trabzon lii 3.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLI BLGIICIN

J OKUTUNUZ

Carsibag! llge Sinrran igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agi Irdelendiginde; Karayollan Genel MUdUriginin 5,63 km'lik Yol Agi, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 76,29 km'lik Yol A, lice Belediyesinin 361,54 km'lik Yol A bulunmakta olup, toplam Yol Agi uzunlugunun ise 443,46 km
oldugu gortimektedir.

Karayollan Genel Mudirligi'nin Yol Agi
Trabzon Bliyiiksehir Belediyesi'nin Yol Agi
lige Belediyesi'nin Yol Agi

Meri imar Plani Sinirlari

Harita 4 : Trabzon I, 3. Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plar Sinirian Igerisindeki (Carsibasi licesi Yol Ad)
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Trabzon lii 3.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Piar I}

DETAYLI BLGI IOIN O

KUTL

Salpazan lige Sinirlan igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agi Irdelendiginde; Karayollan Genel MUduriginin 51,64 km'lik Yol Ag, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 94,70 km'lik Yol A, lice Belediyesi'nin 691,77 km'lik Yol Ag bulunmakta olup, toplam Yol Agi uzunlugunun ise 838,11 km
oldugu gortimektedir.

Karayollari Genel Miidirligi'nin Yol Ag
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi'nin Yol Agi
iige Belediyesi'nin Yol Agi

Meri imar Plani Sinirlari

Harita 5 : Trabzon I, 3. Planiama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Siniran lperisindeki- (Salpazan ligesi Yol AJ)
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Trabzon lii 3.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLI BLGIICIN

KUTUNU

Tonya lige Sinirlan igerisindeki meri imar plani diginda yer alan Yol Ag Irdelendiginde; Karayollari Genel Mudirligirniin 40,96 km'lik Yol Agi, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 52,83 km'lik Yol A, lice Belediyesi'nin 648,89 km'lik Yol A bulunmakta olup, toplam Yol Agi uzunludunun ise 742,68 km
oldugu gortimektedir.

Karayollari Genel Miidirligi'nin Yol Ag
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi'nin Yol Agi
lige Belediyesi'in Yol Agi

Meri imar Plani Sinirlari

Harita 6 : Trabzon lli, 3. Planlama Béigesi 1/25.000 Olcekli Nazm Imar Plari Sinirian Icerisindeki- (Tonya licesi Yol Ad)
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Trabzon lii 3.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
N CR BARK

Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar
DETAYLIBLG ODU OKUTUNUZ

Vakfikebir lige Sinrran igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agl Irdelendiginde; Karayollan Genel MUdCriiginin 11,22 km'lik Yol Agl, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 118,09 km'lik Yol Ag, lige Belediyesi'nin 683,69 km'lik Yol Ag bulunmakta olup, toplam Yol AgI uzunlugunun ise 812,99 km
oldugu gortimektedir.

AN

N\

————— Karayollan Genel Midiirlagii'nin Yol Agi
————— Trabzon Biyiiksehir Belediyesi'nin Yol Agi

iige Belediyesi'nin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlari

Harita 7 : Trabzon lli, 3. Planlama Béigesi 1/25.000 Olcekli Nazm Imar Plani Sinirian Icerisindeki (Vakfikebir licesi Yol AJ)
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Trabzon lii 3.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25. o Sikii

ekl Nazim Imer Pt
DETAYLIBILGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1.5.  SOZEL PLAN TEKLIFi VE KARSILASTIRMALI TABLOSU

Stz konusu diizenlemeyi ydnlendirmesi amaciyla asadida yer alan Plan Hikmuine iliskin sézel 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligine gidilmistir.

Mevcut Plan Hikmi Oneri Plan Hitkmii

6.22. 3194 sayill Imar Kanunu’nun 27. Madde hiikiimleri cercevesinde [:6.22. 3194 sayill imar Kanunu’nun 27. madde hikmii uyarinca; :
mahallenin mevcut c¢alisan yollarinin bir kadastral yoldan baska bir gTrabzon Bliyliksehir Belediyesi ve liige Belediyelerinin yol agmag
kadastral yola baglantisi olacak sekilde guzergah boyunca kadastral [t eklenmesi planlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgil birimininé
haritalara islenerek kamu yarar karari alinmasi durumunda; glzergah [ goérist dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak §ekilde§
boyunca rastlayan parsellerde yolun parsel bazinda kamu eline [tglzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara iglenir.

gecirimesi saglanir. Bu sekilde kamu eline gegirilen yollar clkmaz sokak |2 Planlanan yol glizergahi boyunca tum parseller icin kamu yaran karari

olarak degerlendirimez. alinarak kamu eline gegirilmesi saglanir.

Ancak; mahallelerin Trabzon Bliyiiksehir Belediyesi ile lice Belediyelerin

yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarihten 6énce agiimis mevcut (;al@ané

syollarin kamu yararn karari ile belediyesinin ilgili biriminin goérust

dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parsel:

bazinda kamu eline gegiriimesine izin verili. Bu madde kapsaminda
= kamu eline gegirilen yollar glkmaz sokak olarak degerlendirilmez.

Sozel imar Plani Degisikligi Onama Siniri

) Karsilastirmal Tablosu

Sonug itibartyle; Trabzon ili, 3. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin “6.22. Madde’sine iliskin sézel 1/25.000 élgekli

Nazim imar Plani Degisikligine gidimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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TRABZON iLi - ARAKLI, KOPRUBASI, SURMENE iLCESI

1/25.000 OLCEKLI 4. PLANLAMA BOLGESI
PLAN HUKUMLERININ “6.22. MADDESINE” ILiSKiN

SOZEL 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN HUKMU

Séz konusu dizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asadida ver alan Plan Hukmine lligkin sézel 1/25.000 olcekli Nazm imar Plani
Degisikiigine gidilmistir.

16.22. 3194 sayil imar Kanunu’nun 27. madde hiikmU uyarinca; Trabzon Bllyiksehir Belediyesi ve llce Belediyelerinin yol agina eklenmesi
Eplanlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin goérist dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak sekilde gUzergahé
boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenir. Planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller igin kamu yarar karar alinarak kamu
eline gecirilmesi saglanrr.
iAncak; mahallelerin Trabzon Blytksehir Belediyesi ile lice Belediyelerin yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarinten énce agiimis mevcut§
sgallsan yollarin kamu yarari karari ile belediyesinin ilgili biriminin gdrist dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parsel
bazinda kamu eline gegiriimesine izin verili. Bu madde kapsaminda kamu eline gegcirilen yollar ¢ikmaz sokak olarak degerlendiriimez. :

Sozel imar Plani Degisikligi Onama Siniri
Trabzon lli, 4. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim Imar Plani, Plan Hik{mlerinin “6.22. Maddesine lliskin sézel 1/25.000 lgekli Nazim imar

Plani Degisikligine gidimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI



PLAN ACIKLAMA RAPORU
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DETAYLI BILGI iGIN
QR BARKODU OKUTUNUZ

TRABZON ILi - ARAKLI, KOPRUBASI, SURMENE iLCESI
1/25.000 OLCEKLI 4. PLANLAMA BOLGESI

PLAN HUKUMLERININ “6.22. MADDESINE” ILiSKIN

SOZEL 1/25.000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU
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Trabzon li 4.Planiama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1. SOZEL PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi

Trabzon li, 4. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hilkimlerinin “6.22. Madde’sine liskin sézel 1/25.000 dlcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidilmistir.

1.1, SOZEL PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon li, 4. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin “6.22. Madde’sine liskin sézel 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidiimesi amaglanmistr.

imar planlar, herhangi bir alanin mevcut ve veniden sadlanabilecek imkanlanyla gelecekte, belirli zaman aralgindaki gelisme durumuna gore olmasi
dustintlen bicimin tasarlanmasi iglemidir. Yapilan planlarnn uygulanabilirfligi, s6z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaglan ile uyumiu olmasina bagldir.
Dolayisiyla planlama, hem strekli olarak gelismeleri, degisen kosullan izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kimakta; hem de &nceden tahmin
edilemeyen durumlarin ortaya c¢ikmasi ihtimalinde, stz konusu sorunun ¢ozUmU icin gerekli tedbirlerin alinabilecedi esneklikte hareket edimesini
ongdrmektedir.

1.2.  SOZEL PLAN TEKLIFiNIN GEREKGESI

Trabzon Ili, 4. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani, Plan Hukimlerinin “6.22. Madde’sine detayll irdelemeler sonucunda meveut planlama
sorunlanni tespit ediimis olup; gelecekte kentin dlzensiz ve kontrolstiz bir sekilde blylmesini engelleyerek, gelisme seyrine yon veren, plani bir
yapllasma saglamak amaciyla sézel 1/25.000 Slgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapiimak istenmektedir.

Plan degisikligi galismasinin temel amaci; mahalle yerlesimlerinde uzun yillardir filen kullanlan mevcut ulasim baglantilarnin planiama sistemi igerisine
tanimlanmasi, ulasim surekliliginin korunmasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet sorunlannin gideriimesidir. Hazirlanan analiz paftalannda Karayollari
Genel MUdUriigu’nin yol agi, Trabzon Blylksehir Belediyesinin yol agi ile lice Belediyelerine ait meveut yol adlan birlikte degerlendirimis; dzellikle kirsal
ve daginik yerlesim dokusuna sahip mahallelerde gegmisten gelen kullanm dogrultusunda olusmus bazi yollarin filen aktif olarak hizmet verdigi, ancak
mevcut kadastral yol sistemine dogrudan bagdlanti saglamadigi tespit edilmistir. S6z konusu yollarin gunitk ulasim ihtiyaglar, mahalleler arasi erisim, teknik

altyap hizmetleri ile acil durum ulagimi agisindan énemliislev Ustlendigi gortimektedir.

Mevcut plan htikmU kapsaminda kadastral yola baglantisi bulunan giizergahlann kamu eline gegirimesine olanak saglanmakta olup, sahada uzun stredir
kullanilan ancak tarihsel gelisim sUreci icerisinde olusmus bazi mevcut yollarin planlama ve mulkiyet sistemi icerisine alinmasinda uygulama gUglukleri
ortaya glkmaktadrr. Ozellikle filen calisan yollarin dnemli bir kisminin meveut yerlesim dokusunun dogal gelisimi sonucu olustudu, buna karsin kadastral
altyapida tanimli olmamasi nedeniyle kamu yatinmlar, bakm-onarnm hizmetleri ve yol standardinin olusturulmasi stireclerinde idari ve teknik sorunlar
yasandigl degerlendiriimistir. Bu durum, mevcut ulasim sisteminin strdurtlebilirligi agisindan plan kararlarinda diizenleme yapiimasini gerekli kilmistir.

Bu kapsamda yapilan 1/25.000 ¢lcekli Nazm imar Plani degisikiigi ile; 3194 sayili imar Kanunu'nun 27. madde hikm(i uyarinca; Trabzon Bliytiksehir
Belediyesi ve lice Belediyelerinin yol agina eklenmesi planlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin gériisti dogrultusunda kadastral yola
baglantisi olacak sekilde glzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenmesi, planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller icin kamu
vararl kararl alinarak kamu eline gegirilmesinin saglanmasi, 31.12.2025 tarininden énce aclmis ve mahalle ulagiminda filen calisan yollarin ise ilgili
pelediye birmlerinin teknik gértst ile kamu yaran karar dogrultusunda, mevcut kadastral yola bagdlanti sarti aranmaksizin parsel bazinda kamu eline
geciriimesi gereklilik arz etmektedir. Bdylece filli kullanim durumunun plan kararlarina yansitimasi, mevcut ulasim aginin batinligundn korunmasi, kirsal
mahallelerde erisilebilirigin artirimasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet problemlerinin ¢ozUimesi hedeflenmistir. Ayrica bu kapsamda kamu eline
gegirilen yollann ¢lkmaz sokak olarak degerlendiriimemesine yonelik dizenleme ile ulasim sisteminin strekliliginin korunmasi ve uygulama asamasinda
olusabilecek teknik ve idari tereddUtlerin giderimesi amaglanmaktadir. Bu ve benzeri sebeplerle s6z konusu stzel imar plani degisikligi gereklilik arz
etmistir.

1.3.  PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

Dizenlemeye konu plani degiskkiginin yasal dayanagini; 3194 sayil imar Kanunu ile Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi olusturmaktadir. S6z konusu
planlama ¢alismas! anilan mevzuat hUkimleri kapsaminda degerlendiriimis olup;

3194 Sayil imar Kanunu'nun “Kéylerde yapilacak yapilar ve uyulacak esaslar’a konu 27. Maddesinde;

GENERAL PLANLAMA 20 v v e om vz o0 o
https:/Awwv.generalplaniama.com.tr


https://www.generalplanlama.com.tr

Trabzon li 4.Planiama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

"(Degisik ctimle:14/2/2020-7221/8 md.) Onayl Ust kademe planiarda aksine hikim bulunmadigi hallerde koy yerlesik alan sinirian iginde, taskin,
heyelan ve kaya dUsmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik agidan Uzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alaniar fle kbydn ana yollan ve genislikleri;
halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belediye sinin il sinin olan yerlerde ilgili ilce belediye meclisi kararn ile, diger yerlerde ise il genel meclisi
kararyla belirenir. Belilenen yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karan aranmaksizin kamu yaran kararn alinarak olusturulur” hukmu yer

almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Tanimlar” kisminda 4. Maddesinde ise;

“1) Yerlesik alan: Belediye ve mdicavir alan siniflan icindeki imar pléni bulunmayan mevcut yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mdstakbel gelisme
alanlaninin da icine alan ve sinirlan Belediye Meclislerince karara bagdlanan alanlardir.

a- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan sinin tespit edilirken ilgili idarelerce yerlesmenin ve gelisme alani olarak tespit edecedi alanlann taskin, heyelan,
cig ve kaya dusmesi gibi afet riski olan, dere yatagi ve sihhi ve jeolojik agidan Gzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile tanm, orman, mera
ve korunan alanlann (Ek ibare.RG-23/7/2022-31901) , askeri yasak ve glvenlik bolgelerinin tespiti icin ilgill kurum ve kuruluglardan goris alinir ve halihazir
harita veya kadastro paftalan Uzerine islenir.

b-(Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesmenin ana yollan ve geniglikleri; halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belirenir. Yerlesik alan sinirlar,
yerlesmenin ihtiyaci olan gelisme alanlanni da kapsayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenir.

c- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Il idare kurullannca veya il genel meclislerince karara badlanmis olan k&y ve mezralann yerlesik alan sinirian gegerficir”
hUkmU yer almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Koy ve mezralarn verlesik alani ve civan ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinin tespiti’ne konu 43. Maddesinde;

“Yerlesmenin ana yollan ve genislikleri halihazir harita veya kadastro paftalan Uzerinde belidenir.” hUkmU yer almaktadir.

1.4.  PLANLAMA ALANI ALANLIZ GALISMALARI

Analiz calismalan kapsaminda; Karayollan Genel Mudtrltgiine ait yol agi, Trabzon Blyliksehir Belediyesi sorumiulugundaki yol adi ile lice Belediyesine ait
mevcut yol aglar buttncul bir yaklasimla birlikte degerlendiriimistir. Bu kapsamda, ilge sinirlart igerisinde meri imar plani disinda kalan alanlardaki mevcut
yol agi verileri dikkate alinarak sistematik bir inceleme yapiimis, farkll kurumlara ait ulasim aglannin birbirleriyle olan baglanti durumu ve strekliligi analiz
edilmistir. Elde edilen bulgular dogrultusunda, mevcut ulasim yapisinin mekansal dagiimi ve filli kullanim durumu ortaya konularak planlama stirecine veri
teskil edecek degerlendirmeler yapilmistir.
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Trabzon li 4.Planiama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Piar I}

DETAYLI BLGIICIN U OKUTUNUZ

Trabzon |, 4. Planlama Bdlgesi (Arakli, Képribasi, Strmene licesi) Sinirart icerisindeki meri imar plani disinda ver alan Yol Agi irdelendiginde; Karayollar
Genel MUdUMigUnin 113,19 km'lik Yol Agi, Trabzon Blylksehir Belediyesinin 394,30 km'lik Yol Ag, lige Belediyesinin 2391,81 km'lik Yol A
pbulunmakta olup, toplam Yol Agr uzunlugunun ise 2899,30 km oldugu gortimektedir.

Harita 1 Trabzon lli, 4. Planlama Béigesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plary Sinirtan Icerisindeki Yol Adi ve Uyadu Gérintiist

P4

} SURMENE
Y (TN

B |

Karayollari Genel MidirlGgi'nin Yol Agi
Trabzon Biyiiksehir Belediyesi'nin Yol Agi
iice Belediyesinin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlar

Harita 2 : Trabzon lli, 4. Planlama Béigesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plary Sinirtan Icerisindeki Yol A
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Trabzon li 4.Planiama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin

Agiklama Raporu (1/25.000 Oigekii Nazm imar Piani
DETAYLIBLGI BARKCODU OKUTUNUZ

Arakli lige Sinirlan igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Ag Irdelendiginde; Karayollan Genel Miduriginin 59,81 km'lik Yol Agi, Trabzon
BlyUksehir Belediyesi'nin 194,52 km'lik Yol Ay, lige Belediyesinin 1363,77 km'lik Yol Agi bulunmakta olup, toplam Yol Ag uzunlugunun ise 1618,10 km

oldugu gortimektedir.

e Karayollari Genel Midiirligi'niin Yol Agi
—————— Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi'nin Yol AgI
iice Belediyesinin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlar

Harita 3 : Trabzon I, 4. Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plary Sinirtan Icerisindeki (Arakil licesi Yol Adi)
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Trabzon lii 4.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLI BILGIHIOIN TUNUZ
Kopriibast lige Sinirlan igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Ag1 Irdelendiginde; Karayollart Genel MUdurigi'nin 22,93 km'lik Yol Agi, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 75,51 km'lik Yol A, lice Belediyesi'nin 386,31 km'lik Yol A bulunmakta olup, toplam Yol Agi uzunludunun ise 484,75 km
oldugu gortimektedir.

KOPRUBASI

Karayollari Genel MidirlGgi'niin Yol Agi
Trabzon Bilyiiksehir Belediyesinin Yol Agi
iice Belediyesinin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlar

Harita 4 : Trabzon i, 4. Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plar Sinirian Igerisindeki (Képriibast licesi Yol AJ)
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Trabzon lii 4.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYL BLGI IGN TUNUZ
Strmene lige Sinirar icerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agi Irdelendiginde; Karayollarn Genel MUduriganin 30,46 km'lik Yol Ag, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 124,26 km'lik Yol Ag, lige Belediyesi'nin 641,73 km'lik Yol Ag bulunmakta olup, toplam Yol AGI uzunlugunun ise 796,45 km
oldugu gortimektedir.

SURMENE

Karayollari Genel Midirligi'nin Yol Ag
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin Yol Agi
lige Belediyesi'nin Yol Agi

Meri imar Plani Sinirlari

Harita 5 : Trabzon lli, 4. Planlama Béigesi 1/25.000 Olcekli Nazm Imar Plani Sinirian Icerisindeki (Stirmene licesi Yol Ad)
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Trabzon lii 4.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25. =i Nazim imer P Sikii

ekl Nazim Imer f
DETAYLIBILGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1.5.  SOZEL PLAN TEKLIFi VE KARSILASTIRMALI TABLOSU

Stz konusu diizenlemeyi ydnlendirmesi amaciyla asadida yer alan Plan Hikmuine iliskin sézel 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligine gidilmistir.

Mevcut Plan Hikmi Oneri Plan Hitkmii

6.22. 3194 sayili imar Kanunu’nun 27. Madde hikimleri gercevesinde 622 3194 sayill imar Kanunu’nun 27. madde hikmii uyarlnca
mahallenin mevcut c¢alisan yollarinin bir kadastral yoldan baska bir : Trabzon Bliyliksehir Belediyesi ve liige Belediyelerinin yol agma'

kadastral yola baglantisi olacak sekilde guzergah boyunca kadastral [z eklenmesi planlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgil b|r|m|n|n-

haritalara islenerek kamu yarar karari alinmasi durumunda; glzergah [ goérist dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak §ekllde-

boyunca rastlayan parsellerde yolun parsel bazinda kamu eline gUzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara iglenir.

geciriimesi saglanir. Bu sekilde kamu eline gegirilen yollar gikmaz sokak Planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller icin kamu yaran karari

olarak degerlendirimez. alinarak kamu eline gegirilmesi saglanir.
Ancak mahallelerin Trabzon Bilyiiksehir Belediyesi ile ilge Belediyelerin

yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarihten 6énce agiimis mevcut (;al@an
syollarin kamu yaran karar ile belediyesinin ilgili biriminin gorugu
dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parsel

bazinda kamu eline gegiriimesine izin verili. Bu madde kapsaminda
kamu eline gegcirilen yollar cilkmaz sokak olarak degderlendirimez.

Sozel imar Plani Degisikligi Onama Sinin

Tablo 1 Plan Tekii

) Karsilastimmal Tablosu

Sonug itibartyle; Trabzon ili, 4. Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin “6.22. Madde’sine iliskin sézel 1/25.000 élgekli

Nazim imar Plani Degisikligine gidimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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TRABZON iLi - CAYKARA, DERNEKPAZARI, HAYRAT, OF iLCESI

1/25.000 OLCEKLI 5. PLANLAMA BOLGESI
PLAN HUKUMLERININ “6.22. MADDESINE” ILiSKiN

SOZEL 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN HUKMU

Stz konusu dizenlemeyi yénlendirmesi amaciyla asadida yer alan Plan Hikmine figkin sézel 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plani
Degisikiigine gidilmistir.

16.22. 3194 sayil imar Kanunu’nun 27. madde hiikmU uyarinca; Trabzon Bllyiksehir Belediyesi ve llce Belediyelerinin yol agina eklenmesi
Eplanlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin goérist dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak sekilde gUzergahé
boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenir. Planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller igin kamu yarar karar alinarak kamu
eline gecirilmesi saglanrr.
iAncak; mahallelerin Trabzon Blytksehir Belediyesi ile lice Belediyelerin yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarinten énce agiimis mevcut§
sgallsan yollarin kamu yarari karari ile belediyesinin ilgili biriminin gdrist dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parsel
bazinda kamu eline gegiriimesine izin verili. Bu madde kapsaminda kamu eline gegcirilen yollar ¢ikmaz sokak olarak degerlendiriimez. :

Sozel imar Plani Degisikligi Onama Siniri
Trabzon lli, 5. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim Imar Plani, Plan Hik{mlerinin “6.22. Maddesine lliskin sézel 1/25.000 dlgekli Nazim imar

Plani Degisikligine gidimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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Trabzon lii 5.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
'6.22. Maddes Skir
Aciklama Raporu (1/ digexli Nazim imar Plani Dedisikid)

DETAYLIBILGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

lcindekier
1. SOZEL PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi 2
1.1. SOZEL PLAN TEKLIFININ AMACI 2
1.2, SOZEL PLAN TEKLIFININ GEREKGESI 2
1.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI 2
1.4, PLANLAMA ALANI ALANLIZ CALISMALARI 3
1.5. SOZEL PLAN TEKLIFI VE KARSILASTIRMALI TABLOSU 9

imar Plani Degisikligi Raporu ve Plan Hiktmleri bir bitin olup;
Acklama Raporu; kapak sayfasi hari¢ 9 sayfadan olusmaktadir.
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Trabzon li 5.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1. SOZEL PLAN DEGISIKLIGi TEKLIFi

Trabzon li, 5. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hilkimlerinin “6.22. Madde’sine liskin sézel 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidilmistir.

1.1, SOZEL PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon li, 5. Planlama Bolgesi 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani, Plan Hilkimlerinin “6.22. Madde’sine liskin sézel 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani
Degisikligine gidiimesi amaglanmistr.

imar planlar, herhangi bir alanin mevcut ve veniden sadlanabilecek imkanlanyla gelecekte, belirli zaman aralgindaki gelisme durumuna gore olmasi
dustintlen bicimin tasarlanmasi iglemidir. Yapilan planlarnn uygulanabilirfligi, s6z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaglan ile uyumiu olmasina bagldir.
Dolayisiyla planlama, hem strekli olarak gelismeleri, degisen kosullan izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kimakta; hem de &nceden tahmin
edilemeyen durumlarin ortaya c¢ikmasi ihtimalinde, stz konusu sorunun ¢ozUmU icin gerekli tedbirlerin alinabilecedi esneklikte hareket edimesini
ongdrmektedir.

1.2.  SOZEL PLAN TEKLIFiNIN GEREKGESI

Trabzon Ili, 5. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani, Plan Hukimlerinin “6.22. Madde’sine detayll irdelemeler sonucunda meveut planlama
sorunlanni tespit ediimis olup; gelecekte kentin dlzensiz ve kontrolstiz bir sekilde blylmesini engelleyerek, gelisme seyrine yon veren, plani bir
yapllasma saglamak amaciyla sézel 1/25.000 Slgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapiimak istenmektedir.

Plan degisikligi galismasinin temel amaci; mahalle yerlesimlerinde uzun yillardir filen kullanlan mevcut ulasim baglantilarnin planiama sistemi igerisine
tanimlanmasi, ulasim surekliliginin korunmasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet sorunlannin gideriimesidir. Hazirlanan analiz paftalannda Karayollari
Genel MUdUriigu’nin yol agi, Trabzon Blylksehir Belediyesinin yol agi ile lice Belediyelerine ait meveut yol adlan birlikte degerlendirimis; dzellikle kirsal
ve daginik yerlesim dokusuna sahip mahallelerde gegmisten gelen kullanm dogrultusunda olusmus bazi yollarin filen aktif olarak hizmet verdigi, ancak
mevcut kadastral yol sistemine dogrudan bagdlanti saglamadigi tespit edilmistir. S6z konusu yollarin gunitk ulasim ihtiyaglar, mahalleler arasi erisim, teknik

altyap hizmetleri ile acil durum ulagimi agisindan énemliislev Ustlendigi gortimektedir.

Mevcut plan htikmU kapsaminda kadastral yola baglantisi bulunan giizergahlann kamu eline gegirimesine olanak saglanmakta olup, sahada uzun stredir
kullanilan ancak tarihsel gelisim sUreci icerisinde olusmus bazi mevcut yollarin planlama ve mulkiyet sistemi icerisine alinmasinda uygulama gUglukleri
ortaya glkmaktadrr. Ozellikle filen calisan yollarin dnemli bir kisminin meveut yerlesim dokusunun dogal gelisimi sonucu olustudu, buna karsin kadastral
altyapida tanimli olmamasi nedeniyle kamu yatinmlar, bakm-onarnm hizmetleri ve yol standardinin olusturulmasi stireclerinde idari ve teknik sorunlar
yasandigl degerlendiriimistir. Bu durum, mevcut ulasim sisteminin strdurtlebilirligi agisindan plan kararlarinda diizenleme yapiimasini gerekli kilmistir.

Bu kapsamda yapilan 1/25.000 ¢lcekli Nazm imar Plani degisikiigi ile; 3194 sayili imar Kanunu'nun 27. madde hikm(i uyarinca; Trabzon Bliytiksehir
Belediyesi ve lice Belediyelerinin yol agina eklenmesi planlanan yollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili biriminin gériisti dogrultusunda kadastral yola
baglantisi olacak sekilde glzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenmesi, planlanan yol glizergahi boyunca tim parseller icin kamu
vararl kararl alinarak kamu eline gegirilmesinin saglanmasi, 31.12.2025 tarininden énce aclmis ve mahalle ulagiminda filen calisan yollarin ise ilgili
pelediye birmlerinin teknik gértst ile kamu yaran karar dogrultusunda, mevcut kadastral yola bagdlanti sarti aranmaksizin parsel bazinda kamu eline
geciriimesi gereklilik arz etmektedir. Bdylece filli kullanim durumunun plan kararlarina yansitimasi, mevcut ulasim aginin batinligundn korunmasi, kirsal
mahallelerde erisilebilirigin artirimasi ve uygulamada karsilasilan mulkiyet problemlerinin ¢ozUimesi hedeflenmistir. Ayrica bu kapsamda kamu eline
gegirilen yollann ¢lkmaz sokak olarak degerlendiriimemesine yonelik dizenleme ile ulasim sisteminin strekliliginin korunmasi ve uygulama asamasinda
olusabilecek teknik ve idari tereddUtlerin giderimesi amaglanmaktadir. Bu ve benzeri sebeplerle s6z konusu stzel imar plani degisikligi gereklilik arz
etmistir.

1.3.  PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

Dizenlemeye konu plani degiskkiginin yasal dayanagini; 3194 sayil imar Kanunu ile Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi olusturmaktadir. S6z konusu
planlama ¢alismas! anilan mevzuat hUkimleri kapsaminda degerlendiriimis olup;

3194 Sayil imar Kanunu'nun “Kéylerde yapilacak yapilar ve uyulacak esaslar’a konu 27. Maddesinde;
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Trabzon li 5.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

"(Degisik ctimle:14/2/2020-7221/8 md.) Onayl Ust kademe planiarda aksine hikim bulunmadigi hallerde koy yerlesik alan sinirian iginde, taskin,
heyelan ve kaya dUsmesi gibi afet riski olan, sihhi ve jeolojik agidan Uzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alaniar fle kbydn ana yollan ve genislikleri;
halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belediye sinin il sinin olan yerlerde ilgili ilce belediye meclisi kararn ile, diger yerlerde ise il genel meclisi
kararyla belirenir. Belilenen yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karan aranmaksizin kamu yaran kararn alinarak olusturulur” hukmu yer

almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Tanimlar” kisminda 4. Maddesinde ise;

“1) Yerlesik alan: Belediye ve mdicavir alan siniflan icindeki imar pléni bulunmayan mevcut yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mdstakbel gelisme
alanlaninin da icine alan ve sinirlan Belediye Meclislerince karara bagdlanan alanlardir.

a- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan sinin tespit edilirken ilgili idarelerce yerlesmenin ve gelisme alani olarak tespit edecedi alanlann taskin, heyelan,
cig ve kaya dusmesi gibi afet riski olan, dere yatagi ve sihhi ve jeolojik agidan Gzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan alanlar ile tanm, orman, mera
ve korunan alanlann (Ek ibare.RG-23/7/2022-31901) , askeri yasak ve glvenlik bolgelerinin tespiti icin ilgill kurum ve kuruluglardan goris alinir ve halihazir
harita veya kadastro paftalan Uzerine islenir.

b-(Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesmenin ana yollan ve geniglikleri; halihazir harita veya kadastro paftalan (zerinde belirenir. Yerlesik alan sinirlar,
yerlesmenin ihtiyaci olan gelisme alanlanni da kapsayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenir.

c- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Il idare kurullannca veya il genel meclislerince karara badlanmis olan k&y ve mezralann yerlesik alan sinirian gegerficir”
hUkmU yer almaktadir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin “Koy ve mezralarn verlesik alani ve civan ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinin tespiti’ne konu 43. Maddesinde;

“Yerlesmenin ana yollan ve genislikleri halihazir harita veya kadastro paftalan Uzerinde belidenir.” hUkmU yer almaktadir.

1.4.  PLANLAMA ALANI ALANLIZ GALISMALARI

Analiz calismalan kapsaminda; Karayollan Genel Mudtrltgiine ait yol agi, Trabzon Blyliksehir Belediyesi sorumiulugundaki yol adi ile lice Belediyesine ait
mevcut yol aglar buttncul bir yaklasimla birlikte degerlendiriimistir. Bu kapsamda, ilge sinirlart igerisinde meri imar plani disinda kalan alanlardaki mevcut
yol agi verileri dikkate alinarak sistematik bir inceleme yapiimis, farkll kurumlara ait ulasim aglannin birbirleriyle olan baglanti durumu ve strekliligi analiz
edilmistir. Elde edilen bulgular dogrultusunda, mevcut ulasim yapisinin mekansal dagiimi ve filli kullanim durumu ortaya konularak planlama stirecine veri
teskil edecek degerlendirmeler yapilmistir.
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Trabzon lii 5.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani, Plan Hikiimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin

Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imar Plani Degiisiidi)
DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

Trabzon i, 5. Planlama Bolgesi (Caykara, Demekpazar, Hayrat, Of ligesi) Sinrlan icerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agi irdelendiginde;
Karayollar Genel MUdUrliga’nin 100,75 km'lik Yol Agl, Trabzon Blytksehir Belediyesi'nin 507,32 km'lik Yol Ag, lice Belediyesinin 3183,84 km'lik Yol
AJI bulunmakta olup, toplam Yol AgI uzunlugunun ise 3791,91 km oldugu gériimektedir.

Harita 1 : Trabzon I, 5. Planiama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plary Siniran igerisindeki Yol Adi ve Uydu Gorintiisi

Genel Midrligi’niin Yol Agi
Trabzon Byl i liyesi'nin Yol Agi

lige Belediyesi'nin Yol Agi

J Meri Imar Plani Sinirlari

Harita 2 : Trabzon I, 5. Planiama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Siniran Igerisindeki Yol AJi
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Trabzon li 5.Planlama Bolgesi 1/25.000 dlgekl Nazim imar Plani, Plan Hikimlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin

Agiklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm Imr f i)
DETAYLIBLGI ODU OKUTUNUZ

Caykara llge Sinrlan icerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol AJr Irdelendiginde; Karayollan Genel Mudiriga’nin 43,54 km'lik Yol Agi, Trabzon
BlyUksehir Belediyesi'nin 215,94 km'lik Yol A, lige Belediyesinin 1131,10 km'lik Yol Agi bulunmakta olup, toplam Yol Ag uzunlugunun ise 1390,57 km

oldugu gortimektedir.

e Karayollari Genel Midiirligi'niin Yol Agi

—————— Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi'nin Yol AgI
iice Belediyesinin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlar

Harita 3 : Trabzon I, 5. Planlama Béigesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plar Sinirtan Igerisindeki (Caykara licesi Yol Ag)
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Trabzon lii 5.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLI BLGIICIN J OKUTUNUZ

Demekpazar lice Sinrrlan icerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agi irdelendiginde; Karayollan Genel MUdurigirnin 2,24 km'lik Yol Ag1, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 43,38 km'lik Yol A, lice Belediyesi'nin 255,08 km'lik Yol A bulunmakta olup, toplam Yol Agi uzunlugunun ise 300,70 km
oldugu gortimektedir.

DERNEKP

Karayollan Genel Midirligi'niin Yol Agi

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin Yol Agi
iice Belediyesinin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlar

Hearita 4 : Trabzon ll, 5. Planiarma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plary Siniran loerisindeki (Demekpazan ligesi Yol AJ)
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Trabzon lii 5.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLI BLGIICIN

KUTUNU

Hayrat lice Sinirlan igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Agi Irdelendiginde; Karayollan Genel Mudirigirnin 10,26 km'lik Yol Agl, Trabzon
BlyUksehir Belediyesinin 104,70 km'lik Yol Ag, lige Belediyesi'nin 559,85 km'lik Yol Ag bulunmakta olup, toplam Yol AGI uzunlugunun ise 674,81 km
oldugu gortimektedir.

Karayollari Genel Miidirligi'nin Yol Ag
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin Yol Agi
iige Belediyesi'nin Yol Agi

Meri imar Plani Sinirlari

Harita 5 : Trabzon I, 5. Planiama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Siniran Igerisindeki (Hayrat ligesi Yol AJ)
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Trabzon lii 5.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25.000 Oigexii Nazm imar Plar )

DETAYLIBLGI 3ARKODU OKUTUNUZ

Of llge Sinrar igerisindeki meri imar plani disinda yer alan Yol Ag Irdelendiginde; Karayollan Genel Miduriganin 44,71 km'lik Yol Agi, Trabzon
BlyUksehir Belediyesi'nin 143,30 km'lik Yol A, lige Belediyesinin 1237,81 km'lik Yol Agi bulunmakta olup, toplam Yol AG uzunlugunun ise 1425,83 km
oldugu gortimektedir.

—————  Karayollar Genel Miidiirligi’niin Yol Agi
——  Trabzon Bilyiiksehir Belediyesinin Yol Agi
iice Belediyesinin Yol Agi

Meri Imar Plani Sinirlar

Harita 6 : Trabzon I, 5. Planiama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Sinirtan lgerisindeki (Of ligesi Yol Ad)
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Trabzon lii 5.Planlama Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, Plan HukUmlerinin
“6.22. Maddesine” lligkin
Aciklama Raporu (1/25. ekl Nazim Imar Pt Siki)

DETAYLIBILGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1.5.  SOZEL PLAN TEKLIFi VE KARSILASTIRMALI TABLOSU

Stz konusu diizenlemeyi ydnlendirmesi amaciyla asadida yer alan Plan Hikmuine iliskin sézel 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligine gidilmistir.

Mevcut Plan Hiikmii Oneri Plan Hiikmii

6.22. 3194 sayill imar Kanunu’nun 27. Madde hikiimleri gergevesinde 56.22. 3194 sayill imar Kanunu’nun 27. madde hikmii uyarlnca;§
mahallenin mevcut calisan yollarinin bir kadastral yoldan baska bir §Trabzon Bliylksehir Belediyesi ve llge Belediyelerinin yol ag|na§
kadastral yola baglantisi olacak sekilde glizergah boyunca kadastral Eeklenmesi planlanan vyollar, belediyesinin yol ve bakim ile ilgili birimining
haritalara islenerek kamu yarar karari alinmasi durumunda; glizergah EgergU dogrultusunda kadastral yola baglantisi olacak §ekilde§

boyunca rastlayan parsellerde yolun parsel bazinda kamu eline [zglzergah boyunca projelendirilerek kadastral haritalara islenir.:

gecirimesi saglanir. Bu sekilde kamu eline gegirilen yollar clkmaz sokak [: Planlanan yol glizergahi boyunca tum parseller igin kamu yaran karari

olarak degerlendiriimez. alinarak kamu eline gegirilmesi saglanir.

Ancak; mahallelerin Trabzon Biyiiksehir Belediyesi ile lice Belediyelerin

yol aginda bulunan ve 31.12.2025 tarihten énce agiimis mevcut calisan 3

syollarn kamu yarar karan ile belediyesinin ilgili biriminin gbrt’]gué
: dogrultusunda mevcut kadastral yola baglanti aranmaksizin parself
;bazmda kamu eline gegirimesine izin verilr. Bu madde kapsaminda

gkamu eline gegirilen yollar gikmaz sokak olarak degerlendiriimez.

Sozel imar Plani Degisikligi Onama Siniri

Tablo 1. Plan Tel

inin Karsilastimmal Tablosu

Sonug itibartyle; Trabzon 1ii, 5. Planlama Bélgesi 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani, Plan Hukimlerinin “6.22. Madde’sine ligkin sézel 1/25.000 6lgekli

Nazim imar Plani Degisikligine gidiimistir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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