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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trabzon ili, Ortahisar Ilcesi, Dolayli Mahallesindeki 1/5.000 6l¢ekli G43-A-05-C halihazir imar
paftasinda yer alan 3582 ada 379, 380, 381 ve 382 numarali parsellerde yer alan tasinmazlar tizerinde
Nazim Imar Plan1 yapilmas: istenmistir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Cevresi ile iliskisi



1.1 MULKIYET DURUM ANALIZi

Diizenlemeye konu Dolayli Mahallesindeki 3582 ada 379, 380, 381 ve 382 parsel
numaralarinda kayitli taginmazlarin miilkiyet yapisi asagida gosterilmektedir. Tasinmazlar 6zel
mulkiyete tabii olup, 4 malik tizerine kayithdir.

S6z konusu alan Trabzon Ili kdy yerlesik alanlarmin tespiti kapsaminda alinan 23.06.1983
tarih ve 1013 sayil1 il Idare Kurulu kararma gore kirsal yerlesik alanda kalmaktadir.

,,,,,,,,

ret

sz

o

sz

15

Sekil 3: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Mekénsal planlar, kapsadiklart alan ve amaclar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun
olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirlikteki tist kademe
planlarin kararlarma uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani

yonlendirmek zorundadir.



2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Trabzon ili genelini igeren Ust kademe 1/100.000 Olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda ilgili parsel
alanlart; “Tarim Alan1” olarak belirlenen bdlge i¢inde yer almaktadir.

Sekil 4: Planlama Alanimin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

2.2.1/50.000 OLCEKLI IL CEVRE DUZENI PLANI

Dizenlemeye konu alan, 10.12.2025 tarihli 658 nolu kararla onaylanan 1/50.000 &lgekli
Trabzon 11 Cevre Diizeni Planindaki Konumu; “Kentsel Servis Alan1” ve “Kentsel ve Bélgesel Yesil
ve Spor Alan1” olarak belirlenen bolgeler iginde yer almaktadir.

Sekil 5: Planlama Alammnin 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planindaki Konumu



2.3.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alani, yiiriirliikkte olan 14/07/2020 tarih ve 1361 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karari ile onanan 1/25.000 6lgekli 1. Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda “Tarim
Alan1” olarak belirlenen bolge icerisinde yer almaktadir. Ancak s6z konusu planlama calismasi
kapsaminda, iist l¢ekli plan kararlarinin giincellenmesine yonelik 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani
degisikligi ile 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi birlikte hazirlanmis olup, plan
kademelenmesi ilkesi dogrultusunda {ist ve alt 6lgek plan kararlart uyumlu hale getirilmektedir. Bu
kapsamda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca planlarin es zamanli olarak
hazirlanabilmesi ve onaylanabilmesine imkan tanindigindan, s6z konusu plan degisiklikleri birlikte
degerlendirilmek iizere hazirlanmistir.

1/25000 MEVCUT PLAN 125000 ONERI PLAN

SR+

(\
RSB .
’:%’%63

*q’ﬁ'

000 aatd

X

>

<
<

X
35S
%%
&

.

%
58

%

&

355
X

'S
)

<>
626
10,
%
5

<

>

0
9, ¢’$§0
KK
8K

L X
S
SEHXRHK

ROORe
CRLKY

....................

...................................

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
...........................................

Sekil 6: Planlama Alamnin 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plami (Mevcut / Oneri)

2.4.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
Planlama konu alan 22.07.2022 tarihli 432 nolu kararla onaylanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar
Planinda planlama alani i¢inde bulunmamaktadir.

3.  KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda 3194 sayili Imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi’nin”
8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama ¢alismasinda kullanilmak ve dikkate alinmak
tizere plan1 diizenlenecek alan ve yakin gevresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya
kuruluslardan veriler, goriis ve Oneriler alinmistir. Tablo 1’de gosterildigi {izere s6z konusu
diizenlemeye konu alan kapsaminda sakincali ve kisitlayic1 durum bulunmamaktadir. “Kosullu
olumlu” olarak goriis bildiren kurumlar 6nemli olarak gordiikleri ve dikkat edilmesini istedikleri
hususlart bildirmis, bu hususlara dikkat edilmesi halinde goriislerinin olumlu yonde oldugunu
iletmislerdir. Kurum goriislerinin detaylar1 eklerde paylasildigi gibidir. S6z konusu dizenlemeye
konu alan kapsaminda sakincal1 ve kisitlayict durum bulunmamaktadir.



S6z konusu alan “Tarim Alam” olarak mevcutta bulundugundan il Tarim ve Orman
Miidiirliginden alman 02.10.2025 tarih 21294047 sayili kurum gorisii Sekil 7°de ayrica
paylastlmistir.

Tablo 1: Kurum Goriisleri

KURUM GORUSU
KURUM ADI KOSULLU
OLUMLU| 5 "

OLUMSUZ

CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU
CORUH ELEKTRIK +
DEVLET SU ISLERI GENEL
MUDURLUGU

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI DOGAL GAZ ILETIM IV. +
BOLGE MUDURLUGU

IL AFET VE ACIL DURUM
MUDURLUGU

IL MILLI EGITIM MUDURLUGU +
IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU +
KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER
GENEL MUDURLUGU

MADEN TETKIiK VE ARAMA GENEL
MUDURLUGU

MILLI EMLAK MUDURLUGU +
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
LOJISTIK GENEL MUDURLUGU
ORTAHISAR BELEDIYESI PLAN VE
PROJE MUDURLUGU

ORTAHISAR ILCE JANDARMA
KOMUTANLIGI

ORTAHISAR ILCE MUFTULUGU +
ORTAHISAR ILCE SAGLIK
MUDURLUGU

TBB CEVRE KORUMA VE KONTROL
DAIRESI BASKANLIGI

TBB EMLAK ISTIMLAK DAIRESI
BASKANLIGI

TBB FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI
TBB ULASIM DAIRESI BASKANLIGI +
TBB YOL YAPIM, BAKIM VE ONARIM
DAIRESI BASKANLIGI

TEIAS 14. BOLGE MUDURLUGU +
TRABZON ICME SUYU VE
KANALIZASYON IDARESI GENEL +
MUDURLUGU

TRABZON ORMAN GENEL
MUDURLUGU
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Say1  :E-56343363-230.99-21294047

Konu : Ortahisar Ilgesi Dolayli Mahallesi 3582 ada
379, 380, 381 ve 382 nolu Parsellerin
Tarimsal Amaclhi Kullanim Izinleri

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

Ilgi : Planlama Sube Miidiirliigiiniin 15.08.2025 tarihli ve 91352717-115.99-22828 sayil1 yazisi.

Ilgide kayith yaz ile Ilimiz Ortahisar ilgesi Dolayli mahallesi 3582 ada 379, 380, 381 ve 382 nolu
parsellerin toplu igyeri amagl tarim dis1 kullanimina yo6nelik Kurum goriistimiiz talep edilmektedir.

Talep konusu parsel 4342 Sayili Mera Kanunu kapsamindaki mera, yaylak, kislak, ve umama ait
cayir ve otlak vasfindaki arazilerden degildir.

So6z konusu parsel tizerinde zeytin bitkisine rastlamlmadigimdan Zeytincilik Kanunu kapsaminda
sakinca bulunmamaktadir.

Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanlhgi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 29.09.2025 tarih
ve E-91352717-115.99-234000 say1il1 yazis1 ile "Ortahisar ilgesi Dolayli mahallesi 3582 ada 379, 380, 381
ve 382 nolu tasmmazin 10.01.1975 giin ve 15114 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
6785/1605 sayili Imar Kanunun Ek-7ve 8. maddesine gore Trabzon Ili koy yerlesik alanlarmin tespiti
kapsaminda alman 23.06.1983 tarih ve 1013 sayili Il Idare Kurulu kararma gore yiiriirliikteki kirsal
yerlesik alanda kaldig1" ifade edilmektedir.

10/07/2019 tarihli ve 30827 sayili Resmi Gazetede yaymnlanarak yiiriirliige giren 04/07/2019 tarihli
ve 7181 sayili "Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 21. Maddesi ile
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa eklenen Gegici 6. Maddede: "19/07/2005
tarthinden once onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 6lgekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmis parseller ile
bu maddenin yuriirliige girdigi tarihten 6nce belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik alam ve
civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir. " hikkmii getirilmigtir.

Koy yerlesik alan igerisinde kaldig1 anlasilan Ortahisar ilgesi Dolayli mahallesi 3582 ada 379, 380,
381 ve 382 nolu parsellerdeki toplam 2,5183 ha (25183,42 1n2) alanin 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu kapsamindaki alanlar igerisinde olmadigi anlasildigindan talep konusu alan
iizerinde toplu igyeri amagl tarim dis1 kullanilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

1380 sayili Su Uriinleri Kanunu kapsaminda yapilan inceleme, arastirma, tetkik ve gozlemler
neticesinde;s6z konusu tagmmazin dere ile baglantisinin olmadign goriildii. Bu dogrultuda faaliyete
baslanmas: sonrasinda 1380 sayili Su Uriinleri Kanunu dogrultusunda sucul alanlara sinir1 olan yerlerde
Su Uriinleri Yonetmeliginin 11. Maddesinde belirtildigi gibi "Su Uriinlerine veya bunlar tikketenlerin veya
kullananlarin sagligma veya istihsal vasitalarina zarar veren maddelerin sucul ortamlara dokiilmemesi
veya dokiilecek sekilde tesisat yapilmamasi; ayrica dokiilmesi yasak olan zararli maddeler ve alici ortama
ait kabul edilebilir degerler, bu yonetmeligin Ek-5'inde gosterilmistir. S6z konusu talep, yukarida belirtilen
kriterlere uyulmasi halinde uygun goriilmiistiir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: A8355D66-3BB6-4DFF-BD43-2DAA4387B561 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Indnii Mah. Hasan Saka Cad. Mimoza Sok. No:4 Ortahisar/TRABZON Bilgi i¢in:Fazilet GOKCINAR

Tel: (0462) 230 21 45 (pbx) Faks:(0462) 230 21 54 AYDIN

E-Posta: trabzon@tarimorman.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr Miihendis

KEP Adresi : farimveormanbakanligi @hs 0T Kep.r
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Sekil 7:i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiinden Ahman Kurum Gériisii



4. JEOLOJIK ETUT RAPORU

Caligma alaninda yapilan Jeolojik Etiit Calismasinda asagida verilen maddeler hususunda
¢iktilar saglanmigtir. Detaylar Ek Rapora eklenen “Trabzon Ili Ortahisar Ilgesi Dolayli Mahallesi
Icerisinde Yer Alan, 2.51 Ha Alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” iginde
bulunmaktadir.

- Trabzon Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 20.08.2025 tarih ve 1452578 sayil1 yazisina
istinaden inceleme alaninda Afet Maruz Bolge bulunmamaktadir.

- Birim, kaya dayanimi sinifina gore orta-diisiik dayanimli kaya, kaya mukavemet siniflamasina
gore saglam kaya (R4), orta zayif kaya¢c (R3) smifindadir. Birim kolay-orta zor
kirihip/sokiilebilirlik kabiliyetindedir.

- Deprem tehlike analizine gore inceleme alami diisiik tehlikede kalmaktadir. Stabilite
sorunlarina yonelik ve zeminin su igerigini saptamak amaciyla yapilan ERT sonuglarinda,
sadece ERT-1 profilinde gorulen Kkilli-kumlu-bloklu birim diginda herhangi bir kiitle hareketi,
kayma tehlikesi gozlenmemekte olup s6z konusu birimde kontrolli kazi yapilmasi
onerilmektedir.

- Inceleme alanmin temelini ana kayay1 olusturan Kabakdy Formasyonuna ait aglomeralar
olusturdugundan herhangi bir sisme ve oturma beklenmemektedir.

- Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alt1 suyuna ve
s1izint1 suyuna rastlanilmamistir. Ancak besleme yagis kosullarina gore yeralti suyu ve sizinti
suyu olusabilecegi hususu dikkate alinmalidir.

- Inceleme alani igerisinden gegen akar ve kuru dere yatagi bulunmamaktadir.

- Inceleme alani1 ve yakin civarinda fay/diri fay mevcut degildir.

- Inceleme alaninda Aliivyon birimler bulunmadigindan genel litolojiye bagli olarak sivilasma
beklenmemektedir.

- MTA Heyelan Envanter Haritasina gore inceleme alaninda aktif heyelan, eski heyelan, krip
vb. bulunmamaktadir.

- Inceleme alam sinirlarinda ¢okme-tasman, ¢13, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri
gdzlenmemistir.

INCELEME ALANINA AIT YERLESIME UYGUNLUK PAFTASI

LEJANT

v} \ I Numarali Cumhurbaskanhg Teskilati Hakkinda
Cumhurbagkanhg Kararnamesinin 102,

Maddesinin 1. Fikrasin (d) Bendi Geregince

' | onaylanmistir.

T —

Sekil 8: inceleme Alanna Ait Yerlesime Uygunluk Paftasi



Sekil 6°da gosterildigi lizere s6z konusu ¢alisma alan1 OA-2.3 (Onlemli Alan 2.3) olarak
tanimlanmustir. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 30.02.2015 tarihli
yayinlanan “Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik ve Mikrobdlgeleme Etiit Raporlarinda
Uygulamalara iliskin Esaslar” igerisinde OA-2.3 “Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diigsmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmaktadir.

5.  PLAN TEKLIiFi

5.1 PLAN TEKLIiFiNIN AMACI VE GEREKCESI
Planlama alani, 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Servis Alan1”, 1/25.000 6lc¢ekli
Nazim Imar Plani’nda ise “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” lejantinda yer almakta olup, iist 6lgekli
plan kararlar1 dogrultusunda hizmet, ticaret, depolama, kii¢iik 6l¢ekli liretim ve benzeri konut dist
kullanimlara ayrilmigtir. Ancak s6z konusu alanin mevcut durumda yiriirlikte bulunan 1/5.000
olcekli Nazim Imar Plani smirlart disinda kalmasi, plan kademelenmesi agisindan siireklilik ve
battnlik sorununa yol agmaktadir.

Planlama hiyerarsisi geregi alt 6l¢ekli planlarin {ist 6l¢ekli plan kararlarima uygun olarak
hazirlanmas1 zorunludur. Bu kapsamda, iist 6l¢ekli planlarda kullanim karari net olarak tanimlanmis
olan alanin 1/5.000 6lgekli plan sinirlart disinda birakilmasi; uygulama streclerinde belirsizliklere,
plan biitlinligliniin zedelenmesine ve mekansal kararlarin parcacil bigimde gelismesine neden
olabilecektir.

Bu dogrultuda hazirlanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Tadilat1 ile; (st 8lgekli plan kararlar:
dogrultusunda alanin 1/5.000 6lcekli planlama siirina dahil edilmesi, plan kademeleri arasinda
hiyerarsik uyumun saglanmasi, mekansal siireklilik ve plan biitiinligliniin tesis edilmesi, alanin
mevcut kullanim egilimleri ile ¢evresindeki fonksiyonel yap1 dikkate alinarak konut dis1 kentsel
calisma islevlerinin plan biitiiniinde tanimlanmas1 ve uygulama imar plani ¢aligmalarma althk
olusturacak nazim kararlarinin tiretilmesi amaglanmaktadir.

Plan teklifi ile birlikte, st 6lgekli planlarda 6ngoriilen kullanim kararlari aynen korunarak alt
Olcege aktarilmakta; boylece hem plan kararlar1 arasinda uyum saglanmakta hem de alanin diizensiz
ve kontrolsiiz gelisiminin Oniine gecilerek planli, dengeli ve siirdiirtilebilir bir mekansal gelisim siireci
hedeflenmektedir.

Sonug olarak, s6z konusu diizenleme yeni bir kullanim karari tiretmekten ziyade, iist 61¢ekli plan
kararlarmin 1/5.000 6l¢ekli nazim plan diizeyinde mekansal karsiliginin olusturulmasina yonelik
olup; planlama ilkeleri ve sehircilik esaslar1 dogrultusunda plan biitiinliigiinii giiglendirmeye yonelik
bir diizenleme niteligindedir.

Diizenlemeye konu alan, ilgili idarece belirlenen kirsal yerlesik alan sinirlari igerisinde kalmakta
olup, iist 6l¢ek plan kararlar1 dogrultusunda planlama yapilmasina engel teskil etmemektedir. Ayrica
caligma alan1 incelendiginde, alanin yerlesim alani olmadigi, kdy yerlesik alani kararinin tizerinden
gecen uzun zaman sonrast niteligini kaybettigi ve alan c¢evresinde sanayilesmelerin arttigi
goriilmektedir (alan gorselleri ekte sunulmustur).



5.2 PLAN TEKLIFiNIN GETIRDiGi KARARLAR

1/5.000 6lgekli Nazim imar Planina konu olan planlama Ortahisar Ilgesi, Dolayli Mahallesi 3582
ada 379, 380, 381 ve 382 numarali parsellerden olusan alan sinir1 yaklasik 2,47 ha’lik bir alani
kapsamaktadir. Alanin %25°1lik orana tekabiil eden bir kismu terk alani olarak ayrilmis ve “Park
Alan1” kullanim karariyla plana dahil edilmistir. S6z konusu ¢alisma alani i¢in; gevresinde de bulunan
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarindaki meri planin kabulleri haricinde bir imar durumu talep

edilmemis olup, plan hiikmi olarak 6zel bir hiikiim getirilmediginden meri imar plani plan hiikiimleri
kabul edilmistir.
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Sekil 9: Mevcut ve Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plami Teklifi

5.3 MEVCUT PLAN VE TEKLIiF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN
KULLANIMLARI

Ortahisar ilgesi, Dolayli Mahallesi 3582 ada 379, 380, 381 ve 382 numaral1 parselleri kapsayan

alanda 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planina iliskin “Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi
Tablosu” asagida gosterilmistir.

Tablo 2: Karsilastirmal Plan Kararlarma Ait Alan Dagilhim ve Farki Tablosu

MEVCUT DURUM ONERi DURUM

Planlama konu alan 22.07.2022 tarihli 432 nolu kararla Alan Adi Durumu Fark

onaylanan 1/5.000 6lgekli Nazim fmar Planinda planlama Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani 1,88 ha |+1,88 ha

alam icinde bulunmamaktadir. Park Alani 0,59 ha |+0,59
5.4 NUFUS HESABI

S6z konusu 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planina konu olan planlama Dolayli Mahallesi 3582 ada

379, 380, 381 ve 382 numaral1 parselleri kapsayan alanda 1/25.000 Nazim Imar Planinda kabul edilen
niifus projeksiyonlar1 aynen kabul edilmis olup; “Ilave Niifus” artisina gidilmemistir.

6. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu diizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmustir.
PLAN NOTU:

1)Bu Plan Ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda; Oncelikle 3194 Sayili imar Kanunu;
“Ordu-Trabzon-Rize-Giresun- Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi” 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plam Ve Plan Hiikiimleri ile Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan 10/09/2020 Tarih
Ve 1754 Sayili Belediye Meclis Karar1 ile Onanan 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plan1 Ve Plan




Hiikiimleri; Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan 13/12/2022 Tarih Ve 860 Sayili Belediye
Meclis Karar1 Ile Onanan 1/25000 Olgekli 1.Planlama Alt Bélgesi Nazim Imar Plan1 Ve Notlari; Daha
Sonra Ise “Planli Alanlar Imar Y&netmeligi” Ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”, “2872
Sayili Cevre Kanunu”, “1593 Sayili Hifzisthha Kanunu” Ve Konusu Itibar1 Ile Tabi Olunan Diger
Kanunlar Ve Yonetmeliklerde Bulunan Tanimlar Ve Hiikiimler Gegerlidir.

2)imar Plan1 Yapimmina Esas Olan Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Trabzon Il
Miidiirligti Tarafindan 27/10/2025 Tarihinde Onaylanmis Olan Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunda
Planlama Alani; Onlemli Alan-2.3 Olarak Belirlenmis Olup, S6z Konusu Raporlarm Sonuglar ve
Oneriler Boliimiinde A¢iklanan Yapilagsmaya Iliskin Onerilere ve Hiikiimlere Uyulacaktir.

3)Planlama Alaninda Bakanlar Kurulunun 22/01/2018 Tarih Ve 2018/11275 Sayili1 Karar1 Eki
Olan "Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”Na Ve 18/03/2018 Tarih Ve 30364 Sayili1 Miikerrer Resmi
Gazetede Yaymmlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” Ile Eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin
Tasarimi Igin Esaslara Uyulacaktir.

4)Planlama Alam Icerisindeki Tiim Yapilasmalarda; “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik”, “Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi”, “Yapt Malzemeleri
Yonetmeligi” ile “Yap1 Malzemelerinin Tabi Olacagi Kriterler Hakkinda Y&netmelik” Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

5)Tim Yapilagmalarda “Otopark Yonetmeligi” Hiikiimlerine ve “Siginak Yonetmeligi”
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

6)2872 Sayil1 Cevre Kanunu ve Bu Kanunda Degisiklik Yapilmasina Dair 5491 Sayili Kanun ve
Bu Kanunlara Istinaden Cikarilan Y&netmeliklerin Ilgili Hiikiimlerine Uyulacaktir. Ekolojik Denge
ve Cevrenin Korunmasi ile Gelistirilmesine Yo6nelik Her Tiirlii Tedbirlere Riayet Edilecektir.

7)Planlama Alaninda Yapilacak Faaliyetler Sirasinda 2863 Sayili Kanun Kapsaminda Herhangi
Bir Kiiltiir veya Tabiat Varligina Rastlanilmas1 Halinde Faaliyetin Derhal Durdurulmasi ve Durumun
En Yaki Miilki Amirlige Bildirilmesi Zorunludur.

8)5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Geregince, Planlama Alaninda insaat
ve Isletme Asamasinda Cevredeki Tarimsal Faaliyetlere Zarar Verilmesini Onleyici Tedbirler
Alinacaktir.

9)Elektrik, Su, Dogalgaz, Iletisim, Aritma, Kanalizasyon Vb. Teknik Altyapi Isale, Iletim Hatlar1
ve Tesislerine Yénelik ilgili Kuruluslarin Thtiyact Olan Imar Plam Diizenlemeleri ve Uygulama
Calismalar1, Bu Calismalar1 Gergeklestirecek Ilgili Kuruluslardan Aliacak Gériisler Dogrultusunda
Yapilacak, Gerekli Uygulama Kosullar1 ve Giivenlik Kriterleri Saglanacaktir.

10)Planlama Alaninda Uygulamaya Gegilmesi Halinde Devlet Su Isleri 22. Bélge

Miidiirliigiinden Alman 15.09.2025 Tarihli 6283393 Sayili Kurum Goriisiinde Belirtilmis Olan
Hususlar Dikkate Alinacaktir.
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11)Planlama Alaninda Uygulamaya Gegilmesi Halinde il Saglik Midiirliigiinden Alman
03.09.2025 Tarihli 287043600 Sayili Kurum Goriisiinde Belirtilmis Olan Hususlar Dikkate
Alnacaktir.

12)Planlama Alaninda; il Tarim Ve Orman Miidiirliigiinden Alian 02.10.2025 Tarih 21294047
Sayil1 Kurum Gériisiinde Belirtilen, 10.03.1995 Tarihli Su Uriinleri Yénetmeliginin 11. Maddesinde
Aciklanan “Su Uriinlerine Veya Bunlar: Tiiketenlerin Veya Kullananlarin Saghgina Veya Istihsal
Vasitalarina Zarar Veren Maddelerin Icsulara Ve Denizlerdeki Istihsal Yerlerine Veya Civarlarina
Dékiilmesi Ve Dékiilecek Sekilde Tesisat Yapilmasi Yasaktir” Ibaresine Uyulacaktir.

13)Planlama Alani Igerisinde Gergeklestirilecek Her Tiirlii Kaz1 ve Hafriyat Calismasina Iliskin
Yontem (Agik Kazi, Sevli Kazi, iksa Uygulamalar1 Vb.) Belirlenmeden Uygulamaya Gegilemez.
Belirlenecek Hafriyat Yontemine Bagli Olarak Hazirlanmasi Gereken (Jeoteknik Etlt Raporu, Zemin
ve Temel Etiidii, Sev Stabilitesi/Iksa Projeleri, Titresim Hiz1 ve Ses Siddetinin Incelenmesi Raporu
Vb.) Gerekli Diger Teknik Raporlarmn Ilgili Mevzuat Hiikiimlerine Uygun Olarak Hazirlanmasi
Zorunludur. S6z Konusu Raporlar ve Projeler, Uygulamaya Esas Olmak Uzere Ilgili Kurum ve
Kuruluslarin Uygun Goriisii/Onayt Alinmadan Yiiriirliige Konulamaz. Gerekli Rapor ve Onay
Stiregleri Tamamlanmadan Higbir Surette Hafriyat ve Kazi Calismalarina Baglanamaz.

14)A¢iklanmayan Hususlarda Ilgili Kanun, Yonetmelik ve Meri Imar Plani Hiikiimlerine
Uyulacaktir.
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