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Trabzon Ili Ortahisar Ilcesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi A¢iklama Raporu

TRABZON iLi, ORTAHISAR ILCESI, 3. ETAP BATI PLANLAMA
BOLGESI KARSIYAKA MAHALLESI 3271 ADA 15 PARSELE iLiSKIN
HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
DEGISIKLIGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Trabzon ili Ortahisar ilgesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plami Degisikligi A¢iklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Sekil 1 Planlama Alanimin Uzak Cevresi ile Iliskisi

Trabzon Ili, Ortahisar Ilcesi, Karsiyaka Mahallesindeki 1/5000 &lgekli G43A04B halihazir imar
paftalarinda yer alan 3271 ada 15 numarali parselde yer alan tasmmaz iizerinde Uygulama Imar Plani
Degisikligine gidilmesi istenmistir.

Sekil 2 Planlama Alammn Yakin Cevresi ile Iliskisi



Trabzon ili Ortahisar ilgesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plami Degisikligi A¢iklama Raporu

1.1 MULKIiYET DURUM ANALIZI

Diizenlemeye konu Ortahisar Ilgesi, Karsiyaka Mahallesindeki 1/5000 olgekli G43A04B
halihazir imar paftasinda yer alan 3271 ada 15 numarali parsele kayith tasinmazin miilkiyet yapisi

asagida gosterilmektedir.
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Sekil 3Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu



Trabzon ili Ortahisar flgesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele iliskin Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

1.2. HALIHAZIR BIiLGiSi

Planlama alanlarinin halihazir haritasi yapilmis olup s6z konusu planlama alani, 1/5000 6l¢ekli
G43A04B nolu paftalarda yer almaktadir.
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Sekil 4 Planlama Alanimin Halihazir Harita Bilgisi

2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Planlamaya Konu Alanm “Ust Olgek Plan

Kararlar1” asagida yer almaktadir.



Trabzon ili Ortahisar flgesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele iliskin Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

2.1. 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

Diizenlemeye konu alanin 1/100.000 o6lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-

Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Planindaki Konumu; “Kentsel Yerlesme Alan1” olarak
belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir.

Sekil 5 Planlama Alanimin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Konumu

2.2.1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENI PLANI

Diizenlemeye konu alanin 1/50.000 &lgekli Trabzon il Cevre Diizeni Planindaki Konumu
“Kentsel Yerlesme Alan1” olarak belirlenen bolge iginde yer almaktadir.

=
2

| %
y
s
-
i k=]
P
i
=
2

E;\‘“‘m

.

000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani



Trabzon ili Ortahisar flgesi Karsiyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele iliskin Hazirlanan 1/5000
Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

2.3.1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Diizenlemeye konu alan 1/25.000 dlcekli Nazim Imar Planindaki Konumu; “Saglik
Alan1”olarak belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir.

Sekil TPlanlama Alannin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan:

3. MER’i IMAR PLANI KARARLARI
3.1. 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
Trabzon Biiyliksehir Belediyesi tarafindan 16.09.2022 tarih ve 511 sayili meclis karar1

ile onanan 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda s6z konusu alan; “Saglik Alan: olarak
planlanmistir (Sekil 8).



Trabzon ili Ortahisar Ilgesi Karsiyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu
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Sekil 8 Calisma Alamnin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:

3.2.PLAN TEKLIFININ AMACI ve GEREKCESI

Planlama ¢alismasinin temel amaci; Trabzon ili, Ortahisar Ilcesi, Karsiyaka Mahallesi

3.3.PLAN TEKLIFININ KAPSAMI
Ortahisar [lgesi, G43-A-04-B nolu halihazir paftalar1 iizerindeki; 3271 Ada 15

parseller lizerinde yapilan imar diizenlemelerini kapsar.

3.5. PLAN TEKLIiFiNiN YASAL DAYANAGI

smirlar1 igerisinde yer alan 3271 ada 15 numarali parsel tizerindeki arazi kullanim kararinin,
yapilan arastirma-analiz-degerlendirme ¢alismalari 1s1gmdan stirdiiriilebilirlik ilkesi ile
diizenli, saglikli ve planli bir yapida olusmasina imkan saglayacak imar planlarmin
hazirlanmasidir.

Bu plan, mer’i iist dlgekli plan kararlar1 ile 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili

yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi- dayanilarak hazirlanmistir.

10



Trabzon Ili Ortahisar Ilcesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

S0 KisiHa

Sekil 9 1/5000 Olcekli Oneri Nazim Imar Plan:

3.6. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligine konu olan planlama alani Ortahisar
Ilgesi, Karstyaka Mahallesinde yer alan 3271 ada 15 numarali parseli igermekte olup konut
+ ticaret alani olarak planlanmustir.

MEVCUT PLAN ONERI PLAN

- — —
2081 v BER ) = 52
1. M ~
i TS 85 KisifHa

Sekil 10 Mevcut ve Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

11



Trabzon Ili Ortahisar Ilcesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

4. PLAN HUKUMLERI

Planlama alaninda Trabzon Biiyliksehir Belediyesinin 22.07.2022 tarih ve 432 sayili
meclis karart ile onanan 1/5.000 6lgekli “ORTAHISAR ILCESI 3.ETAP BATI BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN

HUKUMLERI” ne gére uygulama yapilacaktir.
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Trabzon Ili Ortahisar Ilcesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi A¢iklama Raporu

TRABZON iLi, ORTAHISAR ILCESI, 1. PLANLAMA ALT BOLGESI
KARSIYAKA MAHALLESI 3271 ADA 15 PARSELE iLISKIN
HAZIRLANAN 1/25000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI PLAN
DEGISIKLIiGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLAN MUELLIFi




Trabzon Ili Ortahisar Ilcesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/25000 Olgekli Nazim

Imar Plan1 Degisikligi A¢iklama Raporu
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Trabzon Ili Ortahisar Ilcesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi A¢iklama Raporu
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Trabzon Ili Ortahisar Ilcesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/25000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

sk, A7 NAMA T4 NI
Sekil 1 Planlama Alanimin Uzak Cevresi ile Iliskisi

Trabzon Ili, Ortahisar Ilgesi, Karsiyaka Mahallesindeki 1/25000 6lgekli G43A2 halihazir
imar paftalarinda yer alan 3271 ada 15 numarali parselde yer alan tasimmaz {izerinde
Uygulama Imar Plan1 Degisikligine gidilmesi istenmistir.




Trabzon Ili Ortahisar Ilcesi Karstyaka Mahallesi 3271 Ada 15 Parsele Iliskin Hazirlanan 1/25000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

1.1 MULKIiYET DURUM ANALIZI

Diizenlemeye konu Ortahisar Ilgesi, Karsiyaka Mahallesindeki 1/25000 olgekli
G43A2 halihazir imar paftasinda yer alan 3271 ada 15 numarali parsele kayith tasinmazin
miilkiyet yapis1 agagida gosterilmektedir.
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Sekil 3Planlama Alanmnin Miilkiyet Durumu
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1.2. HALIHAZIR BIiLGiSi

Planlama alanlarmin halihazir haritas1 yapilmis olup s6z konusu planlama alani,
1/25000 o6lgekli G43A2 nolu paftalarda yer almaktadir.

TORKIE 1:35m8  Hiew (T S7F1 TRABZON - G43-32
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2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama
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kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre
Diizeni Plani, Nazim imar Plan1 ve Uygulama imar Planindan olusmaktadir. Planlamaya
Konu Alanm “Ust Olgek Plan Kararlar1” asagida yer almaktadr.
1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI
Diizenlemeye konu alanin 1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane- Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Planindaki Konumu; “Kentsel
Yerlesme Alan1” olarak belirlenen bdlge i¢inde yer almaktadir.

Sekil 5 Planlama Alanimin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Konumu

2.1.1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENI PLANI
Diizenlemeye konu alanin 1/50.000 8lgekli Trabzon Il Cevre Diizeni Planindaki
Konumu “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen bolge iginde yer almaktadir.

Sekil 6 Planlama Alanimn 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan:
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Sekil TPlanlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam
MER’I IMAR PLANI KARARLARI
3.1. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan onanan 1/25.000 6lgekli nazim imar
planinda s6z konusu alan; “Saglik Alan: olarak planlanmistir (Sekil 8).

Sekil 8 Calisma Alanmin 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan
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3.2.PLAN TEKLIFININ AMACI ve GEREKCESI

Planlama ¢alismasinin temel amaci; Trabzon ili, Ortahisar Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi
smirlar1 igerisinde yer alan 3271 ada 15 numarali parsel tizerindeki arazi kullanim kararinin,
yapilan arastirma-analiz-degerlendirme ¢aligmalari 1s1gmdan stirdiiriilebilirlik ilkesi ile
diizenli, saglikli ve planl bir yapida olugsmasina imkan saglayacak imar planlarinin
hazirlanmasidir.

3.3.PLAN TEKLIFiNIN KAPSAMI

Ortahisar Ilgesi, G43-A-02 nolu halihazir paftalar1 iizerindeki; 3271 Ada 15 parseller
iizerinde yapilan imar diizenlemelerini kapsar.

3.5. PLAN TEKLIFINiN YASAL DAYANAGI

Bu plan, mer’i iist dlgekli plan kararlar1 ile 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi- dayanilarak hazirlanmistir.

Sekil 9 1125000 Ol¢ekli Oneri Nazim Imar Plan

10
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3.6. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
1/25000 blgekli Nazim Imar Plani Degisikligine konu olan planlama alani Ortahisar

Ilgesi, Karsiyaka Mahallesinde yer alan 3271 ada 15 numarali parseli icermekte olup konut

+ ticaret alani olarak planlanmustir.

ONERI PLAN

MEVCUT PLAN

D
Y IS

Sekil 10 Mevcut ve Oneri 1/25.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

4. PLAN HUKUMLERI

Planlama alaninda Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin meclisince onanan “1.
PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN
ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI” ne gére uygulama yapilacaktir.
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