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1. PLANLAMA ALANININ TANITIMI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKi KONUMU
Planlama alam, Dogu Karadeniz Bolgesi, Trabzon ili Caykara ilgesi smirlar1 igerisinde, Isikli Mahallesinde
yer almaktadir. Cografi haritalar {izerinde 40°74'60"'- 40°74'78” kuzey enlemleri ile 40°24'13"- 40°24'22" dogu
boylamlar1 arasindadir.
11 merkezinin giineydogusunda yer alan ilge; il merkezine 75 km, havalimanina 72 km uzakliktadir. Of-

Bayburt devlet karayolu ve Solakli Deresi’nin giiney kisminda yer almaktadir.

1.2. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

flge 1925 yilia kadar Of Ilgesine bagl bir kdy
iken, 1925 yilinda Bucak, 01.06.1947 yilinda 5071

KARADENIZ

g
8
JRADZON sayili kanunla Ilge statiisiine kavugmus, 01.01.1948

_______ tarihinde fiilen tegkilatlandirilmistir (Sekil-1).

Alan idari olarak; Caykara Kaymakamligi ve Caykara

Belediyesinin yetki sahasinda bulunmaktadir.

GUMUSHANE

Sekil 1 - Trabzon ili flce Smir Haritas

Bunun yami sira 30.03.2014 tarihinde Trabzon’un biiyiiksehir statiisii kazanmasiyla, Trabzon

Biiytiksehir Belediyesi yetki alanindadir.

2. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

2.1. FIZIKSEL YAPI

2.1.1. IKLIM YAPISI

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde daglik bir arazide bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 1lik yazlar1 nispeten
sicak, her mevsimi yagisli bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin yagisli olmasinin sebebi daglarin denize
paralel olarak siralanmasi ve bunun sonucunda denizden gelen nemli havanin daglara tirmanarak topografik
yagislar olusturmasidir.

Tipik Karadeniz ikliminin yasandig1 Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14,6° dir. En sicak ay Agustos
ayinda 38,2° en soguk ay ise — 7,4° ile Subat ayidir.

Trabzon'da basing yaz aylarinda ¢ok daha diisiik goriilmiistiir. Aktiiel basing degerlerine bakacak olursak
yillik toplam 1011,1 mb'lik degeri oldugu goriilmiistiir. Kisg aylarinda ise yillik ortalamanin iizerine ¢ok az
ciktigini goérmekteyiz.

Trabzon merkezinde yillik ortalama nisbi nem %73 diir. Nisbi nemin en yiiksek oldugu ay % 79 orani

ile Mayis ayidir. Yillik ortalama yagis miktar1 822,7 mm olarak hesaplanmustir.
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Bolgede yagislar genellikle yagmur seklinde diismesine karsin Ocak ve Subat aylarinda kar yagisi
olabilmektedir. Gece-giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolay1, don olay1 yok denecek kadar azdir.

Bolgesel olarak riizgar esme yonii, SW — S ortalama hiz1 ise 23 nv/ sn.’dir (Rasat siiresi 30 yil).

2.1.2. BITKI ORTUSU

Dogu Karadeniz havzasinda ve Tiirkiye’nin en ¢ok yagis alan bolgesinde bulundugundan dolay: ilin
kuzeye bakan yamagclar1 giir bitki ortiisiiyle kaplidir. Dogal bitki ortiisiinii igne yaprakli ve genis yaprakli
ormanlar olusturur. En ¢ok goriilen agag tiirleri, sarigam, ladin, koknar, giirgen, mese, kizilagag ve kestanedir.
Ormanalt1 6rtiisiinde en ¢ok goriilen tiirler ise orman giilii, karayemis, defne, simsirdir. Kiy1 kesimindeki yaygin
tirler, findik, kizilcik, c¢obanpiskiilii, musmula, defne, orman giilii gibi agacc¢ik ve sarmagik tiirleri

goriilmektedir. Alpin gayir katlar1 hayvancilik bakimindan elverigli olmaktadir.

2.1.3. TOPOGRAFIK YAPI - EGIM DURUMU
Proje alan1 334-361m kotlari arasinda olupunda olup giineye egimli bir topografyaya sahiptir (Sekil-

Sekil 2 — Topografik Durum
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2.1.4. AKARSU VE TASKIN DURUMU
Planlama alanina en yakin akarsu giineyinden gegen Solakli Deresi yan koludur. Solakli Deresi boyunca

tagkin koruma yapilar1 mevcut olup alanda tagkin riski bulunmamaktadir.

2.1.5. DEPREMSELLIK DURUMU

Proje alan1 Bayindirlik Bakanliginca hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina” gore 4.
derece deprem bolgesi icerisinde kalmaktadir. Deprem Arastirma Dairesi verilerine gore, proje sahasinda
magnitiidii 6 dan daha biiyiik deprem kaydina rastlanmamustir.

Inceleme alan1 Deprem Bolgeleri Haritasi'na (2012) gére 4. derece deprem bolgesinde oldugundan ivme

degeri ortalama 0.029 olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik

omri i¢cinde % 90 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi

tahmin edilmektedir.

2.1.6. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI - Yerlesime Uygunluk Durumu

Caykara/Merkez alanmna iliskin giincel “Imar Plamina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu”; T.C. Cevre,
Sehircilik iklim Degisikligi Bakanhig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 25.12.2024 tarihinde
onaylanmustir.

Yerlesime uygunluk amaglh degerlendirmeye altlik olusturmasi igin, jeolojik yapi, eski ve
potansiyel heyelanlar, kuru ve sulu dere yataklari, 6rtii-ayrisma zonu kalinligi, topografik egim gibi
parametreler dikkate alinarak inceleme alaninin tamama, 19.08.2008/10337 sayil1 genelgeye gore Onlemli
Alan-5.1 (Onlem Almabilecek Nitelikte, Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak
degerlendirilmis olup; 1/1000 6l¢ekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

2.2. MEKANSAL GELISIiM
2.2.1. TRABZON iLi MEKANSAL GELIiSiM SURECI

Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boliimii'nde yer alan ilin Karadeniz'e kiyis1 bulunur. Karadeniz
sahili ile Dogu Karadeniz Daglar1 arasinda yer almakta olup yiiz6lglimii agisindan az bir alan kapsamaktadir.
Trabzon 4.671 km?’lik yiiz6lgtimii ile Tiirkiye topraklarmnin (769.604 km?) % 0,57sini olusturmaktadir. Trabzon
ili glinlimiizde 18 ilgeye sahiptir. 7 Eyliil 2010 tarih ve 27695 resmi gazetede yayimlanan karar ile birlikte 7
belde ve 29 kdy tiizel kisilikleri kaldirilarak belediye sinirlarina dahil edilmistir.

Trabzon, giinimiizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci biiyiikk kentidir. Trabzon, 12
Kasim 2012 tarihinde kabul edilen biiyiiksehir yasa tasarisi ile biiyiiksehir belediyesi olmus ve merkez ilge

kaldirilarak Ortahisar ilgesi kurulmustur.

2.2.2. CAYKARA iLCESIi MEKANSAL GELIiSiM SURECI
flge, daglik ve kayalik bir yapiya sahiptir. Trabzon iline 75 km. uzakliktadir. ilge merkezi denizden 280

metre yiikseklikte ve 25 km. iceridedir. Of ilgesinden Bayburt ili istikametine uzanan vadinin iginde
6
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
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kurulmustur. Soganl Daglar1 ve Uzungdl bucagimin dogu ve giineyinde bulunan daglardan ¢ikan sular, Atakoy

Kasabasi yakininda birleserek Solakli Cay1 adini alir ve Of ilgesinden denize dokiiliir. Solakli Cayi'nin yatagi

dar oldugundan, bu ¢ayin kenarinda bulunan ilgenin yerlesim alani da dardir. Caykara, Trabzon'un deniz

sahilinden iceride olan 8 ilgesinden biridir. flgenin 420 km”lik bir yerlesim alani vardir. Of-Dernekpazari-

Caykara-Bayburt Devlet Karayolu, Solakli Cayi'n1 takip eder. Bayburt ili sinirlar1 iginde bulunan Soganli

Daglarinin yiiksekligi 2.500 metreyi bulur.

2.3. NUFUS YAPISI
2.3.1. TRABZON iLI’NiN NUFUS YAPISI

2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi veri tabanina gére Trabzon ilinin toplam niifusu 816.684

kisi; Caykara ilge niifusu ise 13.550 kisidir.

Tablo 1965 ve 2020 yillar1 arasinda; Trabzon ili niifusunun Tiirkiye niifusu i¢indeki pay1 incelenmistir.

YILLAR TU%H‘IEH ERKEK KADIN TR;BﬁZF?}; it U[J(;iyﬁig/gm
1965 31.000.167 281.583 214.199 595.782 9%1,92
1970 34.772.031 312.736 346.384 659.12 %1,89
1975 39.185.637 354.636 364.372 719.008 %1,83
1980 43.905.790 349.503 381.542 731.045 %1,66
1985 49.178.079 380.147 406.047 789.194 %1,58
1990 53.994.605 386.642 409.207 795.849 %1,47
2000 63.174.483 486.957 488.18 975.137 %1,54
2007 69.496.513 364.103 376.466 740.569 %1,06
2008 70.363.511 370.217 378.765 748.982 %1,06
2009 71.241.080 378.602 386.525 765.127 %1,07
2010 72.137.546 377.059 386.655 763.714 9%1,05
2011 73.058.638 374.426 382.927 757.353 %1,03
2012 75.627.384 374.677 383.221 757.818 %1,00
2013 76.667.864 374.562 383.675 758.237 %0.99
2014 77.695.904 378.509 388.273 766.782 %0,98
2015 78.741.053 379.708 388.709 768.417 %0,97
2016 79.814.871 385.09 394.37 779.379 9%0,97
2017 80.810.525 388.713 397.613 786.326 %0.87
2018 82.003.882 399.377 408.526 807.903 90,98
2019 83.154.997 400.723 408.251 808.974 9%0,97
2020 83.614.362 402.224 409.677 811.901 %0,97

- 2013 yilinda Trabzon niifusunda artis yasanmasina
karsin {ilke i¢indeki pay1 %1’in altina diigmiistiir.

-2017 yilinda ise Tirkiye {ilke niifusu 80.810.5251
bulurken, Trabzon il niifusu 786.326 kisi olarak
belirlenmistir. Bu dénemde Trabzon niifusunun tilke
niifusu i¢cindeki pay1 ise %1’in altina diismektedir.

- 90 yil i¢inde Trabzon niifusu %152 oraninda artmistir.
Ayni donemde iilke niifusu ise %228 oraninda artmustir
(Tablo-1).

Tablo 1.Trabzon ilinin sayim yillarina gére niifus degisimi (1965-2020) Tiirkiye geneli ile kiyaslanmasi

1965-2020 Yillari Arasi Trabzon ili Kadin-Erkek Niifusu
Degisimi

(bin)

500

400 — /__/ N ———— ———
300
200

100

L T N S S - S
5 PRI PG
SN N P L St g

&

== Erkek Kadin

Sekil 3. Trabzon ili Kadin-Erkek Niifus Degisimi

Tablo 1. ve Sekil 2.’ye gore Trabzon ili 6zelinde
niifus yapisinin cinsiyet degiskeni a¢isindan 1970 ve
sonrast tiim sayim donemlerinde kadm niifusunun, erkek
niffusdan fazla oldugu tespit edilirken 2000 yilindan
birbirine

itibaren  nifusun

goriilmektedir (Sekil-3).

¢ok yakin oldugu
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2.3.2. CAYKARA ILCESI’NIN NUFUS YAPISI
KENT KIR TOPLAM
YILLAR \wrusu | NoFusu | NUFUSU
1980 1.085 33.612 34.697
1990 2.250 19.410 21.660
2000 5.829 29.606 35.435
2009 11.716 6.376 18.092
2015 12.874 12.874
2016 12.672 12.672
2019 14.379 14.379
2021 13.550 13.550

Caykara ilgesi i¢in 1980-2021 yillart arasinda Tiiik’
ten elde edilen niifus verilerine gére kent niifusu 2021
yili hari¢ diger yillarda siirekli bir artis gostermesine
ragmen 2000 yilindan itibaren ilge niifusunda siirekli
azalma meydana gelmistir. Caykara ilgesi 35.435 ile en
fazla niifusa sahip oldugu y11 2000 yilidir. Caykara ilgesi
kir niifusunun 33.612 ile en fazla oldugu yil 1980 yili
iken 14.379 ile en fazla kent niifusuna sahip oldugu yil
2019 yilidir (Tablo-2).

Tablo 2 - Yillara Gore Kir-Kent Niifus Degigimi

ILCE | MAHALLE | 2009 NUFUSU | 2011 NUFUSU [2014 NUFUSU| 2016 NUFUSU | 2019 NUFUSU | 2021 NUFUSU . et . )
CAYKARA | ISIKLI 2436 2086 1781 1770 1551 1576 Tablo ya gore Tiik’ ten elde edilen veriler
CAYKARA [SAHINKAYA 814 885 1147 1.307 . .

CAYKARA | AKDOGAN % %0 2 5 dogrultusunda planlama alani igerisinde yer alan
CAYKARA | SOGANLI 210 178 215 204
TOPLAM 2456 2066 3067 3063 313 A mahalle niifuslart 2009-2021 yillar1 arasinda
Tablo 3 - Mahallelere Gére Niifus Degisimi Sahinkaya Mahallesi hari¢ diger mahallelerde
stirekli bir azalig gostermektedir (Tablo-3).
Yas Grubu Toplam Erkek Kadin
'0-4* 562 289 273
'5-9" 550 275 275
*10-14' 725 358 367 120
"15-19° 759 388 371 -
'20-24" 767 399 368 10
'25-29" 805 437 368 -
*30-34° 728 414 314 o
"35-39" 716 402 314
'40-44" 788 435 353
'45-49* 758 398 360 NUFUS ARTISHIZI
"50-54" 860 443 417
'55-59" 1.032 511 521
'60-64" 986 506 480
'65-69" 1118 542 576 J
70-74° 820 380 440 Rl U L L iy O
'75-79' 675 291 384 g@" @?“\ ‘i(??% P‘if (?%L}Q £ vg‘*& © P\Sé \“vlf‘{é&g"%\*‘éoq“y
'80-84' 265 167 298 o vod A 4 &
QQ'
'85-89" 291 109 182
'90+* 145 36 109
Toplam 13550 6.780 6770 Sekil 4 - Trabzon Ilgelerinin Niifus Artis Hizlari
Tablo 4 - Caykara ilgesi Yas Grubu ve Cinsiyete Gore
Niifusun Dagilim1,2021
o aykara ilcesi 12,874 kisilik toplam
1980-2010 yillar1 arasindaki niifusun . Cay 2 (; o S p
.. o o niifus ve 566 km* yilizél¢limiine sahip olup, 2014

degisimi incelendiginde Caykara il¢esinin kent ve I niifi h i vendedi il

kir niifusu genel olarak azalmistir (Tablo-4). yili niifus artis hizi pozitif yondedir (Sekil-4).

2021 y1l1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemine gore, Caykara ilgesinde 1.118 ile en fazla niifus 65 - 69

yas grubunda, 145 kisi ile en az niifus 90+ yas grubunda goézlenmektedir.
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2.4. EKONOMIK YAPI

2.4.1. TRABZON ILi EKONOMIK YAPISI

Trabzon ili 1750’1lerden itibaren, 6zellikle 19. yiizyil boyunca gelisen Avrupa Sanayi, yakin dogu ile
ticari iliskilerinin bilyiimesi ve ticaret hacminin artmasi, Iran Transit Yolunun da baslangi¢ noktasinda bulunan
Dogu Karadeniz’in bu biiyiik ve 6nemli kapis1 Trabzon’da ekonomik ve sosyal gelismeye yol agmistir. Bunun
sonucu olarak Trabzon, Osmanli doneminde (1868) Vilayet haline getirilmistir. Trabzon kiiltiirel ve sosyal
yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan ekonomik gelismeyi saglayamamustir. ilin ekonomisi halen tarim
ve hayvancilia dayanmaktadir; niifusun % 65 i bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle gegimini saglamaktadir.
Ticaret, sanayi, el sanatlari, tagimacilik, ingaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler ise niifusun % 35
ini olusturmaktadir.

Trabzon ilinin 2012 yili sektdrel dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiiksek oldugu sektor
hizmetler sektorii olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektdrii ve tarim sektorii daha diisiik oranlardadir. il
genelinde hizmetler sektoriiniin bdylesi yiiksek bir paya sahipken sanayi ve tarim sektorii oranlarmin diistik
olmasinin farkli nedenleri vardir. Bu nedenlerden bazilari; egitim, saglik, finans, turizm alanlarinda yapilan
yatirimlarin sanayi sektdriine yapilan yatirimlardan daha fazla olmasi, arazinin egimi nedeniyle biiyiik alan
gerektiren sanayi alanlarimin uygun yer seciminin yapilamamasi, tarim alanlarinin bireysel cift¢ilik 6lgeginde
dagimik bir sekilde kullanilmasindan dolay1 topraktan ve iretilen iirlinlerden optimum faydanin alinamamasi
olarak gosterilebilir.

Sosyo-Ekonomik Yapi Sentezi :

Trabzon ili 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani

T
R E
VE;

kapsaminda hazirlanan ilgelerin sosyo ekonomik

RLLLED

gelismislik endeksinde Caykara ilgesi 4. sirada yer
almaktadir (Sekil-5).

Sekil 5 - lgelerin Sosyo-Ekonomik Sentezi

2.4.2. CAYKARA ILCESi EKONOMIK YAPISI

Caykara topografik yapisi ve ekolojik durumu bakimindan hayvanciliga uygundur. Kalkinma planina gore
hayvancilik sektorii; ekonomik degeri olan sigir, manda gibi evcil biiyiikbas; koyun, ke¢i gibi kiiciikbas

hayvanlari; is hayvanlari; kanath kanatsiz vb. kiimes hayvanlarini, aricilig1 ve ipek bocekgiligini kapsamaktadir.

2.5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Trabzon ili kara, deniz ve havayolu ulagimi agisindan 6nemli bir konumda bulunmaktadir. Caykara
flgesi ise Karadeniz Bolgesinin iilkenin batisi ile ulagimini saglayan D-010 karayolu iizerinde bulunmaktadir

(Sekil-6).
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PLANLAMA ALANI Dogu Karadeniz ulasgiminin ana iskeletini,

kiyida siirekliligi tamimlanan sahil kara yolu
olusturmaktadir. Sahil karayolu, kuzeye bakan

yamaglardaki vadi i¢i yerlesme birimlerine kavsaklar

vermekte, yaylalara kadar vadi i¢i kirsal yerlesme

gruplarmin toplama yolu gdrevini iistlenmektedir.

Sekil 6 — Alanin Ulasim Agindaki Yeri

Ilge merkezine ulasim, Trabzon — Rize sahil yolundan giiney yéniinde uzanan Of- Bayburt devlet

karayolu ile saglanmaktadir. Proje sahasina ulasim ilge merkezinden mahalle yolu vasitasiyla saglanmaktadir.

2.6. MULKIYET DURUM ANALIZi

Diizenlemeye konu parseller; Trabzon ili Caykara Ilgesi Isikl Mahallesinde, tapu kiitiigiin 686/2, 724/1
ve 744/1 parsel numaralarinda kayitlidir. Parseller “tarla” ve “caywrlik” niteliginde olup 6zel miilkiyet adina
kayithdir. Diizenleme alani yaklasik 1595m? bityiikliigiinde olup; toplami 8345,61m? olan parsellerin 1401m?
lik kismu ile 194m? lik kadastral yol alanim kapsamaktadir (Sekil-7).

Sekil 7 - Kadastral durum

10
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3. UST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Bolgesel bazda alana iligkin tist 6lgekli plan olarak; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin

Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni

Plam1 Revizyonu ile 19.08.2019 tarih ve 1 Nolu

Cumbhurbagkanligi Kararnamesi’ nin 102. Maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile plan paftalarinda,

plan hiikiimlerinde ve plan agiklama raporunda yapilan

Sekil 8 - 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

3.2. 1/50.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

Sekil 9 - 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plan1

3.3. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Sekil 10 - 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

diizenlemeler kapsaminda onanan plan mevcuttur.

Planlama alanmi, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gumiishane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinin G44 nolu paftasinda,
4510000-4515000 yatay ve 600000-605000 dikey
koordinatlar1 arasinda kalan alanda, “Kentsel
Yerlesme Alami” olarak tanimlanmis bolge icerisinde

kalmaktadir (Sekil — 8).

Bolgesel bazda alana iligkin st olgekli plan
olarak; Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
16.01.2019 tarih ve 30 Sayili Karar1 ile onaylanan,
Trabzon Planlama Bélgesi 1/50.000 Olgekli il Cevre

Diizeni Planm bulunmaktadir.

Proje alan1 s6z konusu planda, “Kentsel Meskun
(Yerlesik) Alan” olarak tanimlanmis saha igerisinde

yer almaktadir (Sekil — 9).

Bolgesel bazda alana iliskin tist 6lgekli plan olarak;
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 15.05.2025
tarih ve 241 sayili karar ile onaylanan “5.Planlama
1/25.000  Olgekli Plam
Degisikligi”” bulunmaktadir.

Bolgesi Nazim  Imar
Proje alani soz konusu planda, “Park ve Yesil
Alan” olarak

almaktadir (Sekil — 10).

tammmlanmis saha igerisinde yer

11
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4, IMAR PLANLARI
4.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Proje alani; Trabzon Biiyiikksehir Belediye
Meclisinin 15.05.2025 tarih ve 241 sayili karar ile
onaylanan “Caykara Ilgesi Kent Merkezi 1/5000 6lgekli

i
g
b
L

Revizyon Nazim imar Planr” bulunmaktadir.

Proje alan1 s6z konusu planda, “Park ve Yesil

EoEGNE

q

Alan” olarak tanmimlanmis saha igerisinde yer

almaktadir (Sekil —11).

3

Sekil 11 - 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam

4.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Proje alanina iliskin uygulama plan1 6l¢egindeki en
son plan; Caykara Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarih
ve 30 sayili karari ile onaylayarak askiya g¢ikardigi
Caykara Ilgesi Kent Merkezi 1/1000 dlcekli Revizyon
Uygulama Imar Planidir.

S6z konusu planda alan; yol ile park kapsaminda
planlanmustir (Sekil — 12).

Sekil 12 - 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani

5. PLAN TEKLIFi

5.1. PLAN TEKLIFININ AMACI
Bolgedeki DOP oraninin, kamu menfaati ile 6zel miilkiyet arasindaki dengenin kurulmasi ¢ergevesinde
irdelenerek, alanda arazi kullanim kararlarma iliskin yeniden diizenlenme yapilmasi ve bu kapsamda alt 6lgek

planlarm iiretilmesi amag¢lanmustir.

5.2. PLAN TEKLIFININ KAPSAMI
Caykara Ilgesi Isikli Mahallesi sinirlar1 icerisindeki; 686/2, 724/1,744/1 nolu parsellere iliskin olarak,

G44d05b nolu imar paftasi iizerinde yapilan imar diizenlemesidir.

12
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5.3. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI
Aski siirecinde alt 6lgcek plana yapilan itirazlardan uygun olarak degerlendirilen talebin, iist dlgek

planlarla uyumunun saglanmasi bu planin yapim gerekgesidir.

5.4. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI
Bu plan 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi-

dayanilarak hazirlanmustir.

5.5. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGi KARARLAR
686/2, 724/1,744/1 nolu parseller tizerinde, diizenleme alani igerisinde kalan sahanin; diisiik yogunluklu

gelisme konut alani (55kisi/ha) olarak planlanmas1 dngoriilen plan karari olmustur.

6. PLANLAMA

Caykara imar planlar1 yapim ¢aligmalar1 kapsaminda, Caykara Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarih ve 30
sayil1 karar1 ile onaylayarak askiya ¢ikardigi, Caykara ilgesi Kent Merkezi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina yapilan itirazlar degerlendirilmistir.

Uygun goriilen taleplerden, iist 6lgek planlarda diizenleme yapimi gerektirenler i¢in plan degisikligi yapimi
ihtiyaci hasil olmustur.

Bu kapsamda; s6z konusu alana iliskin olarak 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklikleri

esgiidiimlii olarak hazirlanmustir.

6.1. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
Trabzon ili, Caykara Ilcesi Kent Merkezi 1/5000 &lgekli Reviyon Nazim imar Planmin G44d05b nolu
paftasinin 4512500 — 4513000 yatay ve 605000 — 605500 dikey koordinatlar1 arasinda kalan alanda yapilan
1/5000 ol¢ekli nazim imar plan degisikligi ile;
e Alanda diizenlenen yaklasik 1595m? biiyiikliigiindeki yap1 adasmin, diisiik yogunluklu gelisme konut

alani olarak planlanmas1 ongoriilmistiir (Sekil — 13).

Yapilan diizenleme sonrasi olusan arazi kullanim dagilimi su sekildedir.

ALAN (m?)
ANRLVATISCIHE AR Mevcut Plan Oneri Plan
Gelisme Konut Alan1 (55kisi/ha)
- 1595
Diisiik Yogunluklu
Park ve Yesil Alan 1595 -
TOPLAM 1595

13
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(ISIKLI MAH. 686/2, 724/1, 744/1 NUMARALI
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BLEX : 115000

GOSTERIM

——| PLAN DEGISIKLIGI ONAMASINIRI
GELISME KONUT ALANI - DUSUK 51-120 kisi/ha

B rancve vesiaan
== 6lRINGI DERECE YOL

Sekil 13 - 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi

7. EKLER

7.1. UYDU GORUNTUSU
7.2. MEVCUT-ONERI BiLGIi PAFTASI

M. Siikrii KULEIN

Sehir Plancist

b
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1. PLANLAMA ALANININ TANITIMI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKi KONUMU
Planlama alani, Dogu Karadeniz Bolgesi, Trabzon ili Caykara ilgesi sinirlar1 icerisinde, Istkli Mahallesinde
yer almaktadir. Cografi haritalar {izerinde 40°74'60"'- 40°74'78” kuzey enlemleri ile 40°24'13"- 40°24'22" dogu
boylamlar1 arasindadir.
11 merkezinin giineydogusunda yer alan ilge; il merkezine 75 km, havalimanina 72 km uzakliktadir. Of-

Bayburt devlet karayolu ve Solakli Deresi’nin giiney kisminda yer almaktadir.

1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

flge 1925 yilia kadar Of Ilgesine bagl bir kdy
iken, 1925 yilinda Bucak, 01.06.1947 yilinda 5071
sayill kanunla Ilge statiisiine kavusmus, 01.01.1948
tarihinde fiilen tegkilatlandirilmistir (Sekil-1).
Alan idari olarak; Caykara Kaymakamligi ve Caykara

Belediyesinin yetki sahasinda bulunmaktadir.

GUMUSHANE

Sekil 1 - Trabzon ili flce Smir Haritasi

Bunun yami sira 30.03.2014 tarihinde Trabzon’un biiyiiksehir statiisii kazanmasiyla, Trabzon

Biiytiksehir Belediyesi yetki alanindadir.

2. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI
2.1. FIZIKSEL YAPI

2.1.1. IKLIM YAPISI

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde daglik bir arazide bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 1lik yazlari nispeten
sicak, her mevsimi yagisli bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin yagisli olmasinin sebebi daglarin denize
paralel olarak siralanmasi ve bunun sonucunda denizden gelen nemli havanin daglara tirmanarak topografik
yagislar olusturmasidir.

Tipik Karadeniz ikliminin yasandig1 Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14,6° dir. En sicak ay Agustos
ayinda 38,2° en soguk ay ise — 7,4° ile Subat ayidir.

Trabzon'da basing yaz aylarinda ¢ok daha diisiik goriilmiistiir. Aktiiel basing degerlerine bakacak olursak
yillik toplam 1011,1 mb'lik degeri oldugu goriilmiistiir. Kisg aylarinda ise yillik ortalamanin iizerine ¢ok az
ciktigini gormekteyiz.

Trabzon merkezinde yillik ortalama nisbi nem %73 diir. Nisbi nemin en yiiksek oldugu ay % 79 orani

ile Mayis ayidir. Yillik ortalama yagis miktar1 822,7 mm olarak hesaplanmustir.
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Bolgede yagislar genellikle yagmur seklinde diismesine karsin Ocak ve Subat aylarinda kar yagisi
olabilmektedir. Gece-giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolay1, don olay1 yok denecek kadar azdir.

Bolgesel olarak riizgar esme yonii, SW — S ortalama hiz1 ise 23 nv/ sn.’dir (Rasat siiresi 30 yil).

2.1.2. BITKI ORTUSU

Dogu Karadeniz havzasinda ve Tiirkiye’nin en ¢ok yagis alan bolgesinde bulundugundan dolay: ilin
kuzeye bakan yamagclar1 giir bitki ortiisityle kaplidir. Dogal bitki ortiisiinii igne yaprakli ve genis yaprakli
ormanlar olusturur. En ¢ok goriilen agag tiirleri, sarigam, ladin, koknar, giirgen, mese, kizilagag ve kestanedir.
Ormanalt1 6rtiisiinde en ¢ok goriilen tiirler ise orman giilii, karayemis, defne, simsirdir. Kiy1 kesimindeki yaygin
tirler, findik, kizilcik, c¢obanpiskiilii, musmula, defne, orman giilii gibi agacc¢ik ve sarmagik tiirleri

goriilmektedir. Alpin gayir katlar1 hayvancilik bakimindan elverisgli olmaktadir.

2.1.3. TOPOGRAFIK YAPI - EGiM DURUMU

Proje alani 334-361m kotlar1 arasinda
olupunda olup giineye egimli bir topografyaya sahiptir
(Sekil-2).

Sekil 2 — Topografik Durum

2.1.4. AKARSU VE TASKIN DURUMU
Planlama alanina en yakin akarsu giineyinden gegen Solakli Deresi yan koludur. Solakli Deresi boyunca

taskin koruma yapilar1 mevcut olup alanda tagkin riski bulunmamaktadir.

2.1.5. DEPREMSELLIK DURUMU

Proje alan1 Bayindirlik Bakanliginca hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina™ gore 4.
derece deprem bdlgesi icerisinde kalmaktadir. Deprem Arastirma Dairesi verilerine gore, proje sahasinda
magnitiidii 6 dan daha biiyiik deprem kaydina rastlanmamastir.

Inceleme alan1 Deprem Boélgeleri Haritasi’na (2012) gore 4. derece deprem blgesinde oldugundan Ivme

degeri ortalama 0.029 olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik

omrii icinde % 90 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi

tahmin edilmektedir.
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2.1.6. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI - Yerlesime Uygunluk Durumu

Caykara/Merkez alanina iliskin giincel “Imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu”; T.C. Cevre,
Sehircilik iklim Degisikligi Bakanhig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 25.12.2024 tarihinde
onaylanmustir.

Yerlesime uygunluk amacgl degerlendirmeye altlik olusturmasi igin, jeolojik yapi, eski ve
potansiyel heyelanlar, kuru ve sulu dere yataklari, orti-ayrisma zonu kalinligi, topografik egim gibi
parametreler dikkate alinarak inceleme alaninin tamami, 19.08.2008/10337 sayil1 genelgeye gére Onlemli
Alan-5.1 (Onlem Almabilecek Nitelikte, Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak
degerlendirilmis olup; 1/1000 6lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir.

2.2. MEKANSAL GELIiSIiM
2.2.1. TRABZON iLi MEKANSAL GELIiSiM SURECI

Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boliimii'nde yer alan ilin Karadeniz'e kiyis1 bulunur. Karadeniz
sahili ile Dogu Karadeniz Daglar1 arasinda yer almakta olup yiiz6l¢limii agisindan az bir alan kapsamaktadir.
Trabzon 4.671 km?’lik yiizol¢timii ile Tirkiye topraklarinin (769.604 km?) % 0,57’sini olusturmaktadir. Trabzon
ili giiniimiizde 18 il¢eye sahiptir. 7 Eyliil 2010 tarih ve 27695 resmi gazetede yayimlanan karar ile birlikte 7
belde ve 29 koy tiizel kisilikleri kaldirilarak belediye sinirlarina dahil edilmistir.

Trabzon, giiniimiizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci biiyiik kentidir. Trabzon, 12
Kasim 2012 tarihinde kabul edilen biiyiiksehir yasa tasarisi ile biiyiiksehir belediyesi olmus ve merkez ilge

kaldirilarak Ortahisar il¢esi kurulmustur.

2.2.2. CAYKARA iLCESI MEKANSAL GELISiM SURECI

Ilge, daglik ve kayalik bir yaprya sahiptir. Trabzon iline 75 km. uzakliktadir. ilge merkezi denizden 280
metre yiikseklikte ve 25 km. igeridedir. Of ilgesinden Bayburt ili istikametine uzanan vadinin iginde
kurulmustur. Soganl Daglar1 ve Uzungdl bucaginin dogu ve giineyinde bulunan daglardan ¢ikan sular, Atakdy
Kasabas1 yakininda birleserek Solakli Cay1 adini alir ve Of ilgesinden denize dokiiliir. Solakli Cayi'nin yatagi
dar oldugundan, bu ¢ayin kenarmnda bulunan ilgenin yerlesim alan1 da dardir. Caykara, Trabzon'un deniz
sahilinden iceride olan 8 ilgesinden biridir. flgenin 420 km®lik bir yerlesim alani vardir. Of-Dernekpazari-
Caykara-Bayburt Devlet Karayolu, Solakli Cayi'm takip eder. Bayburt ili simrlar1 iginde bulunan Soganli
Daglarmnin yiiksekligi 2.500 metreyi bulur.

2.3. NUFUS YAPISI
2.3.1. TRABZON ILI’NIN NUFUS YAPISI

2021 y1li Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi veri tabanina gére Trabzon ilinin toplam niifusu 816.684
kisi; Caykara ilge niifusu ise 13.550 kisidir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fu_Karadeniz_Da%C4%9Flar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Samsun
https://tr.wikipedia.org/wiki/Trabzon
https://tr.wikipedia.org/wiki/Of
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
https://tr.wikipedia.org/wiki/Uzung%C3%B6l
https://tr.wikipedia.org/wiki/Trabzon
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dernekpazar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
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Tablo 1965 ve 2020 yillar1 arasinda; Trabzon ili nifusunun Tiirkiye niifusu i¢indeki pay1 incelenmistir.

YILLAR TURI{;‘..{U?[?SENEII ERKEK | KADIN TR;BUZ;;I; it mﬁﬁ?ﬂ/gm
1965 31.000.167 281583 | 214.199 595.782 01,92
1970 34.772.031 312736 | 346.384 659.12 %1,89
1975 39.185.637 354.636 | 364.372 719.008 %1,83
1980 43.905.790 349503 | 381542 731.045 %1,66
1985 49.178.079 380.147 | 406.047 789.194 %1,58
1990 53.994.605 386.642 | 409.207 795.849 %1,47
2000 63.174.483 486.957 | 488.18 975.137 91,54
2007 69.496.513 364.103 | 376.466 740569 %1,06
2008 70.363.511 370.217 378.765 748.982 %1,06
2009 71.241.080 378.602 | 386.525 765.127 %1,07
2010 72.137.546 377.050 | 386.655 763.714 1,05
2011 73.058.638 374426 | 382.927 751.353 91,03
2012 75.627.384 374677 | 383.221 757.818 %1,00
2013 76.667.864 374.562 383.675 758.237 %0.99
2014 77.695.904 378509 | 388.273 766.782 940,98
2015 78.741.053 379.708 | 388.709 768.417 940,97
2016 79.814.871 38509 | 394.37 779.379 960,97
2017 80.810.525 388.713 | 397.613 786.326 %0,87
2018 82.003.882 399.377 | 408526 807.903 940,98
2019 83.154.997 400.723 | 408.251 808.974 960,97
2020 83.614.362 402.224 | 409.677 811.901 940,97

- 2013 yilinda Trabzon niifusunda artis yasanmasina
karsin {ilke i¢indeki pay1 %1’in altina diigmiistiir.

-2017 yilinda ise Tirkiye iilke niifusu 80.810.525’1
bulurken, Trabzon il niifusu 786.326 kisi olarak
belirlenmistir. Bu donemde Trabzon niifusunun iilke
niifusu i¢cindeki pay1 ise %1’in altina diismektedir.

- 90 yil iginde Trabzon niifusu %152 oraninda artmigtir.
Ayni donemde iilke niifusu ise %228 oraminda artmigtir
(Tablo-1).

Tablo 1.Trabzon ilinin sayim yillarma gore niifus degisimi (1965-2020) Tiirkiye geneli ile kiyaslanmasi

1965-2020 Yillan Arasi Trabzon ili Kadin-Erkek Niifusu
Degisimi

PO DL PP D P DL DD D » B oD @O P
- R o

%
%
o
4

Erkek Kadin

Sekil 3. Trabzon ili Kadin-Erkek Niifus Degisimi

2.3.2. CAYKARA iLCESI’NiN NUFUS YAPISI
KENT KIR TOPLAM
YILLAR | Gurusu | NUFUSU | NOFUSU
1980 1.085 33.612 34.697
1990 2.250 19.410 21.660
2000 5.829 29.606 35.435
2009 11.716 6.376 18.092
2015 12.874 12.874
2016 12.672 12.672
2019 14.379 14.379
2021 13.550 13.550

Tablo 2 - Yillara Gore Kir-Kent Niifus Degisimi

Tablo 1. ve Sekil 2.’ye gore Trabzon ili 6zelinde
niifus yapisinin cinsiyet degiskeni agisindan 1970 ve
sonrasi tiim sayim dénemlerinde kadm niifusunun, erkek
niifusdan fazla oldugu tespit edilirken 2000 yilindan
birbirine

itibaren nifusun

goriilmektedir (Sekil-3).

¢ok yakin oldugu

Caykara ilgesi i¢in 1980-2021 yillart arasinda Tiiik’
ten elde edilen niifus verilerine gore kent niifusu 2021
yili hari¢ diger yillarda siirekli bir artis gdstermesine
ragmen 2000 yilindan itibaren il¢e niifusunda siirekli
azalma meydana gelmistir. Caykara ilgesi 35.435 ile en
fazla niifusa sahip oldugu y1l 2000 yilidir. Caykara ilgesi
kir niifusunun 33.612 ile en fazla oldugu yil 1980 yil
iken 14.379 ile en fazla kent niifusuna sahip oldugu yil
2019 yilidir (Tablo-2).
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ILCE__| MAHALLE [ 2009 NGFUSU 2011 NGFUSU [2014 NUFUSU[ 2016 NUFUSU | 2019 NUFUSU | 2021 NUFUSU . e . .
CAYKARA | ISIKLI 2436 2086 1781 1770 1551 1576 Tablo Yya gore Tiik’ ten elde edilen veriler
CAYKARA |SAHINKAYA 814 885 1.147 1.307 . .

CAYKARA | AKDOGAN % 20 2 = dogrultusunda planlama alani igerisinde yer alan
CAYKARA | SOGANLI 210 118 25 0
TOPLAM 246 2065 3057 3068 318 a1 mahalle niifuslart 2009-2021 yillar1 arasinda
Tablo 3 - Mahallelere Gore Niifus Degigimi Sahinkaya Mabhallesi hari¢ diger mahallelerde
stirekli bir azalig gostermektedir (Tablo-3).
Yas Grubu Toplam Erkek Kadin
‘0-4" 562 289 273
*5-9* 550 275 275
'10-14° 725 358 367 120
"15-19" 759 388 371 -
'20-24" 767 399 368 100
'25-29" 805 437 368 .
'30-34' 728 414 314 -
35-39% 716 402 314 50
"40-44" 788 435 353 ‘
'45-49" 758 398 360 ENUFUS ARTISHIZI
'50-54" 860 443 417
'55-59" 1.032 Sl 521 20
'60-64" 986 506 480 I
'65-69" 1.118 542 576 4(3]\4‘\:\:&5#;?@}@@4 N
'70-74" 820 380 440 J NS F &P & & S ¥
175-79' 675 291 384 '§ L}\?“\ i‘L "Q:L}@ %L}%*ob:gi‘*& "O;;\Sé \“vlfioﬂ&c"t\*‘ézk
'80-84' 465 167 298 o N & v
'85-89" 291 109 182
"90+" 145 36 109
Toplam EE Eir80 B Sekil 4 - Trabzon llgelerinin Niifus Artis Hizlar

Niifusun Dagilim1,2021

1980-2010 yillar1 arasindaki niifusun
degisimi incelendiginde Caykara il¢esinin kent ve
kir niifusu genel olarak azalmistir (Tablo-4).

Tablo 4 - Caykara flgesi Yas Grubu ve Cinsiyete Gore

Caykara ilgesi 12,874 kisilik toplam
niifus ve 566 km? yiizol¢iimiine sahip olup, 2014
yili niifus artis hiz1 pozitif yondedir (Sekil-4).

2021 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore, Caykara ilgesinde 1.118 ile en fazla niifus 65 - 69

yas grubunda, 145 kisi ile en az niifus 90+ yas grubunda gozlenmektedir.

2.4. EKONOMIK YAPI

2.4.1. TRABZON iLi EKONOMIK YAPISI

Trabzon ili 1750’lerden itibaren, 6zellikle 19. yiizy1l boyunca gelisen Avrupa Sanayi, yakin dogu ile

ticari iliskilerinin biiyiimesi ve ticaret hacminin artmasi, Iran Transit Yolunun da baslangi¢ noktasinda bulunan

Dogu Karadeniz’in bu biiyiik ve 6nemli kapis1 Trabzon’da ekonomik ve sosyal gelismeye yol agmistir. Bunun

sonucu olarak Trabzon, Osmanli déneminde (1868) Vilayet haline getirilmistir. Trabzon Kkiiltiirel ve sosyal

yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan ekonomik gelismeyi saglayamamustir. {lin ekonomisi halen tarim

ve hayvanciliga dayanmaktadir; niifusun % 65 i bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle geg¢imini saglamaktadir.

Ticaret, sanayi, el sanatlari, tagimacilik, insaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler ise niifusun % 35

ini olusturmaktadir.
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Trabzon ilinin 2012 yil1 sektdrel dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiiksek oldugu sektor

hizmetler sektdrii olarak karsimza ¢ikmaktadir. Sanayi sektdrii ve tarim sektorii daha diisiik oranlardadir. 11

genelinde hizmetler sektoriiniin bdylesi yiiksek bir paya sahipken sanayi ve tarim sektorii oranlarinin diigiik

olmasimin farkli nedenleri vardir. Bu nedenlerden bazilari; egitim, saglik, finans, turizm alanlarinda yapilan

yatirimlarin sanayi sektoriine yapilan yatirimlardan daha fazla olmasi, arazinin egimi nedeniyle biiyiik alan

gerektiren sanayi alanlarmin uygun yer se¢iminin yapilamamasi, tarim alanlarinin bireysel ¢iftcilik 6lgeginde

dagimik bir sekilde kullanilmasindan dolay1 topraktan ve tretilen {iriinlerden optimum faydanin alinamamasi

olarak gosterilebilir.

Sosyo-Ekonomik Yap: Sentezi :

. {LCELERN SOSYO-EKONOMIK SENTEZE
\

Sekil 5 - flgelerin Sosyo-Ekonomik Sentezi

2.4.2. CAYKARA ILCESi EKONOMIK YAPISI

Trabzon ili 1/25.000 dlcekli Nazim imar Plam
kapsaminda hazirlanan ilgelerin sosyo ekonomik
gelismiglik endeksinde Caykara ilgesi 4. sirada yer
almaktadir (Sekil-5).

Caykara topografik yapisi ve ekolojik durumu bakimindan hayvanciliga uygundur. Kalkinma planina gore

hayvancilik sektorii; ekonomik degeri olan sigir, manda gibi evcil biiylikbas; koyun, kegi gibi kiigiikbag

hayvanlari; is hayvanlari; kanath kanatsiz vb. kiimes hayvanlarini, aricilig1 ve ipek bocekeiligini kapsamaktadir.

2.5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

PLANLAMA ALANI

Sekil 6 — Alanin Ulasim Agindaki Yeri

Trabzon ili kara, deniz ve havayolu ulasimi
acisindan dnemli bir konumda bulunmaktadir. Caykara
flgesi ise Karadeniz Bolgesinin iilkenin batis1 ile
ulasimim1  saglayan D-010 karayolu iizerinde
bulunmaktadir (Sekil-6).

Dogu Karadeniz ulasiminin ana iskeletini,
kiyida stirekliligi tanimlanan sahil kara yolu
olusturmaktadir. Sahil karayolu, kuzeye bakan
yamaglardaki vadi i¢i yerlesme birimlerine kavsaklar
vermekte, yaylalara kadar vadi i¢i kirsal yerlesme

gruplarmin toplama yolu gdrevini iistlenmektedir.
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Ilge merkezine ulagim, Trabzon — Rize sahil yolundan giiney yéniinde uzanan Of- Bayburt devlet

karayolu ile saglanmaktadir. Proje sahasina ulagim ilge merkezinden mahalle yolu vasitasiyla saglanmaktadir.

2.6. MULKIYET DURUM ANALIZi

Diizenlemeye konu parseller; Trabzon ili Caykara ilcesi Isikl Mahallesinde, tapu kiitiigiin 686/2, 724/1
ve 744/1 parsel numaralarinda kayitlidir. Parseller “tarla” ve “cayirlik” niteliginde olup 6zel miilkiyet adina
kayitlidir. Diizenleme alam yaklasik 1515m? biiyiikliigiinde olup; toplami 8345,61m? olan parsellerin 1321m?
lik kismu ile 194m? lik kadastral yol alanini kapsamaktadir (Sekil-7).

. -
" —-— . -
/ BT ~pw —\ B E—————

=

Sekil 7 - Kadastral durum

3. UST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

Bolgesel bazda alana iligkin iist 6lgekli plan olarak; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu ile 19.08.2019 tarih ve 1 Nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi’ nin 102. Maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile plan paftalarinda,

plan hiikiimlerinde ve plan agiklama raporunda yapilan diizenlemeler kapsaminda onanan plan mevcuttur.

Planlama alani, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinin G44 nolu paftasinda,
4510000-4515000 yatay ve 600000-605000 dikey
koordinatlar1 arasinda kalan alanda, “Kentsel
Yerlesme Alan1” olarak tanimlanmig bolge icerisinde

kalmaktadir (Sekil — 8).

Sekil 8 - 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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3.2. 1/50.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI

Bolgesel bazda alana iligkin st Olgekli plan
olarak; Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
16.01.2019 tarih ve 30 Sayili Karari ile onaylanan,
Trabzon Planlama Bélgesi 1/50.000 Olgekli il Cevre

Diizeni Plani bulunmaktadir.
Proje alan1 s6z konusu planda, “Kentsel Meskun
(Yerlesik) Alan” olarak tanimlanmig saha icerisinde

yer almaktadir (Sekil — 9).

Sekil 9 - 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani

3.3. 1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI

Bolgesel bazda alana iliskin iist 6lgekli plan olarak;
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 15.05.2025
tarih ve 241 sayili karar ile onaylanan “5.Planlama
Bolgesi  1/25.000 Olgekli Nazim  Imar  Plam
Degisikligi” bulunmaktadir.

Proje alani soz konusu planda, “Park ve Yesil
Alan” olarak tanmimlanmig saha igerisinde yer

almaktadir (Sekil — 10).

Sekil 10 - 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Proje alani; Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.05.2025 tarih ve 241 sayili karar ile

i
%

4. iIMAR PLANLARI
) /
ﬂrrﬁi

4.1. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
L. ?ﬂ/

Vi

ﬂ“"iﬂ -

onaylanan “Caykara [lgesi Kent Merkezi 1/5000 &lgekli
Revizyon Nazim imar Plan” bulunmaktadir.

Proje alan1 s6z konusu planda, “Park ve Yesil
Alan” olarak tanimlanmis saha igerisinde yer

almaktadir (Sekil —11).

W
L ANNE

S
” N ————
NS ]

Sekil 11 - 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant

11



TRABZON iLi 5. PLANLAMA ALT BOLGESI

KURGU SEHIR PLANLAMA BUROSU GCAYKARA ILCESI KENT MERKEZI
MUSTAFA SUKRU KULEIN ISIKLI MAH. 686/2, 724/1, 744/1 NUMARALI PARSELLERE ILISKIN
Adres : Garsi Mah. Kahramanmaras Cad. o a
NO: 52 Ortahisar/TRABZON 1/25.000 OLCEKLI
GSM 10:(382):613.06118 NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

e-mail: skulein.imar@gmail.com

Proje alanina iligkin uygulama plani 6l¢egindeki en
son plan; Caykara Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarih
ve 30 sayil karar ile onaylayarak askiya cikardig
Caykara Ilgesi Kent Merkezi 1/1000 dlcekli Revizyon
Uygulama Imar Planidir.

S6z konusu planda alan; yol ile park kapsaminda
planlanmistir (Sekil — 12).

Sekil 12 - 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani

5. PLAN TEKLIiFi

5.1. PLAN TEKLIFININ AMACI
Bolgedeki DOP oraninin, kamu menfaati ile 6zel miilkiyet arasindaki dengenin kurulmasi ¢ergevesinde
irdelenerek, alanda arazi kullamim kararlarina iliskin yeniden diizenlenme yapilmasi ve bu kapsamda alt 6lgek

planlarm tiretilmesi amaglanmustir.

5.2. PLAN TEKLIFININ KAPSAMI
Caykara Ilgesi Isikli Mahallesi sinirlar1 icerisindeki; 686/2, 724/1,744/1 nolu parsellere iliskin olarak,

G44d2 nolu imar paftasi {izerinde yapilan imar diizenlemesidir.

5.3. PLAN TEKLIiFININ GEREKCESI
Aski siirecinde alt 6lcek plana yapilan itirazlardan uygun olarak degerlendirilen talebin, iist dlcek

planlarla uyumunun saglanmas1 bu planin yapim gerekgesidir.

5.4. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI
Bu plan 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi-

dayanilarak hazirlanmugtir.

5.5. PLAN TEKLIFININ GETIRDiGi KARARLAR
686/2, 724/1,744/1 nolu parseller {izerinde, diizenleme alani igerisinde kalan sahanin; diisiik yogunluklu

gelisme konut alam (55kisi/ha) olarak planlanmas1 6ngoriilen plan karari olmustur.

6. PLANLAMA
Caykara imar planlar1 yapim ¢aligmalar1 kapsaminda, Caykara Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarih ve 30
sayil karar1 ile onaylayarak askiya ¢ikardigi, Caykara flcesi Kent Merkezi 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama

Imar Planina yapilan itirazlar degerlendirilmistir.
12
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Uygun goriilen taleplerden, iist 6lgek planlarda diizenleme yapimi gerektirenler icin plan degisikligi yapimi
ihtiyaci hasil olmustur.
Bu kapsamda; s6z konusu alana iligkin olarak 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklikleri

esgiidiimlii olarak hazirlanmustir.

6.1. 1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
Trabzon Ili 5. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plaminm, Caykara Ilgesi Kent
Merkezini kapsayan G44d2 nolu paftasinda yapilan 1/25.000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile;
e Alanda diizenlenen yaklasik 1595m? biiyiikliigiindeki yap1 adasinin, diisiik yogunluklu gelisme konut

alami olarak planlanmasi 6ngoriilmistiir (Sekil — 13).

TRABZON - CAYKARA
(ISIKLI MAH. 686/2, 724/1, 744/1 NUMARALI PARSELLERE ILISKIN)

TRABZON iLi 5. PLANLAMA ALT BOLGESi
1/25.000 OLGEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGiSIiKLIiGI

OLEER : 15000

GOSTERIM

| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
[ GELISME KONUT ALANI - DUSUK 51-120 kisiha

- PARK VE YESIL ALAN

Sekil 13 - 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi

Yapilan diizenleme sonrasinda alanda arazi kullanim dagilimi su sekilde olugsmusgtur.

. ALAN (m?)
ARAZI KULLANIMI =
Mevcut Plan Oneri Plan

Gelisme Konut Alan1 (55kisi/ha) 1515

Diisiik Yogunluklu i

Park ve Yesil Alan 1515 -

TOPLAM 1515
7. EKLER M. Siikrii KULEIN
7.1. UYDU GORUNTUSU Sehir Plancisi
7.2. MEVCUT-ONERI BiLGi PAFTASI \QAQM\
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KURGLU SEHIR PLANLAMA BUROSU . . )
MUSTAFA SUKRU KULEIN CAYKARA ILCESI KENT MERKEZI

Adres : Carsi Mah. Kahramanmaras Cad.

ISIKLI MAH. 686/2, 724/1, 744/1 NUMARALI PARSELLERE ILISKIN
NO: 52 Ortahisar/TRABZON
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1/25.000 OLCEKLI
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PLANLANAN
PARSELLER

TRABZON — CAYKARA
ISIKLI MAH. 686/2, 724/1, 744/1 NUMARALI PARSELLER

UYDU GORUNTUSU




KURGU SEHIR PLANLAMA BUROSU

TRABZON iLi 5. PLANLAMA ALT BOLGESI
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TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESi GOSTERIM "
CAYKARA ILCESI KENT MERKEZI L —— | PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI %
ISIKLI MAH. 686/2, 724/1, 744/1 NUMARALI PARSELLERE ILISKIN

1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGiSIKLiGi GRELE R ORI 2 LSRG )

BiLGi PAFTASI - PARK VE YESIL ALAN OLCEK 125000
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