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1. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Magka ilgesi, Giiney Mahallesinde yer alan 184 ada, 13-39-41-42-64-65-69-73-74 nolu
parsellerin bulundugu boélgede; mevcut arazide kullanilmakta olan gilizergahlar1 dikkate
alinarak s6z konusu bolgedeki egitim tesisi, ibadet alani, sosyal tesis, yesil alan gibi sosyal
donati alanlar ile konut alanlarina hizmet edecek sekilde tasit kullanimina yonelik profil
genisligine sahip imar yolu planlanmasi amag¢lanmaktadir.

Yapilacak olan planlama g¢alismasi, Giiney Mahallesi, 184 ada, 13-39-41-42-64-65-69-73-74
nolu parsellerin bir kismindan gegen mevcut yol glizergahini ve meri imar planindaki imar yolu
giizergahini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan alanlar; Trabzon ili, Magka ilgesine bagli Giiney Mahallesi’nde
bulunmakta olup; 553030-553200 dikey (Y) ve 4522080-4522230 yatay (X) koordinatlari
arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanin Magka ilge merkezine uzakligi yaklasik 4
kilometredir. Belirtilen alanin idari siirlar1 iginde yer aldigi Macka ilgesi’nin baglh oldugu
Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklasik olarak 40° 41" 29 kuzey enlemi ile 39° 29° 21
dogu boylamlarinda bulunmaktadir. Planlama alani, Giiney Mahallesi yerlesik alani sinirt
icerisinde mahallenin kuzeybati kisminda bulunmaktadir (Sekil 1).

b o8y ( s o 100m
Sekil 1. Planlama Alanimin Konumu
3. PLANLAMA ALANININ ULAGIM AGINDAKI YERI

Trabzon iline ulasim genel olarak karayolu ve havayolu ile kismen de denizyolu ile
saglanmaktadir (Sekil 2).

4 Ercan Sen




Trabzon ili Magka ilgesi Giiney Mahallesi 184 Ada, 13-39-41-42-64-65-69-73-74 Parseller
1/5000 Olgekli N imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

61-86
61-90 5 S
OrgSanBgl. 81-85 o 5333 =
San B3l g i 5356 4\0
T3 44 km
3 A N Merkez Mah.
D A A.Cavuslu Mah. 3-54\
2, dack] 05 61-01 Ormanseven

010-23161-81
Grbulak

Karadere 1 Kop. 61-38 3
AtatUngKésku 61-35 11 61-06 53-52 63350

61 -““j":-‘“- 61-03 Cfl evi DEREPAZ a
53 A

-» ‘!Y.
ABZON §§[{X10»zz
L O & /AR
%

. o

IYIDEREYA <)

N 1443 4
& OF »

. o \' ..

D~ g
_\./ 407 @.

s o AT o
61-33 42 A3 u
OymalgepeJ 2
s i 1 7°261-39
O Atayurt 26 10

Kigikdere
61-32 o Qe

o/ = 3
Ucpinarg KOPRUBA#&| 5
61-25 Dagb , 10§61-27 3
61-53 o Oylum Atakoy,

8 61-42
Anayurt Y Meryemanaf 24 61-28 3151 40 "
14\61-55
Y. ZiganaG 2 6128 / 24 61-30
JleeS s oo £ 22 O\, BT Y oo
<Y Kalkanli >-—.5570s 2\ _/ 8NN | R~ Uzungs
P12\ 29.75 -~ = A St ). O

Sekil 2. Trabzon Ilinin Ulasim Agindaki Yeri

Magka ilgesi, Giiney Mahallesindeki planlama alanina ulasim ise E97 (D885) nolu Trabzon-
Gilimiighane devlet karayolundan Kanlipelit Mevkiinde Giiney Mahallesine ayrilan yol ile
saglanmaktadir. Planlama alaninda bulunan Kanlipelit Camisinin kuzey ve giiney yoniinde
arazide kullanilmakta olan yollar bulunmaktadir. Belirtilen bolgeye yilin her mevsimi ulagim
saglanabilmektedir (Sekil 3).

e 7 500 mae ™

Sekil 3. Planlama Alaninin Ulasn\n Agmdéki Yeri
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4. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR
4.1. Fiziksel Yap1
4.1.1. Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Trabzon ili, Magka ilgesi, Giiney Mahallesindeki planlama alaninin tamamini kapsayan imar
plan1 yapimma esas yerlesime uygunluk amacl jeolojik-jeoteknik etiit raporu; 18/02/2009
tarithinde onaylanmaistir.

Planlama alam s6z konusu raporda yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-3 (OA-3)
kategorisinde degerlendirilmistir. OA-3 ile gosterilen bu alanlarin yerlesim acisindan
3.0ncelikli alan olarak degerlendirilmesi ve diisiik yogunluklu az katli yapilasmaya gidilmesi
Onerilir. Egimli arazilerin yapilagmalardan 6nce ada bazinda veya daha biiyiik alanlar halinde
kademelendirilmesi onerilir.

Planlama alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay zonlarindan
biri olan Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer almakta olup,
Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi’nin (AFAD) tarafindan hazirlanan Tiirkiye Deprem
Tehlikesi Haritasina gore en biiyiik yer ivmesi degeri 0,10 g<Amax< 0,209 araliginda olup
diisiik tehlike sinifina girmektedir. KAF, Alp-Himalaya kusaginin en aktif bolgelerinden bir
olup; dogu-bati dogrultulu ve buna dik yonde bulunan kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklasik
1500 km uzunlugunda dogrultu atimli sag yonlii bir fay olup; yer yer 500-1000 m arasinda
degisen bir genislik gosterir.

Planlama alaninda yapilacak olan yapilar “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hitkiimlerine uygun olarak yapilmalidir.
4.1.2. 1klim Yapisi

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde kiy1 kesiminde bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 ilik yazlari
nispeten sicak, her mevsimi yagigl bir iklim karakterine sahiptir. Planlama alaninin yer aldigi
Magka ilgesi, Giiney Mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji
istasyonlari verileri kullanilmistir (Tablo 1).

4.1.2.1. Bolgenin Sicaklik Dagilim

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 oldukga diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylart;
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

4.1.2.2. Bolgenin Yagis Dagilimi

Yillik ortalama yagis miktar1 828.9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagis1 olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok denecek kadar azdir.

4.1.2.3. Bolgenin Riizgar Durumu

Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.
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Tablo 1. Trabzon li iklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyll Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olciim Periyodu (1927 - 2021)

Ortalama Sicaklik (°C) 75 73 84 17 159 202 230 234 204 167 130 96 148
OrtalamaEnYiksekSicakik(°C) 108 108 120 155 192 232 260 266 238 201 165 130 181
Ortalama EnDUstkSicaklk(*C) 47 44 55 87 130 174 200 204 174 137 100 67 118
Ortalama Guneslenme Stresi (saat) 27 33 34 44 56 74 59 5s (a9l las (36 |2z |as
Ortalama Yagisli Gun Sayisi 1213 975 1450 1238 1275 1188 943 1013 1063 1363 1113 1188 1399
Aylik Toplam Yagis Miktart 87 643 591 566 521 515 356 483 787 1143 1005 852 8289

Ortalamast {mm)

Sicaklik (°C) -7.0 -7.4 -5.8

Gunlik Toplam En Yiksek Yagis Miktar Gunlik En Hizli Rizgar En Yiiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3m/sn 15.01.1950 115cm

4.1.3. Topografik Yapi-Egim Durumu

Trabzon 1ili baslica ili¢ ana jeomorfolojik iiniteden olugmaktadir. Giineyde su bolim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusag: ve bu iki ana {inite arasinda
yer alip, akarsularca derince yarilmig plato ve tepelik alanlar yer almaktadir. Sahanin drenaj
agmi olusturan vadiler genellikle tabansiz kertik vadiler seklindedir. Ancak biiyiik derelerin
vadilerinde yaklasik 150-200 m kotlarindan kiyiya kadar olan kesimleri tabanli vadi konumuna
dontigiir. Yatak malzemesi, taban seviyesindeki oynamalar sebebiyle deniz-akarsu karigimi
olup, oOrgiilii yatak durumundadir. Bolge genel olarak daglik ve volkanik bir arazidir. Deniz
kenarindan baglayarak igeriye birden yiikselen daglar kisa bir zamanda 400-500 m yiikseklige
ulagir. Bolgedeki tepeler, oldukga dik versanlar ve denize dokiilen irili ufakli bir¢ok dere ile
diizligli bozulmus, dalgali yirtik gériiniimlii bir yapidadir.

Planlama alaninin genel olarak topografyast %10-20 diisiik-orta egimli yamag arazilerden
olusmaktadir. Alanin topografik arazi kotlari ise 275-320 m. arasinda degismekte olup genel
olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Arazinin yamag egilimi ve bakis1 kuzey yonlidiir.

4.1.4. Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alaninin bulundugu Magka il¢esinin igerisinde akar ve kuru dereler bulunmaktadir.
Bolgenin igme ve kullanma suyu sehir sebekelerinden, kirsalda bulunan dogal kaynak
sularindan cazibeli olarak getirilmesiyle saglanmaktadir. Planlama alaninin yaklagik 50 m.
kuzeybat1 yoniinden Magka Deresi gegmektedir. Planlama alanina yonelik sel, su baskini ve
tagkin riskine yonelik herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.2. Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alanina ait Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir. S6z konusu alanda heyelan,
akma, ¢1g, taskin gibi riskler bulunmadigi gibi alanda herhangi bir kurum tarafindan alinmis
koruma karar1 yada yapilagma yasag1 da bulunmamaktadir.
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4.3. Cevresel Kaynaklar

Planlama alanini etkileyerek, yerlesimi sinirlandiran esikler, arazinin topografik egimi ile
alanin yakinindan gegen Magka Deresi gosterilebilir. Parsel alaninin etrafindaki agaglik bitki
ortiisii ise cevresel degerleri olusturmaktadir.

5. MULKIiYET DURUMU VE BUGUNKU ARAZI KULLANIMI

5.1. Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alani, Giiney Mahallesi’nin yerlesik alani iginde yer almaktadir. Planlamaya konu
olan yol giizergahinin kuzey ve giiney yoniindeki bir kismi1 kadastral yol olarak tescili olup
diizenlemeye konu olan 184 ada, 13-39-41-42-64-65-69-73-74 nolu parseller ise gergek sahis
miilkiyetinde ve kamu miilkiyetinde (cami alani) tapuya tescil edilmistir (Sekil 4).

. - 'g'” B c‘_"‘ ‘.- ¥ g "

Sekil 4. Planlama Alaninin Kadastral Durumu

5.2. Bugiinkii Arazi Kullanimi ve Mekansal Analiz

Planlama alani, Giiney Mahallesi sinirlar1 iginde yer almakta olup fiziksel ve mekansal konum
olarak kismen egimli bir bolgede yer almaktadir. Alanda mevcut bir cami ve mezarlik alani
bulunmaktadir. Diizenlenecek yolun kuzey ve giiney yoniindeki kisimlari mevcut durumda
arazide ac¢ilmis ve kullanilmaktadir. Yolun kuzey ve giliney yonleri arasinda baglantiyi
saglayacak kisimlar1 ise agaclik ve kismen calilik alan olarak kullanilmaktadir. Ayrica
diizenlenecek yolun etrafinda konut amagli kullanilan mevcut binalar yer almaktadir (Sekil 5).
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PLANLANACAK YOLUN
ARAZIDEKI MEVCUT KISMI

Sekll 5. Planlama Alam ve Yakln Cevresmln Mevcut AraZI Kullanlm Durumu |

6. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, {ist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yurlrliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlari1 ve imar planlari kararlarina
uyulacagi agiktir.

Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000 6lcekli ¢evre
diizeni plani; 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plani ve 1/25.000 dlcekli alt bolge nazim imar
plan1 ile 1/5000 O6lgekli nazim imar plani, yiirlirliikte olup s6z konusu planlar kapsaminda
1/5000 6lgekli nazim imar planinda degisiklik yapilacaktir.

6.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000
6lgekli Cevre Diizeni Planinda ilgili planlama alani; genel olarak “Tarim Alant ve Orman
Alani” olarak belirlenen bolge icinde yer almaktadir (Sekil 6).

9 Ercan Sen
A ELay

Sehir Plancist



Trabzon ili Magka ilgesi Giiney Mahallesi 184 Ada, 13-39-41-42-64-65-69-73-74 Parseller
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Sekil 6. Planlama Alanmin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

6.2. 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 olgekli il ¢evre diizeni planinda s6z konusu planlama alani; genel olarak
“Kentsel Yerlesik Alan” olarak belirlenen bolge iginde kaldig1 gériinmektedir (Sekil 7).

i |
|

Sekil 7. Planlama Alaninin 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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6.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani; yiiriirliikte olan 12/09/2023 tarih ve 587 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 &lgekli 2.Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planinda genel
olarak “Egitim Alan: ve Yerlesik Konut Alani” olarak belirlenen bolge igerisinde kalmaktadir.
(Sekil 8).

PLANLAMA ALANI

/ /(,"' o -] o o
5 /,.‘) o o o,

A“cy o o =
| B A
l‘ﬂ‘"’ A . " : V l ’ o o o ° -] o o o
° 'A ]vo o o o : ) o ° o o o ° o o o L} o
RN 4 G 1/25.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

Sekil 8. Planlama Alanmin 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planindaki Yeri
6.4. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlamaya konu olan alanlar, yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Egitim Alam,
Yerlesik Konut Alami, Ibadet Alani, Park Alani, Mezarlik Alani ve Sosyal Tesis Alan:” olarak
planlanmustir (Sekil 9).
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Sekil 9. 1/5000 dlcekli Nazim Imar Planindaki Yeri

7. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan alanlar; yiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda, “Lise
Alani, Cami Alami, Mezarlik Alami, Park Alani, Sosyal Tesis Alani ve 7 m Imar Yolu” olarak
planlanmustir (Sekil 10).
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Sekil 10.Planlama Alaninin 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planindaki Yeri

8. PLANLAMAYA YONELIK RAPORLAR VE KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda, Magka kent biitiiniine yonelik 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani i¢in kurum
gortsleri alindigindan ve planlama ¢alismalarina altlik teskil edecek ve mevzuat kapsaminda
gerekli olan raporlar hazirlandigindan ayrica yeniden goriis alinmasini gerektirecek bir
diizenleme 6ngoriilmediginden mevcut rapor ile goriigler kullanilmistir.

9. PLAN TEKLIFi
9.1. Plan Teklifinin Gerekcesi

Magka ilge, Giiney Mahallesinde bulunan plan degisikligine konu mekansal alanlara ait
yiirtirlikteki mekansal planlar incelendiginde s6z konusu alanin, mahalle merkezine yakin
konumda yer aldig1; 6zellikle hizmet diizeyi yiiksek kentsel donat1 alanlarindan egitim ve ibadet
amagli donatilarin alan i¢inde bulundugu, bununla birlikte bolge konut kullanimli yapismalarin
da mevcut oldugu; bahse konu kentsel alanin trafik ¢eken kullanimlara yonelik planlanmis
olasinda ragmen alan hizmet veren kuzeybati-bati-giineydogu giizergahindaki imar yolunun ise
tasit kullanimina olanak saglayacak seklide planlamadig1 goriilmektedir.
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Ayrica imar planindaki yolun; mevcut durumda alanin kuzey ve giiney yoniindeki kisimlarinda
tasit ulasimina hizmet verecek profil genisligine (imar mevzuati geregi en az 10 m genisliginde)
sahip olmadigi; mahallenin yerlesik dokusu iginde kentsel donati alanlarina erisim kisitliliginin
ortadan kaldirilmasi ve ulasimin devamliliginin saglanmasi amaciyla alanda tasit kullanimina
yonelik bir yol diizenlemesinin gerektigi belirlenmistir.

9.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayili imar Kanunu’na bagl olarak yiiriirliikte olan yonetmeliklerde; mekansal planlarin
genel olarak amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma
ve kullanma dengesini saglamak; {iilke, bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay1
desteklemek, yasam kalitesi yliksek saglikli ve giivenli ¢cevreler olusturmaktir.

Mekansal planlardan biri olan imar planlari, toplum hayatin1 etkileyen fiziksel ¢evreyi saglikli
bir yapiya kavusturmak, yatirnmlarin yer se¢imlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve
topragin korunma-kullanma dengesini en rasyonel bi¢imde belirlemek amacina yonelik olan
gerek ¢izili gerekse yazili kararlar biitiiniidiir. Bu dogrultuda imar planlari ile kentsel alanlarin
projeksiyon yili igindeki ihtiyaglar tespit edilmekte ve bu ihtiyaglar karsilanmakta, kentin
gelisimi kontrol altinda tutularak, kentin diizenli bir bi¢gimde biiylimesi saglanmaktadir. Ancak
projeksiyon donemi icinde farkli gelismeler nedeniyle kentin niifus yapisi ve yogunlugu,
sektorel durumu farklilik gosterebilmekte; miilkiyet dokusu, mevcut yapilagsma, olusturulacak
imar uygulamalar1 sonucundaki yapilasma durumu ve arazi yapisina gore imar planindaki
kentsel alan kullanim kararlarinin, mekansal alan olusumuna yo6nelik imar hatlarinin ve imar
adalarmin fiziksel bigimlerinin iyilestirilmesi ve diizeltilmesi ile ulagim sistemindeki
erisebilirlik ve kapasite (yaya-tagit) diizeyinin arttirilmasi ayrica plan kararlarimin
olusturulmasina altlik teskil eden verilerin de§ismesi sonucunda da kentsel alanlarin mekansal
ve fiziksel formlarimin degistirilmesi gerekebilmekte dolayisiyla arazi kullanim kararlarinin
tyilestirilmesi ve plan kararlarinin yenilenmesi ihtiyact ortaya ¢ikabilmektedir.

Bu nedenle imar planlarinda genel olarak plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinligiinii,
sosyal ve teknik donati dengesini bozmayacak nitelikte kamu yarar1 amagli teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak degisiklik yapilabilecegi goriilmektedir. Bu kapsamda 3194 sayili imar
Kanunu’na bagli olarak yiiriirliige giren “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” kapsaminda
herhangi bir tiir ve Olgekteki mekansal planlarda belirlenmis olan kentsel alan kullanim
kararmin degistirilmesinde ilgili yonetmeligin 26.maddesindeki ve 3194 sayili imar kanununun
Ek-8. maddesindeki hususlara gore diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

3194 sayili imar kanununun Ek-8.maddesinde plan degisikliklerinin plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak sekilde yerlesmenin
Ozelligine uygun olarak yapilmasi gerektigi belirtilmektedir. Bakildiginda planlama alaninda
yapilacak diizenlemenin ana ulasim kurgusunu bozmayacagi, bdlgenin ulagim ve erisimini
kisitlamayacagi, bolgedeki imar uygulamalarini destekleyecegi, kentsel hizmet sunumunu
iyilestirecegi dolayisiyla genel olarak yapilacak ulasim yolu diizenlemesinin Ek 8. maddeye
uygunluk olusturdugu goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaminda bakildiginda ise yapilacak
plan degisikliginin niifus yogunlugunu artiracak bir diizenleme olmadigi, donati alani
kullaniml1 bolge i¢inde yapildigi, donat1 alanlarinin bir kisimlarinin imar yolunun giizergahinda
yapilacak genisletme i¢in kullanilmasi durumunda meri nazim imar planinda ve uygulama imar
planinda kisi bagina diisen donati alanlarnt miktarinda azalma olmayacagi; yolun bolgedeki trafik
kapasitesi ile trafik iiretme ve trafik cekme hacimleri agisindan olumlu bir etkisinin olacagi ve
mevcut ulagim sistemini destekleyici olacag tespit edilmistir.
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Diger taraftan gehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 kapsaminda 10 metre genisligindeki tasit
yollarinin; ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimiinii gosterecek olan 1/5000 olgekli
nazim imar planinda yer almasi gerektigi, bu hususun Danistay kararlarinda da igtihat haline
geldigi; dolayisiyla bahse konu Giiney Mahallesinde bulunan mekénsal alanlar iizerinde
yapilacak olan 10 metre genisligindeki imar yolunun, nazim imar planinda gosterilmesinin
hukuku dayanagini olusturdugu goriilmektedir.

9.3. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Yapilan nazim imar plani degisikligi ile Giiney Mahallesinde bulunan 184 ada, 13-39-41-42-
64-65-69-73-74 nolu parsellerin kuzey, bat1 ve giiney yonlerinden gececek sekilde; mevcut
arazide kullanilmakta olan yol giizergahi ile mevcut kullanimlarin mekansal sinirlar1 dikkate
aliarak 10 metre genisliginde tasit nitelikli imar yolu olarak yeniden planlanmustir.

Bahse konu imar yolunun diizenlenmesine bagli olarak ilgili kentsel bolgede bu imar yoluna
cepheli olacak egitim alani, ibadet alani, sosyal tesis alani, mezarlik alani, park alani,
agaclandirilacak alan ve konut alani kullanimli yap1 adalar diizeltilmistir (Sekil 11).

: 2
Sekil 11.0neri 1/5000 Olgekl

9.4. Plan Kararlaria Gore Niifus Hesabi

Plan kararlar1 gelistirilen mekansal alana getirilen arazi kullanim kararlar1 igerisinde niifus
yogunlugu olusturacak bir kullanim onerilmediginden s6z konusu planda niifus hesabi
yapilmamustir.
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9.5. Sosyal ve Teknik Donat1 Alam Thtiyaci

Imar planlarinda, plan kapsaminda &nerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlari ile bu konut
alanlarma hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir.
Planlamaya konu olan alanlarda nazim imar planinda niifus barindiracak ilave bir kullanim
onerilmediginden sosyal ve teknik donati alan1 planlanmamustir.

10. PLAN HUKUMLERI

Plan kararlar1 gelistirilen s6z konusu mekansal alana yonelik yiiriirliikte olan Macka Kent
Biitiinii 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri gegerli olacaktir.

11. MEVCUT VE ONERI PLAN SEMASI

Planlama alanina iliskin mevcut imar plani ve 6neri imar plani kararlarin1 gdsterir plan semast
Sekil 12°de verilmistir.
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Sekil 12. 1/5000 6lgekli plan semast.
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12. ONERI PLAN PAFTASI

Giiney Mahallesindeki 184 ada, 13-39-41-42-64-65-69-73-74 parsellere yonelik oneri 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani kararlar Sekil 13°de gosterilmistir.

TRABZON ILI, MACKA ILCEST
GUNEY MAHALLESI,
184 ADA, 13-39-41-4264-65-69-73-74 PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH
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Sekil 13. Oneri 1/5000 Olgekli Plan Paftasi
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