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14.7  Sosyal Donati Hesabi Tablosu 20

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Uygulama imar plani degisikligi yapilmasi diigiiniilen 856 ada 107 nolu parsel alani; Dogu
Karadeniz Bolgesi’nde Trabzon ili, Ortahisar ilgesine bagli Boztepe Mahallesi’nde bulunmakta
olup; 542900-542200 dikey (YY) ve 4535800-4535900 yatay (X) koordinatlari arasinda yer
almaktadir. S6z konusu alanmin sehirlerarasi devlet karayoluna cephe ve Ortahisar ilge
merkezine uzaklig1 yaklasik 6,5 kilometredir. Belirtilen alanin idari sinirlart iginde yer aldig
Ortahisar ilgesinin bagli oldugu Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklasik olarak 40°
4129 kuzey enlemi ile 39° 29’ 21 dogu boylamlarinda bulunmaktadur.

Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Boztepe Mahallesi’ndeki planlama alanina ulasim, Trabzon-Rize
karayoluna kus ugusu 1.4km mesafede yer almaktadir. Parsel alanina ulagim Kanuni
Bulvarindan ayrilan ve Boztepe’ye giden tasit yolundan saglanmakta olup bu yola cephe
konumda yer almaktadir. S6z konusu alana yilin her mevsimi ulagim kolaylikla
saglanabilmektedir. Planlama alan1 Boztepe Mahallesi yerlesik alami siniri igerisinde olup
Boztepe Mahallesinin kuzeybatisinda bulunmaktadir (Sekil 1).
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Harita 1. Planlama Alanmi ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Planlama alan1 Trabzon ili Ortahisar ilgesi sinirlart igerisinde yer almaktadir. Alanin baglh
oldugu Karadeniz Bolgesi’nin dogusunda yer alan Trabzon ilinin giineyinde Giimiishane -
Bayburt, dogusunda Rize, batisinda Giresun illeri vardir. Kuzeyde ise Karadeniz’e siirdir.
Ortahisar il¢esi, Karadeniz Bolgesinin Dogu Karadeniz boliimiiniin kiyr kesiminde yer alan
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Trabzon ilinin 18 ilgesinden en biiyiik ylizol¢liimiine sahip merkez ilgesidir. Ortahisar ilgesi,
batisinda Akgaabat, dogusunda Yomra, kuzeyinde Karadeniz, giineyinde ise Macka il¢eleriyle

¢evrilidir.
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Harita 2: Planlama Alanmin Ulke igerisindeki Konumu
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3. PLANLAMA ALANIN COGRAFI YAPISI

Ortahisar genel itibariyle engebeli bir topografyaya sahiptir. Kuzeyinden giineyine dogru
gidildikge (ilge merkezinden gevreye dogru gidildikee) yiikselti artarken, engebeli araziler daha
da fazlalagmaktadir. Bazi kdylerde keskin sirtlar yer almaktadir. Arazinin elverissiz bir yapiya
sahip olmasi erozyon ve heyelanin yaninda ulagim, tarim olanaksizliklari ve yerlesme
problemleri meydana getirmekte ve daginik yerlesmeleri ortaya ¢ikarmaktadir. Ortahisar’in en
yiiksek yeri giineydogu kesimindedir. Tipik Karadeniz ikliminin hiikiim siirdiigii sehirde,
yazlar serin, kiglart tliktir. Her mevsimde yagis goriiliir. En sicak ay ortalamasi 22 derece, en
soguk ay ortalamasi 7 derecedir. Nem orant % 65 - % 75 civarindadir. Ortahisar’in en yiiksek
yeri giineydogu kesimindedir. Akarsular; giineyden kuzeye dogru genellikle kertik vadiler
icerisinde akmaktadirlar. ilge topraklarindan kaynaklanan sulan kiiciik dereler toplar. ilge
merkezinden gecen ve Karadeniz’e dokiilen Degirmendere deresi ilgeyi ikiye bolme dzelligi
gostermektedir.

4. PLANLAMA ALANIN BULUNDUGU iL, iLCENIN, BELEDIYENIN SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

Ortahisar ilgesi Trabzon’un en kalabalik ilgesi niteligindedir. Kent niifusunun yaklagik
olarak %401 burada yasamaktadir. Merkez ilge konumunda olmas: itibariyle de kentin en
gelismis ilgesi olarak onde gelmektedir. Sadece kent biitliininde kalmamakla beraber Dogu
Karadeniz bdlgesinin sosyoekonomik siniflandirmalarina goére de oncii ilgesi olma dzelligi
tasgimaktadir. Ortahisar flgesinin birinci sirada yer almasim daha ¢ok saglik ve rekabet
diizeyindeki gelisimine borg¢lu oldugu sdylenebilmektedir. Ayni zamanda Ortahisar ilgesi, geng
yagli bagimlilik orani diisiik, denize mesafesi olduk¢a az olan, rakimu diisiik, sehirlesme orani
yiiksek bir merkez ilgedir. Trabzon ekonomisinin biiyiik bir kismu tarim ve hayvanciliga
dayanmakta ve faal niifusun ¢ogunlugu tarim, hayvancilik, balikg¢ilik, aveilik ve ormancilikla
gecinmektedir. Baslica tarim iirlinleri ¢ay, patates, musir, findik vb. olmakla beraber kent iklim
sartlar1 agisindan da hayvanciliga ¢ok miisaittir. Katkasya, Orta Asya ve bati arasinda bir koprii
gorevi Ustlenen Trabzon, ticarette Onemli bir yol oynamaktadir. Sehirde gelisen turizm
potansiyeli, modern limani, havalimani, Karadeniz Teknik Universitesi ve 6zel iiniversiteleri
ile cagdas bir kent durumundadir. Planlamaya konu olan alan Ortahisar merkez ilgesi
degerlendirildiginde, arazi yapisina bagli olarak daginik bir yerlesimin sekillendigi ve buna
kosut olarak sahil seridinde niifus yogunlugunun oldukca yiiksek oldugu goriilmektedir. Sehir
arazi yapisina gore sahil ve ard bolge olarak ikiye ayrildiginda her iki alan arasinda hektara
diisen kisi sayisi1 arasinda ¢ok 6nemli sahil bolgesi lehine farkliligin oldugu goriilebilmektedir.
S6z konusu bu durum sahil seridinin 6nemini iyice arttirmakta ve niifusun sosyal mekanlar
yoniinden ihtiyaclarin en ¢ok hissedildigi kesimin sahil bolgesi oldugu ortaya gikmaktadir.
Ortahisar ilgesi ekonomik yapisi agisindan degerlendirildiginde kentin en gelismis ilgesi oldugu
goriilmektedir. Halkin tarim ve hizmetler sektériinde yogunlasmis oldugu; tarim alaninda
balikeilik, findik iireticiligi ve ormancilik, hizmet alaninda ise kamu servislerinin 6n plana
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ciktigr goriilmektedir. Sanayi isgiicii ise organize sanayi bolgesi vb. yatirimlar ile gelistirilmeye
calisilmaktadir. Ortahisar merkez ilgesi olma 6zelligi ile de hizmetler sektorii agisindan diger
ilcelere oranla ¢ok daha on planda bulunmaktadir. Tarim ve hizmetler agirlikli iggiiciiniin
mekanda iskan bolgesi de yine sahil seridinde yogunlagmakta ve sahil seridinin kentin en
6nemli odag1 olma 6zelligi de belirginligini iyice hissettirmektedir.

5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Dogu Karadeniz ulagiminin ana iskeleti kiyida yerlesimler boyunca lineer devam edip
stirekliligi olan sahil kara yolu ile tanimlanir. Sahil kara yolu, kuzeye bakan yamaglardaki vadi
ici yerlesme birimlerine kavsaklar vermekte olup, ayn1 zamanda ana toplayict bir yol olarak
vadi i¢i kirsal yerlesme gruplarinin trafik yiikiinii almaktadir. Sahil yolu bu nedenle hem ana
dagitict hem de ana toplayict bir yol olma o&zelligi gostermektedir. Trabzon karayolu
baglantilarinin yani sira deniz ve hava yolu baglantilari ile de 6n plandadir. Caligsma alaninin
hemen bati bitisiginde bulunan liman Samsun’dan sonra Karadeniz’in ikinci 6nemli limani
konumundadir. Trabzon-iran transit ticaretinde ciddi rol oynamaktadir. Planlamaya konu olan
alan da sahil yolunun deniz tarafinda yola lineer olarak cephe vermektedir. Bu nedenle
planlanan kavsak alami ulasilabilirlik ve erisilebilirlik agisindan kilit rol oynamaktadir.
Planlanma alani ile Karadeniz sahil yolunun ulasilabilirlik ve erisilebilirlik seviyesi arttirilacagt
ongoriilmektedir. Genel olarak kiyida konumlanmis olan yerlesmeler arasi seyahat siiresini
kisaltmasi ve trafigi rahatlatmasi ile avantajli konumdadir. Caligma alaninin Trabzon hava
limanina olan yakinligi da g6z 6niinde bulunduruldugunda hava ulagim baglantisina da kolaylik
saglayacaktir. Planlamaya konu alanin ulasim agindaki yeri iilke, bolge ve yerel dlgeklerde
Harita 4, Harita 5 ve Harita 6’da verilmistir.
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Harita 6: Planlama Alaninin Yerel Ulagim Agindaki Yeri

6. IDARI YAPI VE SINIRLAR
Trabzon, giinlimiizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci biiyiik kentidir. Trabzon
ilinin 18 adet ilgesi bulunmaktadir. Trabzon, 12 Kasim 2012 tarihinde kabul edilen biiyiiksehir

yasa tasarist ile bilyiiksehir belediyesi olmus ve merkez ilge kaldirilarak Ortahisar ilgesi

kurulmustur.

Planlama alani, Karadeniz Bolgesi Trabzon ili Ortahisar ilgesi Boztepe Mahallesinde yer
almaktadir. Planlama alamnin Trabzon ili ve Ortahisar ilgesindeki idari yapisi ve sinirlart

Harita 7’ de gosterilmistir.
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KARADENIZ "<£>"

TRABZON

® ilge merkezi
il merkezi

_______ iige simirlan
—— i simirlan

Harita 7. 1l ve Tige Sinirlar1

7. MULKIYET BIiLGIiSi
Planlamaya konu olan Parsel sahil yoluna cephe konumda yer almaktadir. Planlamaya konu
olan parsel alanlar1 Boztepe Mahallesi yerlesik alani i¢inde yerlesmenin kuzeybati yoniinde
Kanuni bulvarina 100m mesafede yer almaktadir. Planlama alaninin miilkiyeti kamu ya ait olup
bu 6zelliginden dolay: alan biitiiniinde 6zel miilkiyete haiz bir kadastral durum s6z konusu

degildir. Planlama alaninin konumu Harita 8’de gésterilmistir.
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856107

Harita 8. Planlama Alanina Iliskin Miilkiyet Bilgisi

8. JEOLOJIK JEOTEKNIK YAPI

Trabzon Ili, Ortahisar ilgesi, Yalincak Mahallesi, 856 ada 107 numarali parsel alanlarinin imar
plani yapimina esas alaninin yerlesime uygunlugu 11.04.2014 tarih 1839 sayi ile onaylanmig
olup alamnin yerlesime uygunlugu tek kategoride degerlendirilmis olup, stabilite
problemlerinin olusal_?ilecegi egimli yamaglarda yer alan alanlar “Alan 1 (OA-1)>’ (Deprem
Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alamimin topografik egimi, yayilim gosteren litolojik birimlerin jeolojik-jeoteknik
ozellikleri de dikkate alindiginda, planlama alaninda suan ki haliyle heyelan, kaya diismesi vb.
kiitle hareketleri gibi stabilite problemleri yer almamaktadir. Ancak inceleme alani icerisinde
mevcut kaya ylizeylenmelerinin oldugu alanlarda ve sevlerde gozlenen kaya birimlerin yer yer
cok ayrigmisg-pargali kesimlerinde, ezik zonlarinda atmosferik kosullar ve yiizey suyu etkisiyle
stireg igerisinde gevseme, buna bagli olarak dokiilme, yersel kopmalar ve kama tipi kaymalar
beklenebilir. S6z konusu diigme riskine sahip kaya bloklarinin islah edilerek, muhtemel stabilite
sorunlarinin miihendislik Onlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme
alaminin yerlesime uygunlugu tek kategoride degerlendirilmis olup, stabilite problemlerinin
olusabilecegi egimli yamaglarda yer alan alanlar “Alan 1 (OA-1)’ (Deprem Tehlikesi
Acisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
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Harita 9. Tmar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Durumu

9.IKLiM YAPISI

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde daglik bir arazide bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 1lik yazlar
nispeten sicak, her mevsimi yagish bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin yagish
olmasinin sebebi daglarin denize paralel olarak siralanmasi ve bunun sonucunda denizden gelen
nemli havanin daglara tirmanarak topografik yagislar olusturmasidir. Planlama alanimin yer
aldig1 Ortahisar ilgesi, Yalincak Mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon
meteoroloji istasyonlart verileri kullanilmistir (Tablo 1).

TRABZON [ Ocak [ Subat [ Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz [ Agustos | Eyliil [ EKim | Kasim | Arahk

Uzun Yillar icinde Gergeklesen Ortalama Degerler (1950-2015)

Ortalama

Sicakhik(+c) 75 7.4 8.5 11.9 16.0 20.4 23.1-2 235 204 | 165 12.7 9.6
Ortalama

En Yiiksek | 10.9 11.0 12.2 15.6 19.2 235 26.2 26.8 24.0 | 20.1 16.5 131
Sicakhik(ec)

Ortalama

En Diisiik 4.7 4.4 5.6 8.8 13.0 17.2 20.1 20.6 175 | 13.6 9.8 6.7
Sicakhik(ec)

OREIENEN ;5 | 33 | 35 | 43 | 57 7.1 6.1 57 | 50 | 46 | 37 | 28
Giineslenme
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Siiresi
(Saat)

Ortalama
Yagish Giin
Sayisi

125 | 140 | 144

8.2

9.3

11.7

13.4

12.8

Ayhk
Toplam
Yagi
Miktari
Ortalamasi
(mm)

79.0

61.0 | 585 | 57.2

52.7

34.4

45.5

78.1

116.4

96.1

80.6

Uzun Yillar icinde Gergeklesen E

n Yiiksek ve En Diisiik Degerler

(1950-2015)

En Yiiksek
Sicaklik (°c)

25.9

28.2 | 352 | 376

37.8

35.9

37.0

34.8

33.2

33.8

30.3

26.4

En Diisiik
Sicaklik(ec)

-7.0

-6.1 -5.0 -2.0

5.2

9.2

185

13.8

8.5

3.4

-1.6

Giinliik Toplam En Yiiksek Yagis Miktar:

Giinliik En Hizh Riizgar En Yiiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 163 km/sa

15.01.1950 115.0 cm

Tablo 1. Trabzon ili iklim Verileri

9.1 Bolgenin Sicaklik Dagilim

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklari olduke¢a diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandig
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.6 °C dir. En sicak ay 37.8 °C ile mayis ay1; en soguk ay ise
-7,0 °C ile Ocak ayidur.

9.2 Bolgenin Yagis Dagilim

Yillik ortalama yagis miktar1 822.7 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagiglar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagisi olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolay1, don olay1 yok denecek kadar azdir.

9.3 Bolgenin Riizgar Durumu
Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.

9.4 Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alaninda akar veya kuru dere bulunmamaktadir.

9.5 Yap1 Yasakh Alanlar
Planlama alanina ait Afete Maruz Bolge karart bulunmamaktadir. S6z konusu alanda afetsellik
acisindan plan yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

9.6 Mekansal Gelisim

9.6.1 Ortahisar ilgesinin Mekénsal Gelisim Siireci
2012 yilinda 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriiriige giren 6360 sayili “On Dort

ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi flge Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun
Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ”un Biiyiiksehir belediyesi
kurulmas1 ve smirlarinin belirlenmesi baglikli 1.maddesinin; birinci fikrasinda “Aydin,
Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmarag, Mardin, Mugla, Ordu, Tekirdag,
Trabzon, Sanlurfa ve Van illerinde, simirlari il miilki sinirlart olmak izere ayni adla biiyliksehir
belediyesi kurulmus ve bu illerin il belediyeleri biiyiiksehir belediyesine donistiiriilmiistiir”
ibaresi dahilinde Trabzon il merkezinde Ortahisar adinda yeni bir ilge kurulmustur. Ortahisar
ilgesi, s0z konusu kanun diizenlemesi geregi kurulmus olmasina ragmen eski Trabzon
Belediyesi simirlar igindeki alanlar ile merkez ilgeye bagl olan miilga Akyazi, Cukurcayur,
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Pelitli, Akoluk, Caglayan ve Yalincak beldelerinin sinirlarin1 da kapsamaktadir. Dolayisiyla
Ortahisar ilgesinin mekansal gelisimi, yukarida anlatildig iizere Trabzon kentinin gelisimi ile
Ozdestir.

9.6.2 Ortahisar ilcesinin idari Yapisi

Trabzon ilinin 18 adet ilgesi bulunmaktadir. Bu ilgelerden niifus olarak en biiyiik olan ilge
Ortahisar, Trabzon ilinin merkez ilgesidir. 2012 yilinda 28489 sayiui Resmi Gazete'de
yayiumlanarak yiiriiriige giren 6360 sayili “On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi
Iice Kurulmas Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun “un Bilyiiksehir belediyesi kurulmasi ve sinirlarinin belirlenmesi baglikl
1.maddesinin; birinci fikrasinda “Aydin, Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya, Manisa,
Kahramanmaras, Mardin, Mugla, Ordu, Tekirdag, Trabzon, Sanliurfa ve Van illerinde, sinirlari
il miilki simrlart olmak tizere ayni adla biiyliksehir belediyesi kurulmug ve bu illerin il
belediyeleri biiyiiksehir belediyesine doniistiiriilmiistiir” ibaresi dahilinde adi Ortahisar olarak
degistirilmistir. 2012 yilinda ilgeye bagli tiim belde ve kdylerin mahalleye doniistiiriilmesinin
ardindan Ortahisar ilgesine bagli mahalle sayis1 85 olmustur (Sekil 5).

i ARSI ORTAHISAR ILCESI
VAKFIKEBIR .
AKGABAT ADI ORTAHISAR
AL L gan ’ ESKi ADI
Q| DOZKOY § SORMENE | OF teat
TONYA KURULUS TARIHI 2012
Py Y0zOLCUMU(km2) 231 km2
MACKA HAYRAT =
[ omougs NUFUS 320225
o . ORT. HANEHALKI 3.42
GalARs MAHALLE SAYISI 85
MERKEZE OLAN UZAKLIK MERKEZ

TANRIVER

Sekil 10. Ortahisar lcesinin Konumu ve Genel Ozellikleri

9.7Niifus Yapisi.

9.7.1 Ortahisar lcesinin Niifus Yapisi

2020 y1l1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gére Trabzon ilinin toplam niifusu
811.901 kisi; Ortahisar ilge niifusu 330.373 kisidir. Niifusun dagilim1 incelendiginde Ortahisar
ilgesinin kent ve ayn1 zamanda toplam niifusu artmis, kir niifusu ise azalmustir.

9.8 Ekonomik Yap1

9.8.1 Ortahisar ilcesinin Ekonomik Yapis

Ortahisar ilgesi Trabzon ilinde hizmetler ve sanayi sektoriinde faaliyet gosteren isletmelerin ve
bu sektorlerdeki galigan sayilarinin en yogun bulundugu bolgedir. Bolge oncelikle uluslararasi
ve ulusal 6l¢ekte meveut havaalani, liman, karayolu agi yaninda 6neri demiryolu ile tiim ulasim
cesitlerinin odaklandigi bir bolgedir. Hizmet sektoriiniin en 6nemli sektér olmasina ragmen
tarim ve tarima dayali imalat sektoriinde de gelisme gosteren bir bolgedir.
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9.9 Mekénsal Analiz ve Arazi Kullanim

Planlama alani, Yalincak Merkez Mahallesi yerlesik dokusu iginde yer almakta olup ulasim
acisindan mahalle yolu kavsag iizerinde bulunmaktadir. Parsel alaninin fiziksel ve mekansal
konum olarak yakin ¢evresinde cephe aldig1 giiney ve bat1 yoniinde 10m kesitli tagit imar yolu
ile ayrilmakta ve dogu yoniinde kuzey-giiney dogrultulu -bat1 dogrultulu 20m kesitli tagit imar
yolu yer almaktadir. 856 ada 107 nolu parsel alam1 mevcut durumda Belediye Hizmet Alani ve
teknik altyapi alani olarak planlanmus ve fiiliyatta parsel {izerinde Planlama alani iizerinde
mevcut durumda; herhangi bir yap1 yer almamaktadir.

9.10 Esikler ve Cevresel Degerler
Planlama alanim etkileyerek, yerlesimi sinirlayan herhangi bir esik bulunmamakta; parsel
korunan alan veya kisith alan kapsaminda kalmamaktadir.

10. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
imar Plam ve Uygulama Imar Plamindan olugmaktadir. Mekéansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yirirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani ydnlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilagsmada sadece mekansal strateji planlari, ¢gevre diizeni planlari ve imar planlari kararlarina
uyulacagr agiktir. Bu ilkesel yaklagim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000
Olgekli gevre diizeni plani, 1/50.000 &lgekli il gevre diizeni plani, 1/25.000 dlgekli alt bolge
nazim imar plam ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani yiiriirlikte olup 1/1000 &lgekli uygulama
imar plaminda degisiklik yapilacaktir.

10.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin onaylanan “Ordu-Trabzon-
Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam”
kapsaminda kalmaktadir. Bu planda alan ile ilgili parseller; “Kentsel Yerlesme Alan1” olarak
belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir.
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Sekil 11. Planlama Alaninm 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
10.2. 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam

Planlama alaninda, Diizenlemeye konu alanin 16.01.2019/30 tarih ve sayilt onayli 1/50.000 6lgekli
Trabzon Il Cevre Diizeni Planindaki Konumu; “Kentsel Yerlesme Alam” olarak belirlenen bélge

icinde yer almaktadir.

g e N\ ‘
D) i -\ W\ §y.I:AK

Harita 12. Planlama Alanmm 1/50 000 Olgekli Tl Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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10.3. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2022 ve 860 sayili karariyla onaylanarak
yiriirliige girmis olan Trabzon 1. Planlama Alt Bolgesi Ortahisar-Akcaabat-Yomra-Arsin
1/25.000 blcekli Nazim Imar Plam_bulunmaktadir. Planlama alam konusu plan kapsaminda;
“Meskun Konut Alan1” olarak planlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginin 21.maddesinin 2.bendinde yer alan “onay yetkisinin
ayni idarede bulunmasi halinde nazzm ve uygulama imar planlart es zamanli olarak
onaylanabilir.” ifadesi kapsaminda Baskanhigimiza es zamanl 1/25.000 6lgekli Nazim Imar
Plami degisikligi teklif edilmistir.

Sekil 13. Planlama Alanmmn 1/25000 6lcekli Nazim imar Planindaki Yeri
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10.4. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
S6z konusu 856 ada 107 parsel alam nazim imar planinda; Belediye Hizmet Alam ve Teknik
Altyap1 alani olarak planlanmustir.

DEENG:
=

 Sekil 14. Meveut onayli 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plant

11. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Planlamaya konu olan 856 ada 107 nolu parsel alan1 ve ¢evresi 1/1000 6lgekli uygulama imar
plant bulunmakta olup uygulama imar planinda parsel alani ve bulundugu imar adasi
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[Yengok=10,00m ve E=0,60 yapilasma sartlarinda Belediye Hizmet Alam ve yapilasma
kosullar: belirtilmeyen Teknik Altyapi Alan olarak planlanmustir [(Sekil 12).

Sekil 15. Mevcut onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
12. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin”
8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama ¢alismasmda kullanilmak ve dikkate alinmak
tizere plani diizenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya kuruluslardan
veriler, goriis ve oneriler “Kent Biitiiniine Yonelik Imar Plan1 Calismalarinda” almnustir. S6z konusu
diizenlemeye konu alan kapsaminda sakmncali ve kisitlayict durum bulunmamaktadir.

13. MEVCUT PLAN

Planlamaya konu olan 856 ada 107 nolu parsel alamna ait mevcut ve yiirlirlikkte olan 1/5000
6lcekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planina ilisin bilgiler yukarida
verilmigtir.

14. PLAN TEKLIiFi

14.1Plan Teklifinin Amaci

Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Boztepe Mahallesindeki 856 ada 107 nolu parsel alaninda
diizenlemeye konu alan “Belediye Hizmet Alan1 ve Teknik Altyapt Alan1 amagli 1/1000 dlcekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde Belediye Hizmet Alnindaki yapilasma sartlarinda
degisiklige gidilmesi amaclanmistir. Imar planlari, herhangi bir alanin mevcut ve yeniden
saglanabilecek imkanlariyla gelecekte, belirli zaman araligindaki gelisme durumuna gore talep
edilen ihtiyaglar1 karsilamasi diisliniilerek Ongoriilen tasarimlardir. Yapilan planlarin
uygulanabilirligi, s6z konusu alanin gercek veri ve ihtiyaglari ile uyumlu olmasina baglidir.
Dolayistyla planlama, hem siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullar1 izleme, degerlendirme
cabasmi zorunlu kilmakta; hem de dnceden tahmin edilemeyen durumlarin ortaya gtkmasi
halinde, s6z konusu sorunun ¢6ziimii igin gerekli tedbirlerin alinabilecegini 6ngérmektedir.

14.2 Plan Teklifinin Gerekgesi

Mekansal planlarin genel olarak amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak
ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak; iilke, bolge ve sehir diizeyinde
stirdiirtilebilir kalkinmayi desteklemek, yasam kalitesi yiiksek sagliklt ve gilivenli cevreler
olusturmaktir (Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi).

Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir. Arazi
kullanim ve yapilagmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar1 ve imar
planlar1 kararlarina uyulacagi agiktir. Bu ilkesel yaklagim iginde s6z konusu planlama alaninda
strastyla 1/100.000 6lgekli cevre diizeni plam, 1/50.000 6lgekli il Cevre Diizeni Plan1, 1/25.000
olgekli 1.Alt Bolge Nazim imar Plani, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam yiiriirliikte olup 1/1.000
6lcekli Uygulama Imar Plamnda planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesine gore ilgili parsel
Belediye Hizmet Alani ve Teknik Altyap: Alani olarak planlanmasi gerekmektedir.
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14.3 Plan Teklifinin Yasal Dayanag

Mekansal planlarin genel olarak amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve
gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak; iilke, bdlge ve sehir diizeyinde
stirdiirtilebilir kalkinmayi desteklemek, yasam kalitesi yiiksek saglikli ve giivenli ¢evreler
olusturmaktir. (Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi).

Bu ¢ergevede mekansal planlar kapsadiklart alan ve amaglari agisindan mekansal strateji
planlari, ¢evre diizeni planlari ve imar planlari olarak diizenlenmektedir. Buna gére planlama
kademeleri ise hiyerarsik olarak mekansal strateji plani, ¢cevre diizeni plani, nazim imar plani
ve uygulama imar plam seklidedir. Dolayisiyla her plan, kademeli birliktelik ilkesi geregi
yiriirlitkteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiinliik saglamak ve
bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

Mekansal planlardan biri olan imar planlari, toplum hayatini etkileyen fiziksel ¢cevreyi saglikli

bir yaptya kavusturmak, yatirimlarin yer segimlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve
topragin korunma-kullanma dengesini en rasyonel bicimde belirlemek amacina yonelik olan
gerek farkli 6lgeklerde ¢izili gerekse yazili kararlar biitiiniidiir. Bu dogrultuda imar planlar ile
kentsel alanlarin projeksiyon yili igindeki ihtiyaglart tespit edilmekte ve bu ihtiyaglar
karsilanmakta, kentin gelisimi kontrol altinda tutularak, kentin diizenli bir bicimde biiylimesi
saglanmaktadir. Ancak projeksiyon doénemi iginde farkli gelismeler nedeniyle kentin niifus
yapist ve yogunlugu, sektorel durumu farklilik gdsterebilmekte; miilkiyet dokusu, mevcut
yapilagma, olusturulacak imar uygulamalar1 sonucundaki yapilasma durumu ve arazi yapisina
gore imar planindaki kentsel alan kullanim kararlarinin, yapilagma sartlarinin, mekansal alan
olusumuna yonelik imar hatlarinin ve imar adalarinin fiziksel bigimlerinin iyilestirilmesi ve
diizeltilmesi ile ulasim sistemindeki erisebilirlik ve kapasite (yaya-tasit) diizeyinin arttirilmasi
ayrica plan kararlarimin olusturulmasina altlik teskil eden verilerin degismesi sonucunda da
kentsel alanlarin mekansal ve fiziksel formlarinin degistirilmesi gerekebilmekte dolayisiyla arazi
kullanim kararlarinin iyilestirilmesi ve plan kararlarinin yenilenmesi ihtiyaci ortaya
cikabilmektedir. Bu nedenle imar planlarinda genel olarak plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik donat1 dengesini bozmayacak nitelikte kamu yarart amagli teknik
ve nesnel gerekgelere dayanilarak degisiklik yapilabilecegi goriilmektedir. (Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeligi

14.4 Plan TeKklifinin Getirdigi Kararlar

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Yalincak Yerleskesi’nde (132 ada 124, 140, 158 ve 185
numarali parseller) yer alan Trabzon Biiyiiksehir Belediye kampiisiiniin 1. Etap Dogu Bolgesi
1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda ve 1/1000 6lgekli Dogu Bolgesi Uygulama imar planinda
planlama alanina ve Bulak bolgelerinde planlanmustir. Mevceut Yerleskede Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi, Yol Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanligi, Park ve Bahgeler Dairesi, Fen Isleri
Dairesi, Tarimsal Hizmetler Dairesi, TRABITAS imalathanesi, 112 Acil, Trabzon Yerel
Lojistik, Merkezi, Trabzon Afet Miidahale Merkezi birimleri hizmet vermektedir. Yerleskede
gorev yapan toplam personel sayist 961 Kisi olarak belirlenmistir.

S6z konusu parsel alanin1 mevcut imar sartlar1 dahilinde yerleskede yer alan hizmet binalar1 ve
calisan personel sayis1 dikkate alindiginda bu alanda gorevlerini yapmas: miimkiin olmayacagi,
alanda yeterli sayida ve biiyiiklikte birimlerin mekansal olarak yapilamayacagi agiktir. il
biitliniinde hizmet verecek Kamu Kurumlarinin Hizmet Binalarin daha nitelikli ve bir arada
olacak sekilde planlanmasi kisith arazi kosullar1 dikkate alindiginda dogru bir yaklasim
olacaktir.
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Hazirlanan imar plant degisikligi ile s6z konusu parselde hizmet verecek idari birimlerin
calisan kisi sayilar1 ve birimleri géz 6niinde bulundurularak 856 ada 107 nolu parsel alanindaki
belediye hizmet alanimin alansal biiyiikliigii ayn1 kalarak yapilasma kosullart iyilestirilmis;
E=2,00 ve Yeng¢ok=22,00m olarak yeniden planlanmistir. S6z konusu parsel alanindaki Teknik

altyapi alaninda herhangi bir degisiklige gidilmemistir.
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Sekil 16. Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

8 989/207

14.5 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmah Alan Kullanimlari Tablosu
Ortahisar ilgesi, Yalincak mahallesinde yer alan s6z konusu 856 ada 107 nolu parsel alani igeren

plan kararlarina ait alan dagilimi Tablo 2 de gosterilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanim Tablosu
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MEKANSAL MEVCUT ONERi FARK
KULLANIMLAR

Belediye Hizmet Alam 6855m2 6855m2 -
Teknik Altyapr Alant 2376m2 2376m2 --

14.6 Niifus Hesab1 Tablosu
Plan kararlan gelistirilen s6z konusu 856 ada, 107 nolu parsel alanina getirilen arazi kullanim

kararlar1 igerisinde niifus barindirabilecek bir kullanim olmadig: i¢in s6z konusu planda niifus
hesab1 yapilmamistir.

14.7Sosyal Donat1 Hesabi Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda énerilen niifusun ihtiyaci olan konut ve karma kullaniml
alanlar ile bu alanlara hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarimin islevsellik,
erisilebilirlik, yasal standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama
yapilmasi gerekmektedir. Planlamaya konu olan 856 ada 107 nolu parsel alaminda plan
kararlarindaki uygulamaya yonelik niifus artici plan teklifi olmadigindan sosyal donati hesabi
yapilmamustir.

15. PLAN HUKUMLERI
1-)ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA iLGiLi KANUN, YONETMELIK VE MERi IMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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