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zouncuk Mahallesindeki

3-B-05-C / G43-B-05-D

3-B-10-B halihazrr imar paftasindaki

gisikige konu dana ligkin{ Nazm Imar Plani Degiskigine  gidiimek
istenmistir.

Hartta 1 : Planlarma Alaninin L

Duzenlemey nu alan Arsin llge Merk U, batisl ve guineyinde yer

amaktadr. lce me

Su alana erisim m: asit akslan

kullanimak

\ G Qf 0D UT!

e konu alan 3° UTM Pro ona, ITRF96 Datum, 39 Diiminde
bulunmakta olup yatayda 576.200 — £83.900, dkeyde 4.534.900 —

dinatlan arasina rastlamaktadr.

/e konu alan ve yakin sindeki yaplagmalar asag

goruntustnde yer amaktadir.
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2, ARASTIRMA VE ANALiZ GALISMALARI

Imar planlan, bir bélgenin fiziksel duzenlemesini, kulanimini ve gelisimini belideyen onemili dokimanlardir. Arazi ve analiz ¢alismalan, imar planlarnin clusturuimasi

ve guncellenmesi strecinde krtik bir rol oynar. Iste bu galismalarn imar planlan Uzerindeki dnemli etkiler:

+  Topografik Analizler: Arazi analizier, bir bolgenin topodrafyasini

degerlendimek igin kulanilir,. Bu analizler, egm, su akisl, dogal
engeller gibi faktorleri inceleyerek, arazl kulaniminin en uygun sekilde
planlanmasina yardimar olur, Bu sayede afet risklerinin azaltimasi ve

cevresel surdurtlebilirik sadlanabilir.

» Kullanim Potansiyeli Belirleme: Arazi andlizler, bir bolgedeki
arazl kulanminin en uygun sekide belirienmesine yardimer olur.
Arazilerin lekesel Olarak belilenmesi sonucunda bolgeye yonelik
kulanmlannin - potansiyelleri;  degiskenlik igeren nufus  artisi ve

ekonomik gelisime uygun bir sekilde cevap verebilr.

+ GCevresel Etki Degerlendirmeleri: /Arazi analizleri, imar
planlarnin - gevresel etkilerini  degerlendirmeye  yardimei olur.
Ekosistemleri, su kaynaklanni, biyolojik cestlligi ve diger cewresel
faktorlert goz onunde bulundurarak planiann strdurdlebilir clmasini

sadar.

+ Altyapi Planlamasi: Arazi analizler, boloedeki altyapr intlyaclarn
beliemek igin kullanilir. Yollar, teknkk altyapi sistemleri, enerji tesisleri
gibi altyapr unsurlan, bolgenin buytme ve gelisimini destekleyecek
sekide planlantr.

+ Niifus ve Demografi Analizleri: mar planian, bolgenin nufus
yoguniugunu ve demografik yepisini dikkate almalidir. Bu analizler,
gelecekieki nufus artislanni tahmin etmek ve buna gére donatl
hizmetleri gl ihtiyaclan kargllamak igin kullaniir,

+ Erisilebilirlik ve Ulasim Analizleri: Uzsm ve ersiebiirik

analizlerl, bolgedeki ulasim altyapisini - degerlendirir. Bu,  trafigi

duzenleme, toplu tasima sistemleri olusturma ve bolgenin

ulagliabilirigin artrma gibi konularda kararlar alnmasina yardime olur.

Bu faktorler, arazi ve analiz calsmalannin imar planlannin etkili bir sekide olusturuimasina ve guncellenmesine nasil katk sadladigin gostermektedrr. Bu ¢alismalar,

duzenlemeye konu planiama alaninin strdurtlebiir, gtvenli ve islevsel bir sekide gelismesine olanak tanr.

21.  GENEL MORFOLOJiK DURUM

Dogu Karadeniz kentlerinin gerek verlesme alanlarnin codrafi yapisi gerekse
fonkslyonlarin doga lle beliredikleri uyum agisindan ortak, degismez tzellikler
gosterr. Planlama Alani ve yakin ¢evresindeki yerlesim de buna ¢ok guzel
bir omektr. Gegmisten guntmiize gelen lige kent merkezinin varld ve ticari
Unitelerin burada kimelenmesi, merkezden uzaklasan yamaglarda ise konut
guruplannin, kentin ana formunu beliledigi séylenebilir.

2.2.  DEPREMSELLIK DURUMU

Hartta 3

Turkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD 2018)

loe kent merkezli lineer gelisen kent omakla beraberinde  engebeli
topogralyandan kaginlan duzitkler sebebiyle dagink bir form goruntusu
olusturmakta ve bu dagink kesimler ¢zelikie kentsel yerlesme alani dlarak
gelenekseal yerlesmede  oncelik  kazanmiglardr. Sk derelerle  yarimis
vamaglar, Dogu Karadeniz yerlesmelerinin kuzey-bati rizgérlarna kismen
kapall ve gunese yonelik alanlan olarak, biyometeorolojk agidan en i

kosullar belirerler.

Flanlama Alani da dahil cdmak Uzere Bakanlar Kurulu'nun 22.071.2018 tarih ve
2018/11275 sayl karar eki olan "Turkiye Deprem Tehlike Haritas”" na gore ver

vmeleri deGerleri belidenmigstir.

Deprem riski her zaman gtz énunde bulunduruimal ve deprem yonetmeligine
uydmaldr. Olas bir depremin bolgede heyelan vb. afetlere sebep olabileceg
unutulmamaldr.

FPlanlama  Alani kapsamindaki  yaplacak vaplarda "Turkiye Bina Deprem

Yonetmelg' e eki ‘Deprem Etkisi Altinda Binalann Tasanmi Igin Esaslar’

NUkumlerine uyurmnaldir,

Alete Maruz Alanlara liskin, I Afet ve Acll Durum Mudurugu'nee llan edimis
Afete Maruz Alan bulunmamaktadr.
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2.3.  KLIMATIK KOSULLAR (iklim Yapisi, Sicaklik, Yagis ve Riizgar)

Imar planlannin hazhanmasinda, Kimatik kogullann dikkate alinmasi blydk bir neme sahiptir. Son zamanlarda kKimatik kogullar ve jeomorfoloji arasindaki gk
detayll irdelendiginde; ki faktorun birbideriyle arasindaki- uyumsuziuklar sonucunda gevre sorunlan ve kiresel isnma gibi konulara dogru bir egiim  igine

grimektedrr. GUnumuizde ise kuresel Isnma ve bunun ¢evreye etkisi ile igili bir endise ortaya cikmaktadir

Bu kosular, bir bolgenin ikimse! ¢zelikierini, ikim degiskenlerini ve mevsimsel etkierini icerir. Imar planlannda kimatik kogullann goz ¢ntinde bulunduruimasl, gesill

dlanlarda planlamalann daha etkili ve strddrdlebilir olmasina katki sadlar, Bu konudaki onemii faktorier asadidaki hususlarda dikkate alnmalidir.

Enerji Verimliligi ve iklimsel Konfor: Imzr planlan: vaplann ener Klimatik kosullarin dikkate alnmasi, imar planlarnin uzun vadeli

verimliigi ve Kimsel konforunu artimak igin Kimatik kosullar goéz dntinde
pulundurmalidr. Dogru konumlandima, yeterli izolasyon, gunes Isigindan

maksimum fayda saglama gibi faktorler, enerji tUketimini azaltabilir ve konforu

surdurdleblink, gevresel uyumiuluk ve  toplumun genel refahini artrma
amacina hizmet eder, Bu nedenle, Kimsel fakiorerin andizi, planlama

sUrecinin dnemii bir pargasini olugturmalid.

artranilr,
67 Planlama Alani tiok Dogu Karadeniz Kiminin- etkisi- altndadr. Bu  iim
%40 .
S bolges!, yadis alan, kislan yumusak ve serin, nisbi nemi fazla, soguk-donlu
afiim il 5 gunleri az clan bolgesidrr.
: £ En sicak ay ortalamasi +22 °C, en sogduk ay ortalamasi ise 7 °Cldir.
oo bunaltic: %62 %0 . y . . . ~ i
. Meteorolojik verilere gore ligenin yilik sicaklik ortalamasi ise 14,6 °C'dir.
Igede Yiin her ayinda yagslara rastlarmak mumkundcr
0.0 kumsal/havuz skoru: 8.8
* En ¢ok yagsh ay Ekm-Kasm, en az yadis dan ise Temmuz aydir.
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Ey Eki Kas Ara

Karadeniz iKiminin htkam surdudu licede yazlan serin, kiglan ik ve her

/ e

lablo 1 . Irabzon linin Y1l Iperisindeki "Gokyzl Bulutuluk Kapallik-Act
"Yagis Durumu’, "Nem Durumu’” ve "Deniz Su Sicakigina” lis k Dedisim Tablosu

mevsim yadigl gecer. Bu bakimdan Karadeniz yadis duzeninin belirgin

Ozellklerni tasir.

Yillk yadis tutarni mevsimlere gére dagiisinda Karadeniz yagdis duzeni egemen olmakla birikte dogu taraftaki merkezlere gore yaz aylannin biraz daha yagdissiz
gectigl, buna karsilk ikbahar yagislannin daha fazla oldugu gorultr. Meteorolojik verilere gore lgenin, ortalama villk yadis miktan 830 mm, nem orani ortalamasi
ise %75-80 civarndadr. Trabzon'da vl genelindeki rizgar dagimi incelendiginde aylara gore farkllikiar gdstermekte olup; igede hakim rizgar yonU batidr.

2.4.  TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI

Planlama Alaninin yakin gevresindeki arazi yapisini irdeledigimizde ise meveut egim yonlerindeki topografik hareketliikien sebeple yagislar icin dogal drenaj hatlar
bulunmaktadr. Her ne kadar dogal drenaj hatlan bulunsa da ani su baskinlan ve Kim degiskigi dikkate alnarak dogal yadislann kontrollt veya kontrolstiz
rezervuar salnmlanndan bir drenaj kanalina ulasan akisin konumu, suyun miktan, yeri ve zamanlamas! yasam alanindaki imalatiardan once fenni ve muhendislik

hesaplamlamalanna konu edlerek kontrol aftina alnmaldir,

2.5.  JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZi

Planiamaya konu alan yerlesime uyguniuk agisindan irdelendiginde onlem alinarak yaplasabilecek alanlardan olustugu gorulmektedir,. Onlemii Alanlar clarak
sinflandinian bu alanlarda yapilacak clan parsel bazindaki zemin etUtlerinde yapl temellerindeki Ustteki dokuntts kisimlar kaldinlarak saglam kaya bulunmall, temel
yakinlannda fosseptik gukur agimindan kaginimal, kayag tanimlamalan ve jeoteknik hesaplamalar aynntil clarak vermelidir, Yapilacak istinat duvarlar Uzerinde
vagislann etkisi ile olusan ylzey sulan drenagjla uzaklastinlarak, uygun temel derinligi igin onerllerde bulunulmalidin,. Sevierin, ylizey sulan girisinden etkilenmesi
engellemelidir. Yuzey sulannin genelike yamaglarda birbirine dik veya balk sirti drenlerle toplanmall ve sevden disan atimalidir. Kazi, drengj ve istinat yapilarnin
ingasini muteakiben yaplasmaya gidimes! gerekmektedir.

2.6.  YAPI YASAKLI ALANLARA iLiSKiN DURUMLAR

Planlama Alaniigerisinde "Yapl Yasakl Alan” ve "Alete Maruz Bolge Karar" bulunmamaktadir,
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2.7.  ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER

Duzenlemeye konu aanda mevzuat geredi ve vaplasmaya kapal alan olarak belilenmis eskler bulunmamaktadrr. Topografik desenden sebeple etkienen
morfolojik yapi gbz ontnde bulunduruarak kentsel yasam alanlarnin vaziyet planian ve tasarm projelerinde bu topodrafik degisimler dikkate alnmalidr.
Planlamaya alani ve yakin gevresindeki s6z konusu morfolojk yapi; arazi yapisndaki vista/gérintm agisindan ayrica cevresel dederlert de clusturmaktadir.

2.8.  TOPOGRAFIK DURUMU

Nitelili yer segim kararlannin Uretiminde dikkate alnmasi gereken en tnemii hususlarn basinda topografyanin okunmas ve fiziki planlamadaki yonlendirmelere
konu olan Yukselik Degerlerinin, Egim Aralikiannin ve Arazi Baki Noktalarni detayl irdelenmesi gerekmektedir. Hem ikimsel konforun varigini strdirmek hem de
niteliki yerlesim icin Topografik Durumlann verllert dikkate alinarak uygun degerleri bulmak gereklidir.

Planlama Alani topografik agidan degiskenlik igermektedir. Planiama alani
ve vakin gevresinin Yukseklik Analizi van tarafta yer almaktadr. YUkseklik
Analizi sonucunda guneye dogru llerledikce yuksekligin  arttig
gortimektedir. Planiama alaninin en alt - en Ust noktas! arasindaki kot fark;
dinamik yapisindan dolayr kendine ¢zgu bir gorsel zengnlk ve gestlili
varatmaktadir.

Yiukandaki hususlar goz onunde bulunduruldugunda yukseklik analizine
konu topogralya kentsel estetik agisinda ik etapta manzara degerini etkier.
Yiksek konumdaki bolgeler manzara agisndan daha degerii olabilir ve bu
noktalar estetk agidan Gnem arz etmektedir.

Harita 4 : Planiama Alaninn 38 Topogralik Ylksekik Haritast

Planlama alani ve yakin ¢evresinin EGim Analizi yan tarafta yer almaktadir.
Egim Analizi sonucunda planlamaya konu alanin edim degerlert cogduniukia
%0 - %10 aralginda seyretmektedrr. Planlama aaninin guney istikametine
dogru lerledikge topografik hareketlenmenin arttigr gdzlenmektedir.

Yukandaki hususlar goz onunde bulunduruldugunda egim analizine konu
topografyaki edim oraninin belilenmesi ve bu verinin yaplasma, altyapr ve
cevresel duzerlemelerde dikkate alnmasi anlamina gelir. Egim analizi,
topografyanin énemli- bir bleseni olup, arazi kulanm kararlan Uzerinde
dogrudan etk olmaktadr. Bu nedenle arazinin egimi yaplasmaya
uygunlugun belirenmesinde dnem arz etmektedir.

Harta & : Planlama Alaninn 58 Edim Hartas!

Planlama alani ve yakin gevresinin Baki Andlizi yan tarafta yer almaktadir.
Arazi Baki Analizi sonucunda planiamaya konu alanin Arazi Bakis Yorlerinin
coguniukla Kuzey yonu istkametinde oldugu gortimektedir.

Yikandaki hususlar gz onunde bulunduruldugunda arazinin bakid yonler
le Kimatik kosguller, enerji verimiiigi ve yasam konforu etkilesim igindedir.
Baki Andlizine konu olan arazinin yonelimini ve glnese maruz kaima
durumunu bir bolgenin mikrokima: kosullarni belier, Omegin guney baki
kisimlar daha kurak ve sicak olablirken, kuzeye bakanlar daha serin ve
nemli olabilr. Bu nedenle arazi bakis yonu haritas); yerlesim alanlannin
planlanmasinda  Kimatk kosullar, enerji vermiigi ve yasam konforu

acisindan tnem arz stmektedir,

Harita 6 : Planiarma Alaninn 38 Baki Haritasy
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29.  MULKIiYET DOKU ANALIZi

Duzenlemeye konu Arsin ligesi, Kent Merkezi, Yesilyal ve Kuzguncuk Mahallesindeki 1/6000 olgekli G43-B-04-C / G43-B-04-D / G43-B-06-C / G43-B-05-D

/ G43-B-09-A / G43-B-09-B / G43-B-10-B halhazr imar paftasindaki dizenlemeye konu dlanin kadastral parsel formlanna liskin MUlkiyet Doku Analizi asadida
gosterimektedir

It o Ve
IKtyet yaoist

2.10.  HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZi

Duzenlemeye konu Arsin ligesi, Kent Merkezi, Yesilyal ve Kuzguncuk Mahallesindeki 1/5000 olgekli G43-B-04-C / G43-B-04-D / G43-B-056-C / G43-B-05-D
/ G43-B-09-A / G43-B-09-B / G43-B-10-B hdlihazr imar paftasindaki duzenlemeye konu alan lle yakin gevresinin arazi durumu, Uzerindeki yaplasmalar,
topografk ve fiziksel degerlere konu edilen Halihazir Harita Durum Analizi asagdida yer almaktadir.

Harita 8 Flankama Al

I Harita Durum Analzi
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DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2.11.  MEKANSAL GELiSiM VE EKONOMI

2.11.1. TRABZON iLiNiN MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMISi

Trabzon, Turkiyenin Karadeniz Bolgesinde ver dlan tarihi bir kenttir ve
mekansal gelisimi, cografi yapisi, tarihi strecler, sosyo-ekonomik dinamikler
ve kentsel politkalar gioi gesitll faktdrlerden  etkienmistir.  Tralbzon'un
mekansal gelisimi birkag temel asamada incelenebilr.

Trabzon'un tarihi, M.O. 7. ylUzyla kadar uzanir. Sehir, antik dénemde cnemli
bir ticaret merkezlydi ve Karadeniz'e kiyisi olan stratejik bir liman sehri olarak
sekilenmigtir. Bizans, Komnenoslar, Selguklu ve Osmanl dénemlerinde
sehir, ticaret, liman ve asker stratgjlere badli olarak gelismistir. Tralbzon'un
eski kent dokusu bu suregte sekilenmistir, Kentin en eski yapilan ve
verlesim alanlan, Trabzon Kalesi etrafinda yogunlasmist,

Trabzon'un mekansal gelisiminde en onemli fakiorierden birn daglk ve
engebell codrafyasidrr. Karadeniz kiyisinda ver alan Trabzon, denizle daglar
arasnda skismis bir kenttir. Bu durum, senrin guineye dogdru geniglemesini
snlamis ve dogu - batl akslan boyunca yatay bir gelisme egiimine yol
acmistr. Ky boyunca geligen sehir, zaman igesinde dogu - bat
dogrultusuyla beraberinde guneydeki yamaglara dogru yaylmistr,

Osmani Imparatorlugu doneminde Tralbzon, ¢zelike Dogu Karadenizin en
Onemii liman sehirlerinden biri haline gelmigti. Osmanii doneminde senir,
ticaret yolannin bir duradi olarak kullanildi ve bu durum kentsel yaplasmay
etkiledi. Liman ve cevresi, ticaretle iigii faalyetlerin merkezi haline geld!,
Bununla birikte, sehir, surlarn disina fazla tagmamis ve siniri bir buyume
gostermistir

Curmhuriyetin kurumasila birlikte Ulkemizde, sehirciiik ve imar konusunda
yeni duzenlemeler getirlip bu konudaki uygulamalara énem verimesinden
sebeple Trabzon'da mekansal gelisim hiz kazanmistr.

Bu baglamda 1930ardan itibaren devietcllik ilkesi lle birlikte planl kalkinma
modeli benimsenmisti. Bu modelle 1930 tarihlil Beledive Yasasi ve 1933
tarinli Belediye Yapi ve Yollan Kanunu gibi kanunlar ¢lkanimis olup kentlere
imar plani yapimi zorunlulugu getirimistir,

Bu donemlerde pek ¢ok kentte planlama gallsmalan yabanc mimariar ve
sehr planclan tarafindan yaplmigti, Fransiz mimar-sehirci Jacques H.
Lambert tarafindan Trabzon Kentinin 1k plani yapimis ve 1838 viinda
yararuge girmistin. Kent igin yaplan sonraki planlar ise, 1970 il Irfan
Bayhan-Emre Aysu-Huseyin Kaptan plani, 1989 vili revizyon imar plani,
2002 v revizyon imar planian kronolojik olarak Trabzon Il Merkez ligesininin
mekansal gelisimine yon vermistrr. Trabzon Belediyesi 06.12.2012 Tarih ve
28489 Sayl Kanun'un yurdrtge girmeslyle Trabzon BlyUksehir Belediyesi
Unvanini almis olup bu tarihten itlbbaren gunumize kadar gesttli planlamalara
konu olarak mekansal gelisim strecini devam ettirmektedir

Karadeniz Sahil Yolu'nun yapimi ve Trabzon Havalmaninin varld, senrin
ulasim agini guglendirmis ve sehir disindan gelen nufus artigyia birlikte
mekansal buyume hizianmistr. Ozelikle ki serdi boyunca konut ve ticaret
alanlan gelismis, sehir kiyr boyunca batiya ve doguya dodru genislemistir.

Gunumiz yuzyinda Trabzon 1l hem belgesel bir merkez clarak hem de
turizm potansiyelinin artmasiyla kentsel dinamiklerde bir degisim yasamistr.
Sehir, yeni konut projeleri, Universite kampUsleri, sanayi bolgeleri ve turizm
merkezler le geniglemistir. Trabzon'un batisindaki Akgaabat ve dogusundaki
Arsin gibl lgeler, kentin buytmesiyle kentsel yerlesim alanlar haline gelmistr.
Trabzon'da aynca deniz dolgu alanlan Uzerine veni yaplar insa edilerek
mekansal genislermeye devam etmektedir.

Trabzon linin ekonomik agidan sekitorel dagimi incelendiginde  istihdam
orann en yuksek oldugu sektor hizmetler sektortl olarak  karsimiza
Ckmaktadr. Sanayi sektort ve tanm  sekiory daha dusuk oranlardadr.
Trabzon kulturel ve sosyal yonden gelismis olmasina radmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi saglayamamistr. Trabzon'da Uretim kapsamindaki girdi
oranlan Turkiye genelne gore kyasla daha yiksekir. Bu durumda
maliyetlerin yukselmesi sonucunu dogurmaktadr,

2.11.2. ARSIN iLGESININ MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMiSi

Trabzon'un dogusunda yer alan Arsin iigesi, mekansal gelisimi bakimindan
hem cografl kogullann hem de ekonomik ve sosyal dinamikerin etkisiyle
sekilenmistir. llgenin mekansal gelisimi, dogal faktorer, tanma ve findiga
dayal ekonomik yapl, Karadeniz Sahi Yolu'nun etkisi ve son yillardaki turizm
potansivelinin artmasi gibl fakioriere dayanrr. Idari siniMara bagl mekansal
gelisimine krondlajik agidan bakidiginda Arsin llgesi kurulugundan bu yana
Trabzon idari sinran icerisinde ver almistr. Arsin'de lige teskilati Yomra
Igesinden aynlarak 1957 yiinda kurumus olup statUstnu gunumuze kadar
korumustur,

Bilnecedi tzere Buytksehir belediyesi kurumasi ve sinrarnin beliienmesi
amaclyla 2012 yiinda 28489 sayil Resmi Gazete'de yaymlanarak yurtrtige
gren kanurla; Trabzon linde, sinirlar I mulki siniMan olmak Uzere ayni isimle
blyuksehir beledivest kurumus ve il belediyelerine blytksehir belediyesi

stattisti kazandrimistr. lgenin makroformuna liskin- mekansal - geligimi
irdelendiginde ise kent merkezinden disa dogru vayllarak geligen bir lineer
makroform gortimektedir,

Arsin igesinde cografi yapiya badll olarak dagink bir yerlesim meveuttur.
Icenin ekonomisi, genelikle hizmet sektord, tarnm-findik ve sanayiye dayantr.
Ozelike Dogu Karadeniz Bélgesi ve bolgenin en ¢nemli sehri olan Trabzon
linin Arsin licesi irdelendiginde; Arsin Organize Sanayi Bolgesi - Fabrikalan ve
loedeki hizmet sektorindeki faalivetlerle birikie zengin bir ticari alt yapisi
bulundugu gozlemlenmektedir. Aynca Arsin licesi Turizm Amagl Aktivelere
vayla ve senlikleri le onemli bir destinasyon adl sunmaya ¢zen gostermekie
olup, buradan geri donuslerle lice tanitimi ve ekonomik canligin korumaya
galsmaktadr.
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2.12.  iDARI YAPI VE NUFUS

2.12.1. TRABZON iLiNiN iDARi YAPISI ve NUFUSU

Trabzon i Karadeniz Bolgesinin dogusundan yer almaktadr. Trabzon line Trabzon linin 2025 TUK verllerine gére toplam nufusu 823.323 kisidr,
idari agidan snr komsusu olan ller; batisinda Giresun, guneyinde 2025 il ftibariyle nufus yoguniugu olarak km?ye 177 Ksi dusmektedir.
Gumushane ve Bayburt dogusunda ise Rize lidir.  Blyuksenir Belediyesi Trabzon ii'nin nUfus buyCKILgU TROO Dogdu Karadeniz Bolgesindeki diger
stattistindeki Trabzon II'nin; Akgaabat, Arakl, Arsin, BeskdUzu, Cargibagl, llerfle kiyaslandiginda "Artvin, Giresun, Gumushane, Ordu, Rize" llerinden
Caykara, Demekpazarn, Duzkody, Hayrat, Kopribag, Magka, Of, Strmene, fazla oldugu goriimektedir. Asagidaki Trabzon line lliskin yillar icerisindeki
Salpazar, Tonya, Vakiikebir, Yomra ve Ortahisar Igesi lle birlikte toplamada 18 nufus degisim tablosu ve Trabzon ligelerinin nufus buytkiukierine gére sirall
adet Igesi bulunmaktadr. oldugu 2025 yi saym sonuglarnna iliskin tablo yer almaktadrr.
il Trabzon Niifusu
J £
s . 4
B I
| / =
by N
Harita 9 : Trabzon Iy =rinin loan Siniran !
Koprtbast
Demel

Jablo 2\ Trat \drese Tablo 3 :Trabzon ilgelerinin 2025 Yil Adrese

Dayal Nufus Kayit Sistemi

Saymina Gére (2007-2025) Yilan Sonuglan

Arasindaki Sonuglan
2.12.2. ARSIN iLGESINiN iDARI YAPISI ve NUFUSU
Arsin lgesi Trabzon linin dogusunda ver aimaktadir. Dogusunda Arakli llges, Arsin licesinin 2025 TUK verllerine gore toplam nifusu 31.493 kisidir,
batisnda Yornra licesi, guneyinde Gumushane lii, kuzeyinde ise Karadeniz Asagda lgeye liskin vilar igerisindeki ntfus degisim hareketiiigine konu tablo
ver almaktadrr. Arsin igesine bagl 36 adet mahalle bulunmaktadir, ve grafik yer amaktadrr,
386.000 Arsin Nifusu
34.000
32.000
30.000
28.000 i —
26.000
24.000
22.000

24
20.000
A o) N (o) @) A o
S P SO P O ese Dayal Nufus Kaytt Sisiemi Saymina Gore (2007-2025)
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DETAYLIBLGIICIN CR B J OKUTUNUZ

3. PLAN TEKLIFi

3.1. PLAN TEKLIFiNiN AMACI

lrabzon i, Arsin ligesi, Kent Merkezi, Yegiyal ve Kuzgunouk Mahallesindeki 1/5000 dlgeklh G43-B-04-C / G43-B-04-D / G43-B-05-C / G43-B-05-D /

G43-B-09-A / G43-B-09-B / G43-B-10-B halinazr imar paftasindaki degisilige konu alana liskin Nazim Imar Plani Degisikigine gidimesi amaclanmistir

Imar planlan, herhangi bir aanin meveut ve yeniden saglanabilecek imkanlanyla gelecekte, belrli zaman aralgindaki gelisme durumuna gore dmast dustintien
bicimin tasarlanmas islemidir. Yaplan planlarn uygulanabililigi, s6z konusu alanin gercek veri ve intiyaglar lle uyumiu olmasina bagiidir. Dolayislyla planlama, hem
siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullan izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kilmakta; hem de 6nceden tahmin edilemeyen
durumlarin ortaya cikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢6ziimii icin gerekli tedbirlerin alinabilecegi esneklikte narcket edimesini
Ongormektedrr.

3.2.  PLAN TEKLIFiNiN GEREKGESI

Trabzon 1, Arsin llgesi, Kent Merkezi, Yesival ve Kuzguncuk Mahallesindeki 1/5000 ¢lgekii G43-B-04-C / G43-B-04-D / G43-B-05-C / GA3-B-05-D /
G43-B-09-A / G43-B-09-B / G43-B-10-B halihazr imar paftasindaki dizenlemeye konu alanin sosyolojik durumu ve mekansal yapi deseni lle arazi kullanim
durumu bir butun iginde arastinimis ve mevceut planlama sorunlanni tespit edilmis olup; gelecekte kentin dlzensiz ve kontrolstiz bir sekilde blyumesini

engelleyerek, gelisme seyrine yon veren, plani bir yaplasma saglamak amaciyla 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikigi yapimak istenmektedir.

Kentsel gelismeyi kontrol altina alarak, kentlesme surecine gegis asamasinda olan yerlesmenin bu gegisinin duzenli ve planl olmasini hedeflienmis ve meveut

planlama sorunlanna ¢ozum onerleri getiimeye galisimistir. Bu ve benzeri sebeplerle imar uygulamalannin yonlendirlebilmesi icin séz konusu imar plani degisikigi

gereKlilik arz etrmigtir.

3.3.  PLAN TEKLIFiNiN GETIRDiGi KARARLAR

Trabzon i, Arsin licesi, Kent Merkezi, Yesivall ve Kuzguncuk Mahallesindeki 1/5000 olgekli G43-B-04-C / G43-B-04-D / G43-B-05-C / G43-B-05-D /
El A b

GA3-B-09-A / GA3-B-09-B / G43-B-10-B halhazr imar paftasindaki degisikige konu alana iligkin Nazim Imar Plani Degdiskigine gidimesi amaglanmistr.

S6z konusu duzerlemeye konu alana lliskin: alt dlgek planiann yonlendirimesi amaglanmakta olup, alt élgek konumundaki imar planin butinctl olarak ele
alinacagl revizyonun imar planini yonlendirmesi amaciyla nufus ve sosyal donatlann buttncul clarak dengelendigi dneri fonksiyon kararlan olusturmak amaciyla
yeniden planlamaya gidiimistr.

rita 15 Onerfen 1/5000 Olgel
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Agiklama Raporu (1/50 Nazm imar Plan Degiski

3.4. NOUFUS VE SOSYAL DONATI HESABI HAKKINDA
Stz konusu Arsin ligesi, Kent Merkez, Yesiyal Ve Kuzguncuk Mahallesindeki 1/5000 Olgeklii G43-B-04-C / G43-B-04-D / G43-B-05-C / G43-B-05-D /
G43-B-09-A / G43-B

Olgek konumundaki imar planin buttnctl olarak ele aline

B-09-B / G43-B-10-B Halinazrr Imar Paftasindaki Degiskige Konu Alana liskin alt dlgek planlann yonlendiimesi amaclanmakta olup

adl revizyonun imar planini yonlendirmesi am nufus ve sosyal donatlann butuncul clarak

dengelendigi gortimektedir, Bu husus goz onunde bulunduruimak Uzere Ust oleek imar planianndaki nufus kap. sl asimamis olup kent buttntnt kapsayan

Arsin ligesi (Kent Merkezi ve Mahalleri) Imar Planinda kabul edilen ntfus projeksiyonlan aynen kalboul ediimistir.

Sez konusu Arsin llcesi, Kent Merkezi, Yesilyall ve Kuzguncuk Mahallesindeki 1/5000 dlgekli G43-B-04-C / G43-B-04-D / GA3-B-05-C / G43-B-05-D /
G4A3-B-09-A / G43-B-09-B / G43-B-10-B halihazr imar paftasindaki duzenlemeye konu alanlar bir buttn olarak degerlendiridiginde Arsin ligesi (Kent Merkezi

ve Mahallelerl) konu clan planlar kapsaminda nufusun intlyac clan kentsel - sosyal donati alanlan buttncul clarak ¢ozamlenmistir

standartlarnin hazrlanmasi ¢alismasinda da temel

Alt Bolgesi 1/25,000 ol

Bu planlama ¢alsmasinda dikkat edilmesi gereken en Gnemli husus; Ust dlgekle hazrlanan donat alanian

ekl Nazim Imar

vapldg” ikesidir. Yani Arsin licesinin de icinde yer aldidi Tralbzon i Birinct Planlamea

alinan "hesaplamalann bolge bazinde

la

Planinda butuncul clarak planlanip donatr alanlan yete

anmigtir,

Buna gore; bu planiama galsmasina konu alanin plan nufusunun sosyal donatl ihtiyacinin bir kismini bu plan sinMan digindan da karsladigr géz onunde

bulunduruimalidr. Ozellikie Egitim ve Sadlik Tesisi intiyacini bolge merkezi niteliginde olan Ortanisar ve Yomra loelerinden karslamaktadr, Ayrica; Sosyal ve Kulturel

Tesis Alanlarnda il merkezinde bulunan sinema, tiyatro, kittphane giol blyuk dlgekli tesislerin tercin edildigi de gz énunde bulundurulmalidir,

ALAN iHTIYACINA ESAS NUFUS KENTSEL SOSYAL ALTYAPI 1/50,000 gbp(ﬁg%oEaDrgﬁ)N DEGERLER REV1II25YDggI?II;\%IIEI\lIT II-I!IIAR %‘}f'l',;';)"
, PLANI ALAN DAGILIM §
49.643 Kisi icin EGITIM TESISI ALANI 2,56 127.086 178.409 3,59
56.593 kisi icin AGIK VE YESIL ALANLAR 10,00 565.930 709.945 12,54
56.593 Kisi igin SAGLIK TESISLERI ALANI 0,78 44.143 19.283 0,34
56.593 kisi igin SOSYAL ve o TESISLER 0,75 42.445 48.069 0,85
56.593 kisi igin IBADET YERI 0,50 28.297 35.016 0,62
56.593 kisi igin TEKNIK ALTYAPI ALANI 1,00 56.593 78.148 1,38
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G 1 Al . Plan Sinirlan
ALAN ADLARI Alan (m2) enel Alan — jeerisindeki Orani
(m2) )
GELISME KONUT ALANI GELISME KONUT ALANI 1.036.222,59 1.036.222,59 14,57
KENTSEL YERLESIM ALANLARI
MESKUN KONUT ALANI MESKUN KONUT ALANI 917.584,87 917.584,87 12,90
ASKERI ALANLAR ASKERI ALAN 1.249,52 1.249,52 0,02
KAMU HiZMET ALANI 39.913,12 0,56
KAMU HiZMET ALANLARI 77.060,62
BELEDIYE HIZMET ALANI 37.147,50 0,52
KENTSEL GALISMA AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU 14.167,91 0,20
ALANLARI 144.352,18
KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI 130.184,27 1,83
KUGUK SANAYi ALANI 41.031,19 0,58
SANAYi ALANLARI 1.019.200,51
KENTSEL GALISMA ALANLARI ORGANIZE SANAYi ALANI 978.169,32 13,75
TICARET ALANI 40.481,96 0,57
TICARET-KONUT ALANI 965.703,19 13,58
TICARET ALANLARI - - 1.019.037,53
TICARET-TURIZM ALANI 4.829,47 0,07
TICARET-TURIZM-KONUT ALANI 8.022,91 0,11
TURIZM TESIS ALANI 5.984,36 0,08
TURIZM ALANLARI 9.470,88
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 3.486,52 0,05
EGITIM ALANI 160.787,16 2,26
EGITIM TESIiSi ALANLARI 178.408,55
YUKSEK OGRETIM ALANI 17.621,39 0,25
SAGLIK TESIiSi ALANLARI  SAGLIK ALANI 19.282,79 19.282,79 0,27
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI — -
SOSYAL VE KOLTOREL KULTUREL TESIS ALANI 22.182,67 0,31
TESIS ALANLARI . 48.069,48
SOSYAL TESIS ALANI 25.886,81 0,36
IBADET ALANLARI iBADET ALANI 35.016,46 35.016,46 0,49
PARK VE YESIL ALAN 645.188,54 9,07
REKREASYON ALANI 9.996,86 0,14
PARK VE YESILALANLAR  REKREATIF ALAN 6.695,91 709.945,3 0,09
SPOR ALANI 40.298,85 0,57
ACIK VE YESIL ALANLAR
MEYDAN 7.765,14 0,11
AGACLANDIRILACAK ALAN 331.749,60 4,66
PASIF ALANLAR MEZARLIK ALANI 10.341,23 343.325,09 0,15
PASIF YESIL ALAN 1.234,26 0,02
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI
DEVAM ETTIiRILEREK TARIM ALANLARI TARIM ALANI 58.366,81 58.366,81 0,82
KORUNACAK ALANLAR
OZEL KANUNLARLA TEKNOLOJi GELISTIRME ) - . )
BELIRLENEN ALANLAR BOLGESI TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGESI 10.403,46 10.403,46 0,15
TEKNIK ALTYAPI ALANI 23.302,55 0,33
TEKNIK ALTYAPI 78.148,00
ALANLARI YANICI PARLAYICI VE PATLAYICI 1.845.54 77
MADDELER URETIM VE DEPO ALANI 54.8455 0,
GENEL OTOPARK ALANI 18.995,54 0,27
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAYA YOLU BOLGESI 8.344,07 0,12
DIGER SU YUZEYi 50.166,02 1.408.048,27 0,71
AFETE MARUZ BOLGE 70.175,19 0,99
YOLLAR 1.260.367,45 17,72
PLAN ONAMA SINIRI ALANI 7.113.193 100,00
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Trabzon lli, Arsin ligesi
Kent Merkezi ,Yesilyall ve Kuzguncuk Mahalles
Aciklama Raporu (1/500C Nazm imar Plan Degiski

DETAYLI BLGIHCIN QR BARKODU OKUTUNUZ
Sz konusu duzenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmistrr.
PLAN NOTU: 1) Aciklanmayan Hususlarda ligil Kanun, Yonetmelik ve Meri imar Plan Hoktmlerine Uyulacaktr,
Dogan YENIGUL

SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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