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PLANLAMA SINIRLARI
E PLAN ONAMA SINIRI

KENTSEL TEKNIK
ALTYAPI KULLANIMLARI

GELISME KONUT ALANLARI KARAYOLU ULASIMI

E ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI (150-250 Kisi/Ha) E IKINCIi DERECE YOLLAR

KENTSEL CALISMA ALANLARI

|[BHA|! BELEDIYE HIZMET ALANLARI

PLAN HUKUMLERI

1. Planlama alaninda Ortahisar Belediyesinin 08.09.2023 tarih 104 sayili karari ve Trabzon Blylksehir
Belediyesinin 15.09.2023 tarih ve 637 sayili meclis karari ile onanan 1/1.000 8lgekli “ORTAHISAR ILCESI
2.ETAP MERKEZ BOLGESI 1/1000 OLCEKLi REViZYON+LAVE UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU, PLAN HUKUMLERI” ne gére uygulama yapilacaktir.

"i TR AB ZON ORTAHISAR ILGESI CUKURGAYIR MAHALLESI 271 ADA 6, 77, 78, 80, 83 VE 85 NUMARALI PARSELLERDE
HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE
i ce Si ORTAHISAR| MECHSININ 12.03.2026 TARIH VE 210 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMIS OLUP, MEKANSAL PLANLAR YAPIM Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tark DILAVER Murat GONEY
YONETMELIGININ 33. MADDESININ 1. BENDI GEREGINCE 03.04.2026 iLE 04.05.2026 TARIHLERi ARASINDA - g
LIRTILEN GUNLER DE DAHIL OLMAK UZERE ASKI iLANINA CIKARILMISTIR Baskan Bagkan Vekili Katip Uye
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Plan islem No (PiN) :
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Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iligkin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iligkin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Trabzon ili Ortahisar Ilgesi Cukurgayir Misirli Mahallesindeki 1/1000 6lgekli G43-A-
05-B halihazir imar paftasinda yer alan 271 Ada 6, 77, 78, 80, 83 ve 85 Parseller {izerinde

Uygulama Imar Plan1 Degisikligine gidilmesi istenmistir.

Sekil 2 Planlama Alanmin Yakin Cevresi ile Iliskisi



Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iligkin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

1.1. MULKIYET DURUM ANALIZi

Trabzon ili Ortahisar Ilgesi Cukurgayir Misirli Mahallesindeki 1/1000 6lgekli G43-A-
05-B halihazir imar paftasinda yer alan 271 Ada 6, 77, 78, 80, 83 ve 85 Parsellere ait miilkiyet

yapisi asagida gosterilmektedir.

Sekil 3 Planlama Alaninin Miilkiyet Bilgisi



Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iligkin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

1.2. HALIHAZIR BIiLGIiSI
Planlama alanlarinin halihazir haritas1 yapilmis olup s6z konusu planlama alani, 1/1000

olgekli G43-A-05-B-3A nolu paftalarda yer almaktadir.

Sekil 4 Planlama Alaninin Halihazir Harita Bilgisi



Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iligkin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

1.3. AKARSU VE TASKIN DURUMU

Planlama alanina en yakin akarsu, 750 m. giineybatisinda bulunmaktadir.

1.4. DEPREMSELLIK DURUMU

Proje alan1 Baymdirlhik Bakanliginca hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina” gore 4. derece deprem bolgesi igerisinde kalmaktadir. Deprem Arastirma
Dairesi verilerine gore, proje sahasinda magnitiidii 6 dan daha biiyiilk deprem kaydina
rastlanmamistir.

Inceleme alan1 Deprem Bolgeleri Haritasi’na (2012) gore 4. derece deprem
bolgesinde oldugundan Ivme degeri ortalama 0.02q olup “diisiik _tehlike” diizeyinde kabul
edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik 6mrii icinde % 90 ihtimal ile yukarida

hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir.

1.5. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI - Yerlesime Uygunluk Durumu

Alanin imar planina esas jeolojik Jeoteknik etiit raporunun bir kismi (271 ada 85 no.lu
parselin bulundugu kisim) Mekansal Planlama Genel Midiirligi 24.07.2019 tarih, 171574
sayili yazisinda OA.2.1 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Statabilite Sorunlu Alanlar) olarak
degerlendirilmistir.

Diger kismi 23.12.2008 tarih 14471sayil1 Afet isleri genel miidiirliigl tarafindan AJE
(Ayrmtili Jeolojik Etiit) gerektiren alan olarak belirlenmistir.

Raporda; saha ¢alismalar1 kapsaminda miihendislik problemleri (sisme, oturma, tagima
giicli vs.) ve su baskmi riski tastyan alanlar arastirilmig, hazirlanan egim haritas1 dikkate
alinarak proje sahasi yerlesime uygunluk acisindan degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk

haritas1 diizenlenmistir.

2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amagclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre
Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama imar Planindan olugmaktadir. Planlamaya Konu

Alanin “Ust Olgek Plan Kararlar1” asagida yer almaktadir.



Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

2.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Trabzon ili genelini igeren ist kademe 1/100.000 6lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 03.04.2017 tarihinde onanmustir. S6z konusu 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni
Planinda ilgili planlama alani; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen bdlge i¢inde yer

almaktadir (Sekil 5).

Sekil 5 Planlama Alanimin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

2.2.1/50.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin 16.01.2019 tarih ve 30 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 6lcekli i1 Cevre Diizeni Planinda da parsel alanlar1; “Kentsel Gelisme Alan”

olarak belirlenen bdlge iginde goriinmektedir (Sekil 6).



Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Sekil 6 Planlama Alaninin 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

2.3.1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
Planlama alanmi yiiriirliikte olan 13.12.2022 tarih ve 860 sayili Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 &lgekli 1.Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda

da “Geligim Konut Alani-Orta”, igerisinde yer almaktadir (Sekil 7).
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Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iligkin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Planlama alani yiiriirliikte olan 13.12.2022 tarih ve 860 sayili Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 6lgekli 1.Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda

da “Konut Gelisim Alani-Orta”, igerisinde yer almaktadir (Sekil 7).

3. MER’I IMAR PLANI KARARLARI

3.1.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 16.09.2022 tarih ve 511 sayili meclis karar1
ile onanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda s6z konusu alan; “Orta Yogunluklu Gelisim

Konut Alam” ve “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmistir (Sekil 8).
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Sekil 8 Planlama Alaninmn 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

3.2.PLAN TEKLIFININ AMACI
Trabzon Ili Ortahisar Ilcesi Cukurcayir Misirli Mahallesindeki 271 Ada 6, 77, 78, 80,
83 ve 85 Parselleri kapsayan planlama alaninda yer alan parsellerin miilkiyet biitiinliigiiniin
korunmasi, her bir parselin kendi malikine ayak bastig1 yerden kullanim hakki saglanmasi ve
uygulama asamasinda hisseli parsel olusumunun Onlenmesi amaciyla yapilmistir. Bu
kapsamda, imar uygulamalarinda karsilasilabilecek miilkiyet kaynakli sorunlarin giderilmesi
ve plan kararlarinin daha saglikli ve uygulanabilir hale saglayacak imar planlarmin

hazirlanmasi hedeflenmistir.



Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iligkin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

3.3.PLAN TEKLIFININ KAPSAMI
Ortahisar ilqesi, G43-A-05-B nolu halihazir paftalar tizerindeki; 271 Ada 6, 77, 78, 80,

83 ve 85 parseller iizerinde yapilan imar diizenlemelerini kapsar.

3.4. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI
S6z konusu plan degisikligi parseller tizerinde planlama alaninda miilkiyet
biitiinliigiiniin saglanmas1 ve uygulamada hisseli parsel olusumunun Onlenmesi amaciyla

Belediye Hizmet Alani da glineye kaydirilarak yeniden diizenlenmistir.

3.5. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI
Bu plan, mer’i iist dlgekli plan kararlar1 ile 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili

yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi- dayanilarak hazirlanmistir.

3.6. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligine konu olan planlama alani Ortahisar Ilgesi,
Cukurgayir Misirli Mahallesindeki, 271 ada 6, 77, 78, 80, 83 ve 85 parselleri kapsamaktadir.
S6z konusu degisiklik ile “Gelisme Konut Alani” biiyiikliigii degistirilmeden Belediye

Hizmet Alaninin giineye kaydirilmasi 6nerilmistir.
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Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iligkin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Sekil 9 1/5000 Olgekli Oneri Nazim Imar Plam

4. PLAN HUKUMLERI

Planlama alaninda Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin 22.07.2022 tarih ve 432 sayil
meclis karar1 ile onanan 1/5.000 6lcekli “ORTAHISAR ILCESI 2.ETAP MERKEZ BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN
HUKUMLERI” ne gore uygulama yapilacaktir.
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Trabzon ili, Ortahisar ilgesi Cukurcayir Misirl Mahallesi 271 Ada 6, 78, 80, 85 Nolu Parsellerdeki BHA
ile 271 Ada 77 Ve 83 Nolu Parsellere iligkin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

5. EKLER
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