TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI |

|
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg %ﬁ%
115000
[ f; - AR ED (e e
1‘ 5 : ' I i gl . raa
_ * > i ‘. 7 e D g " as
e Jl ] et e e Q SRR e—
M = L AT JEN IO S = :
__;wz-},.z-f:m_;%_;__xs“_:;?ﬁ_*—)fi?—\ 2s T ¢ | = i\q”j . !
= i fe mENE GRSSdNAEINEES

SINIRLAR 7
PLANLAMA SINIRLARI

AGIK VE YESIL ALANLAR

- PARKLAR

.= PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KENTSEL ALAN KULLANIMI
GELISME KONUT ALANLARI

ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI (150-250 Kisi/Ha)

i” TRABZON VAKFIKEBIR iLGESi CUMHURIYET MAHALLESI 162 ADA 31, 32 VE 33 NUMARALI PARSELDE HAZIRLANAN
1/5000 OLGEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 12.03.2026
ilgesi VAKF|KEB| TARIH VE 201 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMIS OLUP, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YQN;TMELi(?iNiN 33. Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat G!':JNEY
i MA}EEET&TKE éaEsFl(\lED)A fk?fffmi g?kiz;ﬁc'iﬂzg TllLFE 04.05.2026 TARIHLERI ARASINDA BELIRTILEN GUNLER DE Baskan Baskan Vekili Katip Uye
Mah. CUMHURIYEY '
Ada No. 162
Parsel No. 31, 32, 33 Alper OZTURK Yasin KUL Mehmet MUHCU
Uye Uye Uye




TRABZON iLi VAKFIKEBIR iLCESI
CUMHURIYET MAHALLESI,
162 ADA 31,32 ve 33 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANI ANALIZLERI
1.1.YONETIMSEL YAPI VE KONUM

Trabzon, glinimiizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun 'dan sonra ikinci buylk kentidir. 2012
yilinda gikarilan 6360 sayili kanun ile Trabzon'da sinirlari il milki sinirlari olan biyiksehir belediyesi ile
birlikte merkez ilge kaldirilarak Ortahisar ilgesi kurulmustur. Bu yeni diizenleme ile birlikte Bliylksehir

Belediyesi sinirlari icerisinde 18 adet ilce belediyesi olusmustur.

1877 yilinda belediye teskilati kurulmus olan Vakfikebir ilgesi de 2012 yili itibariyle Blyuksehir

Belediyesinin ilge Belediyesi statiisiine haiz olmustur.

Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélimii'nde Karadeniz sahili ve Zigana daglar arasinda kalan
bolgede yer almaktadir. Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilgesi, glineyinde GlimUshane'ye bagh Torul
ilcesi ve Bayburt, dogusunda da Rize'ye bagl ikizdere ve Kalkandere ilgeleri bulunur. Antik Cagdan
itibaren Trabzon kenti, 6zellikle Roma imparatoru Hadrianus'un yaptirdigi limandan sonra denizcilik
acgisindan énemli bir merkez olmus, cumhuriyet déneminde de yakin zamana dek denizyollari ulasim

ve ticarette 6nemini korumustur.

Tirkiye’nin Dogu Karadeniz kiyilarinda siralanan yerlesim yerlerinden biri olan Vakfikebir ilgesi,
Karadeniz Bolgesinin Dogu Karadeniz bolimiiniin kiyi kesiminde yer alan Trabzon ilinin 18 ilcesinden
biridir. Trabzon ilinin batisinda ve il merkezine 40 km mesafede yer alan Vakfikebir ilgesi, batisinda
Besikdiizii, dogusunda Carsibasi, kuzeyinde Karadeniz, glineyinde ise Tonya ilceleriyle cevrilidir.
Vakfikebir ilcesinin ylizélgimi 143 km? olup toplam niifus bakimindan 18 ilge icerisinde 6. sirada yer

almaktadir.
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Sekil 1. Trabzon ilinin Ulke igerisindeki Yeri




Vakfikebir, Giresun-Trabzon Karadeniz E70 Devlet sahil yolu {izerinde olup, ilceden Giresun ve
Trabzon’a ulasim mevcuttur. Karadeniz Bolgesinin Samsun’dan sonra ikinci énemli limani olan Trabzon
limani Dogu Karadeniz Bolgesinin ilk limani olarak 1946-1954 yillari arasinda insa edilmistir. Liman yuk
ve yolcu tasimaciligi amach kullaniimaktadir ve 6zellikle Sochi gibi Karadeniz limanlarina yik ve yolcu
tasimaciligi yapilmaktadir. Vakfikebir yerlesiminde de kiiclk ol¢ekli limanlar bulunmakla birlikte yolcu
tasimaciligina doniik bir ulasim baglantisi s6z konusu degildir. Vakfikebir ilcesinde havaalani
bulunmamaktadir. Bununla birlikte Trabzon ilinde yer alan Trabzon Havalimani ile havayolu ulagimi

saglanmaktadir.

Vakfikebir ilgesi Dogu Karadeniz bdlgesini tlkenin diger boliimlerine baglayan ana karayolu
Uzerinde Trabzon’a 40 km, Carsibasi’na 8 km, Besikdiizii’ne 3 km. ve Tonya’ya 20 km. uzaklikta yer alan

bir ilgedir. Deniz yoluyla llkenin her tarafina ulasmak mimkindir.
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Sekil 2. Vakfikebir ilcesinin Trabzon ili igerisindeki Yeri
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Sekil 3. Vakfikebir ilgesinin Ulagim Baglantilari

Bu yapilanma igerisinde plan degisikligine konu olan 162 ada 32 ve 33 parseller ise Vakfikebir

ilcesi kent merkezinin bati yoniinde kalan Cumhuriyet Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.
Mevcut Devlet Hastanesinin yaklasik 300 metre giineyinde yer alan parseller, kenti dogu bati yéniinde
kat eden Giilbahar Hatun Caddesinden baglanarak giliney yoninde devam eden yol (zerinde
kalmaktadir. S6z konusu bu yol mer’i imar planlarina da 15 ve 10 metrelik genislikte tasit yolu olarak

islenmistir.

Planlama alani gerek konumu gerekse de ulasim baglantilari yoniinden son derece giclii

avantajlara sahiptir.




Sekil 5. Planlama Alani Ulasim Baglantilari

1.2.DOGAL YAPI
1.2.1. iklim

Trabzon ilinde Karadeniz iklimi hikiim sirer. Karadeniz bolgesi, Marmara Boélgesinin de
kuzeyiyle birlikte “Orta Enlemlerin Bati Rizgarlari Kusagi” etki alani icinde kalmaktadir. Bolge yiksek
hava nemi, iliman termik 6zellikleri ve bol yagislariyla farkli iklim 6zellikleri gostermektedir. Yazlari serin
ve kislari ihk, her mevsim yagish gecer. Glineye daglk bolgeye varildikga iklim sertlesir. Kiyida yagmur
olarak gorilen yagis yiksek yerlerde kar sekline donisir. Senelik yagis miktari 730 mm ile 1680 mm
arasinda degisir. Merkez ilcede senede ortalama 3 giin kar yagar ve 7 giini karla ortili kalir. Senenin

140 glni yagish gecer.
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Sekil 6. iklim Haritasi
1.2.2. Sicakhik
ilcede Sicak ve iliman bir iklim hakimdir; 22.7 sicaklikla Agustos yilin en sicak ayidir. Ocak ayinda

ortalama sicaklk 7.0 olup yilin en disik ortalamasidir.
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Sekil 7. Yillik Gergek Sicaklik Haritas
1. 2.3. Yagis
Trabzon ilinde belirgin yagis gérilmektedir. En kurak aylarda bile yagis miktari oldukca
fazladir. Yillik ortalama sicakhgr 14.4'dir. Yilhk ortalama yagis miktari: 891 mm’dir. Yillik

ortalama yagis Ulke ortalamasinin izerindedir (891 mm).
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Sekil 8. Yagis Haritasi

1.2.4. Basing ve Rizgarlar

Aktliel basing degerlerinin Trabzon igin yillik gidisine bakildiginda toplam 1011,1 mb’lik bir
degerin oldugu gorilir. Yaz aylarinda basing diger aylara gore disuktiir, oysa kis aylarinda yillik
ortalamanin Gzerine ¢ok az c¢ikar. Trabzon ili rlzgar yoni frekanslar, sahada etkili olan basing
merkezlerinin yil icindeki hareketleri, yer sekli 6zellikleri ve Karadeniz’in etkisi altindadir. Karadan ve
denizden esen meltem rizgarlari kuzey ve giiney yonli rizgarlarin hakimiyetini hissetmektedir. Deniz
kiyisina yakin kesimlerde gliney ve gineybatidan esen riizgarlar daha etkilidir. Fon riizgarlari Subat,

Mart ve Nisan aylarinda goriilmekte ve yilda ortalama on iki glini bulabilmektedir.

Sekil 9. Vakfikebir ilcesine Ait Hakim Riizgdr Yénii




Plan degisikligine konu olan alan iklimsel veriler yonliinde konumu itibariyle kent bitinu ile
ayni Ozellikler gostermektedir

1.3. JEOMORFOLOIJIK YAPI

Vakfikebir jeomorfolojik yapisi araziyi, plato alanini derince yarmis bulunan Fol ve Kirazlk
Deresi vadileri ile Pleiston- Aktiel kiyi kusagi sekillendirilmistir. Bu dereler arasinda KD-GB dogrultulu
fay hattina bagh olarak eski heyelan alanlari mevcuttur. Yamaclarda ise; potansiyel heyelan alanlari
bulunmaktadir. ilce merkezinin deniz kiyisindan itibaren yiikselti artmaya baslar. En yiiksek noktasi

ilgenin gliney dogusunda Karadag yaylasindadir.

Vakfikebir genel itibariyle engebeli bir topografyaya sahiptir. Kuzeyinden gilineyine dogru
gidildikce (ilce merkezinden ¢evreye dogru gidildikce) yiikselti artarken ve hem de engebeli arazi daha
da fazlalasmaktadir. Bazi kdylerde keskin sirtlar yer almaktadir. Arazinin elverissiz bir yapiya sahip
olmasi erozyon ve heyelanin yaninda ulasim, tarim ve yerlesme problemleri meydana getirmekte ve
daginik yerlesmeleri ortaya ¢ikarmaktadir. Vakfikebir’'in en yiiksek yeri glineydogu kesimindedir. En
alcak kesimi ise deniz kenaridir. Akarsular; giineyden kuzeye dogru genellikle kertik vadiler icerisinde
akmaktadirlar. ilce topraklarindan kaynaklanan sulari kiiciik dereler toplar. ilce merkezinden

Karadeniz'e dokilen fol deresi ve kirazlik deresi en biyik akarsularidir.

Plan degisikligine konu olan parsellerin yikselti durumu incelendiginde alaninin 50 metreden

65 metre araliginda bir vyikseklik degerine sahip oldugu goérilmektedir. Egim durumu
degerlendirildiginde ise alanin Karadeniz’'e dogru olan bir yamacg olarak yaklasik %25 lik bir egime sahip

oldugu tespit edilmistir. Alanin baskin ve tek baki yoni ise kuzeydeki Karadeniz olarak bicimlenmistir.

1.4 JEOLOJIK YAPI

Trabzon ilinde Mesozoyik ve Senozoyik dénemine ait toloyitik kalkoalkalen kayaglar izlenir.
Mesazoyik dénemi Liyas yasl volkanitlerle baslar ve Ust Jura-Alt Kretase yasli sig platform karbonatlari
ile devam eder. Ust Kretase dénemi yogun bir volkanik aktivitenin gériildiigii ddnemdir. Bu aktivite asit
ve bazik nitelikli periyotlarla gelisimini siirdirmiistiir. Ust Kretase sonlarina dogru sona eren volkanik
aktivite Paleosen sonlarina kadar yerini tiirbiditik ¢cokellere birakir. Liyasta baslayarak Ust Kretase
sonlarina kadar periyotlar halinde gelisimini siirdiren volkanik faaliyet, denizalti volkanizmasi seklinde
olup, ¢okel arakatkilarla birlikte istiflenme gosterirler. Lavlarda genellikle yastik lav yapilan izlenir.
Paleosen sonlarinda orojenik faaliyetlerle birlikte blyik 6l¢lide granitoyid yerlesimi gelismistir (Kagkar
Granitoyidi I). Eosen déneminde ise yeniden hareketlenen volkanizma etkin bir sekilde devam eder.
Denizalti ortaminda yayllma nedeniyle volkano-tortul bir istif yapisi gelismistir. Granitoyid yerlesimi

Eosen doneminde de devam etmistir (Kackar Granitoyidi Il). Pliyosende goriilen gen¢ volkanizma




andezitik bresler, volkanik cakiltaslari, hornblend-ojit andezit-bazaltlardan olusan doérdiinci volkanik

seriyi vermigtir.

Vakfikebir de jeolojik durum ise; eosen yash kabakdy formasyonu ile pliyosen yash Besirli

formasyonu ylizeylenmektedir. En Ustte kuvaterner yash allivyonlar izlenmektedir.

Planlama alani biitiiniiyle Kabakdy Formasyonunda kalmaktadir.

e Kabakoy formasyonu (Tabakasi)

Andezit-bazalt lav ve piroklastlarindan olusan birimde, lavlarda yer yer yastik lavli yapilar ve
catlaklar gézlenmektedir. Bu birim kum tasi kumlu kireg tasi ve marn ara seviyeleri igeren gri renkli
andezit lav, piroklastlari ile yesilimsi gri renkli bol ojitli ve hombilentli bazalt lav ve piroklastlarindan
olusur. Kabakoy tabakasi Ust kretase donemine ait gesitli birimlerin Gzerine asinma uyumsuzlugu ile
oturur. Kalinhgi 800 m. kadardir. Tabakada yer yer heyelanlar gézlenmektedir. Toprak kalinhg 30-100

c¢m arasinda degismektedir.
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Kabakoy formasyonu ;
Kabakoy formation ;

Sekil 10: Trabzon Jeoloji Haritasi

1.4.1. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu

Vakfikebir kent bitini yerlesime uygunluk acisindan 3 kategoride degerlendiriimektedir.

Bunlar;




Egimin %10 ve Uzerinde oldugu, tiif, aglomera ve bazalt biriminden olusan eosen yasl Kabakoy
Formasyonun gézlendigi alanlar "Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (O.A.-
2.1)";

Fol, Kirazlik, Yildiz derelerinin cevresindeki aliivyon ile denizel ¢okel, "Onlem Alinabilecek
nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan Sorunlu Alanlar (0.A.-5.1)";

Kiyi dolgusuyla olusturulan cevre yolu ile deniz ici miihendislik yapilar (iskele,"T", yapilari vb.)
"Dolgu Alanlar (0.A-5.2.)";

Afete Maruz Bolge (AMB) olarak degerlendirilmektedir.

Plan_degisikligine konu olan alanin ise, bu siniflamaya gére gére "Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0.A.-2.1)" da kaldigi tespit edilmistir.

Sekil 11. Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu

Bu raporun s6z konusu alanlar icin sonug béliimiinde belirlemis oldugu karari su sekildedir;

Onlemli Alanlar-2.1. (0a-2.1)

Bu alanlarda;

Parsel bazinda yapilacak zemin etitlerinde mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevlerde ayrintili
sev durayhligi analizleri yapilarak; gerekmesi halinde alinacak o6nlemlerin belirlenmesi

gerekmektedir. Belirlenen bu 6nlemlerin yapilasma 6ncesi mutlaka alinmasi zorunludur.

10




Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda cevre parsellerde stabiliteyi bozucu davranislardan
kacinilmali ve gerekli durumlarda sevler istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Temel kazilarinda goriilmesi muhtemel; zemin niteligindeki bozusmus zonlar ile kaya
niteligindeki seviyelerin bir arada oldugu durumlarda; farkli oturma kaynakli bina hasarlarini
onlemek igin farkli oturmalara karsi gerekli dnlemler mutlaka alinmalidir.

Ayrica yeralti ve ylzey sulari direne edilmeli ve temel insaati esnasinda temelden
uzaklastirilmalhidir. Yapilacak istinat duvarlarinda yeterli miktarda barbakan yapilarak, duvar
arkalarinda su birikmesi engellenmelidir. Yiizey sularinin bina temelini etkilememesi icin cevre
drenaji yapiimahdir.

Yapilagsmalardan 6nce parsel bazindaki etiitlerde sev Ustline gelecek ilave yikiin dogal veya
yapay seve etkisi ile ilave ylikiin sev durayliigini bozmayacak sev kenarina olan givenli
mesafesi belirlenmelidir.

Bolgede egimin genellikle yiiksek olmasi; jeolojinin ise, eosen yash kaya niteligindeki tuf,
aglomera ve bazalt birimlerinden olusan Kabakdy formasyonundan olusmasi ve bu kaya
niteligindeki birimin dért mevsim yagis almasi nedeniyle boélgenin iklim durumuna bagli olarak,
zemin niteligindeki ayrisma zonunun kalinhiginin ve jeoteknik parametrelerinin sirekli
degismesine neden olmaktadir. O nedenle, bolgede stabiliteyi bozucu her tirli kontrolsiiz (
karayolu, bina temeli vb.) kazidan kaginilmalidir.

Bu alanlarda vyapilacak temel ve zemin etitlerinde; zeminin tasittirilacagl seviyenin
mihendislik parametreleri, (oturma, sisme, tasima glicti, blylitme, periyot ve diger jeoteknik
parametreler) temel tipleri, yamag boyunca bina yiklerinin de dahil edilecegi stabilite analizleri
ve gerekmesi halinde alinacak miihendislik dnlemler belirlenmelidir.

Kabakoy formasyonunda zemin niteligindeki ayrisma zonunun nispeten ince kalinlkta oldugu
kesimlerde, bina temelleri; zemin altindaki kaya seviyelerine; ayrisma zonunun kalin oldugu
kesimlerinde ise SPT N30 degerinin nispeten ylksek oldugu 'cok kati- sert ve/veya siki- cok siki
seviyelerine tasittirilmalidir. Binalar kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Ayrismis tif birimlerinin sisme derecesi 'orta- yiksek' oldugundan, yamaclarda acilacak
temellerde sisme-biziilmeye bagl olarak gelisebilecek stabilite problemlerine karsi alinacak
onlemler temel-zemin etiitlerinde belirtilmelidir.

Yamag stabilitesinin saglanmasi amaciyla, 6nerilen iksa yontemlerinin, uzman mihendislerce
projelendirilmesi ve belediye kontroliince uygulanmasi gerekmektedir. Her tiirli yapilasmada
miilga BIB AIGM “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine

uyulmahdir.
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1.4.2. Deprem Durumu

Depremler, i¢ dinamik silireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigl ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
blyikliga (magnitid), kinlma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina baglidir. Kirllma
yoluyla bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen
yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve
kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu
nedenle herhangi bir bélgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin (aktif
fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir. Genel bir tanimla depremsellik (sismisite),
o bolgedeki tektonik aktivitenin bir fonksiyonu olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin
parametrelerini, sikligini ve episantral siddet-mesafe bagintilarini kapsar. Yani bdlgede olusan

depremlerin bitlin 6zelliklerini tespit etmek anlamina gelir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden amag, depreme dayanikli yapi projelerinin
hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en dnemli husus, belli bir zaman araligi icinde,

bolgede olusacak en bliyiik deprem kuvvetini 6nceden tahmin etmektir.

Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'na (1996) gore ikinci derecede deprem bdlgesi sinirlari
icerisinde yer alan galisma alani ve c¢evresi icin deprem tehlikesinin belirlenmesinde probabilistik

(olasiliksal) ve deterministik deprem tehlike analizi yontemleri kullanilmistir.
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Sekil 12: Vakfikebir ilcesi Depremsellik Analizi
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1.5. Teknik Altyapi

Vakfikebir ilcesinde TEIAS’ne ait 154kV Trabzon-Tirebolu EiH gecmektedir. Vakfikebir ilcesinin

tiim mahalle ve koylerinde elektrik mevcuttur. Planlama alaninda elektrik altyapisi bulunmakta ayrica

alanda orta gerilime ait iletim hatlari yer almaktadir.

1.6. Kanalizasyon Ve igme suyu Sebekesi

Vakfikebir ilcesinin kanalizasyon problemi bulunmamaktadir. Ancak kanalizasyonu yetersiz
olan yerlesim birimleri vardir, bunlar icinde belediyenin ¢alismalari devam etmektedir. ilgenin yerlesik
alaninda saglikh igme suyuna erisemeyen bdlgeler bulunmamaktadir. Bununla birlikte yapilan saha
¢alismalari sonucunda kanalizasyon ve icme suyu sebekelerine ait hatlari gosteren haritalara
ulasilamamistir. ilcede ¢dp toplama faaliyetleri belediye tarafindan saglanmakta olup depolama vahsi

depolama olarak yapilmaktadir.
2. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Vakfikebir kent biitiiniine déniik hazirlanan Nazim imar Plani 09.12.2021 Tarih ve 955 Sayili
Trabzon Bliylksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanarak yirirlige girmistir. Bu plan kapsaminda
hazirlanmis olan 1/1000 6lcekli uygulama imar planiise 03.02.2022 tarih ve 08 Sayili karar ile Vakfikebir
Belediye Meclisince, 11.02.2022 Tarih ve 154 sayili karar ile de Trabzon Blyliksehir Belediye Meclisince

onaylanarak aski sliregleri de tamamlanarak kesinlik kazanmistir.

Plan degisikligine konu edilen Cumhuriyet Mahallesi 162 ada 32 ve 33 parseller mer’i nazim
imar planinda orta yogunlukta gelisme konut alani ve park alani olarak planlanmistir. Alanin uydu

goriintlsi asagida verildigi gibidir
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Vakfikebir Uygulama imar Planinin yirirlige girmesi ile birlikte kent biitiininde imar
programina esas olmak lzere dizenleme ortaklik payl oranlarini da igeren imar uygulama boélgeleri
saptanmis ve bu dogrultuda 5 yillik imar programi gerek Vakfikebir gerekse de Trabzon Blyliksehir
Belediye Meclislerince onaylanarak yiriirliige girmistir. imar programina esas bu imar uygulama
bolgeleri galismasinda plan degisikliginin de yer aldigi Cumhuriyet Mahallesi 3 etapta ele alinmistir.

Degisiklige konu alanlar bu etaplardan DOP oraninin 40,51 oldugu C1 rumuzlu kesimde kalmaktadir.

Sekil 14. imar Programina Esas imar Uygulama Bélgeleri ve Plan Degisiklik Alani

S6z konusu bu bdlgenin icerisinde Vakfikebir Belediyesince 162 ada 31,32 ve 33 no'lu
parsellerde 18. Madde uygulamasi yapilmasina doniik ¢alismalar baslatiimistir. Bu anlamda alanin
kuzeybatisinda kalan parsellerin giineyindeki 10 metrelik tasit yolu esas alinarak 31 nolu parseli ayirma

cap! ile bolerek yapilan dizenleme bolgesinde parsellerin kadastral alani 8.882.34 metrekaredir. Ayni
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alanda imar plani verilmis olan imar hakki toplami 4.677,12 metrekaredir. Buna gore de sz konusu

parsellerin mer’i plan kararlarina gore DOP orani % 47,35 olarak hesaplanmistir.

Parsellerin %47,35 olan kendi DOP oraninin iginde bulundugu C1 bélgesinin 40,51 olan DOP

oranindan daha yiiksek oldugu goriilebilmektedir. DOP oraninin iyilestiriimesi amaciyla herhangi bir

kamusal alanda azaltmaya dayali fonksiyon degisikligi yapilmasi yerine 32 nolu parselin park alaninda

kalan belirli bir kismi da ayirma ¢apina konu edilmis ve asagidaki gibi bir diizenleme siniri belirlenmistir.
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Sekil 15. Saptanan Diizenleme Siniri

Bu sekilde gegirilen diizenleme sinirile birlikte alanin DOP oraninin %40.62 ile igcinde bulundugu
bolgenin %40.51 olan DOP orani ile ayni oldugu hesaplanmistir.

DOP orani bu sekilde saptanan alanda plan kararlari geregi olusturulabilen parsellerin dogu
bati yoniinde devam eden enerji iletim hattinin altinda kalmasi durumu ortaya ¢ikmistir. Olusan

parselin enerji iletim hattinin salinimina gore iskan icin riskli bir konumda olmasi énemli bir sorunu

ortaya c¢ikarmistir. Mer’i uygulama imar planinda parselin kuzey kismi yesil alan, enerji iletim hattinin

15




alti ise konut alani olarak planlanmistir. imar kanununun temel amaglarindan birisi olan saglik ve fen

kosullarina uygun yapilasma hedefinin mevcut plan kararlari ile saglanamadigi tespit edilmistir.

Sekil 16. Plan Degisikligine Konu Parsellerde Hazirlanan Taslak Parselasyon Plani

Bu bakimdan gerek saglikli ve fen kosuklarina uygun bir yapilasmaya gidilebilmesi gerekse de
plan uygulama imkan ve kabiliyetinin arttirilmasi amaciyla parsellerin mer’i plan kararlari izerinde bir
degisiklik yapilmasi imar mevzuatinin da amir hiikiimleri uyarinca dogru bir yaklasim olarak

degerlendirilmistir.

Tim bu degerlendirmeler ve saptanan fayda dogrultusunda s6z konusu alanda nazim imar

plani degisikligi hazirlanmustir.
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Bu degisiklik kapsaminda Cumhuriyet Mahallesi 162 ada 33 parselde yer alan park alani ayni
adadaki 32 parselden gecen enerji iletim hattini kapsayacak sekilde giiney yoniinde kaydiriimistir. Bu
noktada kaldirilan park alani 391 metrekare, yeni olusturulan park alani ise 392 metrekaredir. Yapilan
degisiklik ile yesil alan esdeger blyuklikte ayni hizmet etki alaninda yeniden olusturulmustur. Bu
bakimdan s6z konusu plan degisikligi teklifi ile parsellerdeki yapilasma miktarinin arttirilmadigl da
acikca gorilebilmektedir. Ote yandan parsellerin yogunluk kararlari mer’i nazim imar planindaki

kararlar aynen kabul edilerek plana islenmistir.
2.1. Plan Hiikiimleri
1. Planlama Alaninda Vakfikebir Nazim imar Plani hiikiimleri gecerlidir.

Yapilan bu diizenlemeler sonucu olusan nazim imar plani degisikligine ait mevcut — Oneri

durum asagida gosterildigi gibi olusmustur.
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MEVCUT PLAN

CUMHURIYET MAHALLESI: 162 ADA 31,32 VE 33 PARSELLER

ONERI PLAN

CUMHURIYET MAHALLESI: 162 ADA 31,32 VE 33 PARSELLER
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Sekil 17. Planlama Alanina Ait Mevcut ve Oneri imar Plani Degisikligi




