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———  { PLAN DEGISIKLIG] ONAMA SINR PLAN NOTU: 1) Aciklanmayan Hususlarda
llgili Kanun, Yonetmelik ve Meri imar Plani
KADASTRAL PARSEL SINIRI .. - I IKINCI DERECE YOL

e Hukdmlerine Uyulacaktir,

— 0 ani— GELISME KONUT ALANI (YUKSEK)

ili TRABZON VAKFIKEBIR ILCES BUYUKLIMAN MAHALLES] 314 ADA 27, 28, 34 VE 44 NUMARALI PARSELLER iLE 622 ADA 1
) NUMARALI PARSELDE HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, TRABZON BUYUKSEHIR
ligesi VAKFIKEBI R BELEDIYE MECLISININ 12.03,2026 TARIH VE 197 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMIS OLUP, MEKANSAL PLANLAR Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat GUNEY
YAPIM YONETMELIGININ 33. MADDESININ 1. BENDI GEREGINCE 03.04.2026 ILE 04.05.2026 TARIHLER Baskan Baskan Vekili Katip Uye

Mah BUYU KLIMANRASINDA BELIRTILEN GUNLER DE DAHIL OLMAK UZERE ASKI ILANINA CIKARILMISTIR.
Ada No. 314 - 622
Parsel No. 27, 28, 34, 44 - 1 Alper gnzrmzx Yasis KUL Mehme{] MUHCU
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Trabzon lli, Vakfikebir ligesi, BuyUkliman Mahallesi
314 /622 Ada, 27-28-34-46 / 1 Parsele liigkin
Aciklama Raporu (1/500C i Nezim imer Plani Degisikig

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1. GENEL MORFOLOUJIK DURUM
2.2. DEPREMSELLIK DURUMU
2.3. KUMATIK KOSULLAR (ikiim Yapis, Sicaklik, Yagdis ve Rizgar)
2.4. TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI
2.5. JEOLOJKK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZI
2.6. YAPI YASAKLI ALANLARA ILISKIN DURUMLAR
2.7. ESIKLER VE CEVRESEL DEGERLER
2.8. TOPOGRAFIK DURUMU
2.9. MULKIYET DOKU ANALIZI
2.10. HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZI
2.11. MEKANSAL GELISIM VE EKONOMI
2.11.1. TRABZON ILININ MEKANSAL GELISIM SUREC] ve EKONOMIS
2.11.2. VAKFIKEBR ILCESINN MEKANSAL GELISIM SURECH ve EKONOMIS
2.12. IDARI YAPI VE NUFUS
2.12.1, TRABZON ILININ IDARI YAPISI ve NUFUSU
2.12.2, VAKFIKEBIR ILCESININ IDARI YAPISI ve NUFUSU
3. UST OLGCEK PLAN KARARLARI
3.1.1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
3.2.1/50.000 OLCEKL IL CEVRE DUZENI PLANI
3.3. 1/25.000 OLCEKL NAZIM IMAR PLANI
3.4. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
4, YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI
5. KURUM GORUSLERI
6. PLAN TEKLIFi
6.1. PLAN TEKLIFININ AMACI
6.2. PLAN TEKLFININ GEREKCESI
6.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAG
6.4. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
6.5. PLAN TEKLIFININ KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU
6.6. NUFUS HESABI HAKKINDA
6.7. SOSYAL DONATI HESABI HAKKINDA

7. PLAN HUKUMLERI

Imar Plani Degiskigi Paft larna Reporu bir bttun olup;

sayfasl harig 13 sa

Acklama Raporu; kapa yfadan clugmaktadr.
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Trabzon lli, Vakfikebir ngsi, Buydkliman Mahallesi
314 /622 Ada, 27-28-34-46 / 1 Parsele lligkin

Aciklama Raporu (1

Nazm Imar Plani D

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trab Il Vakikebir lcesi, Buyukiman Mahalesindeki 1/5000 ¢lgeki

F42-C-16-C / F42-C-21-B halihazr imar paftasindaki 314 / ¢ ada,
34-46 / 1 parsel numarasindaki kayitl taginmazlar Uzerinde Nazim

Imar Plani Degisikig tenmistrr.

Harita 1 : Planiarma Alaninn Uze
Duzenlemeye konu alan Ve

almaktadr. lige merkezinden

kullenimak tzere 1.5 ken'drr.

Ha Pankam:

. HZ. TC. LTD. §TI

GENERAL PLANLAMA =0 e
h

DETAYLIBLG 9

Duzenlemeye konu alan 3° UTM Proj atum, 39 Diliminde
bulunmakta olup vyatayda 524.800 — 525.100, dkeyde 4.546.100 —

300 koordinatlan arasina rastlamaktadir,

yaplasmalar asadidaki uydu
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Trabzon lii, Vakfikebir ligesi, BlyUkliman Mahallesi
314 /622 Ada, 27-28-34-46 / 1 Parsele liigkin

Agiklama Raporu (1/5000 Oigekli Nazm imar Plar Degjiskii)

DETAYLI BILGICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2, ARASTIRMA VE ANALiZ GALISMALARI

Imar planlan, bir bélgenin fiziksel duzenlemesini, kulanimini ve gelisimini belideyen onemili dokimanlardir. Arazi ve analiz ¢alismalan, imar planlarnin clusturuimasi

ve guncellenmesi strecinde krtik bir rol oynar. Iste bu galismalarn imar planlan Uzerindeki dnemli etkiler:

+  Topografik Analizler: Arazi analizier, bir bolgenin topodrafyasini

degerlendimek igin kulanilir,. Bu analizler, egm, su akisl, dogal
engeller gibi faktorleri inceleyerek, arazl kulaniminin en uygun sekilde
planlanmasina yardimar olur, Bu sayede afet risklerinin azaltimasi ve

cevresel surdurtlebilirik sadlanabilir.

» Kullanim Potansiyeli Belirleme: Arazi andlizler, bir bolgedeki
arazl kulanminin en uygun sekide belirienmesine yardimer olur.
Arazilerin lekesel Olarak belilenmesi sonucunda bolgeye yonelik
kulanmlannin - potansiyelleri;  degiskenlik igeren nufus  artisi ve

ekonomik gelisime uygun bir sekilde cevap verebilr.

+ GCevresel Etki Degerlendirmeleri: /Arazi analizleri, imar
planlarnin - gevresel etkilerini  degerlendirmeye  yardimei olur.
Ekosistemleri, su kaynaklanni, biyolojik cestlligi ve diger cewresel
faktorlert goz onunde bulundurarak planiann strdurdlebilir clmasini

sadar.

+ Altyapi Planlamasi: Arazi analizler, boloedeki altyapr intlyaclarn
beliemek igin kullanilir. Yollar, teknkk altyapi sistemleri, enerji tesisleri
gibi altyapr unsurlan, bolgenin buytme ve gelisimini destekleyecek
sekide planlantr.

+ Niifus ve Demografi Analizleri: mar planian, bolgenin nufus
yoguniugunu ve demografik yepisini dikkate almalidir. Bu analizler,
gelecekieki nufus artislanni tahmin etmek ve buna gére donatl
hizmetleri gl ihtiyaclan kargllamak igin kullaniir,

+ Erisilebilirlik ve Ulasim Analizleri: Uzsm ve ersiebiirik

analizlerl, bolgedeki ulasim altyapisini - degerlendirir. Bu,  trafigi

duzenleme, toplu tasima sistemleri olusturma ve bolgenin

ulagliabilirigin artrma gibi konularda kararlar alnmasina yardime olur.

Bu faktorler, arazi ve analiz calsmalannin imar planlannin etkili bir sekide olusturuimasina ve guncellenmesine nasil katk sadladigin gostermektedrr. Bu ¢alismalar,

duzenlemeye konu planiama alaninin strdurtlebiir, gtvenli ve islevsel bir sekide gelismesine olanak tanr.

21.  GENEL MORFOLOJiK DURUM

Dogu Karadeniz kentlerinin gerek verlesme alanlarnin codrafi yapisi gerekse
fonkslyonlarin doga lle beliredikleri uyum agisindan ortak, degismez tzellikler
gosterr. Planlama Alani ve yakin ¢evresindeki yerlesim de buna ¢ok guzel
bir omektr. Gegmisten guntmiize gelen lige kent merkezinin varld ve ticari
Unitelerin burada kimelenmesi, merkezden uzaklasan yamaglarda ise konut

guruplannin, kentin ana formunu beliledigi séylenebilir.

2.2.  DEPREMSELLIK DURUMU

Hartta 3

Turkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD 2018)

loe kent merkezli lineer gelisen kent omakla beraberinde  engebeli
topogralyandan kaginlan duzitkler sebebiyle dagink bir form goruntusu
olusturmakta ve bu dagink kesimler ¢zelikie kentsel yerlesme alani dlarak
gelenekseal yerlesmede  oncelik  kazanmiglardr. Sk derelerle  yarimis
vamaglar, Dogu Karadeniz yerlesmelerinin kuzey-bati rizgérlarna kismen
kapall ve gunese yonelik alanlan olarak, biyometeorolojk agidan en i

kosullar belirerler.

Flanlama Alani da dahil cdmak Uzere Bakanlar Kurulu'nun 22.071.2018 tarih ve
2018/11275 sayl karar eki olan "Turkiye Deprem Tehlike Haritas”" na gore ver

vmeleri deGerleri belidenmigstir.

Deprem riski her zaman gtz énunde bulunduruimal ve deprem yonetmeligine
uydmaldr. Olas bir depremin bolgede heyelan vb. afetlere sebep olabileceg
unutulmamaldr.

FPlanlama  Alani kapsamindaki  yaplacak vaplarda "Turkiye Bina Deprem

Yonetmelg' e eki ‘Deprem Etkisi Altinda Binalann Tasanmi Igin Esaslar’

NUkumlerine uyurmnaldir,

Alete Maruz Alanlara liskin, I Afet ve Acll Durum Mudurugu'nee llan edimis
Afete Maruz Alan bulunmamaktadr.

GENERAL PLANLAMA w0
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Agiklama Raporu (1/5000 Oigekli Nazm imar Plani Degjiskid)

2.3.  KLIMATIK KOSULLAR (iklim Yapisi, Sicaklik, Yagis ve Riizgar)

Imar planlannin hazhanmasinda, Kimatik kogullann dikkate alinmasi blydk bir neme sahiptir. Son zamanlarda kKimatik kogullar ve jeomorfoloji arasindaki gk
detayll irdelendiginde; ki faktorun birbideriyle arasindaki- uyumsuziuklar sonucunda gevre sorunlan ve kiresel isnma gibi konulara dogru bir egiim  igine

grimektedrr. GUnumuizde ise kuresel Isnma ve bunun ¢evreye etkisi ile igili bir endise ortaya cikmaktadir

Bu kosular, bir bolgenin ikimse! ¢zelikierini, ikim degiskenlerini ve mevsimsel etkierini icerir. Imar planlannda kimatik kogullann goz ¢ntinde bulunduruimasl, gesill

dlanlarda planlamalann daha etkili ve strddrdlebilir olmasina katki sadlar, Bu konudaki onemii faktorier asadidaki hususlarda dikkate alnmalidir.

Enerji Verimliligi ve iklimsel Konfor: Imzr planlan: vaplann ener Klimatik kosullarin dikkate alnmasi, imar planlarnin uzun vadeli

verimliigi ve Kimsel konforunu artimak igin Kimatik kosullar goéz dntinde
pulundurmalidr. Dogru konumlandima, yeterli izolasyon, gunes Isigindan

maksimum fayda saglama gibi faktorler, enerji tUketimini azaltabilir ve konforu

surdurdleblink, gevresel uyumiuluk ve  toplumun genel refahini artrma
amacina hizmet eder, Bu nedenle, Kimsel fakiorerin andizi, planlama

sUrecinin dnemii bir pargasini olugturmalid.

artranilr,
67 Planlama Alani tiok Dogu Karadeniz Kiminin- etkisi- altndadr. Bu  iim
%40 .
S bolges!, yadis alan, kislan yumusak ve serin, nisbi nemi fazla, soguk-donlu
afiim il 5 gunleri az clan bolgesidrr.
: £ En sicak ay ortalamasi +22 °C, en sogduk ay ortalamasi ise 7 °Cldir.
oo bunaltic: %62 %0 . y . . . ~ i
. Meteorolojik verilere gore ligenin yilik sicaklik ortalamasi ise 14,6 °C'dir.
Igede Yiin her ayinda yagslara rastlarmak mumkundcr
0.0 kumsal/havuz skoru: 8.8
* En ¢ok yagsh ay Ekm-Kasm, en az yadis dan ise Temmuz aydir.
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Ey Eki Kas Ara

Karadeniz iKiminin htkam surdudu licede yazlan serin, kiglan ik ve her

/ e

lablo 1 . Irabzon linin Y1l Iperisindeki "Gokyzl Bulutuluk Kapallik-Act
"Yagis Durumu’, "Nem Durumu’” ve "Deniz Su Sicakigina” lis k Dedisim Tablosu

mevsim yadigl gecer. Bu bakimdan Karadeniz yadis duzeninin belirgin

Ozellklerni tasir.

Yillk yadis tutarni mevsimlere gére dagiisinda Karadeniz yagdis duzeni egemen olmakla birikte dogu taraftaki merkezlere gore yaz aylannin biraz daha yagdissiz
gectigl, buna karsilk ikbahar yagislannin daha fazla oldugu gorultr. Meteorolojik verilere gore lgenin, ortalama villk yadis miktan 830 mm, nem orani ortalamasi
ise %75-80 civarndadr. Trabzon'da vl genelindeki rizgar dagimi incelendiginde aylara gore farkllikiar gdstermekte olup; igede hakim rizgar yonU batidr.

2.4.  TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI

Planlama Alaninin yakin gevresindeki arazi yapisini irdeledigimizde ise meveut egim yonlerindeki topografik hareketliikien sebeple yagislar icin dogal drenaj hatlar
bulunmaktadr. Her ne kadar dogal drenaj hatlan bulunsa da ani su baskinlan ve Kim degiskigi dikkate alnarak dogal yadislann kontrollt veya kontrolstiz
rezervuar salnmlanndan bir drenaj kanalina ulasan akisin konumu, suyun miktan, yeri ve zamanlamas! yasam alanindaki imalatiardan once fenni ve muhendislik

hesaplamlamalanna konu edlerek kontrol aftina alnmaldir,

2.5.  JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZi

Planiamaya konu alan yerlesime uyguniuk agisindan irdelendiginde onlem alinarak yaplasabilecek alanlardan olustugu gorulmektedir,. Onlemii Alanlar clarak
sinflandinian bu alanlarda yapilacak clan parsel bazindaki zemin etUtlerinde yapl temellerindeki Ustteki dokuntts kisimlar kaldinlarak saglam kaya bulunmall, temel
yakinlannda fosseptik gukur agimindan kaginimal, kayag tanimlamalan ve jeoteknik hesaplamalar aynntil clarak vermelidir, Yapilacak istinat duvarlar Uzerinde
vagislann etkisi ile olusan ylzey sulan drenagjla uzaklastinlarak, uygun temel derinligi igin onerllerde bulunulmalidin,. Sevierin, ylizey sulan girisinden etkilenmesi
engellemelidir. Yuzey sulannin genelike yamaglarda birbirine dik veya balk sirti drenlerle toplanmall ve sevden disan atimalidir. Kazi, drengj ve istinat yapilarnin
ingasini muteakiben yaplasmaya gidimes! gerekmektedir.

2.6.  YAPI YASAKLI ALANLARA iLiSKiN DURUMLAR

Planlama Alani icerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)", "Yapi Yasakl Alan" ve "Afete Maruz Bolge Karan" bulunmamaktadr.

GENERAL PLANLAMA 0 v e om 2 701 57
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DETAYLI BLGIICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2.7.  ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER

Duzenlemeye konu aanda mevzuat geredi ve vaplasmaya kapal alan olarak belilenmis eskler bulunmamaktadrr. Topografik desenden sebeple etkienen
morfolojik yapi gbz ontnde bulunduruarak kentsel yasam alanlarnin vaziyet planian ve tasarm projelerinde bu topodrafik degisimler dikkate alnmalidr.
Planlamaya alani ve yakin gevresindeki s6z konusu morfolojk yapi; arazi yapisndaki vista/gérintm agisindan ayrica cevresel dederlert de clusturmaktadir.

2.8.  TOPOGRAFIK DURUMU

Nitelili yer segim kararlannin Uretiminde dikkate alnmasi gereken en tnemii hususlarn basinda topografyanin okunmas ve fiziki planlamadaki yonlendirmelere
konu olan Yukselik Degerlerinin, Egim Aralikiannin ve Arazi Baki Noktalarni detayl irdelenmesi gerekmektedir. Hem ikimsel konforun varigini strdirmek hem de
niteliki yerlesim icin Topografik Durumlann verllert dikkate alinarak uygun degerleri bulmak gereklidir.

Planlama Alani topografik agidan degiskenlik igermektedir. Planiama alani
ve vakin gevresinin Yukseklik Analizi van tarafta yer almaktadr. YUkseklik
Analizi sonucunda guneye dogru llerledikce yuksekligin  arttig
gortimektedir. Planiama alaninin en alt - en Ust noktas! arasindaki kot fark;
dinamik yapisindan dolayr kendine ¢zgu bir gorsel zengnlk ve gestlili
varatmaktadir.

Yiukandaki hususlar goz onunde bulunduruldugunda yukseklik analizine
konu topogralya kentsel estetik agisinda ik etapta manzara degerini etkier.
Yiksek konumdaki bolgeler manzara agisndan daha degerii olabilir ve bu
noktalar estetk agidan Gnem arz etmektedir.

Planlama alani ve yakin ¢evresinin EGim Analizi yan tarafta yer almaktadir.
Egim Analizi sonucunda planlamaya konu alanin edim degerlert cogduniukia
%0 — %10 aralginda seyretmektedir. Planlama alaninin glney istikametine
dogru lerledikge topografik hareketlenmenin arttigr gdzlenmektedir.

Yukandaki hususlar goz onunde bulunduruldugunda egim analizine konu
topografyaki edim oraninin belilenmesi ve bu verinin yaplasma, altyapr ve
cevresel duzerlemelerde dikkate alnmasi anlamina gelir. Egim analizi,
topografyanin énemli- bir bleseni olup, arazi kulanm kararlan Uzerinde
dogrudan etk olmaktadr. Bu nedenle arazinin egimi yaplasmaya
uygunlugun belirenmesinde dnem arz etmektedir.

Planlama alani ve yakin gevresinin Baki Andlizi yan tarafta yer almaktadir.
Arazi Baki Analizi sonucunda planiamaya konu alanin Arazi Bakis Yorlerinin
coguniukla Kuzey yonu istkametinde oldugu gortimektedir.

Yikandaki hususlar gz onunde bulunduruldugunda arazinin bakid yonler
le Kimatik kosguller, enerji verimiiigi ve yasam konforu etkilesim igindedir.
Baki Andlizine konu olan arazinin yonelimini ve glnese maruz kaima
durumunu bir bolgenin mikrokima: kosullarni belier, Omegin guney baki
kisimlar daha kurak ve sicak olablirken, kuzeye bakanlar daha serin ve
nemli olabilr. Bu nedenle arazi bakis yonu haritas); yerlesim alanlannin
planlanmasinda  Kimatk kosullar, enerji vermiigi ve yasam konforu

acisindan tnem arz stmektedir,

Harita 6 : Planiarma Alaninn 38 Baki Haritasy

GENERAL PLANLAMA  te0 v e om e 1o oo o
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Aciklama Raporu (1/5000 O

(geki Nazm imar Plani Degisiici

DETAYLI BLGIICIN

29.  MULKIiYET DOKU ANALIZi

J OKUTUNUZ

Duzenlemeye konu Vakfikebir licesi, Blyukliman Mahallesindeki 314 / 622 ada, 27-28-34-46 / 1 parsel numarasindaki kayitl tasinmaziann kadastral parsel

formlanna liskin Mulkiyet Doku Analizi asadida gosterimektedir,

Hayita 7 Planlama Alani

et Yapisi

2.10.  HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZi

Duzenlemeye konu Vakfikebir llgesi, Buytkiman Mahallesindeki 314 / 622 ada, 27-28-34-46 / 1 parsel numarasindaki kaytl tasinmaziar lle yakin gevresinin
arazl durumu, Uzerindeki yaplasmalar, topografik ve fiziksel dederlere konu edlen Halihazir Harita Durum Analizi asagdida yer aimaktadir.

GENERAL PLANLAMA
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2.11.  MEKANSAL GELiSiM VE EKONOMI

2.11.1. TRABZON iLiNiN MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMISi

Trabzon, Turkiyenin Karadeniz Bolgesinde ver dlan tarihi bir kenttir ve
mekansal gelisimi, cografi yapisi, tarihi strecler, sosyo-ekonomik dinamikler
ve kentsel politkalar gioi gesitll faktdrlerden  etkienmistir.  Tralbzon'un
mekansal gelisimi birkag temel asamada incelenebilr.

Trabzon'un tarihi, M.O. 7. ylUzyla kadar uzanir. Sehir, antik dénemde cnemli
bir ticaret merkezlydi ve Karadeniz'e kiyisi olan stratejik bir liman sehri olarak
sekilenmigtir. Bizans, Komnenoslar, Selguklu ve Osmanl dénemlerinde
sehir, ticaret, liman ve asker stratgjlere badli olarak gelismistir. Tralbzon'un
eski kent dokusu bu suregte sekilenmistir, Kentin en eski yapilan ve
verlesim alanlan, Trabzon Kalesi etrafinda yogunlasmist,

Trabzon'un mekansal gelisiminde en onemli fakiorierden birn daglk ve
engebell codrafyasidrr. Karadeniz kiyisinda ver alan Trabzon, denizle daglar
arasnda skismis bir kenttir. Bu durum, senrin guineye dogdru geniglemesini
snlamis ve dogu - batl akslan boyunca yatay bir gelisme egiimine yol
acmistr. Ky boyunca geligen sehir, zaman igesinde dogu - bat
dogrultusuyla beraberinde guneydeki yamaglara dogru yaylmistr,

Osmani Imparatorlugu doneminde Tralbzon, ¢zelike Dogu Karadenizin en
Onemii liman sehirlerinden biri haline gelmigti. Osmanii doneminde senir,
ticaret yolannin bir duradi olarak kullanildi ve bu durum kentsel yaplasmay
etkiledi. Liman ve cevresi, ticaretle iigii faalyetlerin merkezi haline geld!,
Bununla birikte, sehir, surlarn disina fazla tagmamis ve siniri bir buyume
gostermistir

Curmhuriyetin kurumasila birlikte Ulkemizde, sehirciiik ve imar konusunda
yeni duzenlemeler getirlip bu konudaki uygulamalara énem verimesinden
sebeple Trabzon'da mekansal gelisim hiz kazanmistr.

Bu baglamda 1930ardan itibaren devietcllik ilkesi lle birlikte planl kalkinma
modeli benimsenmisti. Bu modelle 1930 tarihlil Beledive Yasasi ve 1933
tarinli Belediye Yapi ve Yollan Kanunu gibi kanunlar ¢lkanimis olup kentlere
imar plani yapimi zorunlulugu getirimistir,

Bu donemlerde pek ¢ok kentte planlama gallsmalan yabanc mimariar ve
sehr planclan tarafindan yaplmigti, Fransiz mimar-sehirci Jacques H.
Lambert tarafindan Trabzon Kentinin 1k plani yapimis ve 1838 viinda
yararuge girmistin. Kent igin yaplan sonraki planlar ise, 1970 il Irfan
Bayhan-Emre Aysu-Huseyin Kaptan plani, 1989 vili revizyon imar plani,
2002 yill revizyon imar planian kronolojik olarak Trabzon Il Merkez ligesininin
mekansal gelisimine yon vermistrr. Trabzon Belediyesi 06.12.2012 Tarih ve
28489 Sayl Kanun'un yurdrtge girmeslyle Trabzon BlyUksehir Belediyesi
Unvanini almis olup bu tarihten itlbbaren gunumize kadar gesttli planlamalara
konu olarak mekansal gelisim strecini devam ettirmektedir

Karadeniz Sahil Yolu'nun yapimi ve Trabzon Havalmaninin varld, senrin
ulasim agni guglendirmis ve gehir digindan gelen nufus artigyla birlikte
mekansal buyume hizianmistr. Ozelikle ki serdi boyunca konut ve ticaret
alanlan gelismis, sehir kiyr boyunca batiya ve doguya dodru genislemistir.

Gunumiz yuzyinda Trabzon 1l hem belgesel bir merkez clarak hem de
turizm potansiyelinin artmasiyla kentsel dinamiklerde bir degisim yasamistr.
Sehir, yeni konut projeleri, Universite kampUsleri, sanayi bolgeleri ve turizm
merkezler le geniglemistir. Trabzon'un batisindaki Akgaabat ve dogusundaki
Arsin gibl lgeler, kentin buytmesiyle kentsel yerlesim alanlar haline gelmistr.
Trabzon'da aynca deniz dolgu alanlan Uzerine veni yaplar insa edilerek
mekansal genislermeye devam etmektedir.

Trabzon linin ekonomik agidan sekitorel dagimi incelendiginde  istihdam
orann en yuksek oldugu sektor hizmetler sektortl olarak  karsimiza
Ckmaktadr. Sanayi sektort ve tanm  sekiory daha dusuk oranlardadr.
Trabzon kulturel ve sosyal yonden gelismis olmasina radmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi saglayamamistr. Trabzon'da Uretim kapsamindaki girdi
oranlan Turkiye genelne gore kyasla daha yiksekir. Bu durumda
maliyetlerin yukselmesi sonucunu dogurmaktadr,

2.11.2. VAKFIKEBIR iLGESINiN MEKANSAL GELiSiM SURECI ve EKONOMiSi

Trabzon'un batisinda yer alan Vakilkebir iigesi, mekansal gelisimi bakimindan
hem cografl kogullann hem de ekonomik ve sosyal dinamikerin etkisiyle
sekilenmistir. lgenin mekansal gelisimi, dogal faktorier, hizmet sektort, tanm,
balkglik ve hayvanciliga dayal ekonomik vyapi, Karadeniz Sahil Yolu'nun
etkisi ve son vyilardaki turizm potansiyelinin artmasi gibi faktérlere dayanir,
ldari sinrlara bagh mekansa gelisimine  kronolojk - agdan  bakidginda
Vakfikebir ligesi kurulusundan bu yana Trabzon idart sinirian igerisinde yer
amistir.  Vakikebrr ige teskiati 1874 vinda kurumus olup stattstnu
gunumuize kadar korumustur.

Bilnecedi tzere Buytksehir belediyesi kurumasi ve sinrarnin beliienmesi
amaclyla 2012 yiinda 28489 sayil Resmi Gazete'de yaymlanarak yurtrtige
gren kanurla; Trabzon linde, sinirlar I mulki siniMan olmak Uzere ayni isimle
blyuksehir beledivest kurumus ve il belediyelerine blytksehir belediyesi

stattisti kazandrimistr. lgenin makroformuna liskin- mekansal - geligimi
irdelendiginde ise kent merkezinden disa dogru vayllarak geligen bir lineer
makroform gortimektedir,

Vakiikebir igesinde cografi yapiya bagl clarak daginik bir yerlesim meveuttur,
Igenin ekonomisi, genelikle hizmet sektort, tarm-hayvancilk ve hayvancilik
Urinlerine  konu imalata dayanir. Ozelikde Dogu Karadeniz Bolgesi ve
bolgenin en énemii sehr olan Tralbzon linin Vakfikebir Igesi irdelendiginde;
hayvancilik Urnlerinin girdi dlugturdugu Sut Isleme Tesisleri le Organize
Sanayi Bolgesinin varlg ve licedeki hizmet sekiorundeki faliyetierle birlikte
zengin bir ticart alt yapisi bulundugu gbzlemlenmektedir. Aynca Vakiikebir
Icesi Turizm Amagl aklivitelerle yayla ve senlikier! lle onemli bir destinasyon
adl sunmaya 6zen gostermekte olup, buradan geri donuglerie iige tantimini
ve ekonomik canlligini korumaya galigmaktadir.
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2.12.  iDARI YAPI VE NUFUS

2.12.1. TRABZON iLiNiN iDARi YAPISI ve NUFUSU

Trabzon i Karadeniz Bolgesinin dogusundan yer almaktadr. Trabzon line Trabzon linin 2024 TUK verllerine gére toplam nufusu 822.270 kisidir,
idari agidan snr komsusu olan ller; batisinda Giresun, guneyinde 2024 il ftibariyle nufus yoduniugu olarak km?ye 176 Ksi dusmektedir.
Gumushane ve Bayburt dogusunda ise Rize lidir.  Blyuksenir Belediyesi Trabzon ii'nin nUfus buyCKILgU TROO Dogdu Karadeniz Bolgesindeki diger
stattistindeki Trabzon II'nin; Akgaabat, Arakl, Arsin, BeskdUzu, Cargibagl, llerfle kiyaslandiginda "Artvin, Giresun, Gumushane, Ordu, Rize" llerinden
Caykara, Demekpazarn, Duzkody, Hayrat, Kopribag, Magka, Of, Strmene, fazla oldugu goriimektedir. Asagidaki Trabzon line lliskin yillar icerisindeki
Salpazar, Tonya, Vakiikebir, Yomra ve Ortahisar Igesi lle birlikte toplamada 18 nufus degisim tablosu ve Trabzon ligelerinin nufus buytkiukierine gére sirall
adet Igesi bulunmaktadr. oldugu 2024 yi saym sonuglarnna iliskin tablo yer almaktadrr.

Trabzon Niifusu Niifusu

330.836

Srinin lolar Siniran

Harita 9 : Trabzon Iy

2007

Tablo 2 lrabzon ifinin Adrese Tablo 3 Trabzon ligel 2024 Yl Adrese
Dayal NUfus Kayrt S Dayal Nufus Kayrt Sisterni Saymina Gore
Saymna Gore (2 2024) Yilan Sonuglan
Arasinaaki Sonuglan
2.12.2. VAKFIKEBIR ILGESININ IDARI YAPISI ve NUFUSU
Vakiikeoir Igesi Trabzon linin batisinda ver amaktadr. Dogusunda Cargibag! Vakfikeoir ligesinin 2024 TUK verierine gére toplam nufusu 27.219 kisidir,
lges, batisnda Beskduzu lices, guneyinde Tonya ve Duzkoy liges, Asagda lgeye liskin vilar igerisindeki ntfus degisim hareketiiigine konu tablo

kuzeyinde ise Karadeniz yer almakiadr. Vakikebir iigesine badll 46 adet ve grafik yer amaktadrr,
mahalle bulunmaktadir.

28.500

Vakfikebir Nifusu

27.219

28.000

27.500

27.000

26.500

7
«

& & o e . .
% 15 13 Adrese Dayal Nifus Kaytt Sisterni Sayimina Gére

(2007-2024) Yilan Arasindaki Sonugian
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3. UST OLGEK PLAN KARARLARI

Mekansal planiar, kapsadkan alan ve amaglan agisndan Mekansal Stratej Planlan, Cevre Dizeni Planlan ve Imar Planian olarak haziianmaktadr. Buna gére
planlama kademeleri, Ust kademeden alt kademeye dogru sirasyla; Mekansal Stratej Plani, Cevre Duzeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama imar Planindan
olusmaktadr. Planiamaya Konu Alanin "Ust Olcek Plan Kararlan” asagida yver aimaktadr,

3.1.  1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 olgekli "Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gumushane-Artvin Planlama Belgesi” Cevre Duzeni
Planindaki konumu irdelendiginde; "Kentsel
Yerlesme Alan” olarak belilenen bélge iginde ver
almaktadr.

Harita 10 : Panlarma Alaninin 1/100.000 Olgekil ‘'OTRGGA Flanlama Bolges!” Cevre Dizeni Panindalki Konumu

3.2.  1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENi PLANI

1/50.000 olgeki Trabzon | Qevre Duzeni Planndaki
konumu  irdelendiginde;  "Kentsel Meskun  Alan”

~ ]

olarak belilenen bolge icinde yer almaktadir.

FIKEBI

BUYUKLIMAN

VAK

Harita 11 : Panlarma Alaninin 1/50.000 Olgeki I Cevre Dizeni Planincaki Konumu

3.3.  1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 olgekii 3.Planiama Alt Bolgesi Nazm Imer

Planindaki konumu Irdelendidinde; “Gelisme Konut

Alani Alani (Yuksek)' olarak belilenen bolge icinde

ver almaktadir.

FLL|
Harita 12 : Planiarma Alaninn 1/25.000 Olgeki Nazm Imar Planindiaki Konumu
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3.4.  1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Duzenlemeye konu alanin 1/5.000 dlgeki Nazim Imar Pianindaki konumu irdelendiginde; “Geligme Konut Alani (Yiksek-300 kigiha), Park ve Yesil Alan, Kinci
Derece Yol (12m)" olarak belrlenen bolge icinde yer amakta oldugu gortimektedir.

S
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Hearita 13 : Planiama Alaninn 1/5.000 Olgekll Nezm Imar Pianindaki Konumu

4. YOROURLUKTEKI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Duzenlemeye konu alanin yurtkiokie  bulunan 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Planindaki konumu  irdelendiginde ise;  "Konut Alani (Emsal=1.50,
‘Yengok=25.00metre, 8 Kat), "Konut Alani (Emsal=1.50, Yengok=16.00metre, 5 Kat), Park, Tast Yolu (12 metre), Yaya Yolu ve Bolgesi (/metre)’ clarak
planiendidr gortimektedir.
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Harita 14 : Planiama Alaninin 1/1000 Olpekil Uygularma Imar Planindaki Konumu
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5. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayil Imar Kanunu'nun "Mekansal Planlar Yapm Yonetmeliginin® 8. maddesinin 1.bendi geredi; yaplacak olan planlama galsmasinda
kullanimak ve dikkate alinmak Uzere plani dlzenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki alanlara yonelik iigii kurum veAveya kurdluslardan verler, gérus ve onerler

meri imar planina altiik clusturmak Uzere "Kent Butunune Yonelik Imar Plani Calsmalannda” alinmigtir

6. PLAN TEKLIFi

6.1.  PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon i, Vakiikebir igesi, Buytkiman Mahallesindeki 1/5000 olgekli F42-C-16-C / F42-C-21-B halinazrr imar paftasindaki 314 / 622 ada, 27-28-34-46 / 1

parsel numarasindaki kayitll taginmazlar Uzerinde "Gelisme Konut Alani (Yuksek), Park ve Yesil Alan, kinci Derece Yol amagl Nazm Imar Plani Degisikigine
gidimesi amaclanmistr.

Imar planlan, herhangi bir alanin meveut ve yeniden sadlanablecek imkanlanyla gelecekte, belri zaman araligindaki gelisme durumuna gore oimasi dustndlien
pbigimin tasarlanmasi islermidir. Yapilan planlarin uygulanabilirigi, soz konusu alanin gergek veri ve intlyaclan ile uyumiu dmasina badlidrr. Dolayisyla planlama, hem
siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullar izleme, degerlendirme cabasini zorunlu kilmakta; hem de 6nceden tahmin edilemeyen
durumlarin ortaya cikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢6ziimii icin gerekli tedbirlerin alinabilecegi esneklikte harcket edimesini
ongormektedrr.

6.2.  PLAN TEKLIFiNIN GEREKCESI

Trabzon i, Vakiikebir ligesi, Buytkiman Mahallesindeki 1/6000 dlgekli F42-C-16-C / F42-C-21-B hdlihazrr imar paftasindaki 314 / 622 ada, 27-28-34-46 / 1
parsel numarasindaki kayitl taginmaziann sosyolojik durumu ve mekansal yapr deseni lle arazl kulanim durumu bir butdn iginde arastrimis ve meveut planiama
sorunlarni tespit edimis olup; gelecekte kentin duzensiz ve kontrolstiz bir sekilde buyumesini engelleyerek, gelisme seyrine yon veren, planll bir yaplasma
saglamak amaciia 'Gelisme Konut Alani (Yuksek), Park ve Yesil Alan, Ikinci Derece Yol igin 1/5000 Olgeki Nazim Imar Plani Degisikigi yapimak istenmektedir,

Duzenlemeye konu alandaki buttncul kamusal alaniarn olusturuimast amaciyla; fili durum ile arazi makroformunun detayl irdelenmesi sonucunda meveut imar
plani kararlannin yeniden degeriendirimesi gerekliik arz etmektedir. Yeniden dUzenlenen imar cephe hatlan ile bireylerin sosyallesebleced, yuriyus yapablecedi
ve gevreyl deneyimleyebilecedi kamusal alanlar olusturumustur. Biindigi Uzere imar planlannda kamusal alanlara aynlan verler, yasam kalitesini artrmak, sosyal
etkilesimi guclendirmek ve strdurtiebiir bir gevre clusturmak agisindan buytk tnem tasr.

Ayrica duzenleme alaninin guneyindeki 3194 sayill Imar Kanunu'nun 18. maddesi uyannca imar uygulamasi sonucu olusmus parselerin meveut imar planinda
yola cephelerinin bulunmadid goruimustur. Bu durum, bazi parsellerin imar mevzuatl agisindan yaplasma kosullanni saglayamamasina neden omakta ve
uygulama strecinde teknik zorluKlar ortaya gikarmaktadr. Planin uygulama buttnitigunin sadlanmas, parsellerin erigilebiliriginin artrimast amaciyla meveut yol

kurgusunun yeniden degerlendirimesi geredi dogmustur.

Ayrica duzenleme sinin igerisindeki dogu-bati dogrultusunda bulunan meveut imar planindaki 12 metrelik tasit yolunun 10 metrelik tagit yoluna dogrudan
baglandd kesitte, ulasim surekliigi ve kademelenmesi agisindan uyarlilik icermedigi goriimektedir

Kentsel gelismeyi kontrol altina alarak, kentlesme surecine gegis asamasinda olan yerlesmenin bu gegisinin duzenli ve planl olmasini hedeflienmis ve meveut
planlema sorunlarna ¢ozum onerileri getirimeye calisimistir. Bu ve benzeri sebeplerle s6z konusu imar plani dedisikigi gereklilik arz etmistir.

6.3.  PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

3194 sayil Imar Kanunu'na bagll olarak 5216 sayli Blytksehir Belediyesi Kanunu'nun ligii hukamleri geredi Tralbzon Blyuksehir Belediyesi tarafindan onanan
1/60.000 Olgekii | Cevre Duzeni Planinda séz konusu planiama alanina iligkin olarak; "Kentsel Meskun Alan” karan alinmistrr, Blinecedi Uzere sematik gosterim
dii clan Ust ¢lgek plan kararlan "Plan Hiukimlerindeki Hususlar’ ve lgil kamu kurum ve kuruluglannin kararlan dikkate alinarak alt dlgek plan karartar
olusturulmaktadir.,

Planlann kademeli biriktelk ilkesl kapsaminda Vakikebir Iges!, Buytkiman Mahallesindeki 1/6000 olgeki F42-C-16-C / FA2-C-21-B halihazrr imar paftasindaki
duzenlemeye konu alanda yaplacak olan planlama ¢alismasi Ust dlgek plan kararlanna ve htkimierine uygun olarak hazrlanmasl imar mevzuatinin geregidr.
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6.4.  PLAN TEKLIFINiN GETIRDiGi KARARLAR

Trabzon i, Vakflkebir Icesi, Buytkiman Mahallesindeki 1/5000 olgekli F42-C-16-C / F42-C-271-B halihazr imar paftasindaki 314 / 622 ada, 27-28-34-46 / 1
parsel numarasndaki kaytl tagnmazar Uzerinde 'Gelisme Konut Alani (Yiksek), Park ve Yesl Alan, Ikinci Derece Yol intiyacinin karglanmasi amacyia
duzenlemede bulunuimustur.

Mevcut Imar Plani incelendiginde duzenlemeye konu alanin; 'Gelisme Konut Alani (Yiksek-300 kisizha), Park ve Yesil Alan, lkinci Derece Yol (12m)" dlarak
goriimektedrr.

Duzenlemeye konu alandaki butunctl kamusal alaniann olusturulmasi amaciyla; fili durum ile arazi makroformunun detayl irdelenmesi sonucunda meveut imar
plani karartannin yeniden degerlendiriimesi gerekliik arz etmektedir. Yeniden duzenlenen imar cephe hatlan lle bireylerin sosyallesebleced, yuruyls yapabiecedi
ve cevreyi deneyimleyeblecedi kamusal alanlar olusturumusgtur. Ayrica dizenleme alaninin gineyindeki 3194 sayill imar Kanunu'nun 18, maddesi uyannca imar
uygulamasi sonucu clusmus parselerin meveut imar planinda yola cephelerinin bulunmaddr gordimastar. Bu durum, bazi parsellerin imar mevzuatl agisindan
yaplasma kogullanni sadlayamamasina neden dmakta ve uygulama surecinde teknik zorluklar ortaya glkarmaktadir, Planin uygulama bUtanltguntn seglanmas,
parsellerin erisilebiliriginin artnimasi amacila meveut yol kurgusunun yeniden degerlendiiimesi geredi dogmustur. Aynca duzenleme sinin igerisindeki dogu-bati
dogrultusunda bulunan meveut imar planindaki 12 metrelik tast yolunun 10 metrelk tast yoluna dogrudan badlandidl kesitte, ulasim surekiligi ve
kademelenmesi agisindan uyarllik icermedigi gortimektedir.

Bu sebeple dlzenleme sinin igerisindeki dogu-bati dogruitusunda bulunan meveut imar planindaki 12 metrelik tast yolu 10 metre kesitinde ve surekiligi
sadlanmak Uzere yeniden duzenlenmistir. S6z konusu tagit aksinin kuzeyindeki Park ve Yesil Alan ise butinctl kamusal alan olusturmak amaciyla aksin guney
kismina taginmak Uzere yeniden planlamaya gidilmistir.
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Trabzon lli, Vakfikebir ligesi, BuyUkliman Mahallesi
314 /622 Ada, 27-28-34-46 / 1 Parsele liigkin
Acgiklama Raporu (1/5000 Oigeki Nazm imar Pani Degiski

DETAYLIBLG OKUTUNUZ

6.5.  PLAN TEKLIFiNiN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU

Trabzon li, Vakikebir liges!, Buyukiman Mahallesindeki 1/5000 dlgekll F42-C-16-C / F42-C-21-B halihazr imar paftasindaki 314 / 622 ada, 27-28-34-46 /1
parsel numarasindaki kayith tasinmazlar kapsamindaki Nazm Imar Plani Degisikigine liskin "Karsilastrmall Plan Kararlanna At Alan Dagiimi Tablosu" asadida

gosterimistir,

Mevcut Durum Oneri Durum

Fonksiyon Karari Alan Bilyiikliigii (m?) Fonksiyon Karari Alan Bilyiikliigii (m?)

Gelisme Konut Alani (Yiksek-300 kisi/ha) 1280 e Konut Alani (Y ks

300 Kigi/ha) 1337

Park ve Yesil Alan 3246 Park ve Yegil Alan

Yo

Ikinci Derec | 2166

Tablo & Plan Tekliinin Karsiastmeal Plan Kararanna Att Alan Dadilmr Tablosu

6.6. NUFUS HESABI HAKKINDA

S0z konusu Vakikebir ligesi, Buytkliman Mahallesindeki 1/5000 6lgekii F42-C-16-C / FA42-C-21-B halihazr imar paftasindeki 314 / 622 ada, 27-28-34-46 /

[T

1 parsel numarasindaki taginmazlarn duzenlemeye konu alan sinirfan igerisindeki "Gelisme Konut Alani (Yuksek-300 kisi/ha), Park ve Yesl Alan, kinci Derece Yol
(12m)" intiyacinin karslanmas! amaglandigindan; kent butinunU kapsayan Vakfkebir licesi (Kent Merkezi ve Mahaller)) Imar Plannda kabul edien ntfus

projeksiyonlan aynen kabul edimis olup; ‘llave Nufus” artisina gidilmemistir,

6.7.  SOSYAL DONATI HESABI HAKKINDA

Biindigi Uzere imar planlannda, plan kapsaminda onerlen nufusun intiyacr clan konut alanian lle bu konut alanlarna hizmet verecek kentsel, sosyal donati
danlarnin islevselik, erisilebiinik, yasal standartlarn dikkate alinarak onerimesi gerekmektedir. Vakfikebir llgesi (Kent Merkezi ve Mahaller)) Imar Planinda kabul
edien nufus projeksiyonlan aynen kaoul edimis olup; planiamaya konu olan Vakfkeoir lges, Buyukiman Mahallesindeki 1/5000 dlgekli F42-C-16-C /
F42-C-21-B halihazr imar paftasndaki 314 / 622 ada, 27-28-34-46 / 1 parsel numarasindaki tasinmazlarn Uzerindeki dizenlemede lave nuius artigl

olmamasindan sebeple kentsel, sosyal donati alani ilave zorunlulugu bulunmamaktadrr,

7. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu duzenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmistr.

PLAN NOTU: 1) Agiklanmayan Hususlarda ligii Kanun, Yonetmelik ve Meri Imar Plani Huktmlerine Uyulacakr,

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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