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1. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Trabzon ili, Yomra ilgesi, Namik Kemal Mahallesinde yer alan 1165ada, 7 nolu parsel alan:
biitiniinde meri nazim imar plani kararlarinin uygulanmasinin yapilmasini kolaylastirmak ve
parselin bulundugu bolgede 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18.maddesi uygulamasinin
yapilmasina saglamak icin kentsel alan kullanim kararlarinda diizenlenme yapilmasi
amagclanmaktadir.

Yapilacak olan planlama g¢alismasi, Namik Kemal Mahallesi, 1165 ada, 7 nolu parsel alanin
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan alanlar; Trabzon ili Yomra ilgesine bagli Namik Kemal Mahallesi’nde
bulunmakta olup; 574660-574725 dikey (Y) ve 4535640-4535725 yatay (X) koordinatlari
arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanin Yomra ilce merkezine uzakligi yaklagik 2
kilometredir. Belirtilen alanin idari sinirlari i¢inde yer aldig1 Yomra Ilgesi’nin bagl oldugu
Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklasik olarak 40° 41”29 kuzey enlemi ile 39° 29’ 21
dogu boylamlarinda bulunmaktadir. Planlama alani, Namik Kemal Mahallesi gelisme alani
smir1 igerisinde mahallenin kuzey kisminda sahil kesiminde bulunmaktadir (Sekil 1).

2
)

> N0 7
BNPLANLAMA ALANI g2t ~

; NN 7]
§ N ca sk

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu

3. PLANLAMA ALANININ ULAGIM AGINDAKI YERI

Trabzon iline ulasim genel olarak karayolu ve havayolu ile kismen de denizyolu ile
saglanmaktadir (Sekil 2).

Yomra ilgesi, Namik Kemal Mahallesindeki planlama alanina ulagim ise D010 nolu Trabzon-
Rize devlet karayolundan Yomra ilge merkezine gelinerek devaminda ayn1 yol giizergahi ile
saglanmaktadir. Belirtilen kentsel bolgeye yilin her mevsimi ulagim kolaylikla
saglanabilmektedir (Sekil 3).
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Sekil 2. Trabzon Ilinin Ulasim Agindaki Yeri
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4. FiZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR
4.1. Fiziksel Yap1
4.1.1. Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Trabzon ili, Yomra ilgesi, Namik Kemal Mahallesi, 1165ada, 7 nolu parsel alanini kapsayan
planlama alani sinirlarinin tamamina yonelik imar plani yapimina esas yerlesime uygunluk
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amagcl jeolojik-jeoteknik etiit raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Yerbilimsel Etiit Dairesi
Baskanlig1 tarafindan incelenerek 14/09/2018 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu planlama alaninin bat1 yoniindeki bir kisim alanlari; yerlesime uygunluk agisindan
OA-5.1 olarak tanimlanan bélge iginde kalmaktadir. Kabakdy ve Besirli Formasyonlarinm
zemin Ozelligi gosteren rezidiiel zon kisimlari ile YASS 6,50 m oldugu, aliivyon (killi kumlar,
cakilli kumlu killer ve iri groniilometreye sahip kum-¢akil) biriminden olusan, egimin %0-10
araligindaki alanlarda; sisme, oturma, tasima giicli problemleri olusabileceginden bu alanlar;
Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Ag¢isindan Sorunlu
Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alaninin geri kalan kisimlarinda ise genel olarak egimi % >10 olup askida, yar1 askida
ve gomiilii kaya bloklarin ve rezidiiel zeminlerin bulundugu kiitle hareketleri tehlikeleri
bulunan alanlar ile kaya diismesi ve heyelan riski alinacak miihendislik Onlemleri ile
giderilebileceginden yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3) (6nlem
aliabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi sorunlu alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alan1 genelinde yapilagmalarda s6z konusu jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonuglar
ve Onerile boliimiinde belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.

Planlama alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryliziiniin en aktif fay zonlarindan
biri olan Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer almakta olup,
Afet ve Acil Durum Yonetim Bagkanligi’nin (AFAD) tarafindan hazirlanan Tiirkiye Deprem
Tehlikesi Haritasina gore en biiyiik yer ivmesi degeri 0,10 g<Amax< 0,20g araliginda olup
diistik tehlike sinifina girmektedir. KAF, Alp-Himalaya kusaginin en aktif bolgelerinden bir
olup; dogu-bat1 dogrultulu ve buna dik yonde bulunan kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklagik
1500 km uzunlugunda dogrultu atimli sag yonli bir fay olup; yer yer 500-1000 m arasinda
degisen bir genislik gosterir.

Trabzon ili merkez olmak iizere ¢aligma alani ve c¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Aletsel donem igerisinde 5.0<Ms<6.0 magnitiid
araligindaki depremlerin 3 adet oldugu goriilmektedir. Ulkemizdeki yap: stogu itibariyle yikici
deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle ¢aligsma alan1 ve ¢evresinde orta biiyiikliikte deprem
sayisinin ¢ok fazla olmadig1 gériilmektedir. Planlama alaninda bu belirlemeler dikkate alinarak
olusturulacak tiim yapilagsmalarda ilgili deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

4.1.2. iklim Yapisi

Dogu Karadeniz Bolgesi’'nde kiy1 kesiminde bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 ilik yazlari
nispeten sicak, her mevsimi yagigl bir iklim karakterine sahiptir. Planlama alaninin yer aldigi
Yomra ilgesi, Namik Kemal Mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon
meteoroloji istasyonlar verileri kullanilmistir (Tablo 1).
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Tablo 1. Trabzon li iklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyll Ekim Kasim  Aralik Yillik
Olciim Periyodu (1927 - 2021)
Ortalama Sicaklik (°C) ] 73 8.4 1.7 15.9 20.2 230 234 204 16.7 13.0 9.6 14.8

Ortalama En Yuksek Sicaklik (°C) 10.8 10.8 12.0 15:5 192 23.2 26.0 26.6 238 20.1 16.5 13.0 18.1

Ortalama En Dustk Sicaklik (°C) 47 44 55 87 130 171 200 204 174 137 100 67 18
Ortalama Giineslenme Sresi (saat) 2.7 33 34 44 56 74 59 56 49 45 36 27 45
Ortalama Yagish Gan Says 1213 975 1450 1238 1275 1188 913 1043 1063 1363 1143 1188 1399
Aylik Toplam Yagis Miktart 87 643 591 566 521 515 356 483 787 1143 1005 852 8289

Ortalamast {mm)

En Yiiksek Sicaklik (°C) 27.0 30.1 35.2 37.6 38.2 36.7 37.0 38.2 37.9 33.8 32.8 26.4

70 74 cQ 70 9 99 10 12 6 79 24 16 212 T4

Gunlik Toplam En Yiksek Yagis Miktar Gunlik En Hizli Rizgar En Yiiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3m/sn 15.01.1950 115cm

4.1.3. Topografik Yapi-Egim Durumu

Trabzon 1ili baslica li¢ ana jeomorfolojik iiniteden olusmaktadir. Giineyde su bolim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca
denizel sekillendirme sonucu olugan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusagi ve bu iki ana iinite arasinda
yer alip, akarsularca derince yarilmis plato ve tepelik alanlar. inceleme alani Plato ve tepelik
alanlar arasinda yer almaktadir. Sahanin drenaj agini olusturan vadiler genellikle tabansiz kertik
vadiler seklindedir. Ancak biiytlik derelerin vadilerinde yaklasik 150-200 m kotlarindan kiyiya
kadar olan kesimleri tabanli vadi konumuna doniisiir. Yatak malzemesi, taban seviyesindeki
oynamalar sebebiyle deniz-akarsu karisimi olup, orgiilii yatak durumundadir. Bolge genel
olarak daglik ve volkanik bir arazidir. Deniz kenarindan baslayarak igeriye birden yiikselen
daglar kisa bir zamanda 400-500 m yiikseklige ulasir. B6lgedeki tepeler, oldukga dik versanlar
ve denize dokiilen irili ufakl bir¢ok dere ile diizliigi bozulmus, dalgali yirtik goriiniimli bir
yapidadir.

Planlama alani ekli egim haritasinda gosterildigi gibi %10-20 az egimli araziler ile %30-40 dik
egimli yamag arazilerden olusmaktadir. Alanin topografik arazi kotlar1 ise 20-65 m. arasinda
degismekte olup genel olarak orta egimli arazi yapisina sahiptir. Arazinin yamag egilimi ve
bakis1 kuzeybati yonliidiir (Sekil 4).
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Sekil 4. Planlama Alanina Ait Egim Haritast
4.1.4. Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alaniin bulundugu Yomra ilgesinin igerisinde akar ve kuru dereler bulunmaktadir.
Bolgenin igme ve kullanma suyu sehir sebekelerinden, kirsalda bulunan dogal kaynak
sularindan cazibeli olarak getirilmesiyle saglanmaktadir. Planlama alanmin bati yoniinden
ge¢mekte olan kuru dere bulunmaktadir. Planlama alanlarina yonelik sel, su baskini ve tagkin
riskine yonelik herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.2. Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alanina ait Afete Maruz Bolge karari bulunmamaktadir. S6z konusu alanda heyelan,
akma, ¢1g, tagkin gibi riskler bulunmadig gibi alanda herhangi bir kurum tarafindan alinmig
koruma karar1 yada yapilagma yasag1 da bulunmamaktadir.

4.3. Cevresel Kaynaklar

Planlama alanin1 etkileyerek, yerlesimi sinirlandiran esikler, arazinin yiiksek topografik egimi
gosterilebilir. Parsel alanlarmin etrafindaki tarim alanlar1 ve agaclik bitki ortiisii ise ¢evresel
degerleri olusturmaktadir.

5. MULKIYET DURUMU VE BUGUNKU ARAZI KULLANIMI

5.1. Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alani, Namik Kemal Mahallesi’nin gelisme alani i¢inde yer almaktadir. Parsel alani,
gercek sahislar ile Dirona Koyii Cami Vakfi miilkiyetindedir (Sekil 5).

1165 ada, 7 parsel tapu kayitlarinda 28.112,41 m? findik bahgesi olarak ge¢mektedir (Tablo 2).
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TTZJ

1165

Sekil 5. Planlama Alaninin Kadastral Durumu
Tablo 2. Parsel Alanina Ait Bilgiler

il Trabzon
Ilce Yomra
Mabhalle/Koy Namik Kemal
Ada 1165
Parsel 7

Tapu Alam 28.112,41 m?
Nitelik Findik Bahgesi

5.2. Bugiinkii Arazi Kullanimi ve Mekansal Analiz

Planlama alani, Namik Kemal Mahallesi sinirlart i¢inde yer almakta olup fiziksel ve mekansal
konum olarak mahallenin sahil kesiminde ve Trabzon-Rize devlet karayolu kenarinda yer
almaktadir. Planlama alaninin 6zellikle giiney kesimleri egimli bir arazi yapisina sahip olup
yakin g¢evresinde genellikle findiklik olarak kullanilan araziler bulunmaktadir. Parsel alanlari
tizerinde ise konut amagli kullanilan iki adet bina yer almakta ve parsellerin biiyiik bir kism1
findik bahgesi ve agaglik alan olarak kullanilmaktadir (Sekil 6).
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Sekil 6. Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Mevcut Arazi Kullanim Durumu

6. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar1 a¢isindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yurlrlikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar1 ve imar planlari kararlarina
uyulacag agiktir.

Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000 6lcekli ¢evre
diizeni plani; 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plan1 ve 1/25.000 dlcekli alt bolge nazim imar
plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yiiriirliikte olup
s6z konusu planlar kapsaminda 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda degisiklik yapilacaktir.

6.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 ol¢ekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Planinda ilgili planlama alani; “Bélgeye Ozel Uriin Alam” olarak
belirlenen bdlge i¢inde yer almaktadir (Sekil 7).
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1/100. 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

Sekil 7. Planlama Alaninin 1/100.000 élgekli Cevre Dﬁzeni Plamndaki Yeri

6.2. 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 6l¢ekli il gevre diizeni planinda s6z konusu planlama alani; “Kentsel Gelisme
Alan: ” olarak belirlenen bolge i¢inde kaldigi goriinmektedir (Sekil 8).

n
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: 1/50.000 OLGEKLI IL CEVRE DUZENi PLANI
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Sekil 8. Planlama Alaninin 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

11 Ercan Sen
Sehir Plancist



Trabzon ili Yomra ilgesi Namik Kemal Mahallesi 1165 Ada, 7 Parsel
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

6.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani; yiiriirliikte olan 13/12/2022 tarih ve 860 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karari ile onanan 1/25.000 6lcekli 1.Planlama Alt Bélgesi Nazim Imar Planinda
“Ticaret-Konut Alani ve Gelisme Konu Alan:” olarak belirlenen bolge igerisinde kalmaktadir.
(Sekil 9).

Sekil 9. Planlama Alanimin 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planindaki Yeri

6.4. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan

Planlama alani; yiirtirliikteki 1/SOOQ olcekli Nazim Imar Planinda “Ticaret-Konut Alani,
Gelisme Konut Alani, Park Alani ve Imar Yolu” olarak planlanmistir (Sekil 10).
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Sekil 10. 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planindaki Yeri
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7. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu alanlar; yirirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, genel olarak
“Ticaret-Konut Alam, Gelisme Konut Alani, Park Alani, Tasit ve Yaya Imar Yollar:” kullaniml

olarak planlanmustir (Sekil 11).
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Sekil 11.Planlama Alaninin 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planindaki Yeri

—

8. PLANLAMAYA YONELIK RAPORLAR VE KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda, Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan Merkez ve
Kagitistii Mahallesi 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani i¢in kurum goriisleri alindigindan ve
planlama c¢aligmalarina altlik teskil edecek ve mevzuat kapsaminda gerekli olan raporlar
hazirlandigindan  ayrica yeniden goriis alinmasin1  gerektirecek bir  diizenleme
ongoriilmediginden mevcut rapor ile gortisler kullanilmistir.

9. PLAN TEKLIFi

9.1. Plan Teklifinin Gerekcesi

Imar mevzuatimizin ana yasasi olan 3194 sayili Imar Kanunu’nun 13.maddesinde &zel hukuk
kisilerinin miilkiyetinde olup uygulama imar planinda diizenleme ortaklik payma konu
kullanimlarda yer alan tasinmazlarin; oncelikle imar kanunun 18 inci maddesine gore arazi
ve arsa diizenlemesi_yapilarak, tescil harici ve belediye miilkiyetindeki alanlardan veya
muvafakat alinmak kaydiyla kamuya ait tasinmazlardan ya da Hazine miilkiyetindeki
alanlardan karsilanarak, imar hakki aktarimi yapilarak ve 4/11/1983 tarihli 2942 sayili
Kamulagtirma Kanunu kapsaminda sirasiyla, ilgisine gore Hazine veya ilgili idarelerin
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miilkiyetindeki tasinmazlar ile trampa yapilmak veya satin alinmak suretiyle kamu miilkiyetine
gecirilecegi hiikiim altina alinmustir.

Diizenleme ortaklik pay1 ise mevzuatta belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin yiizélglimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme
alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan umumi hizmet
alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislar1 karsiliginda
diisiilen alan olarak ifade edilmektedir.

Imar kanununun 15.maddeside ise imar plan1 bulunan alanlarda, uygulama imar plania uygun
olarak oncelikle parselasyon planinin yapilmasi esas oldugu belirtilmistir. Yine kanunun
18.maddesinde diizenleme ortaklik payi; diizenleme alanindaki ve bolgedeki yasayanlarin
kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet
alanlarini elde etmek ve/veya diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artiglari karsiliginda;
diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin, diizenlemeden Onceki ylizélglimlerinden, imar
planindaki kullanim kararlarina gore yiizde kirk bese (% 45) kadar diisiilebilen miktar olarak
aciklanmugtir.

Ayni madde igerisinde ayrica diizenleme ortaklik paylarinin, diizenlemeye tabi tutulan yerler
ile bolgenin ihtiyaci olan yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki, yesil saha, ibadet
yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina bagli 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, kamuya
ait kres ve giindliz bakim evleri, pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlart ve
duraklari, Saglik Bakanligma bagli saglik tesis alanlari, otoyol hari¢ erisme kontroliiniin
uygulandigr yol, su yolu, bolgenin geneline hizmet veren spor alani, belediye hizmet alani,
sosyal ve kiiltiirel tesis alani, kamu hizmeti i¢in planlanan teknik altyap1 ve trafo alanlari, 6zel
tesis yapilmasina konu olmayan agag¢landirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller
ve mesire alanlari, resmi kurum alani, uygulama imar plani karar ile getirilen diger umumi ve
kamu hizmet alanlari, otogar alanindan olustugu belirtilmistir.

Ayrica Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 5.maddesinin 12.fikrasinda, herhangi parselin
bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip belediye enciimenince kabul edilip tapuya
tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati verilemeyecegi agiklanmistir. Yine
ayni maddenin 14.fikrasinda yola cephesi olmayan parsel iiretilemeyecegi ancak yola cepheli
bir parseller tevhit edilebilecegi hususlari belirtilmistir.

Belirtilen tiim bu mevzuat hiikiimleri kapsaminda Namik Kemal Mahallesi, 1165 ada, 7 nolu
parsel alani incelendiginde; parsel alaninin meri uygulama imar plani kararlari ile 18.madde
uygulama etabi sinirlart iginde kaldigi; bahse konu parselde imar kanununun 18.madde
uygulamasinin yapilmasinin zorunlu oldugu ve 6ncelikle 18.madde uygulamasi ile parselasyon
plani yapilmasinin gerekli oldugu; parsel alanmin genel olarak ticaret-konut alani, gelisme
konut alani, imar yollar1 ve park alan1 kullanimli olarak planlandigi ve bu alanlara imar planinda
yapilagsmaya konu olacak sekilde insaat emsalleri 6ngoriildiigii dolayisiyla bahse konu alanlarda
18.madde uygulamasinda dagitima konu olacak sekilde parsel olusturulabilecegi; ancak s6z
konusu diizenleme bolgesinde DOP kesinti oraninin %36.74 oldugu parsel alaninin diizenleme
sirlart iginde kendi miilkiyet smirlarinda bu DOP oranmi karsilayacak sekilde plan
kararlariin diizenlenmesinin bélgede 18.madde uygulamasinin yapilmasini kolaylastiracagi ve
destekleyecegi; bolgedeki DOP oranint miimkiin mertebe degistirmeyecek ve DOP oranlari
acisindan diger diizenleme bolgeleri ile dengeli olacak sekilde kentsel kullanim alanlarinda
plan degisikligi yapilmasinin uygun olacagi miitalaa edilmektedir.

Diger taraftan 1165 ada, 7 parselden gecen dogu-bat1 dogrultulu ana ulasim aks1 olan 15 metre
en kesitli tasit yolunun kuzey yoniinde kalan yapi adalarinin ticaret-konut alani olarak
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diizenlenmis oldugu ancak 1165 ada, 7 parselin giiney bat1 kisminda yolun kuzey 6niinde kalan
konut kullanimli yap1 adasinin da imar biitiinliigiiniin saglanmas1 gerekgesiyle ticaret-konut
alan1 olarak 6zgiilenmesinin dogru bir planlama yaklasimi olacag1 goriilmektedir.

9.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

3194 sayili imar Kanunu’na bagl olarak vyiiriirliikte olan ydnetmeliklerde; mekansal planlarin
genel olarak amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma
ve kullanma dengesini saglamak; iilke, bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay1
desteklemek, yasam kalitesi yiiksek saglikli ve giivenli ¢cevreler olusturmaktir.

Mekansal planlardan biri olan imar planlari, toplum hayatini etkileyen fiziksel ¢evreyi saglikli
bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin yer se¢imlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve
topragin korunma-kullanma dengesini en rasyonel bigimde belirlemek amacina yonelik olan
gerek ¢izili gerekse yazili kararlar biitiintidiir. Bu dogrultuda imar planlari ile kentsel alanlarin
projeksiyon yili ig¢indeki ihtiyaglar tespit edilmekte ve bu ihtiyaglar karsilanmakta, kentin
gelisimi kontrol altinda tutularak, kentin diizenli bir bi¢gimde biiylimesi saglanmaktadir. Ancak
projeksiyon donemi icinde farkli gelismeler nedeniyle kentin niifus yapisi ve yogunlugu,
sektorel durumu farklilik gosterebilmekte; miilkiyet dokusu, mevcut yapilasma, olusturulacak
imar uygulamalar1 sonucundaki yapilasma durumu ve arazi yapisina gore imar planindaki
kentsel alan kullanim kararlarinin, mekansal alan olusumuna yonelik imar hatlarinin ve imar
adalarmin fiziksel bigimlerinin iyilestirilmesi ve diizeltilmesi ile ulagim sistemindeki
erisebilirlik ve kapasite (yaya-tasit) diizeyinin arttirllmasi ayrica plan kararlarinin
olusturulmasina altlik teskil eden verilerin degismesi sonucunda da kentsel alanlarin mekansal
ve fiziksel formlarimin degistirilmesi gerekebilmekte dolayisiyla arazi kullanim kararlarinin
tyilestirilmesi ve plan kararlarinin yenilenmesi ihtiyaci ortaya ¢ikabilmektedir.

Bu nedenle imar planlarinda genel olarak plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii,
sosyal ve teknik donati dengesini bozmayacak nitelikte kamu yarar1 amagli teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak degisiklik yapilabilecegi goriilmektedir. Bu kapsamda 3194 sayili imar
Kanunu’na bagl olarak yiiriirliige giren “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi” kapsaminda
herhangi bir tiir ve Olcekteki mekansal planlarda belirlenmis olan kentsel alan kullanim
kararmin degistirilmesinde ilgili yonetmeligin 26.maddesindeki ve 3194 sayili imar kanununun

Ek-8. maddesindeki hususlara gore diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

3194 sayili imar kanununun Ek-8. Maddesine gore bakildiginda 1165 ada, 7 nolu parsel alaninin
olusturdugu planlama alaninda yapilacak diizenlemenin boélgedeki briit niifus yogunlugunu
artiracak kapsamda olmadigi, meri planda 6nerilen niifus yogunlugunun korundugu, ticaret-
konut dnerisi sonucunda niifus sayisinda artis olmayacagi; uygulama imar plani ile es zamanl
olarak nazim imar planinda da diizenleme yapilacagi; bolgedeki imar uygulamalarini
destekleyecegi, kentsel hizmet sunumunu iyilestirecegi, umumi hizmet ve kamu hizmet
alanlariin elde edilmesini saglayacagi dolayisiyla genel olarak yapilacak diizenlemenin Ek 8.
maddeye uygunluk olusturdugu goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaminda bakildiginda ise yapilacak
plan degisikliginin niifus yogunlugunu artiracak bir diizenleme olmadigi, nazim imar
planindaki niifus hesabina yonelik toplam alan biiyiikliigiinii ve yogunluk degerlerini artiracak
diizeyde alansal artis yapilmadigi; yol gilizergahi olarak yapilacak diizenlemenin nazim imar
plan1 kararlarina aykirilik teskil etmeyecegi; bolgenin hakim arazi kullanimi olan ticaret-konut
ve konut alani kullanimini olumsuz etkilemeyecegi tespit edilmistir.
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9.3. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

3194 sayil1 imar Kanunu’nun 18.maddesinin uygulanmasini destekleyecek sekilde 1165 ada, 7
nolu parselde yapilan 1/5000 Slgekli nazim imar plani degisikligi ile 1165 ada, 7 parselin bat
yoniindeki kisimlar {izerinde 15 metrelik yolun kuzey yoniinde diizenlenmis olan gelisme
konut alan1 kullanimi kaldirilarak ayni alandaki kuzey yoniindeki ticaret-konut kullanimli yap1
adasi ile birlestirilereck 175 kisi/ha briit yogunluk ile ticaret-konut alani olarak yeniden
planlanmistir (Sekil 12).

I .

= = ¥ Q\E R b O
Sekil 12.0neri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi

9.4. Mevcut ve Teklif Plana Ait Alan Kullamim Dagilim

Namik Kemal Mahallesinde yer alan s6z konusu planlama alaninda; plan degisikligi sonucunda
konut ve ticaret-konut alanlarinda olusan kullanim biiyiikliikleri Tablo 3’te verilmistir.

Tablo 3. Alan Kullanim Tablosu

MEVCUT PLAN TEKLIF PLAN
Alan Ad1 Durum (m?) Durum (m?
Gelisme Konut Alani 2440 -
Ticaret-Konut Alam S 2440

Yapilan imar plan1 degisikligi sonucunda yukaridaki alan kullanim tablosu da incelendiginde
niifus barindiracak olan konut alanlarinda yaklasik 2440 m? biiyiikliigiinde azalma oldugu;
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ticaret-konut alanlarinda ise 2440 m? artis olustugu ancak toplamda ticaret-konut alanlarinda
kullanilacak sekilde 2440 m? artish alanda briit niifus yogunlugu 175 kisi/ha olarak
korundugundan dolay1 alandaki niifus biiyiikliiglinde ve meri plan niifusunda artis 6nerilmedigi
gorilmektedir.

9.5. Plan Kararlarina Gore Niifus Hesabi

Plan kararlar gelistirilen s6z konusu kentsel alanlara getirilen arazi kullanim kararlar1 ile niifus
yogunlugu ve sayisini artiracak diizenleme yapilmadigindan; plan niifusu hesaplanmamustir.

9.6. Sosyal ve Teknik Donati Alam IThtiyaci

Imar planlarinda, plan kapsaminda 6nerilen niifusun ihtiyaci olan konut, ticaret-konut alanlari
ile bu alanlara hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir.
Planlamaya konu alanlarda plan kararlari ile niifus artisi ongoriillmediginden ilave donati
alanlar1 diizenlenmemistir.

10. PLAN HUKUMLERI

Plan kararlar gelistirilen s6z konusu mekansal alana yonelik yiiriirliikkte olan Yomra Merkez ve
Kasiistii Mahallesi 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri gecerli olacaktir.

11. ONERI PLAN PAFTASI

Namik Kemal Mahallesindeki mekansal alanlara yonelik 6neri 1/5000 6lgekli nazim imar plani
kararlart Sekil 13’de gosterilmistir.
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