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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan Degisikligi diisiiniilen alan Arakli Ilcesi, Hiirriyet Mahallesinde Plan degisikligine konu
tasinmazlar 142 ada 4-5 parseller, 143 ada 1-2-4-5-6 parseller, 144 ada 1-2 parseller, 372 ada
4-5 parseller, 128 ada 33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-46-69-70-71 parsellerin bir kismi,
133 ada 2-6 parsellerin bir kismin1 kapsamaktadir. Tasimnmazlar 586336,91-588442,72 dikey
(Y) ve 4532750,22-4532775,20 yatay (X) koordinatlar1 arasinda yer almaktadir. Belirtilen
alanin idari sinirlari iginde yer aldig1 Arakli Ilgesi’nin bagli oldugu Trabzon ili, Dogu Karadeniz
Bolgesinde yaklasik olarak 40° 41" 29 kuzey enlemi ile 39° 29° 21 dogu boylamlarinda
bulunmaktadir. (Sekil 1).

Arakh

<Pkanlama alam

Sekil 1. Planlama Alanin Kent I¢indeki Konumu

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1 Fiziksel Yapi

2.1.1 Jeolojik Yap1-Depremsellik Durumu

Arakli Ilgesi, Hiirriyet Mahallesinde plan degisikligi yapilan bdlgenin imar planmna esas
jeolojik-jeoteknik raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan
05.01.2018 tarihinden onaylanmustir. Arakli Ilgesinin daha onceki planl alanda kaldigimdan
ayrica bir jeolojik- jeoteknik raporu hazirlanmamustir. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11
Miidiirliigii tarafindan onaylanan etiid raporuna gore, elde edilen veriler dogrultusunda
inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana
yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik 6nlemleri ile dnlenebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) olarak degerlendirilmis ve
yerlesime uygunluk haritasinda OA-2. 3 simgesi ile gdsterilmistir.

Inceleme alaninin jeolojisini Eosen yasli Kabakdy Formasyonuna ait (iist seviyelerde tamamen
ayrismis, derinlere dogru ¢ok-orta derecede ayrismis) genellikle sarims1 agik kahve, grimsi-
haki renklerde iistte zemin devaminda kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alam kuzey-
kuzeybati kisimlar1 egimi % 90-100 (>45°) arasinda iken giiney-giineydoguya dogru gidildikge
sahada egim % 10-30 (5°-30°) araligina diismektedir. Formasyona ait zemin birimler orta siki-
siki-cok siki yapida, kivamlilik indisine gore g¢ok kati-sert, yiiksek sikisabilirlik, diistik-orta-
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yiikksek kuru dayanima sahip, az plastik-plastik-cok plastik plastisiteli, yiiksek-cok yiiksek
sisme Ozelligine sahiptir.

Formasyona ait kaya birimler RQD'ye gore cok kdtii-orta kaliteli kayag, nokta yiikklemeye gore
cok diistik-diisiik-orta dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore ¢ok diistik
dayanimli kaya¢ grubundadir. MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alani ve yakin
civarinda kayda alinmis herhangi bir heyalan sahas1t mevcut degildir.

Bu alanlarda;

o Zemin ve temel etiit caliymalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytikleri
ve alani etkileyecek dig yiliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

. Yamag duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi ytiklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tasittirilmas: gereklidir.

J Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kac¢milmali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

. Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kagmilmali, mevcut sevler ve
kazi sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar1 ile
desteklenmelidir.

. Kabakdy Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme "yliksek-¢ok yiiksek" olup
sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

. Kabakdy Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli
oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina
kars1 gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

. Formasyona ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmas1 sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tagima giici vb. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

. Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmaldir.

. Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi igslemlerine baslanmamalidir.

. Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

. Egimin yiliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli Onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

. Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi,

temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagsma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

J Inceleme alaninda egimin fazla olmasi, rezidiiel kalmliginin fazla olmas, yer alt1
suyu bulunmasi ve sev stabilite analizlerine gore deprem durumunda giivenlik katsayismnin limit
denge kosulu altinda olmas1 gibi durum ve degerlendirmeler g6z 6niine alindiginda turizm tesis
alani olarak planlama yapilacak sahada, egimin yiiksek oldugu alanlarda ve yliksek egimli
bdlgelere yakin alanlarda, hafif yapilar diginda (bungalov vb) yapilar yapilmamalidir.
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J Her tiirlii yapilagmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.
S6z konusu 6nlemlerin alinmast sart1 ile inceleme alani Onlem Alabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda “OA
2.3“simgesiyle gosterilmistir.
3. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI
Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olugmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarmca yirirlikteki list kademe planlarn kararlarmna uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilagsmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlari ve imar planlari kararlarina
uyulacagi aciktir. Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000
Olcekli cevre diizeni plani; 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plani ve 1/25.000 6lgekli alt bolge
nazim imar plam yiirlirliige girmistir.

3.1 1/50000 Olcekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyliksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karar1 ile
onanan 1/50000 olgekli il cevre diizeni planinda s6z konusu parsel alan1 “Turizm Bolgesi”
olarak planli olup sekil 2’deki gibidir.

Sekil 2. Planlama Alannin 1/50000 6l¢ekli Il Cevre Diizeni Planu.
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3.2 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani, yiiriirlikte olan 12/09/2023 tarih 588 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 6lgekli 4. Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planinda sekil
3’deki gibi “Gelisme Konut Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 3. Planlama Alanmin 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plan

3.3 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alani1 Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09/12/2021 tarih ve 954 sayili karar1
ile “Egitim Tesisi Alani-Gelisme Konut Alani-Mezarlik-Ticaret Alani-Saglik Tesis Alani-
Park™” olarak planlanmuistir.

1 Y
Ob- EEV IA] 4 4
R ) oy,

Sekil 4. Planlama Alanimin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan.
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3.4 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Planlama alani Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18/05/2022 tarih ve 301 sayili karar1
ile “Egitim Tesisi Alani-Gelisme Konut Alani-Mezarlik-Ticaret Alani-Saglik Tesis Alani-
Park™” olarak planlanmistir.

Sekil 5. Planlama Alanmin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan.

4., KURUM GORUSLERI

I1 Mili Egitim Miidiirliigii'niin E-29497483-754-148751325 sayili yazisinda; Arakh lgesi,
Hiirriyet Mahallesi 372 ada 4 parselin meri 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda "Egitim Alani—
Mezarlik—Gelisme Konut Alan1", meri 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Planinda ise "Ortaokul
Alani—Mezarlik—Gelisme Konut Alan1" olarak planli oldugu, s6z konusu tasinmazin Trabzon
Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde ve "Mezarlik" niteliginde bulundugu, bir kisminin fiilen
mezarlik olarak kullanilmasi nedeniyle mevcut plan kararlarmin uygulanmasinin miimkiin
olmadig1 anlasilmustir.

Bu kapsamda, mevcut durum ve kamu yarar1 birlikte degerlendirildiginde; 372 ada 4 parselde
yer alan "Egitim Alani" kullanimmin, bir kism1 Arakli Belediyesi miilkiyetinde bulunan 144
ada 1 ve 2 parseller ile 143 ada 5 ve 6 parsellerine tasinmasina yonelik olarak hazirlanan imar
plan1 degisikligi teklifinin, sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yarari agisindan uygun
oldugu degerlendirilmis olup, s6z konusu plan degisikligine olumlu goriis verilmistir.

5. PLAN TEKLIFi
5.1 Plan Teklifinin Amaci ve Gerekgesi

Trabzon ili, Arakl ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, plan degisiklik sinirlar1 iginde yer alan ve meri
planda “Ortadgretim Tesis Alan1” olarak planli bulunan 372 ada 4 nolu parsel “Mezarlik”
niteliginde olup, Hifzisthha Kurulu tarafindan belirtilen mezarlik niteliginden farkli bir
fonksiyon olarak kullanilmasina miisaade edilmediginden s6z konusu tasinmaz “Mezarlik

7 Seyda EZBER BULUT
Sehir Plancis1-2026



MAT Planlama Mimarlik Arakli ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, l\_/IuhteIif Parsellere Ait
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi

Alan1” olarak planlanmustr.  Meri plandaki “Egitim Tesisi Alan1” da 11 Milli Egitim
Midiirligi’niin  E-29497483-754-148751325 sayili olumlu goriisii ile farkli bir alana
kaydirilmistir. Ulagim biitlinliigli ve kurgusu olusan talepler iizerine yeniden ele alinmis ayrica
3194 sayili yasanin 18. Maddesinin uygulanabilirligini kolaylastirmasi i¢in plan degisikligine
gidilmistir. Meri plandaki DOP oran1 %38 iken olusan yeni durumda Konut Alani ile Ticaret
Alani’nda toplamda yaklasik 5000 m? azaldigindan DOP orani artacaktir.

5.2 Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayili Imar Kanunu’na bagl olarak 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun ilgili
hiikiimleri geregi planlama alanina yonelik list kademe 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
hikkiimlerinde kirsal yerlesme alani; “Kentsel yerlesme alanlari disinda kalan ve koy ve
mezralart kapsayan, 3194 sayili imar kanununun ilgili yonetmeligi uyarinca kéy yerlesik alani
ve civarina iligkin sinir tespiti yapilmis/vapiimamis ve yorenin topografyasi dolayisiyla daginik
bir yapi sergilediginden bu planda sinirlart sematik olarak gosterilmis veya plan 6lgegi geregi
gosterilmemis olan alanlardir.” seklinde tanimlanmastir.

5.3 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar
Trabzon ili, Arakl Ilcesi, Hiirriyet Mahallesi,

e 372 ada 4 parsel ve 143 ada 3 parsel “Mezarlik Alan1” olarak,

e 144 ada 1-2 parseller ile 143 ada 4-5-6 parsellerin bir kismi1 “Egitim Alan1” olarak,

e 128 ada41-69-70 parsellerin bir kismi1 “60 ki/ha yogunluga sahip Gelisme Konut Alan1”

e 128 ada 39 parselin bir kism1 “T1- Ticaret Alani ile Saglik Tesisi Alani” olarak
diizenlenmis olup

e 15 m genislige sahip tasit yolu da 12 m genislige sahip tasit yoluna olarak yeniden
planlanmistir. (Sekil 6).
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Sekil 6. Onerilen 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan:

5.4 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmah Alan Kullanimlar1 Tablosu

Arakl Ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, planlama alanmin teklif edilen plan kararlarina ait alan
dagilimi Tablo 1’te gosterilmistir.

Alan Adi Mevcut Durumu (m?) | Oneri Durumu (m?) | Degisim (m?)
Konut Alam 18903 15815 -3088
Park 5111 5581 +470
Ticaret Alam 1405 1882 +477
Egitim Tesisi Alam 7825 8325 +500
Saghk Tesisi Alami 1755 1665 -90
Mezarhk Alam 1205 11813 +10608

Arakl ilgesi 1/5000 6lgekli nazim imar plani raporunda Agik ve Yesil Alanlar baghig: altinda
bulunan Mezarlik Alani, yaklasik 11 bin m? artis gdstermektedir. Ayrica meri 1/5000 dlgekli
nazim imar planinda bahse konu plan degisikligi alaninin kuzey tarafinda 15 m genisligindeki
tanimsiz alanin “Gelisme Konut Alani” olarak planlanmistir. Meri planda “Gelisme Konut
Alan1” olup, 6neri planda “Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesi sebebiyle DOP oranindaki
artiy, 15 m genisligindeki yolun daraltilip 12 m seklinde diizenlenerek asagi c¢ekilmesi
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planlanmistir. Cevre yapilagsmanin diisiik olmas1 bu durumu daha elverisli hale getirmistir. Bu
durum park alan1 hesabinda yaklasik 470 m? artis olarak gériilmektedir. Konut alanlarinda
olusan 3088 m?’lik bir azalma ile 60 ki/ha yogunluga sahip bolgede yaklasik 18 kisilik bir
niifusa denk gelmektedir. Bu sayinin park alanlarina etkisi 18*7,05=126 m? olmasi gerekirken
470 m? olarak Onerilmistir.

6. Plan Hiikiimleri
1) Agiklanmayan hususlarda meri plan hiikiimleri ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri

gecerlidir.
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