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GRID BOLGE iSARETI BU PAFTADA BIR YERI 100 METRE TO GIVE A STANDART REFERENCE ON Olcek - Scale 1 : 25 000 COMPILATION DIAGRAM T OGS SHEeE : . : .
GRID ZONE DESIGsN iy YAKLASIMLA BILDIRMEK IGIN THIS SHEET TO NEAREST 100 METERS ¢ 1om. =250 m. ;EIF:T"A 25::;_3 24:12 tHa?tadGeT)el Kloml:tanzl(l)%lﬁ
AKCAABAT -a ararindan basiimistr. GK
37T ORNEK OLARAK ALINAN NOKTA: A 1017 SAMPLE POINT: A 1017 1000 500 0 1000 2000 & 43 $ MK
— e —— ‘ — BASKI EDITION 3-THGK Printed by THGK in 2006.
100000 M.LIK KARE TANIMA ISARETI | 1. Noktanin bulundugu 100000 metrelik kareyi 1. Read letters identifying 100000 meters Metre Meters
100000 M. SQUARE IDENTIFICATION belirten harfler okunur : . EF square in which the point lies : 5 % 0 1 | F d4 43 E 0°27 (0%50°) \~
2. Noktanin SOLUNDAKI ilk DUSEY grid hatti 2. Locate first VERTICAL grid line to LEFT | f \ | s by Sy veya
bulunur ve bu hatta ait paftanin Ust ve alt of point and read LARGE figures = . TARIHGE : Devletin emniyeti ile ilgili bir Milli Savunma 8 milyem 4°04' (4951
U Kara mil Statute mil " (#%1)
kenarindaki rakamlardan BUYUK yazili olani labeling the line either in the top or arg:mil AU IYes b | Derleme diyagraminda gésterilen sirm olan bu haritanin alinan maksat disinda veya
veya hattin iizerindeki rakam okunur : 54 bottom margin, or on the line itself : % 0 1 al a2 b1 bilgilere uygun olarak, sayisal kullaniimasi, aslinin veya kopyasinin 72 milyem
EF Bu grid hattindan noktaya kadar olan uzaklik = ! J yontemlerle Gretilmistir \éerHmesn(,’_‘muh.te\:yinmncagnkla;mam veya
id aralig d insinden tahmin edilir : 3 Estimate tenths from grid line to point : TS A : . aylp edilmesi Askeri Ceza Kanunu ve
grid araliginin ondasi cinsinden tahmin edilir stimate tenths from grid line to poin Deniz mili Nautical miles TnTmTvl 6 G T o a2 S el
3. Noktanin ASAGISINDAKI ilk YATAY grid hatti 3. Locate first HORIZANTAL grid line 1000 500 0 1000 2000 Fotogral - (o} i a3 b4 cezay gerektirir. Center of sheet o
bulunur ve bu hatta ait paftanin sag ve sol BELOW point and read LARGE figures Yardal — { fyards Photograph) §
kenarindaki rakamlardan BUYUK yazili olani labeling the line either in the left or ' i i ini IeTl Biitiinleme | © HISTORY NOTE : Ra =8
veya hattin Gzerindeki rakam okunur : 29 right margin, or on the line itself : MUNHANILER 10 METREDE BIR GEC|R"—M|$TIR Completion § = ow 43 Produced by digital methods, 2000 YILI ICIN ORTALAMA SAPMA =
Grid rakamlarinin KUGUK yazil Bu grid hattindan noktaya kadar olan uzaklik . o _ CONTOUR INTERVAL 10 METERS = TRABZON complying with information MEAN DECLINATION FOR 2000 =7
olanlarini DIKKATE ALMAYINIZ. grid araliginin ondasi cinsinden tahmin edilir : 5 Estimate tenths from grid line to point : TRANSVERS MERKATOR (GAUSS-KRUGER) PROJEKSiYON u kal?/i;klar P ) (e given in compilation diagram. Ortalama yillik degisim miktari 5'.3 arti i
Bunlar tam degerlerini bulmak z H - Mean annual change is 5'.3 plus
igindir. Grid rakamiannin yainiz | ORNEK NOKTAS! BILDIRME SEKLI : EF543295 | SAMPLE REFERENCE : TRANSVERSE MERCATOR (GAUSS-KRUGER) PROJECTION it H |ZM ET E OZE L 9 P =P
BUYUK yazili olanlan kullanilir: Ser bildi i bir doi i : irecti iz YOZEYINE GOREDIR KULLANICI NOTU : Haritada gériilen hata ve eksiklerin
Eger bildirme, herhangi bir dogrultudan 18°den If reporting beyond 18° in any direction, RAKIMLAR ORTALAMA DENIZ YUZEYINE GORED| : : : 2 : S A 4
ORNEK: 4526000 uzakta ise Grid Bélge Isareti de konur : 37TTEF543295 | |rofix Grid Zone Designation, as : VERTICAL DATUM IS MEAN SEA LEVEL HARITA GENEL KOMUTANLIGI 06100 ANKARA R ESTR I CT E D aﬂanye'l(lk kuzgy bh?mm :ulmakb_llﬁ!n,t"Ibantanln
o i BreD| adresine veya (312) 320 14 95 no'lu faksa ‘,’,zfy enannca. zunaGnRI%rer?Unglu u(;(apmla 3
WGS-84'TEN ED50°YE KOORDINAT DONUSUMU COORDINATE CONVERSION FROM WGS-84 TO ED50 e KOORD:C?;-ILZ?-\:“IYXCL;ISD-:;UBI\? ?SLCV'E‘Q'%TA Fe bildirilmesi rica olunur. MANYETIK &ﬁezrgve('MK) arasindaki agi fqynZet:r?i =2
S Gaka Das I a 5 4 = rid: d A o Please inform us for mistakes and additions about informations 6 olintiy i ¥ i =4
Grid: Saga Deere 15 . Eide, Yukan Degers 164 m. Ele. Grid: Add 15.m. fo Easting, Add 164 1. to Norhing, SIYAH RAKAMLI HATLAR WGS-84 ELIPSOID VE 37. DILIME AIT 1.000 METRELIK UNIVERSAL TRANSVERS MERKATOR GRIDINI GOSTERIR ~ "HARITA GENEL KOMUTANLIGI 06100 ANKARA" glistoren bORWSINE Dot giney | iate et 1
Codgrafi: Boylama 0.6" Ekle, Enleme 3.4" Ekle Geographic: Add 0.6" to Longitude, Add 3.4" to Latitude on this map to "HARITA GE O G lzerinde sabit "P" noktasiyla Dbirlestiriniz.
it Lllbo G TSI it o Bl [-Go00rapnie, (OO0, 10 LOTINUIR. O D et e B s s BLACK NUMBERED LINES INDICATE THE 1.000 METER UNIVERSAL TRANSVERSE MERCATOR GRID, ZONE 37 WGS-84 SPHEROID o to fax no (312) 320 14 95. 0
Yiikseklik Diizeltmesi: GPS alicis! kullanilarak WGS-84 sisteminde bulunan Elipsoid Yiiksekligini haritadaki yukseklige donlstirmek igin 26 m. gikari GRID RAKAMLARININ SON UG HANES| YAZILMAMISTIR webmaster@hgk.mil.tr TTI1 [ [ [ 1 | HHJ_U_L
4l 3[ 2] 1] 0

Height Correction: Find corresponding height value in the map by subtracting 26 m. from the Ellipsoidal Height in WGS-84 computed by GPS reuewers.‘
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Uygulama imar plant degisikligi yapilmas: diistiniilen 856 ada 107, 108 118 nolu parsel alani;
Dogu Karadeniz Bolgesi’nde Trabzon ili, Ortahisar ilgesine bagli Boztepe Mahallesi’nde
bulunmakta olup; 542900-542200 dikey (Y) ve 4535800-4535900 yatay (X) koordinatlari
arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanin sehirlerarasi devlet karayoluna cephe ve Ortahisar
ilce merkezine uzaklig1 yaklasik 6,5 kilometredir. Belirtilen alanin idari sinirlari i¢inde yer
aldigr Ortahisar ilgesinin bagli oldugu Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bolgesinde yaklagik
olarak 40° 41" 29 kuzey enlemi ile 39° 29° 21 dogu boylamlarinda bulunmaktadir.

Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Boztepe Mahallesi’ndeki planlama alanina ulasim, Trabzon-Rize
karayoluna kus ugusu 1.4km mesafede yer almaktadir. Parsel alanina ulasim Kanuni
Bulvarindan ayrilan ve Boztepe’ye giden tasit yolundan saglanmakta olup bu yola cephe
konumda yer almaktadir. S6z konusu alana yilin her mevsimi ulasim kolaylikla
saglanabilmektedir. Planlama alan1 Boztepe Mahallesi yerlesik alani sinirt igerisinde olup
Boztepe Mabhallesinin kuzeybatisinda bulunmaktadir (Sekil 1).

..I:‘JI/‘ _;3 af
e “&L.a &

Deh. Sk
4 ¥

PLANLAMA

ALANI

Harita 1. Planlama Alanini ve Yakln Cevres1 Uydu Goriintiisii

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alan1 Trabzon ili Ortahisar Ilgesi smirlar1 igerisinde yer almaktadir. Alanin bagh
oldugu Karadeniz Bélgesi'nin dogusunda yer alan Trabzon Ilinin giineyinde Giimiishane -
Bayburt, dogusunda Rize, batisinda Giresun illeri vardir. Kuzeyde ise Karadeniz’e sinirdir.
Ortahisar ilgesi, Karadeniz Bolgesinin Dogu Karadeniz bdliimiiniin kiy1 kesiminde yer alan
Trabzon ilinin 18 ilgesinden en biiyiik yiiz6l¢climiine sahip merkez ilgesidir. Ortahisar ilgesi,
batisinda Akcaabat, dogusunda Yomra, kuzeyinde Karadeniz, glineyinde ise Macka
ilgeleriyle gevrilidir.
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Harita 2: Planlama Alanmin Ulke icerisindeki Konumu
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Harita 3: Planlama Alanimnin Bélge igerisindeki Konumu
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3. PLANLAMA ALAININ COGRAFI YAPISI

Ortahisar genel itibariyle engebeli bir topografyaya sahiptir. Kuzeyinden giineyine dogru
gidildikge (Ilge merkezinden gevreye dogru gidildikge) yiikselti artarken, engebeli araziler
daha da fazlalasmaktadir. Baz1 kdylerde keskin sirtlar yer almaktadir. Arazinin elverissiz bir
yaptya sahip olmasi erozyon ve heyelanin yaninda ulagim, tarim olanaksizliklar1 ve yerlesme
problemleri meydana getirmekte ve daginik yerlesmeleri ortaya ¢ikarmaktadir. Ortahisar’in en
yiiksek yeri giineydogu kesimindedir. Tipik Karadeniz ikliminin hiikiim siirdiigli sehirde,
yazlar serin, kislar1 iliktir. Her mevsimde yagis goriiliir. En sicak ay ortalamasi 22 derece, en
soguk ay ortalamasi 7 derecedir. Nem oran1 % 65 - % 75 civarindadir. Ortahisar’in en yiiksek
yeri giineydogu kesimindedir. Akarsular; giineyden kuzeye dogru genellikle kertik vadiler
icerisinde akmaktadirlar. ilce topraklarindan kaynaklanan sulari kii¢iik dereler toplar. Ilge
merkezinden gegen ve Karadeniz’e dokiilen Degirmendere deresi ilgeyi ikiye bolme 6zelligi
gostermektedir.

4. PLANLAMA ALAININ BULUNDUGU iL, ILCENIN, BELEDIYENIN SOSYAL
VE EKONOMIK YAPISI

Ortahisar ilgesi Trabzon’un en kalabalik ilgesi niteligindedir. Kent niifusunun yaklasik
olarak %401 burada yasamaktadir. Merkez ilce konumunda olmasi itibariyle de kentin en
gelismis ilgesi olarak onde gelmektedir. Sadece kent biitiiniinde kalmamakla beraber Dogu
Karadeniz boélgesinin sosyoekonomik simiflandirmalarina gére de oncii ilgesi olma 6zelligi
tasimaktadir. Ortahisar Ilgesinin birinci sirada yer almasmi daha cok saglik ve rekabet
diizeyindeki gelisimine borg¢lu oldugu sdylenebilmektedir. Ayni zamanda Ortahisar ilgesi,
geng yasl bagimlilik orami diisiik, denize mesafesi oldukca az olan, rakimi diisiik, sehirlesme
orani ylksek bir merkez ilgedir. Trabzon ekonomisinin biiyiik bir kismi1 tarim ve hayvanciliga
dayanmakta ve faal niifusun ¢cogunlugu tarim, hayvancilik, balik¢ilik, avcilik ve ormancilikla
gecinmektedir. Baglica tarim {riinleri cay, patates, misir, findik vb. olmakla beraber kent
iklim sartlar1 agisindan da hayvancilifa ¢ok miisaittir. Kafkasya, Orta Asya ve bat1 arasinda
bir koprii gorevi Ustlenen Trabzon, ticarette onemli bir yol oynamaktadir. Sehirde gelisen
turizm potansiyeli, modern limam, havalimani, Karadeniz Teknik Universitesi ve &zel
tiniversiteleri ile ¢agdas bir kent durumundadir. Planlamaya konu olan alan Ortahisar merkez
ilgesi degerlendirildiginde, arazi yapisina bagli olarak dagimik bir yerlesimin sekillendigi ve
buna kosut olarak sahil seridinde niifus yogunlugunun olduk¢a yiiksek oldugu goriilmektedir.
Sehir arazi yapisina gore sahil ve ard bolge olarak ikiye ayrildiginda her iki alan arasinda
hektara diisen kisi sayist arasinda c¢ok Onemli sahil bolgesi lehine farkliligin oldugu
goriilebilmektedir. S6z konusu bu durum sahil seridinin 6nemini iyice arttirmakta ve niifusun
sosyal mekanlar yoniinden ihtiyaclarin en ¢ok hissedildigi kesimin sahil bolgesi oldugu ortaya
cikmaktadir. Ortahisar ilgesi ekonomik yapis1 agisindan degerlendirildiginde kentin en
gelismis ilgesi oldugu goriilmektedir. Halkin tarim ve hizmetler sektoriinde yogunlasmis
oldugu; tarim alaninda balik¢ilik, findik {ireticiligi ve ormancilik, hizmet alaninda ise kamu
servislerinin 6n plana ¢iktif1 goriilmektedir. Sanayi isglicli ise organize sanayi bdlgesi vb.
yatirimlar ile gelistirilmeye calisilmaktadir. Ortahisar merkez ilgesi olma oOzelligi ile de
hizmetler sektorii acisindan diger ilgelere oranla ¢ok daha 6n planda bulunmaktadir. Tarim ve
hizmetler agirlikli isgiicliniin mekanda iskan bolgesi de yine sahil seridinde yogunlagmakta ve
sahil seridinin kentin en 6nemli odag1 olma 6zelligi de belirginligini iyice hissettirmektedir.

4
TANRIVER GULBAHARHATUN MAH. iNONU CAD. YOLTAS iSHANI NO:6/8 ORTAHISAR/TRABZON
FENTPLANLAMA TEL: 0536 372 71 87- E-MAIL: adem_tanriver@hotmail.com



<

ORTAHISAR (TRABZON) 1. PLANLAMA ALT BOLGESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Dogu Karadeniz ulagiminin ana iskeleti kiyida yerlesimler boyunca lineer devam edip
stirekliligi olan sahil kara yolu ile tanimlanir. Sahil kara yolu, kuzeye bakan yamaglardaki
vadi i¢i yerlesme birimlerine kavsaklar vermekte olup, ayn1 zamanda ana toplayict bir yol
olarak vadi i¢i kirsal yerlesme gruplarinin trafik yiikiini almaktadir. Sahil yolu bu nedenle
hem ana dagitici hem de ana toplayici bir yol olma 6zelligi géstermektedir. Trabzon karayolu
baglantilarinin yani sira deniz ve hava yolu baglantilar1 ile de 6n plandadir. Calisma alaninin
hemen bat1 bitisiginde bulunan liman Samsun’dan sonra Karadeniz’in ikinci 6énemli limani
konumundadir. Trabzon-Iran transit ticaretinde ciddi rol oynamaktadir. Planlamaya konu
olan alan da sahil yolunun deniz tarafinda yola lineer olarak cephe vermektedir. Bu nedenle
planlanan kavsak alani ulasilabilirlik ve erisilebilirlik acisindan kilit rol oynamaktadir.
Planlanma alan1 ile Karadeniz sahil yolunun ulasilabilirlik ve erisilebilirlik seviyesi
arttirllacaglr ongoriilmektedir. Genel olarak kiyida konumlanmis olan yerlesmeler arasi
seyahat sliresini kisaltmasi ve trafigi rahatlatmasi ile avantajli konumdadir. Calisma alaninin
Trabzon hava limanina olan yakinligi da g6z Oniinde bulunduruldugunda hava ulasim
baglantisina da kolaylik saglayacaktir. Planlamaya konu alanin ulasim agindaki yeri iilke,
bolge ve yerel dl¢eklerde Harita 4, Harita 5 ve Harita 6’da verilmistir.

PLANLAMA ALANI
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Harita 4: Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 6: Planlama Alaninin Yerel Ulagim Agindaki Yeri
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6. IDARI YAPI VE SINIRLAR
Trabzon, giiniimiizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci biiyiik kentidir. Trabzon
[linin 18 adet ilcesi bulunmaktadir. Trabzon, 12 Kasim 2012 tarihinde kabul edilen
bliyliksehir yasa tasarisi ile biiyliksehir belediyesi olmus ve merkez ilge kaldirilarak Ortahisar

ilgesi kurulmustur.

Planlama alani, Karadeniz Bolgesi Trabzon Ili Ortahisar Ilgesi Boztepe Mahallesinde yer

almaktadir. Planlama alaninin Trabzon ili ve Ortahisar Ilgesindeki idari yapisi ve smnirlari

Harita 7° de gosterilmistir.
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Harita 7. il ve ilge Sinirlar

7. MULKIYET BILGISI
Planlamaya konu olan Parsel sahil yoluna cephe konumda yer almaktadir. Planlamaya konu
olan parsel alanlar1 Boztepe Mahallesi yerlesik alani i¢inde yerlesmenin kuzeybati yoniinde
Kanuni bulvarma 100m mesafede yer almaktadir. Planlama alaninin miilkiyeti kamu ya ait
olup bu o&zelliginden dolayi alan biitiiniinde 6zel miilkiyete haiz bir kadastral durum soz

konusu degildir. Planlama alaninin konumu Harita 8’de gésterilmistir.
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8. JEOLOJIK JEOTEKNIK YAPI

Trabzon 1li, Ortahisar ilgesi, Yalincak Mahallesi, 856 ada 107, 108 118 numarali parsel
alanlarinin imar plani yapimina esas alaninin yerlesime uygunlugu 11.04.2014 tarih 1839 say1
ile onaylanmig olup alanmin yerlesime uygunlugu tek kategoride degerlendirilmis olup,
stabilite problemlerinin olusabilecegi egimli yamaglarda yer alan alanlar “Alan 1 (OA-1)
(Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alaninin topografik egimi, yayilim gosteren litolojik birimlerin jeolojik-jeoteknik
ozellikleri de dikkate alindiginda, planlama alaninda suan ki haliyle heyelan, kaya diismesi
vb. kiitle hareketleri gibi stabilite problemleri yer almamaktadir. Ancak inceleme alani
icerisinde mevcut kaya yiizeylenmelerinin oldugu alanlarda ve sevlerde goézlenen kaya
birimlerin yer yer cok ayrismig-parcali kesimlerinde, ezik zonlarinda atmosferik kosullar ve
yiizey suyu etkisiyle siire¢ i¢erisinde gevseme, buna bagli olarak dokiilme, yersel kopmalar ve
kama tipi kaymalar beklenebilir. S6z konusu diisme riskine sahip kaya bloklarinin 1slah
edilerek, muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik 6nlemleri ile onlenebilecegi kanaatine
varildigindan inceleme alaninin yerlesime uygunlugu tek kategoride degerlendirilmis olup,
stabilite problemlerinin olusabilecegi egimli yamagclarda yer alan alanlar “Alan 1 (OA-1)”’
(Deprem Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir. olarak
degerlendirilmistir.
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Harita 9. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Durumu

9.IKLIM YAPISI

Dogu Karadeniz Bolgesi’'nde daglik bir arazide bulunan Trabzon ili, genelde kislari 1lik
yazlar1 nispeten sicak, her mevsimi yagish bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin
yagisli olmasinin sebebi daglarin denize paralel olarak siralanmasi ve bunun sonucunda
denizden gelen nemli havanin daglara tirmanarak topografik yagislar olusturmasidir.
Planlama alaninin yer aldigi Ortahisar ilgesi, Yalincak Mahallesi iklim verileri ile ilgili
degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji istasyonlar1 verileri kullanilmistir (Tablo 1).

TRABZON | Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | EKim | Kasim | Arahk
Uzun Yillar icinde Gerceklesen Ortalama Degerler (1950-2015)

oralama | 75 | 7, | g5 | 119 | 160 | 204 | 2312 | 235 | 204 | 165 | 127 | 96
Sicaklik(*c)

Ortalama

En Yiiksek | 109 | 11.0 | 122 | 15.6 19.2 235 26.2 26.8 24,0 | 20.1 16.5 13.1
Sicaklik(ec)

Ortalama

En Diisiik 4.7 4.4 5.6 8.8 13.0 17.2 20.1 20.6 175 | 13.6 9.8 6.7
Sicaklik(ec)

Ortalama
Giineslenme | 2.8 3.3 35 4.3 5.7 7.1 6.1 5.7 5.0 4.6 3.7 2.8

Siiresi
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(Saat)
Ortalama
Yagish Giin | 13.2 12.5 14.0 14.4 13.6 11.4 8.2 9.3 11.7 | 134 12.6 12.8
Sayisi
Ayhk
Toplam
ae 790 | 61.0 | 585 | 57.2 | 52.7 | 507 34.4 455 | 78.1 | 1164 | 96.1 | 806
Miktar1 . . . . . . . . . . . .
Ortalamasi
(mm)
Uzun Yillar i¢inde Gerceklesen En Yiiksek ve En Diisiik Degerler (1950-2015)
B s | 282 | 352 | 376 | 378 | 359 37.0 348 | 332 | 338 | 303 | 264
Sicaklik (°c)
En Diisiik
Sicaklik(+c) -7.0 -6.1 -5.0 -2.0 5.2 9.2 13.5 13.8 8.5 3.4 -1.6 3.1
Giinliik Toplam En Yiiksek Yagis Miktari Giinliikk En Hizh Riizgar En Yiiksek Kar
10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 163 km/sa 15.01.1950 115.0 cm

Tablo 1. Trabzon ili Tklim Verileri

9.1 Bolgenin Sicaklik Dagilim

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 olduk¢a diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.6 °C dir. En sicak ay 37.8 °C ile mayis ay1; en soguk ay
ise -7,0 °C ile Ocak ayidir.

9.2 Bolgenin Yagis Dagilim

Yillik ortalama yagis miktar1 822.7 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagis1 olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok denecek kadar azdir.

9.3 Bolgenin Riizgar Durumu
Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hiz1 ise 23 m/sn’dir.

9.4 Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alaninda akar veya kuru dere bulunmamaktadir.

9.5 Yap1 Yasakh Alanlar
Planlama alanina ait Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir. S6z konusu alanda
afetsellik agisindan plan yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

9.6 Mekansal Gelisim

9.6.1 Ortahisar Ilgesinin Mekansal Gelisim Siireci
2012 yilinda 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriiriige giren 6360 sayilt “On

Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilge Kurulmas: Ile Bazi Kanun Ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun un Biiyliksehir belediyesi
kurulmasi ve simirlarinin belirlenmesi baglikli 1.maddesinin; birinci fikrasinda “Aydin,
Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmarag, Mardin, Mugla, Ordu, Tekirdag,
Trabzon, Sanlurfa ve Van illerinde, sinirlart il milki smirlar1 olmak iizere ayni adla
biiyiiksehir belediyesi kurulmus ve bu illerin il belediyeleri biiyliksehir belediyesine
doniistiiriilmiistlir” ibaresi dahilinde Trabzon il merkezinde Ortahisar adinda yeni bir ilge
kurulmustur. Ortahisar ilgesi, s6z konusu kanun diizenlemesi geregi kurulmus olmasina
ragmen eski Trabzon Belediyesi sinirlar1 i¢indeki alanlar ile merkez ilgeye bagli olan miilga
Akyazi, Cukurcayir, Pelitli, Akoluk, Caglayan ve Yalincak beldelerinin smirlarmi da
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kapsamaktadir. Dolayisiyla Ortahisar ilgesinin mekansal gelisimi, yukarida anlatildig: {lizere
Trabzon kentinin gelisimi ile 6zdestir.

9.6.2 Ortahisar Tlcesinin Idari Yapisi

Trabzon ilinin 18 adet ilgesi bulunmaktadir. Bu ilgelerden niifus olarak en biiyiik olan ilge
Ortahisar, Trabzon ilinin merkez ilgesidir. 2012 yilinda 28489 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriiriige giren 6360 sayili “On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi
Iice Kurulmas: Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun “un Biiyiiksehir belediyesi kurulmasi ve smirlarmin belirlenmesi baglikli
1.maddesinin; birinci fikrasinda “Aydin, Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya, Manisa,
Kahramanmaras, Mardin, Mugla, Ordu, Tekirdag, Trabzon, Sanliurfa ve Van illerinde,
siirlari il miilki sinirlart olmak iizere ayni adla biiyiiksehir belediyesi kurulmus ve bu illerin
il belediyeleri biiyliksehir belediyesine doniistiiriilmiistiir” ibaresi déhilinde adi Ortahisar
olarak degistirilmistir. 2012 yilinda ilgeye baghh tiim belde ve koylerin mahalleye
doniistiiriilmesinin ardindan Ortahisar ilgesine bagli mahalle sayis1 85 olmustur (Sekil 5).

T CARSis ORTAHISAR ILCESI
VAKFIKEBIR 2
AKGABAT 6T h ADI ORTAHISAR
SAI PAZARI W Lisisi O C‘!r ESKI ADI

ol i . KURULUS TARIHi 2012

g YUZOLGUMU(km2) 231 km2
MACKA HAYRAT &

oy OmROBs NUFUS 320 225

ORT. HANEHALKI 3.42

oAtrars MAHALLE SAYISI 85
MERKEZE OLAN UZAKLIK MERKEZ

Sekil 10. Ortahisar ilgesinin Konumu ve Genel Ozellikleri
9.7Niifus Yapisi.

9.7.1 Ortahisar Il¢esinin Niifus Yapisi

2020 y1l1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gore Trabzon ilinin toplam niifusu
811.901 kisi; Ortahisar ilge niifusu 330.373 kisidir. Niifusun dagilimi incelendiginde
Ortahisar ilgesinin kent ve ayn1 zamanda toplam niifusu artmis, kir niifusu ise azalmistir.

9.8 Ekonomik Yapi

9.8.1 Ortahisar Ilcesinin Ekonomik Yapisi

Ortahisar ilgesi Trabzon ilinde hizmetler ve sanayi sektoriinde faaliyet gdsteren isletmelerin
ve bu sektorlerdeki calisan sayilarimin en yogun bulundugu bolgedir. Bolge oOncelikle
uluslararas1 ve ulusal 6lgekte mevcut havaalani, liman, karayolu ag1 yaninda 6neri demiryolu
ile tim ulasim ¢esitlerinin odaklandig1 bir bolgedir. Hizmet sektoriiniin en 6nemli sektor
olmasina ragmen tarim ve tarima dayali imalat sektoriinde de gelisme gdsteren bir bolgedir.

9.9 Mekéansal Analiz ve Arazi Kullanimi
Planlama alani, Yalincak Merkez Mahallesi yerlesik dokusu i¢inde yer almakta olup ulagim
acisindan mahalle yolu kavsagi iizerinde bulunmaktadir. Parsel alaninin fiziksel ve mekansal
konum olarak yakin ¢evresinde cephe aldig1 giiney ve bat1 yoniinde 10m Kesitli tasit imar yolu
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ile ayrilmakta ve dogu yoniinde kuzey-giiney dogrultulu -bat1 dogrultulu 20m kesitli tasit imar
yolu yer almaktadir. 856 ada 107 nolu parsel alan1 mevcut durumda Belediye Hizmet Alani
ve teknik altyap1 alan1 olarak planlanmig ve fiiliyatta parsel {izerinde Planlama alan1 {izerinde
mevcut durumda; herhangi bir yap1 yer almamaktadir.

9.10 Esikler ve Cevresel Degerler
Planlama alanim etkileyerek, yerlesimi sinirlayan herhangi bir esik bulunmamakta; parsel
korunan alan veya kisith alan kapsaminda kalmamaktadir.

10. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yurlrliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilagmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlart ve imar planlari
kararlarina uyulacagi aciktir. Bu ilkesel yaklagim iginde s6z konusu planlama alaninda
strastyla 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plani, 1/25.000
ol¢ekli alt bolge nazim imar plani ve 1/5000 Slgekli nazim imar plani yiiriirliikte olup 1/1000
6l¢ekli uygulama imar planinda degisiklik yapilacaktir.

10.1. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin 03/04/2017 tarih ve 644
sayili oluru ile onaylanan “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi” kapsaminda kalmaktadir. Bu planda alan
ile ilgili parseller Planinda ilgili parsel alanlari; “Kentsel Yerlesme alan1” olarak belirlenen
bolge icinde yer almaktadir.
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Sekil 11. Planlama Alaninin 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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10.2. 1/50.000 Ol¢ekli il Cevre Diizeni Plam

Planlama alaninda, Diizenlemeye konu alanin 16.01.2019/30 tarih ve sayili onayli 1/50.000
dlgekli Trabzon Il Cevre Diizeni Planindaki Konumu; “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” olarak
belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir.

BAHCECIK BOZTEPRE |8 RN *A @B DEGIRMENDERE

| QRS v

ESeAs ‘
A

ﬁ

' A
Bin AR
77 ;

|
|

{ : ; { =: N
il i 4 N T * ‘
3 (BT <
. —— ~ 4 n (K
i 1 5

Harita 12. Planlama Alaminin 1/50 000 Olgekli 11 Cvre Diizeni Planindaki Yeri

10.3. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13.12.2022 ve 860 sayili karariyla onaylanarak
yuriirliige girmis olan Trabzon 1. Planlama Alt Bolgesi Ortahisar-Akgaabat-Yomra-Arsin
1/25.000 olgekli Nazim Imar Plan1_bulunmaktadir. Planlama alani konusu plan kapsaminda;
“Orta yogunlukta konut Alani” olarak planlanmustir.
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Sekil 13. lanlama Alanin 1/25000 élgeli Nazim Imar Planindaki Yeri
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11. YORURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
S6z konusu 856 ada 107, 108, 118 parsel alanlart nazim imar planinda; “Belediye Hizmet
Alani, Egitim Alani, Dini Tesis Alan1 ve Teknik Altyap1 Alan1” alan1 olarak planlanmustir.

l \
| I\ — H7 A

Sekil 14. Mevcut onayh 1/5000 olgekh Na21m Imar Plam
12. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Planlamaya konu olan 856 ada 107, 108, 118 nolu parsel alani ve ¢evresi 1/1000 Slgekli
uygulama imar plan1 bulunmakta olup uygulama imar planinda parsel alan1 ve bulundugu
imar adas1 Yengok=10,00m ve E=0,60 ile Yen¢ok=17,00m ve E=1,00 yapilasma sartlarinda

Belediye Hizmet Alani ile Egitim Alani, Teknik Altyap: alan1 ve Dini Tesis Alani olarak
planlanmastir.
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Sekil 15. Mevcut onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
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13. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin”
8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama calismasinda kullanilmak ve dikkate alinmak
iizere plan1 diizenlenecek alan ve yakin cevresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya
kuruluslardan veriler, goriis ve Oneriler “Kent Biitiiniine Yénelik Imar Planm1 Calismalarinda”
almmistir. S6z konusu diizenlemeye konu alan kapsaminda sakincali ve kisitlayici durum
bulunmamaktadir.

14. PLAN TEKLIFi

14.1Plan Teklifinin Amaci

Trabzon Ili, Ortahisar Ilcesi, Boztepe Mahallesindeki 856 ada 107 nolu parsel alaninda
diizenlemeye konu alan “Belediye Hizmet alani ve teknik altyap1 alan1 amagli 1/1 000 6lgekli
Uygulama Imar Plam1 degisikliginde Belediye hizmet alnindaki yapilasma sartlarinda
degisiklige gidilmesi amaglanmistir. Imar planlari, herhangi bir alanin mevcut ve yeniden
saglanabilecek imkanlariyla gelecekte, belirli zaman araligindaki gelisme durumuna gore
talep edilen ihtiyaclar1 karsilamasi diisiiniilerek Ongoriilen tasarimlardir. Yapilan planlarin
uygulanabilirligi, s6z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaclari ile uyumlu olmasima baglidir.
Dolayisiyla planlama, hem siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullar1 izleme, degerlendirme
cabasimi zorunlu kilmakta; hem de dnceden tahmin edilemeyen durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, s6z konusu sorunun ¢6ziimii i¢in gerekli tedbirlerin alinabilecegini 6ngérmektedir.

14.2 Plan TeKklifinin Gerekg¢esi
Mekansal planlarin genel olarak amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak

ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak; iilke, bolge ve sehir diizeyinde
stirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek, yasam kalitesi yiiksek saglikli ve giivenli cevreler
olusturmaktir (Mekdnsal planlar yapim yonetmeligi).

Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki planit yonlendirmek zorundadir.
Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar1 ve
imar planlar1 kararlarina uyulacagi agiktir. Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama
alaninda sirastyla 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plan,

1/5000 olgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planmi yiiriirliikte olup
1/25.000 oSlgekli alt bolge nazim imar planinda planlar arasi kademeli birliktelik ilkesine gore
ilgili parseller Belediye Hizmet Alani, Egitim Alani, Dini Tesis Alani ve Teknik Altyap:
Alani olarak planlanmas1 gerekmektedir.

14.3 Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Mekansal planlarin genel olarak amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve
gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak; iilke, bdlge ve sehir diizeyinde
stirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek, yasam kalitesi yiiksek saglikli ve giivenli cevreler
olusturmaktir. (Mekdnsal planlar yapim yonetmeligi).

Bu cercevede mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan mekansal
strateji planlar1, ¢evre diizeni planlari ve imar planlar1 olarak diizenlenmektedir. Buna gore
planlama kademeleri ise hiyerarsik olarak mekansal strateji plani, ¢cevre diizeni plani, nazim
imar plani ve uygulama imar plani seklidedir. Dolayisiyla her plan, kademeli birliktelik ilkesi
geregi yiirlirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiinliik
saglamak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.
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Mekansal planlardan biri olan imar planlari, toplum hayatini etkileyen fiziksel ¢evreyi
saglikli bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin yer se¢imlerini ve gelisme egilimlerini
yonlendirmek ve topragin korunma-kullanma dengesini en rasyonel bi¢imde belirlemek
amacina yonelik olan gerek farkli Slgeklerde ¢izili gerekse yazili kararlar biitiiniidiir. Bu
dogrultuda imar planlar1 ile kentsel alanlarin projeksiyon yili igindeki ihtiyaglar1 tespit
edilmekte ve bu ihtiyaglar karsilanmakta, kentin gelisimi kontrol altinda tutularak, kentin
diizenli bir bigimde biiylimesi saglanmaktadir. Ancak projeksiyon donemi iginde farkli
gelismeler nedeniyle kentin niifus yapisi ve yogunlugu, sektorel durumu farklilik
gosterebilmekte; miilkiyet dokusu, mevcut yapilasma, olusturulacak imar uygulamalari
sonucundaki yapilagsma durumu ve arazi yapisina gore imar planindaki kentsel alan kullanim
kararlarmin, yapilasma sartlarinin, mekansal alan olusumuna yonelik imar hatlarinin ve imar
adalariin fiziksel bigimlerinin iyilestirilmesi ve diizeltilmesi ile ulasim sistemindeki
erisebilirlik ve kapasite (yaya-tasit) diizeyinin arttirllmasi ayrica plan kararlarinin
olusturulmasina altlik teskil eden verilerin degismesi sonucunda da kentsel alanlarin mekansal
ve fiziksel formlarinin degistirilmesi gerekebilmekte dolayisiyla arazi kullanim kararlariin
iyilestirilmesi ve plan kararlarinin yenilenmesi ihtiyact ortaya ¢ikabilmektedir. Bu nedenle
imar planlarinda genel olarak plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliigiinii, sosyal ve
teknik donat1 dengesini bozmayacak nitelikte kamu yarar1 amagl teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak degisiklik yapilabilecegi goriilmektedir. (Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi)

S6z konusu plan teklifi 1/25.000 6lgekli alt bolge nazim imar plan hiikiimlerinde 6.24. Bu
planda alt Olgekte yer verilen kentsel donati alanlarindan bdlgesel bir hizmet alani
olusturmayan ve 10.000 m2 altinda kalan donati alanlari gosterilmemistir hiikkmiine gore
bolgesel hizmet alani olusturan donati alanlarinin plan teklifinde gosterilmesi gerekmektedir.

14.4 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar.

Mekansal planlar, kapsadiklar: alan ve amaclar1 acisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekéansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekéansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yluriirliikteki {ist kademe planlarin kararlarima uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekéansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar1 ve imar planlari
kararlarina uyulacagi aciktir. Bu ilkesel yaklasim icinde s6z konusu planlama alaninda
sirastyla 1/100.000 6lcekli ¢evre diizeni plani, 1/50.000 o6lgekli il ¢evre diizeni plani, 1/5000
6lcekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yiiriirliikte 1/25.000 6lgekli
alt bolge nazim imar planinda planlar arasi kademeli birliktelik ilkesine gore degisiklik
yapilacaktir. Hazirlanan imar plani degisikligi ile s6z konusu parsellerde alt ve iist 6lgekli
planlar1 onayli olup 1/25.000 o6lcekli alt bolge nazim imar planinda ilgili parsel alanlar
Belediye Hizmet Alani, Egitim Alani, Dini Tesis Alam1 ve Teknik Altyapi Alani olarak
yeniden planlanmustir.
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14.5 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmah Alan Kullanimlari Tablosu

Ortahisar ilgesi, Yalincak mahallesinde yer alan s6z konusu 856 ada 107, 108, 118 nolu parsel
alanlarini igeren plan kararlarina ait alan dagilimi Tablo 2 de gosterilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanim Tablosu

MEKANSAL MEVCUT ONERI
KULLANIMLAR

Belediye Hizmet Alani - 9003m?2
Teknik Altyapr Alani - 5397m2
Egitim Alan - 6855m2
Dini Tesis - 3644m?2
Mevcut Konut Alani 24 899m2 -

14.6 Niifus Hesabi Tablosu

Plan kararlar gelistirilen s6z konusu 856 ada, 107, 108, 118 nolu parsel alanina getirilen
arazi kullanim kararlar1 igerisinde niifus barindirabilecek bir kullanim olmadigi i¢in soz
konusu planda niifus hesab1 yapilmamustir.

14.7Sosyal Donat1 Hesab1 Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda onerilen niifusun ihtiyact olan konut ve karma
kullanimlt alanlar ile bu alanlara hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin
islevsellik, erisilebilirlik, vyasal standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate
alinarak planlama yapilmasi1 gerekmektedir. Planlamaya konu olan 856 ada 107, 108 118
nolu parsel alaninda plan kararlarindaki uygulamaya yonelik niifus artict plan teklifi
olmadig1 ve mekansal kullanim kararlarina bakildiginda donati alan1 planlanmustir.

15. PLAN HUKUMLERI
1-)ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA iLGiLi KANUN, YONETMELIK VE MERI iIMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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