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PLAN NOTLARI:

1-PLANLAMA ALANINDA ONERILEN KAMU HIZMET ALANIL; DUZKOY ILCE EMNIYET
AMIRLIGI HIZMET BINASI YAPILMAK UZERE "RESMi KURUM ALANI (EMNIYET HiZMET
ALANI)" OLARAK KULLANILACAKTIR. EMNIYET HIZMET ALANINDA LOJMAN YAPILARI
YER ALABILIR. YAPILASMALAR, RESMi KURUMUN IHTiYACLARI DOGRULTUSUNDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA ONERILECEK YAPILASMA SARTLARINA
GORE ILGILI BAKANLIK TARAFINDAN HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJE ILE

BELIRLENECEKTIR.
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i TRABZON DUZKOY ILGESI ORTAMAHALLE MAHALLESI 236 ADA 1 NUMARALI PARSEL, 237 ADA 5 NUMARALI PARSEL VE
. . . 260 ADA 8 NUMARALI PARSELDE HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi, TRABZON
||gesi DUZKOY BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 12.02.2026 TARIH VE 109 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMIS OLUP, Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat GUNEY
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan mekénsal alanlar; Trabzon ili, Diizkoy ilgesi, Orta Mahallesi’nde
bulunmakta olup; 535695-535750 dikey (Y) ve 4526265-4526360 yatay (X) koordinatlari
arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanlar, Diizkdy ilge merkezinin giiney yoniinde yer
almakta olup ilge merkezinde gecen Istiklal Caddesi ile ulasim saglanan ve ilge merkezine yakin
bir konumdadir. Belirtilen alanin idari sinirlar1 i¢inde yer aldig1 Diizkdy ilgesinin bagli oldugu
Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklasik olarak 40° 41° 29 kuzey enlemi ile 39°29° 21
dogu boylamlarinda bulunmaktadir (Sekil 1).
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Sekil 1. Planlama Almmn Kent I¢indeki Konumu

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1 Fiziksel Yap1

2.1.1 Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Planlama alani sinirlarinin tamamini kapsayan imar plan1 yapimina esas yerlesime uygunluk
amach jeolojik-jeoteknik etiit raporunda bu alanlar yama¢ molozunun yiizeylendigi alanlar
(OA-5.1) olarak belirlenmis olup, yerlesime uygunluk haritasinda 0A-5.1 olarak
tanimlanmaistir.

Planlama alanimin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay Planlama
alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay zonlarindan biri olan
Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer almakta olup, KAF,
Alp-Himalaya kusaginin en aktif bolgelerinden bir olup; dogu-bati dogrultulu ve buna dik
yonde bulunan kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklasik 1500 km uzunlugunda dogrultu atimli
sag yonlii bir fay olup; yer yer 500-1000 m arasinda degisen bir genislik gosterir.

Trabzon ili merkez olmak iizere ¢aligma alani ve c¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Blgede 1900-2023 yillar1 arasinda meydana
gelmis magnitiidii 4.0 ve daha biiyiik deprem verileri kullamlmustir. Ulkemizdeki yap1 stogu
itibariyle yikic1 deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle ¢aligma alan1 ve cevresinde orta
biiyiikliikkte deprem sayisinin ¢ok fazla olmadigi, bélgede 5,0 ila 6,0 magnitiid arasindaki
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depremlerin 3 adet oldugu goriilmektedir. Planlama alaninda bu belirlemeler dikkate alinarak
olusturulacak tiim yapilagmalarda ilgili deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Inceleme alanmin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’na (2018) gore ivme degeri ortalama 0.07g
olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik 6mrii
icinde %58 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz
kalmayacagi tahmin edilmektedir. Planlama alaninda yapilacak olan yapilar “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak
karsilagilacak en biiyiik ivme degerlerine gore yapilmalidir.

2.1.2 iklim Yapisi

Planlama alaninin yer aldig1 Diizkoy ilgesi, Dogu Karadeniz Bolgesi’nin orta-i¢ kesimindedir.
Iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji istasyonlar: verileri
kullanilmistir. Yorede, deniz etkisinde kalan alanlarda iliman iklim tipi hakimdir. Iklim
bakimindan kislar serin ve 1lik, yazlar ise genellikle orta sicaklikta yikin her mevsimi yagish
bir iklim karakterine sahiptir. Planlama alaninin denizden yaklasik 30 km uzaklikta olmasi
sebebiyle kislar1 agir gegmektedir.

Tablo 1. Trabzon ili iklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayils Haziran Temmuz Agustos  Eyldl Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olcim Periyodu ( 1927 - 2021)

Ortalama Sicakiik (°C) 75 73 84 M7 159 202 230 234 204 167 130 96 148
Ortalama En Yoksek Sicakik (°C) 108 108 120 155 192 232 260 266 238 201 165 130 181
Ortalama En DUstk Sicaklk (°C) 47 44 55 87 130 171 200 204 174 137 100 67 18
Ortalama Giineslenme Stresi (saat) 2.7 33 34 44 56 74 590 55 |aet as zs 2 as
Ortalama Yagisl Gin Sayisi 1213 975 1450 1238 1275 1188 913 1013 1063 1363 1113 1188 1399
Aylik Toplam Yagis Miktari 827 643 591 566 521 515 356 483 787 1143 1005 852 8289

Ortalamast {mm)

Ol¢im Periyodu (1927 - 2021)

Gunlik Toplam En Yiksek YagIs Miktari Gunlik En Hizh Riizgar En Yiiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3m/sn 15.01.1950 115cm

2.1.2.1 Bolgenin Sicakhik Dagilimi

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 oldukga diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylari;
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

2.1.2.2 Bolgenin Yagis Dagilim

Yillik ortalama yagis miktar1 828,9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle

yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagisi olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok denecek kadar azdir.

2.1.2.3 Bolgenin Riizgar Durumu

Hakim riizgar yonii giineybati-gliney ve ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.
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2.1.3 Topografik Yap1-Egim Durumu

Trabzon ili baglica {i¢c ana jeomorfolojik iiniteden olusmaktadir. Giineyde su boliim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusagi ve bu iki ana iinite arasinda
yer alip, akarsularca derinde yarilmis plato ve tepelik alanlardir. Planlama alaninin topografik
egimi %20-30° egimli yamag arazi seklindedir. Alanin arazi kotlari, 808-818 m. arasinda
degismekte olup arazi yonelimi kuzeybati-bat1 yonlidiir (Sekil 2).

Sekil 2. Planlama Alanina Ait Egim Haritas1

2.1.4 Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alanindan gecen ve siirekli akis gosteren herhangi bir dere bulunmamaktadir.
Alanmin giiney yoniinden kuru bir dere gegisi yer almakta olup arazide DSI 22.Bolge
Miidiirliigii tarafindan yol ve kanal yapilarak s6z konusu dere 1slah edilmistir. Planlama alanina
yonelik olarak sel, su baskin1 ve taskina yonelik herhangi bir kisitlama ve koruma karari
alinmamustir.

2.2 Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alaninda su ana kadar heyelan, akma, kaya diismesi ve ¢1g gibi dogal afetlere
rastlanmamustir. Alana yonelik alinmis, afete maruz bolge karari bulunmamaktadir.
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2.3 Niifus Yapisi

2.3.1 Trabzon ilinin Niifus Yapisi

Trabzon ilinin niifusu 2024 TUIK verilerine gore, 822.270 kisi olup Tiirkiye niifusunun
(85.664.944 kisi) % 1’ini barindirmaktadir. 2024 yili itibariyle niifus yogunlugu olarak km? ye
176 kisi diismektedir. Trabzon niifusunun TR90 bolgesi ve Tiirkiye icerisindeki payina
bakildiginda; Trabzon ili 2024 yilinda 822.270 kisi olan niifusu ile TR90 bdlgesinin niifusunun
% 30’unu olusturmaktadir. Trabzon ilinin niifus biiylikligi olarak boélgesinin dnemli bir
kisminit olusturmakta oldugu goriilmektedir. Bu durum ilin bolge igindeki Onemini
arttirmaktadir.

2.3.2 Diizkdy Ilgesinin Niifus Yapisi

2024 yil1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gore Trabzon ilinin toplam niifusu
822.270 kisi; Diizkdy ilge niifusu 13.451 kisidir. Niifusun dagilimi incelendiginde Diizkdy
ilgesinin kent ve ayni zamanda toplam niifusu; 2023 yilina gore azalmistir. 2007 yilindan
itibaren ise niifus sayisinda siirekli bir azalma goriilmektedir (Grafik 1).

Grafik 1. Diizkoy ilgesi Niifus Degisimi
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2.4 Ekonomik Yap1

2.4.1 Trabzon Ilinin Ekonomik Yapis

Trabzon ilinin sektdrel dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiiksek oldugu sektor
hizmetler sektorii olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diisiik
oranlardadir. Trabzon kiiltiirel ve sosyal yonden gelismis olmasmna ragmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi saglayamamustir. Ilin ekonomisi halen tarim ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Niifusun % 65’1 bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle ge¢imini saglamaktadir.
Ticaret, sanayi, el sanatlari, tasimacilik, insaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler
ise niifusun %35’ini olusturmaktadir. Trabzon’da toplam iiretim icinde katma degerin pay1
%59y, girdi payi ise %41°dir. Trabzon’da girdi oranlar1 Tiirkiye geneline gore kiyasla daha
yiiksektir. Bu durum maliyetlerin yiikselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.42 Diizkoy Ilcesinin Ekonomik Yapisi

llgede gecim kaynaginin nemli bir béliimiinii tarrm ve hayvancilik olusturmaktadir. flgenin
rakiminin yiiksek olmasi, arazi yapisinin engebeli ve dagmik olusu, tarim firiinlerinin
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cesitliligini ve verimini sinirlandirmaktadir. Ote yandan, Ilgenin sahip oldugu meralar ve
otlaklar hayvancilik agisindan biiyiik bir avantaj saglamaktadir. Hayvanlar yazin yaylalarda,
kisin ise ahirlarda beslenmektedir. Hayvancilik daha ¢ok siit sigirciligi seklindedir.

2.5 Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alanindaki 236 ada, 1 parsel alani, maliye hazinesi miilkiyetinde olup 617,21 m?
biiyiikligiinde kiitiiphane olarak tapu kayitlarinda tescil edilmistir. 237 ada, 5 parsel alani,
gercek sahis miilkiyetinde olup 703,75 m? biiyiikliigiinde tarla olarak tescil edilmistir. 260 ada,
8 parsel alan1 ise Diizkdy Belediyesi miilkiyetinde olup 1152,86 m? biiyiikliigiinde otlak olarak
tescil edilmistir (Sekil 3-4).

Tapu ve Kadastro Genel Midirlig
= Parsel Sorgu Uygulamast

idari  Adres  Analiz  Corafi

Trabzon v

Dizkoy v

Orta Mahalle v

chs@tkgm.govir

.
: &
/ /
o

Sekil 3.Planlama Alaninin adastral Drumu

'© HGM Allas, TKGM Oroloto © TKGM
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Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi =~ Bina/BB Listesi
it Trabzon
iice Diizkoy
Mahalle/Koy Orta Mahalle
Mahalle No 204017
Ada 260
Parsel 8
Tapu Alani 1.152,86
Nitelik Otlak
Mevkii Ortamahaile
Zemin Tip Ana Taginmaz
Pafta G42-B-14-D-2-B

: Oznitelik Bilgisi : Oznitelik Bilgisi
Oznitelik Bilgisi = Bina/BB Listesi Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BB Listesi
il Trabzon il Trabzon
iige Diizkdy lice Dizkdy
Mahalle/Koy Orta Mahalle Mahalle/Koy Orta Mahalle
Mahalle No 204017 Mahalle No 204017
Ada 237 Ada 236
Parsel 5 Parsel 1
Tapu Alani 703,75 Tapu Alani 617,21
Nitelik Tarla Nitelik Bahgeli Kargir Kutiiphane
Mevkii Ortamahalle Mevkii Ortamahalle
Zemin Tip Ana Taginmaz Zemin Tip Ana Taginmaz
Pafta G42014d2b Pafta G42-B-14-D-2-8

Sekil 4.Planlama Alaninin Tapu Kayitlart

2.6 Mekansal Analiz ve Arazi Kullanimi

Planlama alani, Orta Mahallesinde, ilge merkezinin giliney yoniinde yer almaktadir. Mevcut
durumda 237 ada, 5 parsel ile 260 ada, 8 parsel alani {izerinde herhangi bir yapilagsma
bulunmamaktadir. S6z konusu mekansal alanlar genel olarak bos alan ve kismen agaclik alan,
tarla olarak kullanilmaktadir 236 ada, 1 parsel alani iizerinde ise kiitiiphane olarak kullanilmis
eski bir bina bulunmaktadir. Planlama alaninin bati yoniinde ortaokul binasi ile yakin
cevresinde konut amacli kullanilan yapilar yer almaktadir. Ayrica planlama alaninin giineydogu
yoniinde ise meslek yiiksekokul alani diizenlendigi goriilmektedir (Sekil 5).
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Google Earth

e

Sekil 5. Planlama Aln1n1n Halihazir Durumu

2.7 Esikler ve Cevresel Degerler

Planlama alaninda mekansal kararlar1 etkileyecek ve kisitlayacak herhangi esik ve g¢evresel
deger bulunmamaktadir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekéansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar1 acisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yluriirliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki planit yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari ve imar planlar kararlarina
uyulacagi aciktir. Bu ilkesel yaklasim iginde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000
Olcekli ¢evre diizeni plani; 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plan1 ve 1/25.000 dlgekli alt bolge
nazim imar plani ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani yiirtirliikte olup yapilacak 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plani degisikliginde belirtilen iist kademe planlarin kararlar1 dikkate alinacaktur.

3.1 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000
6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda ilgili planlama alani; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen
bolge i¢inde yer almaktadir (Sekil 6).
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Sekil 6. Planlama Alaninin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.2 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karar1
ile onanan 1/50000 &lgekli il Cevre Diizeni Planinda planlama alani; “Kentsel Yerlesik Alan”
olarak belirlenen bolge iginde goriinmektedir (Sekil 7).
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3.3 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plam

Planlama alan yiiriirliikte olan 12/09/2023 tarih 587 sayili sayili1 Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 &6lcekli 2.Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda
“Mevcut Konut Alami” ve “Ticaret-konut Alan:” olarak belirlenen bolge igerisinde yer

almaktadir (Sekil 8).

! '?§§/ | W
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3.4 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Sekil 8. Planlama Alanmm 1/25.000 lcekli Nazim Imar Planindaki Yeri

Planlama alan, yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Kiiltiirel Tesis Alani” ve

“Park-Yesil Alan” olarak diizenlenen bélgede bulunmaktadir (Sekil 9).
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Sekil 9. Planlama Alaninn 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam

4. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan mekansal alanlar, yiiriirliikteki 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda
“Imar Yollar: ve Kiiltiirel Tesis Alani ile Cocuk Bahgesi” olarak diizenlenmistir (Sekil 10).
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Sekil 10. Planlama Alaninin 1/1000 olgekli UyguI;ma imar Plant

5. KURUM GORUSU OZETLERI

Trabzon ili, Diizkdy ilgesi, Orta Mahallesindeki 236 ada, 1 parsel alaninn, “ilge Emniyet
Amirligi Hizmet Binas1” yapilmas1 amaciyla I¢isleri Bakanligina 6n tahsisi; Cevre Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Milli Emlak Genel Miidiirliigii'niin 01/10/2025 tarih ve E-
13642812 sayili karar ile yapilmistir. Bu tahsis amacina uygun olarak Diizkéy Kaymakamlig,
llge Emniyet Amirligi’nin E-2025120511240901347 sayili yaziyla ilgili mekansal alanda
“Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet Alany)” olarak gerekli diizenlemelerin Belediyesince
yapilmasi ve imar planinin hazirlanmasi talep edilmistir.

6. MEVCUT PLAN

Planlama konu mekansal alanlara ait yiirtirliikkte olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000
6lcekli uygulama imar plani bulunmaktadir.
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7. PLAN TEKLIFi
7.1 Plan Teklifinin Amag ve Gerekgesi

Diizkdy ilgesi, Orta Mahalle, 236 ada, 1 parselin “Ilge Emniyet Amirligi Hizmet Binas1”
yapilmak iizere I¢isleri Bakanlig1 adina tahsisinin talep edildigi; bu amagla Orta Mahallede yer
alan 236 ada, 1 parselin icisleri Bakanligma 2 yil siireyle 6n tahsisinin yapildig: (EK-1); 6n
tahsis yapilan kamu idaresi tarafindan tahsis amacina uygun olarak yatirimin yapilmasi ve
yatirimin tamamlanmasinin gerektigi; bu nedenle tahsis amacina uygun olarak da ilgili parsel
alanmin meri imar planlarinda tahsis amacina uygun olarak diizenlenmesinin kamu yarari
acisindan zorunluluk olusturdugu goriilmektedir.

7.2 Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

3194 sayili imar Kanunu’na bagl olarak yiiriirliikte olan yonetmeliklerde; mekansal planlarin
genel olarak amact; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma
ve kullanma dengesini saglamak; iilke, bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay1
desteklemek, yasam kalitesi yiiksek saglikli ve giivenli cevreler olusturmak olarak
agiklanmaktadir.

Bu kapsamda imar planlarinda genel olarak plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiinii,
sosyal ve teknik donati dengesini bozmayacak nitelikte kamu yarar1 amaclh teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak degisiklik yapilabilecegi goriilmektedir. 3194 sayili Imar Kanunu’na
bagl olarak yiiriirliige giren “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” kapsaminda herhangi bir
tiir ve Olgekteki mekansal planlarda belirlenmis olan kentsel alan kullanim kararinin
degistirilmesinde ilgili yonetmeligin 26.maddesindeki ve 3194 sayili imar kanununun Ek-8.
maddesindeki hususlara gore diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5.maddesinin (h) fikrasinda imar
planlarinda genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi
ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin
yapilacagi resmi kurum alanlarinin diizenlenebilecegi; kamu kurum ve kurulus alanlarinin,
resmi kurum alanlarinin ve idari tesis alanlarinin kamu hizmetlerinin sunuldugu alanlar oldugu;
yine Planli Alanlar Imar Yonetmeligin 4.maddesinin 1.fikrasininda (666) bendinde resmi
binalarin; genel ve 6zel biitceli idarelerle, denetleyici ve diizenleyici idarelere, il 6zel idaresi ve
belediyelere veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla
veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesisler olarak
aciklandigr goriilmektedir.

Bu kapsamda “ilce Emniyet Amirligi”nin kamu hizmeti goren resmi kurum niteliginde
oldugu; Diizkdy ilge merkezinde Emniyet Amirligi hizmetlerinin mevcut Hiikiimet Konagi
binasinin giris katinda verildigi, s6z konusu binanin bu tiir hizmetlerin verilmesi kapsaminda
yeterli olmadigi, gilivenlik ve emniyet agisindan sorunlar olusturdugu, emniyet amirliginin
gorevleri geregi olan kullanim alanlarina ihtiya¢ duyuldugu; bu gerekgeler ile maliye hazinesi
miilkiyetindeki Orta Mahalle, 236 ada, 1 parselin ilge Emniyet Amirligi hizmetlerine yonelik
kullanilmak {izere tahsisinin yapilmis olmasina bagl olarak meri imar planlarinda bu amagcla
plan degisikligi yapilmasinin kamu yarari agisindan zorunluluk olusturdugu; s6z konusu
parselin “Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet Alan1)” olarak plan degisikliginin yapilmasinin
Diizkoy Kaymakamlig tarafindan talep edildigi belirlenmistir (Ek-2).

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 26. Maddesine gére
meri planda 236 ada, 1 parselden plan degisikligi ile kaldirilacak kiiltiirel tesis alan1 kullanimina
karsilik 236 ada, 1 parselin gliney yoniindeki kismi1 ve 237 ada, 5 parselin dogu yoniindeki kismi
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ile tescil dis1 alanin olusturdugu mekansal alanin kiiltiirel tesis alan1 olarak planlanmasi ile ilgili
yonetmelikte bahsedilen esdeger alan ayrilmasi hususunun bu sekilde karsilandigi; Emniyet
Hizmet Alani kullaniminin ana arter yola ulagim baglantisinin oldugu ve bu yolun plan kararlar
ile tagit yolu olarak diizenlenmis olmasi nedeniyle ulagim kararlarini1 olumsuz etkilemeyecegi,
trafik hacim ve yol kullanim kapasitesinde yiiksek oranda artis olusturmayacagi, duran trafik-
otopark ihtiyacinin kullanim alanit icende karsilanacagi; yapilan degisikligin niifus
yogunlugunu artirict nitelikte olmadigi, donati alanlarinin Diizkdy Kent Biitiinline yonelik
planda korundugu ve karsilandigi; yapilan fonksiyonel degisikligin meri planin kentsel
kullanim bdlgelemesi i¢inde bolgenin hakim arazi kullanim kararmi degistirecek diizeyde
olmadigi, yerlesmenin resmi kurum alani ihtiyaglarinin karsilanacagi; dolayisiyla yapilan imar
plan1 degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek-8. Maddesine uyarlilik sagladig1 miitalaa
edilmektedir.

7.3 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Yapilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile oncelikle Orta Mahalle, 236 ada, 1
numarali parselin ve kuzeybati yoniinde bitisiginde bulunan devlerin hiikiim ve tasarrufu
altindaki alanla birlikte yaklasik 1525 m? biiyiikliigiindeki alanin kentsel alan kullanim niteligi;
“Kamu Hizmet Alani” olarak planlanmustir.

236 ada, 1 parselde plan degisikligi ile kaldirilan kiiltiirel tesis alan1 kullanimina karsilik 236
ada, 1 parselin giiney yoniindeki kisimlar1 ve 237 ada, 5 parselin dogu yo6niindeki kisimlari ile
tescil dis1 alanin olusturdugu yaklasik 305 m? biiyiikliigiindeki mekansal alan ise “Kiiltiirel
Tesis Alani” olarak yeniden planlanmustir.

Diger taraftan kaldirilan kiiltiirel tesis alami biiylikliigiiniin esdeger olarak saglanabilmesi
amaciyla 260 ada, 8 parselin tescil dis1 alanlar ile birlikte olusturdugu yaklasik 860 m?
biyiikliigiindeki mekansal alanda “Kiiltiirel Tesis Alant” olarak yeniden planlanmistir (Sekil
11).
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Sekil 11. Onerilen 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
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Yapilacak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise 236 ada, 1 parsel alani, “Resmi Kurum
Alam (Emniyet Hizmet Alan1)” olarak planlanacak ve yapilasma kosullari alanda yapilacak
emniyet hizmet birimleri dikkate alinarak E=1,50 ve Yengok= 20,00 m (5 kat) olarak
belirlenecektir (Sekil 12).
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Sekil 12. Onerilen 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

7.4 Mevcut ve Teklif Plana Ait Alan Kullanim Dagilimi

S6z konusu planlama alaninda; plan degisikligi sonucunda olusan kullanim biiyiikliikleri Tablo
2’de verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanim Tablosu

MEVCUT PLAN TEKLIiF PLAN
Alan Ad1 Durum (m?) Durum (m?
Kiiltiirel Tesis Alan1 1830 1165
Kamu Hizmet Alan1 1525
17
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8. PLAN HUKUMLERI

Plan degisikligine konu olan mekansal alanlarda, Diizkdy ilgesi Merkez ve Mahallerine ait
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Plan Hiikiimlerine ek olarak asagidaki plan hiikmi
olusturulmustur:

“I-PLANLAMA ALANINDA ONERILEN KAMU HIZMET ALANI; DUZKOY ILCE EMNIYET AMIRLIGI
HIZMET BINASI YAPILMAK UZERE "RESMI KURUM ALANI (EMNIYET HIZMET ALANI)" OLARAK
KULLANILACAKTIR. EMNIYET HIZMET ALANINDA LOJMAN YAPILARI YER ALABILIR. YAPILASMALAR,
RESMI KURUMUN IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
ONERILECEK YAPILASMA SARTLARINA GORE ILGILI BAKANLIK TARAFINDAN HAZIRLANACAK
MIMARI AVAN PROJE ILE BELIRLENECEKTIR.”

9. UYDU GORUNTUSU

Planlama alaninin yakin gevresini ve arazideki konumunu gdsteren uydu goriintiisii Sekil 13’de
yer almaktadir.
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Sekil 13. Planlama lammn Uydu Fotografi
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Google Earth
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FOTOGRAF-2

Google Earth

11. MEVCUT VE ONERI PLAN SEMASI

Planlamaya konu olan mekansal alanlara ait mevcut ve éneri 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani
kararlar Sekil 15°‘te gosterilmistir.
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Sekil 15. Mevcut ve Oneri Plan Semas1
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12. ONERI PLAN PAFTASI

Planlamaya konu olan mekénsal alanlara ait &neri 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Sekil 16°da gosterilmistir.

TRABZON iLL, DUZKOY ILCESI,
ORTA MAHALLE, 236 ADA, 1 PARSEL;
237 ADA, § PARSEL: 260 ADA, 8 PARSEL ILE
TESCIL DISI ALANA ILISKIN
15000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH

TRARZON L, DUZKOY ILGES!, ORTA MAHALLESI, 236 ADA, 1 PARSEL; 237 ADA, 5 PARSEL;
260 ADA, B PARSEL ILE TESCIL DISt ALANA ILISKIN HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN
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Trabzon ili Diizkdy ilgesi Orta Mahalle 236 Ada, 1 Parsel; 237 Ada, 5 Parsel; 260 Ada, 8 Parsel ile Tescil Disi Alana
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

13. EKLER
EK-1: On tahsis yazisi.
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EK-2: Plan degisikligi talep yazisi.

e
DUZKOY KAYMAKAMLIGH

Hee Emmyet Amirligi

A I

Say o E-43656060 -81380-2025120511240901347
Konu ¢ Imar Duram Degisikligi

DUZKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgemiz Orta Mahalle Mahallesinde bulunan, miilkiveti Hazineye mit, 236 ada. 1 parsel nolu ve
617.21 m2 yizslelimli, "fice Emniyet Amirligi Hizmet Binast" yamilmak lizere Igisleri Bakanhi
Emniyet Genel Miidir]ligli  adina tabsisli tasinmazin tahsis amacmdan kulanilmsk  fizere imar
dutumuoun”Resmi Kurum  Alam (Emnivet Hizmet Alan)" olarak degistirilmesi hususunu rica
ederim,
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Kayvmakam
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