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PLAN MUELLIFi

Plan islem No (PiN) :

TRABZON iLi, DUZKOY ILCESi, ORTA MAHALLE, 243 ADA, 7-9-10-11-16 PARSELLER iLE DUZALAN
MAHALLESI 328 ADA, 1 PARSEL VE 325 ADA, 2-4-24 PARSELERE iLiSKiN HAZIRLANAN VE KAPAK DAHIL
21 SAYFADAN OLUSAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU;
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ .../.../... TARIH VE ... SAYILI KARARIYLA
ONAYLANMISTIR.

KONTROL EDEN

PLANLAMA SUBE MUDURU

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANI

1 Ercan Sen
Sehir Plancisi




Trabzon ili Diizkdy ilgesi Orta Mahalle 243 Ada, 7-9-10-11-16 Parseller ile 328 Ada, 1 Parsel ve 325 Ada, 2-4-24 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

ICINDEKILER
1. PLANLAMA ALANININ TANIMI ..o 3
2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI ..........cccooooviiiieirereeeeeees s s 3
2.1 FIZIKSEL YaDL ettt 3
2.1.1. Jeolojik Yap1-Depremsellik DUrUMU..........cocoiiiiiiiieiiie e 3
2.1.2. TKIIM YAPISIT..euiiiiitieteteteteteteece ettt 4
2.1.3. Topografik Yapi-EZIm DUrtUmU ..........ccooviiiiiiiiiiieic e 5
2.1.4. Akarsu ve Taskin DUurtimu .........coccoiiiiiiiiiiiiiiiie e 5
2.2. Yapt Yasaklt Alanlar..........ccoooviiiiiiiii s 5
2.3 NUTUS Y APIST 1ttt e e e 5
2.3.1. Trabzon T1inin NGUS YaAPISIT....coveviviriiiririeiiiiciere ettt 5
2.3.2. Diizkdy Tlgesinin NUUS YAPIST ....veveiviviriiiiirireieietiesee e, 6
2.4. Miilkiyet Durum ANANZI .......oovoiiiiiieoiec e 6
2.5. Mekansal Analiz ve Arazi Kullanimi.............coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieceeeeeeeeeeeeeeeee e 7
2.6. Esikler ve Cevresel DEeGerler .........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 7
3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARL..........coooiiiiiiiicinisecss s 7
3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani...........ccccuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiece e 7
3.2. 1/50.000 Olgekli 11 Cevre DUzZeni PIant ..........c.ccceveveevereeieeeeieeceecee et 8
3.3.1/25.000 Olgekli Nazim Imar PIANT .....ccvcvivvieiieiicice e 9
3.4.1/5000 Olgekli Nazim Imar PIant .......cccccviiieiieiiiciiece e 9
4. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ..........ccccoovinnnnn. 10
5. KURUM GORUSU OZETLERI.........ccocoiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeets e, 10
6. MEVCUT PLAN L.ttt et e e e s nnnre e 10
7. PLAN TEKLIFL.......cooiiiiiiiiiii e 10
7.1. Plan TekIfinin AMACT ....ccooiiiiiiiiiiiic et 10
P g by NS N U181 1S S () P 10
7.3. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi.........cccuveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiee it 11
7.4. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar...........ccccooiiiiiiiiii e 11
7.5. Sosyal Donat1 Hesab1 TabloSu..........ccooiiiiiiiiiiiiic e 13
8. PLAN HUKUMLERI ......cocoiiiiiiiiiiii e 13
9. UYDU GORUNTUSU ...t 13
10. MEVCUT VE ONERI PLAN SEMASI ......oooiiiiiiiiiee ettt 14
L1 PLAN PAFTASH ettt 17

2 Ercan Sen
Sehir Plancisi



Trabzon ili Diizkdy ilgesi Orta Mahalle 243 Ada, 7-9-10-11-16 Parseller ile 328 Ada, 1 Parsel ve 325 Ada, 2-4-24 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan Trabzon ili, Diizkoy ilgesi, Diizalan Mahallesi, 328 ada, 1 parsel ve 325
ada 2-4-24 parseller, 536730-536980 dikey () ve 4527930-4528135 yatay (X) koordinatlar1
arasinda; Orta Mahalle, 243 ada, 7-9-10-11-16 parseller ise 535775-535840 dikey (Y) ve
4526645-4526720 yatay (X) koordinatlar1 arasinda yer almaktadir. Diizalan Mahallesindeki
planlama alanlari, Diizkdy ilge karayolunun bati yoniinde ve il¢e stadyumunun giiney yoniinde;
Orta Mahalledeki planlama alanlar1 ise ilge merkezinde mevcut belediye binasinin giiney
kisminda bulunmaktadir. Belirtilen alanin idari sinirlar1 i¢inde yer aldig1 Diizkoy ilgesinin bagh
oldugu Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklagik olarak 40° 41" 29 kuzey enlemi ile 39°
29’ 21 dogu boylamlarinda bulunmaktadir (Sekil 1).
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1. Fiziksel Yapi

2.1.1. Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Planlama alani sinirlarinin tamamini kapsayan imar plani yapimina esas yerlesime uygunluk
amagli jeolojik-jeoteknik etiit raporunda plan degisikligine konu alanlar yama¢ molozunun
yiizeylendigi alanlar (OA-5.1) olarak belirlenmis olup, yerlesime uygunluk haritasinda OA4-5.1
olarak tanimlanmustir.

Planlama alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay Planlama
alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay zonlarindan biri olan
Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer almakta olup, KAF,
Alp-Himalaya kusagmin en aktif bolgelerinden bir olup; dogu-bati dogrultulu ve buna dik
yonde bulunan kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklasik 1500 km uzunlugunda dogrultu atiml
sag yonlii bir fay olup; yer yer 500-1000 m arasinda degisen bir genislik gosterir.

Trabzon ili merkez olmak {izere ¢aligma alani ve ¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimu ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Bolgede 1900-2023 yillart arasinda meydana
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gelmis magnitiidii 4.0 ve daha biiyiik deprem verileri kullanilmustir. Ulkemizdeki yap1 stogu
itibariyle yikic1 deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle ¢alisma alan1 ve ¢evresinde orta
biiyiikliikkte deprem sayisinin ¢ok fazla olmadigi, bolgede 5,0 ila 6,0 magnitiid arasindaki
depremlerin 3 adet oldugu goriilmektedir. Planlama alaninda bu belirlemeler dikkate alinarak
olusturulacak tiim yapilasmalarda ilgili deprem yOnetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Inceleme alanmn Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’na (2018) gore ivme degeri ortalama 0.07g
olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik émrii
icinde %58 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yliklenmeye maruz
kalmayacagi tahmin edilmektedir. Planlama alaninda yapilacak olan yapilar “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak
karsilagilacak en biiylik ivme degerlerine gore yapilmalidir.

2.1.2. iklim Yapisi

Planlama alaninin yer aldig1 Diizkoy ilgesi, Dogu Karadeniz Bolgesi’nin orta-i¢ kesimindedir.
Iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji istasyonlar: verileri
kullanilmistir. Yorede, deniz etkisinde kalan alanlarda iliman iklim tipi hakimdir. Iklim
bakimindan kislar serin ve 1lik, yazlar ise genellikle orta sicaklikta yikin her mevsimi yagish
bir iklim karakterine sahiptir. Planlama alaninin denizden yaklasik 30 km uzaklikta olmasi
sebebiyle kislar1 agir gegmektedir.

Tablo 1. Trabzon ili iklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyldl Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olcim Periyodu ( 1927 - 2021)

Ortalama Sicaklik (°C) 75 73 84 M7 159 202 230 234 204 167 130 96 148
OrtalamaEnYiksekSicakik(°C) 108 108 120 155 192 232 260 266 238 201 165 130 181
Ortalama En Distk Sicaklik (°C) 4.7 4.4 55 8.7 13.0 17.1 20.0 204 17.4 13.7 10.0 6.7 11.8
Ortalama Gineslenme Stresi(saat) 27 33 34 44 56 7 5905 4 o s [ e B 5 7 a5
Ortalama Yagisl Giin Sayisi 1213 975 1450 1238 1275 1188 913 1013 1063 1363 1113 1188 1399
Aylik Toplam Yagis Miktart 87 643 591 566 521 515 356 483 787 1143 1005 852 8289

Ortalamasi (mm)

En Yiksek Sicaklik (°C) 27.0 30.1 35.2 38.2 36.7 38 37.9 33.8 32.8 26.4

Gunliik Toplam En Yiiksek Yagis Miktari Gunlik En Hizh Riizgar En Yiiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3 m/sn 15.01.1950 115¢cm

2.1.2.1. Bolgenin Sicakhk Dagilim

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 oldukg¢a diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylari;
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.
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2.1.2.2. Bolgenin Yagis Dagihimi

Yillik ortalama yagis miktar1 828,9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagisi olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiikk olmasindan dolay1, don olay1 yok denecek kadar azdir.

2.1.2.3. Bolgenin Riizgar Durumu

Hakim riizgar yonii glineybati-giiney Ve ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.

2.1.3. Topografik Yapi-Eg¢im Durumu

Trabzon ili baslica lic ana jeomorfolojik {initeden olugsmaktadir. Giineyde su boliim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusagi ve bu iki ana linite arasinda
yer alip, akarsularca derinde yarilmis plato ve tepelik alanlardan olusmaktadir. Planlama
alaninin topografik egimi %0-10° egimli ve %10-20 egimli yamag arazi seklindedir. Diizalan
Mabhallesindeki planlama alanmnin arazi kotlari, 604-625 m. arasinda; Orta Mahalledeki
planlama alaninin arazi kotlar1 ise 774-775 m. arasinda degismekte olup arazi yonelimi
kuzeydogu-dogu yonlidiir (Sekil 2).

N

Sekil 2. Planlama Alanlarina Ait Egim Haritasi

2.1.4. Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alanindan gecen ve siirekli akis gosteren herhangi bir dere bulunmamaktadir.
Planlama alanina yonelik olarak sel, su baskini ve taskina yonelik herhangi bir kisitlama ve
koruma karar1 alinmamustir.

2.2. Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alaninda su ana kadar heyelan, akma, kaya diismesi ve ¢i1g gibi dogal afetlere
rastlanmamistir. Alana yonelik alinmis, afete maruz bolge karari1 bulunmamaktadir.

2.3. Niifus Yapisi

2.3.1. Trabzon Ilinin Niifus Yapisi

Trabzon ilinin niifusu 2024 TUIK verilerine gére, 822.270 kisi olup Tiirkiye niifusunun
(85.664.944 kisi) % 1’ini barmndirmaktadir. 2024 yili itibariyle niifus yogunlugu olarak km? ye
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176 kisi diismektedir. Trabzon niifusunun TR0 bolgesi ve Tiirkiye igerisindeki payina
bakildiginda; Trabzon ili 2024 yilinda 822.270 kisi olan niifusu ile TR90 bolgesinin niifusunun
% 30’unu olusturmaktadir. Trabzon ilinin niifus biyiikliigii olarak bdlgesinin 6nemli bir

kismmi olusturmakta oldugu goriilmektedir. Bu durum ilin bolge i¢indeki Onemini
arttirmaktadir.

2.3.2. Diizkoy Ilgesinin Niifus Yapisi

2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi veri tabanina gére Trabzon ilinin toplam niifusu
822.270 kisi; Diizkoy ilge niifusu 13.451 kisidir. Niifusun dagilimi incelendiginde Diizkdy

ilcesinin kent ve ayni zamanda toplam niifusu; 2023 yilina gore azalmistir. 2007 yilindan
itibaren ise niifus sayisinda siirekli bir azalma goriilmektedir (Grafik 1).

Grafik 1. Diizkdy ilgesi Niifus Degisimi
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2.4. Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alanindaki 328 ada, 1 parsel hazine miilkiyetinde; 325 ada, 2-4-24 parseller gergek

sahislar miilkiyetinde; 243 ada, 7-10-11 parseller kamu miilkiyetinde ve 243 ada, 9-16 parseller
ise gercek sahis miilkiyetindedir (Sekil 3).
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Sekil 3. Planlama Alanlarmin Kadastral Durumu
6 Ercan Sen

Sehir Plancisi



Trabzon ili Diizkdy ilgesi Orta Mahalle 243 Ada, 7-9-10-11-16 Parseller ile 328 Ada, 1 Parsel ve 325 Ada, 2-4-24 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

2.5. Mekansal Analiz ve Arazi Kullanimi

Planlama alanimni olusturan Diizalan Mahallesindeki 328 ada, 1 parselin bir kismi1 Trabzon
Biiyiiksehir Belediyesi itfaiye birimi tarafindan, bir kismi karayollari tarafindan kullanilmakta
olup parsel alanmin yaklasik 10.000 m? biiyiikliigiindeki kismi ise Toplu Konut idaresi
Bagkanligina tahsis edilmistir. Alandaki 325 ada, 2 parsel alami iizerinde mevcut konut
kullanimli bir bina bulunmaktadir. 325 ada, 4-24 parseller ise bos alan olarak kullanilmakta
olup 24 nolu parselin bir kismindan Diizkdy karayolu gegmektedir.

Orta Mahalledeki 243 ada, 7-10-11 parseller ilge merkezinde yer almakta olup Orman Isletme
Sefligi tarafindan kullanilmaktadir. 243 ada, 9-16 parseller ise mevcut durumda taksi duragi ve
tasit parklanma alani olarak kullanilmaktadir (Sekil 4).

)

2.6. Esikler ve Cevresel Degerler

Planlama alaninda mekansal kararlar1 etkileyecek ve kisitlayacak herhangi esik ve gevresel
deger bulunmamaktadir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, ist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca Yylrlrlikteki list kademe planlarmm kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yOnlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilagsmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar1 ve imar planlari kararlarina
uyulacagi agiktir. Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirastyla 1/100.000
Olgekli cevre diizeni plani; 1/50.000 Slgekli il ¢evre diizeni plant ve 1/25.000 6lgekli alt bolge
nazim imar plan1 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani yiiriirliikte olup yapilacak 1/5000 dlgekli
nazim imar plani degisikliginde belirtilen tist kademe planlarin kararlar1 dikkate alinacaktir.

3.1. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 dlgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bdlgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre Sehircilik ve Iklim
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Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda ilgili planlama alanlari; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak
belirlenen bolge icinde yer almaktadir (Sekil 5).

dPLANLAMA
= O =)

1/100.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI

i

Sekil 5. Planlama Alanlariin 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
3.2. 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plam
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile

onanan 1/50000 &lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda planlama alanlari; “Kentsel Yerlesik Alani”
olarak belirlenen bolge i¢inde goriinmektedir (Sekil 6).

- GOKGELER -
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N

Sekil 6.Planlama Alanlarmin 1/50.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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3.3. 1/25.000 Olcekli Nazzim imar Plam

Planlama alanlar:1 yiiriirliikkte olan 12/09/2023 tarih 587 sayili sayili Trabzon Biiyiliksehir
Belediye Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 Slgekli 2.Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar
Planinda “Kamu Hizmet Alani, Belediye Hizmet Alant ve Konut Disi Kentsel Calisma Alant”
olarak belirlenen bolge icerisinde yer almaktadir (Sekil 7).

a 7

PLANLAMA ALANI

o

YL

N
°

o o

| 1125 000 OL(;EKLI NAZIM iMAR PLANI
Sekﬂ 7. Planlama Alanlarmin 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plan1ndak1 Yeri

3.4. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alanlar1, yiiriirliikteki 1/5000 6lcekli Na21m Imar Planinda “Kamu Hizmet Alani,
Belediye Hizmet Alani, Sosyal Tesis Alani, Toplu Isyerleri” olarak diizenlenmistir (Sekil 8).
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Sekil 8. Planlama Alanlarinin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plamndaki Yeri
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4. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan mekansal alanlar, yiriirlikteki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda
“Resmi Kurum Alami, Belediye Hizmet Alani, Sosyal Tesis Alanmi, Toplu Isyerleri ve Imar
Yollar:” olarak diizenlenmistir (Sekil 9).
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5. KURUM GORUSU OZETLERI

Trabzon ili, Diizkdy Ilgesi, Diizalan Mahallesi, hazine miilkiyetindeki 328 ada, 1 parselde
Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan sosyal konut uygulamalari kapsamimda proje
hazirlanmaktadir. Bu kapsamda TOKI, Imar ve Planlama Dairesi Baskanligi'nin E-885297
sayil1 yazist ile s6z konusu proje alanma ait taslak imar planinm Belediyesince

degerlendirilmesi, planlarmn hazirlanmasi, plan notlar1 ile birlikte onaylanmasi gerektigi
bildirilmistir (Ek-1).

6. MEVCUT PLAN

Planlama konu mekansal alanlara ait yiiriirliikte olan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000
Olcekli uygulama imar plani bulunmaktadir.

7. PLAN TEKLIFi

7.1. Plan Teklifinin Amaci

Planlamaya konu Diizalan Mahallesi, 328 ada, 1 parselde, Tiirkiye genelindeki 250 Bin Sosyal
Konut Projesi kapsammda Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: tarafindan konut yapimma yonelik
olarak proje ¢alismasi yapilmistir. Alanda yapilmasi 6ngoriilen konut projesi kapsaminda meri
imar planlarinda gerekli degisikliklerin yapilmasi amaglanmaktadir.

7.2. Plan Teklifinin Gerekcesi

Diizalan Mahallesinde hazine miilkiyetindeki 328 ada, 1 parsel alaninda Toplu Konut idaresi
Baskanlig1 tarafindan yapilacak olan sosyal konut uygulamasinin saglanmasi igin ytirtrlikteki
imar plani kararlarinda diizenlenme yapilmasi gerekmektedir.
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7.3. Plan Teklifinin Yasal Dayanag

Planlama alanina yonelik iist kademe 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinin 5.19 nolu plan
hiikmiinde Toplu Konut idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek
toplu konut alanlarinin, kentsel yerlesik alan igerisinde kalmas1 durumunda s6z konusu konut
taleplerinin yerlesmenin yiiriirliikteki imar planindaki ¢evre imar biitiinligii ¢cercevesinde ilgili
idaresince alt Olgekli planlarda degerlendirilebilecegi belirtilmistir. Dolayisiyla Diizalan
Mabhallesindeki s6z konusu 328 ada, 1 parselde agiklanan iist kademe plan hiikkmiiniin; alt
kademe planlarda diizenleme yapilmasinin dayanagini olusturdugu goriilmektedir.

7.4. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Diizalan Mahallesinde yer alan sz konusu 328 ada, 1 parsel iizerinde Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 tarafindan yapilacak olan sosyal konut projesine istinaden parsel alanindaki mevcut
belediye kullanimlar1 korunacak sekilde parselin kuzeybat1 yoniindeki yaklasik 10.740 m?
biiyiikliigiindeki kismi; 240 Kisi/Ha briit niifus yogunlugu ile gelisme konut alani olarak
yeniden planlanmistir. Parsel alaninin DiizkGy karayoluna cepheli kisminda mevcut olan
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Itfaiye Birimi kullaniminimn korunmasi ile Diizkdy Belediyesinin
hizmet alanlarinin saglanmasi amaciyla 8465 m? biiyiikliigiinde belediye hizmet alani
diizenlenmistir. Diger taraftan 328 ada, 1 parsel ile 325 ada, 24 parselde meri planda
diizenlenmis toplu isyerleri kullanimi1 kaldirilarak s6z konusu mekansal alanlar, belediye hizmet
alan1 olarak diizenlenmistir. Ayrica 325 ada, 4 parsel alan1 ise meri plandaki sosyal tesis alani
kullanimina esdeger olacak sekilde sosyal tesis alani olarak yeniden planlanmistir. 328 ada, 1
parsel lizerinde mevcut kullanilmakta olan meteorolojik 6lgiim istasyonunun bulundugu alan
ise teknik altyap1 alani olarak diizenlenmistir (Sekil 10).
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Nazim imar plani degisikliginde Onerilen niifus yogunluguna bagl olarak uygulama imar
planinda toplu konut alaninda kullanilacak yapi yogunluklar1 ve emsal alanlar1 ile birlikte
bolgeye gelecek olan net ilave niifus biiyiikligi, 240 kisi olacaktir.

Ayrica meri nazim imar planinda 328 ada, 1 parsel Onerilmis olan kamu hizmet alaninin
uygulama imar planinda Orman Isletme Sefligi kullanimina yonelik diizenlendigi dolaysiyla bu
kullanimin 328 ada, 1 parselden kaldirilmast nedeniyle ve ilgili kurumun talebi de dikkate
alinarak ilgili kurumun ilge merkezinde bulunan Orta Mahalle 243 ada,7-10-11 parsel alanlar1
iizerinde Orman Isletme Sefliginin kullanim1 amagh kamu hizmet alan1 planlanmistir. Diger
taraftan 328 ada, 1 parselde meri planda Onerilmis olan kamu hizmet alaninin digerinin ise
uygulama imar planinda Ilge Tarim ve Orman Miidiirliigi (Tarm Kredi Kooperatifi)
kullanimina yonelik diizenlendigi; ilgili kurumun ilge merkezinde hizmet alani olarak kiralik
bir miilk kullaniyor olmasindan dolay1 esdeger bir alana ihtiya¢ olmadig1 dikkate alinarak Tarim
Kredi Kooperatifi kullanimi i¢in ilave bir kamu hizmet alani planlanmamistir. Ayrica ilge
merkezinde mevcut belediye hizmet binasinin giliney yoniinde bulunan taksi durak ve tasit
bekleme-parklanma alani olarak kullanilan 243 ada, 9-16 parseller ise yerlesmenin biitiiniine
hizmet edecek sekilde ulasimi destekleyecek nitelikte taksi durak alani kullanimina yonelik
otopark alani olarak planlanmistir (Sekil 11).
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Sekil 11.0nerilen 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi

3194 sayili imar kanununun Ek 8.maddesinde plan degisikliklerinin plan ana kararlarni,
stirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde yerlesmenin
ozelligine uygun olarak yapilmasi gerektigi belirtilmektedir.

Bakildiginda yapilan diizenleme sonucunda plan biitliniinde yaklasik 240 kisi ilave niifus
onerilmis oldugu bu niifusun yiiriirlikteki nazim imar plani niifusu (22.700 kisi) iginde
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karsilanacagi, plan degisikligi sonucunda niifus yogunlugu ve biiyiikliigiiniin artmayacagi, plan
biitiiniinde diizenlenen toplam yesil alan ve donat1 alanlarinin kisi bagina diisen biiytikliiklerinde
herhangi bir degisiklik olmayacagi, dolayisiyla yapilan konut kullanimli diizenlemenin niifus
ve yap1 yogunlugunda artisa neden olmayacagi, meri nazim imar planinda niifus biiyiikligiiniin
ihtiyacina yeterli biiyiikliilkte donati alan1 diizenlenmis olmasi nedeniyle yapilan plan
degisikliginin yonetmelik maddelerine uygunluk sagladigi miitalaa edilmektedir.

Ayrica yapilan plan degisikligi sonucunda kaldirilan kamu kullanim alanlarina karsilik olarak
esdeger bliylikliikte ve konum 6zelliginde olacak sekilde diizenleme yapilmustir.

7.5. Sosyal Donat1 Hesab1 Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda 6nerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlar1 ile bu konut
alanlarina hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarmin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi1 gerekmektedir.
Planlamaya konu olan alanlarda yiiriirliikteki nazim ve uygulama imar planinda niifus sayisi ve
yogunlugunda artis yapilmadigindan ilave sosyal donati alan1 planlanmamustir.

8. PLAN HUKUMLERI

Plan degisikligine konu olan mekansal alanlarda, Diizkdy ilgesi Merkez ve Mahallerine ait
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri gegerli olacaktir.

9. UYDU GORUNTUSU

Planlama alaninin yakin gevresini ve arazideki konumunu gosteren uydu goriintiisii Sekil 12 ve
Sekil 13°de yer almaktadir.

. Vo
" PLANLAMA ALANI
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Sekil 13. Orta Mahalledeki Planlama Alaninin Uydu Fotografi

10. MEVCUT VE ONERI PLAN SEMASI

Planlamaya konu olan mekansal alanlara ait mevcut ve 6neri 1/5000 6lgekli plan semalar1 Sekil
14 ve 15°de gosterilmistir.
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Sekil 14. Mevcut ve 6neri 1/5000 6l¢ekli plan semasi.
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Sekil 15. Mevcut ve 6neri 1/5000 6lgekli plan semasi.
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11. PLAN PAFTASI

Planlamaya konu olan mekansal alanlara ait neri 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
Sekil 16-17-18‘de gosterilmistir.
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Sekil 16. Oneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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Sekil 17. Oneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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Sekil 18 .Oneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
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EK-1: TOKI, imar ve Planlama Dairesi Baskanhgi Talep Yazsi.
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Ll
£ ‘:é:‘f’-’*%‘; T.C. L
*[if '&' 5‘%;'* CEVEE, SEHIRCILIE VE IKLIM DE’GIS]KLIGI BAEANLIG ‘n.’ .- o
o Topln Komt idaresi Bagkanhi A/ A
NS Tmar Ve Planlama Dairesi Baskanlig e TO |

Sayn  :E-18010177-143.04-383297

Komu  :Trabzon I, Driizk &y i].lp_&ii, Driizalan hah.
328 Ada 1 Nolu Parsel Imar Plam
Degigikligi Taslag Hk.

DUZKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)21.07.2025 tarihli ve E-18010177-145.04-869266 sayih yazimz.
b)01.08.2025 tarhli ve E-23682451-115.01.06-6338 sayih yazimz.

Ilgi (a) yazmmz ile Idaremiz Sosyal Koout uygulamalan kapsammda Malive Hazinesi
miilkiyetindeli Trabzon ili, Diizkéy flcesi, Diizalan mahallesi 328 ada 1 nolu parsele yénelik imar plam
degigiklifi taslafn gondenlmis olup ilgi (b) de kayith yazmmz ile Belediye hizmetleri i¢in gerekli alan
thtiyacimn kargilanmasima yonelik taslak planda revizyon yapildifimdan bahisle stz komusu taslak plana
iligkin Idaremiz goriigii sorulmalktadir.

Belediyenizee hazirlanan taslak plan Idaremizee uygun buhmmakta olup séz konmsu plan taslaginm
onaylamrken yazimz elinde ginderilen plan notlanmm da eklenmesi hosusunda,

Bilgilerinizi ve gereini rica ederi
Murat AYDIN
Bagkan a.
Baszkan Yardmmecis
Ek: Plan notlan (0 Sayfa)
Bu belze, zivenli elekironik imza ile imzalanmusgtr.
Dogrulama Kodu- CE‘FBC&?:! P420-44FB-A135-55 1234003740 Diogrulama Adresi: hepss/www urkiye. gov.mtoki-ehys
Topln Eomut Idaresi {ID ﬂ.bem Plaza B1 Blok 06200 Bilkent Bilgi igin- Tuncay DEMIRCIN. sy smay
?.ukmANKA.RA sl Uzman #
el u%_:!j 56527 UEFa]ss I'J.} 266 3 "14 Telefon Noco(312) 565 24 53
E-Posta: tdemircingoboki, gov.m [
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