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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

1748 ada, 4 parselin planlamaya konu kisimlari; Yomra ilgesine bagh Giirsel Mahallesi’nde
bulunmakta olup; 573010-573040 dikey (Y) ve 4535870-4535900 yatay (X) koordinatlar1
arasinda yer almaktadir. S6z konusu alan, Yomra ilge merkezinde mevcut belediye binasinin
kuzeydogu yoniinde yaklasik 100 m uzaklikta bulunmaktadir. Belirtilen alanin idari smirlari
icinde yer aldig1 Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklasik olarak 40° 41" 29 kuzey
enlemi ile 39° 29° 21 dogu boylamlarinda bulunmaktadir.

Trabzon ili, Yomra ilgesi, Giirsel Mahallesi’ndeki planlama alanma ulasim, Yomra ilge
merkezinden gegen Trabzon Caddesi devaminda kuzey yoniinden gegen Hiikiimet Caddesi ile
saglanmaktadir. S6z konusu alana yilin her mevsim ulasim kolaylikla saglanabilmektedir.

Planlama alani, ilge merkezi olarak tanimlanan ve kullanilan bolge i¢inde bulunmaktadir (Sekil
1).
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1. Fiziksel Yapi

2.1.1. Jeolojik Yap1-Depremsellik Durumu

Trabzon ili, Yomra ilgesi, Giirsel Mahallesi, 1748 ada, 4 parselin tamamini kapsayan imar plant
yapimina esas yerlesime uygunluk amagh jeolojik-jeoteknik etiit raporu; Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi, Yerbilimsel Etiit Dairesi Baskanligi tarafindan 14/09/2018
tarthinde onaylanmuistir.

Inceleme alaninda iist seviyelerde Kabakoy Formasyonu, Besirli Formasyonu Rezidiieli,
Cayirbagi Formasyonu Rezidiieli yer almaktadir. Bunlarin devaminda bu formasyonlarin kaya
birimleri gézlenmistir. Ayrica inceleme alaninda aliivyon ve sekilerde gozlenmistir. Sahada
yapilan gozlemsel ¢alhismalar neticesinde alanda yiizeylenen aliivyonlarin ¢akil, kum ve silt
boyutuna kadar degistigi belirlenmistir.
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Inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan; egim % 0-10 az egimli alan olup ince- iri taneli
sedimanlar ile blok boyutundaki ¢akillarin olusturdugu aliivyonlar, kabakdy formasyonu
rezidiieli, besirli formasyonu rezideiili, Cayirbagi formasyonu rezidiieli ve sekilerin oldugu
alanlardir. Dar bir alanda gozlenen zemin oOzelligindeki, siltli, killi, kumlu ve ¢akilli
seviyelerden olusan alanlar, Onlemli Alan-5.1 “Onlem Alabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma, Tasima Giicii A¢isindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Planlama alanimin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay zonlarindan
biri olan Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer almakta olup,
Afet ve Acil Durum Yonetim Baskanligi’nin (AFAD) tarafindan hazirlanan Tiirkiye Deprem
Tehlikesi Haritasina gore en biiyiik yer ivmesi degeri 0,10 g<Amax< 0,20g araliginda olup
diisiik tehlike sinifina girmektedir. KAF, Alp-Himalaya kusaginin en aktif bolgelerinden bir
olup; dogu-bati1 dogrultulu ve buna dik yonde bulunan kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklasik
1500 km uzunlugunda dogrultu atimhi sag yonlii bir fay olup; yer yer 500-1000m arasinda
degisen bir genislik gosterir.

Trabzon ili merkez olmak lizere ¢aliyma alan1 ve c¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Bu amagla ¢aligma alani, merkez olmak {izere
100 km’lik yaricap i¢inde calisma alanimizi kapsayan Enlemi:41.009, Boylam1:39.717
koordinatlarint odak kabul edip 100 km’lik yaricap ile smirlanan bolgede sismik tehlikenin
arastirilmasi i¢in bolgede 1900-2019 yillar1 arasinda meydana gelmis magnitiidii 4.5 ve daha
bliylik deprem verileri kullanilmistir. Aletsel donem igerisinde 5.0<Ms<6.0 magnitiid
araligindaki depremlerin 2 adet oldugu gériilmektedir. Ulkemizdeki yap1 stogu itibariyle yikici
deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle ¢aligma alani ve ¢evresinde orta biiyiikliikte deprem
sayisinin ¢ok fazla olmadigi goriilmektedir. Planlama alaninda bu belirlemeler dikkate alinarak
olusturulacak tiim yapilasmalarda ilgili deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Inceleme alani, Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na (2018) gére ivme degeri ortalama 0.10g
olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik dmrii
icinde % 60 thtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz
kalmayacagi tahmin edilmektedir. Planlama alaninda yapilacak olan yapilar “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak
yapilmalidir.

2.1.2. iklim Yapisi

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde kiy1 kesiminde bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 1lik yazlar1
nispeten sicak, her mevsimi yagish bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin yagish
olmasinin sebebi daglarin denize paralel olarak siralanmasi ve bunun sonucunda denizden gelen
nemli havanin daglara tirmanarak topografik yagislar olusturmasidir. Planlama alanmin yer
aldig1 Yomra ilgesi, Giirsel Mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon
meteoroloji istasyonlar1 verileri kullanilmigtir (Tablo 1).
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Tablo 1. Trabzon Ili Iklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylul Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olctim Periyodu ( 1927 - 2021)

Ortalama Sicakiik (°C) 75 73 84 17 159 202 230 234 204 167 130 96 148
Ortalama EnYiksekSicaklk(C) 108 108 120 155 192 232 260 266 238 201 165 130 18
Ortalama En Dustk Sicaklk (°C) 47 44 55 &7 130 171 200 204 174 137 100 67 118
Ortalama Gineslenme Siiresi (saat) 2.7 33 34 44 5.6 71 5.9 5.6 49 45 36 24l 45
Ortalama Yagish Gun Says 1213 975 1450 1238 1275 1188 913 1013 1063 1363 1113 1188 1399
Aylik Toplam Yagis Miktari 87 643 591 566 521 515 356 483 787 1143 1005 852 8289

Ortalamast (mm)

Olcim Periyodu ( 1927 - 2021)

Gunlik Toplam En Yiksek Yagis Miktari Gunluk En Hizh Rizgar En Yiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3 m/sn 15.01.1950 115cm

2.1.2.1. Bolgenin Sicakhk Dagilim

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 oldukga diistiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylari;
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

2.1.2.2. Bolgenin Yagis Dagilimm

Yillik ortalama yagis miktar1 828.9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagisi olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolay1, don olay1 yok denecek kadar azdir.

2.1.2.3. Bolgenin Riizgar Durumu

Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.

2.1.3. Topografik Yapi-Egim Durumu

Inceleme alan1 baslica ii¢ ana jeomorfolojik iiniteden olusmaktadir. Giineyde su boliim ¢izgisi
boyunca dogu-bat1 dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusagi ve bu iki ana {inite arasinda
yer alip, akarsularca derince yarilmis plato ve tepelik alanlar bulunmaktadir. inceleme alani
Plato ve tepelik alanlar arasinda yer almaktadir. Sahanmn drenaj agmi olusturan vadiler
genellikle tabansiz tertik vadiler seklindedir. Ancak biiyiik derelerin vadilerinde yaklasik 150-
200 m kotlarindan kiyiya kadar olan kesimleri tabanli vadi konumuna doniisiir. Yatak
malzemesi, taban seviyesindeki oynamalar sebebiyle deniz-akarsu karigimi olup, 6rgiilii yatak
durumundadr.

Bolge genel olarak daglik ve volkanik bir arazidir. Deniz kenarindan baglayarak igeriye birden
yiikselen daglar kisa bir zamanda 400-500 m yiikseklige ulagir. Bolgedeki tepeler, oldukga dik
versanlar ve denize dokiilen irili ufakli bircok dere ile diizliigli bozulmus, dalgali yirtil
goriiniimlii yapidadir. Kaynagini giineyindeki daglardan alarak denize dokiilen dereler araziyi
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oldukca sik ve derin vadilerle bolmistiir. Bdolgenin topografik yapist nedeniyle ova
sayilabilecek biiylikliikte diizliikk bulunmamaktadir.

Planlama alan1 2,0-3,5 m kotlar1 arasinda yer almakta olup %0-10 az egimli arazi olarak
degerlendirilmistir (Sekil 2).

Sekil 2. Planlarha alanma ait egim haritasi

2.1.4. Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alaninin bulundugu Yomra ilgesinin igerisinde akar ve kuru dereler bulunmaktadir.
Bolgenin igcme ve kullanma suyu sehir sebekelerinden saglanmaktadir. Planlama alaninin
yaklasik 10 m. dogu yoniinden dere 1slah1 yapilmis Yomra Deresi gegmektedir. Planlama alani
icin ilgili kuruluslar tarafindan tagkin sahasi, sit alan1 ve koruma bdlgesi vb. olarak herhangi bir
karar alinmamustir.

2.2. Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alanina ait Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir. S6z konusu alanda heyelan,
akma, ¢18, taskin gibi riskler bulunmadigi gibi alanda herhangi bir kurum tarafindan alinmig
koruma karar1 yada yapilagsma yasagi da bulunmamaktadir.

2.3. Miilkiyet Durum Analizi

Parsel alani, Giirsel Mahallesi yerlesik dokusu igcinde yer almaktadir. Tapu kayitlarinda 1748
ada, 4 nolu parsel alan1 8724,04 m? yiizolgiimiine sahip arsa olarak tescil edilmistir (Tablo 2,
Sekil 3).
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Sekil 3. Planlama Alaninin Kadastral Durumu

Tablo 2. Parsel Alanlarina Ait Bilgiler

il Trabzon
Iice Yomra
Mahalle/Koy Giirsel
Ada 1748
Parsel 4
Tapu Alam 8724,04
Nitelik Arsa

2.4. Mekansal Analiz ve Arazi Kullanimi

Planlama alani, Giirsel Mahallesi yerlesik dokusu iginde yer almakta olup planlama alani
tizerinde mevcut kullanilmakta olan bir yapi bulunmaktadir. Planlama alani, fiziksel ve
mekansal konum olarak ilce merkezinde Yomra Belediye binasinin dogu ydniinde Yomra
Deresinin ise akis yoniine gore sol sahilinde Hiikiimet Caddesi iizerinde yer almaktadir. Mevcut
durumda ise planlama alani ve yakin ¢evresi agik otopark alani olarak kullanilmaktadir (Sekil
4).
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Sekil 4.Planlama Alaninin Kadastral Durumu

2.5. Esikler ve Cevresel Degerler

Planlama alani etkileyerek, yerlesimi sinirlandiran esik ve kisitlamalar bulunmamaktadir.
Parsel alanlarmin yakin ¢evresindeki kismen bos araziler bulunmakta olup bdlgenin kent
meydani olarak diizenlenecek olmasi ve Yomra Deresi ¢evresel degerler iginde yer almaktadir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaclar1 acisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, ist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekéansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlararasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca ylrlrlikteki list kademe planlarmm kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadwr. Arazi kullanim ve
yapilagsmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar1 ve imar planlari kararlarina
uyulacagi agiktir. Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000
Olgekli cevre diizeni plani; 1/50.000 Slgekli il ¢evre diizeni plant ve 1/25.000 olgekli alt bolge
nazim imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar plam yriirliikkte olup yapilacak imar plani
degisikliginde belirtilen iist kademe planlarin kararlar1 dikkate alinacaktir.
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3.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda ilgili planlama alani; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen bdlge icinde yer
almaktadir (Sekil 5).

:1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
Sekil 5. Planlama Alaninin 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.2. 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 o6lgekli il ¢evre diizeni planinda sdz konusu parsel alani; “Kentsel Yerlesik
Alan” olarak belirlenen bolge iginde kaldigi goriinmektedir (Sekil 6).
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Sekil 6. Planlama Alamimin 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.3. 1/25.000 Olcekli Nazzim imar Plam

Planlama alani yiirtirliikte olan 14/10/2021 tarih 836 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 &lcekli 1.Planlama Alt Bélgesi Nazim Imar Planinda “Park
Alani” igerisinde kalmaktadir (Sekil 7).
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Sekil 7. Planlama Alanmnin 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Planindaki Yeri
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3.4. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlamaya konu olan 1748 ada, 4 parselin planlamaya konu mekansal kisimlar1; Yomra ilgesi
Merkez ve Kasiistii Mahalleleri icin yapilmis olan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani smir1 iginde
yer almakta olup s6z konusu nazim imar planinda “Ticaret-Turizm 4Alan:” olarak planlanmistir
(Sekil 8).
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Sekil 8. Planlarha Alanmin 1/5000 6lcekli Nazim imar Planindaki Yeri

4, YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan 1748 ada, 4 parselin planlamaya konu kisimlari, Yomra ilgesi Merkez
ve Kagiistii Mahalleleri i¢in yapilmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani sinir1 iginde yer
almakta olup s6z konusu uygulama imar planinda “Ticaret-Turizm Alan:” olarak planlanmistir.
Yapilasma kosullar1 ise Emsal 2,50 ve Yengok:19.00 m. (5 kat) olarak belirlenmistir (Sekil 9).
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Sekil 9. Planlama Alanmin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planindaki Yeri

5. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda, Yomra Belediye Meclisi tarafindan 03/11/2021 tarihinde onaylanan Merkez
ve Kagiistii Mahallesi biitiiniine yonelik 1/1000 uygulama imar plani i¢in kurum goriisleri
almdigindan plan degisikliginin niteligi ve mekansal sinirlar1 agisindan yeniden goriis
alinmasini gerektirecek bir degisiklik 6ngoriilmediginde mevcut kurum gorisleri kullanilmistir.

6. MEVCUT PLAN

Planlamaya konu mekéansal alanlara ait mevcut ve yiirtirliikte olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 bulunmakta olup s6z konusu planda bahse konu alanlar, “Ticaret-Turizm Alan1” olarak
planlanmastir.

7. PLAN TEKLIFi
7.1. Plan Teklifinin Amaci

Trabzon ili, Yomra ilgesi, Giirsel Mahallesi, 1748 ada, 4 parsel alani, ilge kent merkezinde
merkezi is alani olarak belirlenmis bolgede yer almakta olup s6z konusu bolge iginde yonetim,
sosyal, kiiltiirel ve ticari amacl yapilar ile sosyal altyap1 alanlar1 ve ¢alisma alanlar1 bulundugu
dolayisiyla parsel alaninin kent meydani disinda kalan belirtilen kisimlarmda bolgeye hizmet
edecek sekilde ticaret ve konaklama ihtiyaglarinin karsilanacagi kullanim alanlarmin
diizenlenmesi amaglanmaktadir.
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7.2. Plan Teklifinin Gerekgesi

1748 ada, 4 parselin yakin ¢evresinde 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda yonetim, sosyal,
kiiltiirel ve ticari amacli yapilar ile sosyal altyapi alanlari, ¢alisma alanlari Onerilmistir.
Bakildiginda ilgili planlama alani, bdlgesel olarak merkezi is alani i¢inde kalmaktadir. Bolge
icinde gerek belirtilen kentsel ¢alisma alanlarinin ihtiyacim1 karsilamak gerekse ilgenin
kalkinmasi yoniinde turizm sektoriiniin konaklama ihtiyaglarini karsilamak i¢in 1748 ada, 4
parselin glineydogu yoniindeki mekansal alanlar1 {izerinde Ticaret-Turizm karma kullanim
alan1 planlandig1 goriilmektedir.

Planli Alanlar Imar Y®netmeliginin kullanim fonksiyonlarina yonelik 19.maddesinin 1/g
fikrasinda ticaret-turizm karma kullanimli alanlarda ticaret ve turizm kullanimlarindan birinin
veya ikisinin birlikte yer alabilecegi belirtilmistir. Ayrica ayni maddenin 1/g fikrasinda ticaret
kullanimli alanlarda konaklama tesisleri yapilabilecegi hilkkmii altma alimmistir. Bu kapsamda
ticaret kullanimli alanlar ile ticaret-turizm karma kullanimli alanlarda konaklama amagl
tesislerin yapilmasinin miimkiin oldugu; dolayisiyla 1748 ada, 4 parselin belirtilen mekansal
kisimlarmin ticaret alani olarak diizenlenmesi durumunda bolgenin kentsel gelismesini olumsuz
etkilemeyecegi; merkezi i alam1 kullanimlarmi destekleyecegi ve bolgenin konaklama
ihtiyaclarmin bu sekilde de karsilanabilecegi goriilmektedir.

7.3. Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayilh Imar Kanunu'na bagli olarak yiiriirlige giren “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” kapsaminda herhangi bir tiir ve 6l¢ekteki mekansal planlarda belirlenmis olan
kentsel alan kullanim kararinm degistirilmesinde ilgili yonetmeligin 26.maddesindeki ve 3194

sayili imar kanununun Ek-8. maddesindeki hususlara gore diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

3194 sayili imar kanununun Ek-8. maddesinde plan degisikliklerinin plan ana kararlarma,
stirekliligini, biitiinliglinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak sekilde yerlesmenin
Ozelligine uygun olarak yapilmasi gerektigi belirtilmektedir. Bakildiginda 1748 ada, 4 parselin
kentsel ¢alisma alani nitelikli hakim arazi kullanimi karar1 verilmis bolgede oldugu; parsel
alanmnin bir kisminin ticaret-turizm fonksiyonu ile planlandigi; s6z konusu mekansal alaninin
ticaret alani olarak diizenlemesi durumunda ticaret islevli alanlarda da konaklama tesisleri
yapilabileceginden daha Once verilen turizm amagli kararin ortadan kalkmayacagi genel olarak
yapilacak fonksiyonel alan kullanim degisikliginin Ek 8. Madde kapsaminda meri plan ana
kararlarina uygunluk olusturdugu goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaminda bakildiginda ise yapilacak
ticaret alam1 kullanimli degisikligin niifus yogunlugunu artiracak bir diizenleme olmadigi,
dolayisiyla ilave donati alanlarina ihtiyag olmayacagi; ticaret alani kullaniminm trafik
kapasitesi ile trafik liretme ve trafik ¢gekme hacimleri agisindan meri plandaki kullanimlarla
esdeger oldugu; kent meydaninin tabii zemin ve tesviye edilecek zemin altinda yapilacak
otopark kullanimlar1 ile duran trafigin-otopark ihtiyacinin karsilanacagi, ilave trafik yiikii
getirmeyecegi, mevcut ulagim sistemi ve yollarm ulasimi saglayacagi tespit edilmistir.

7.4. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Yomra ilgesi, Giirsel Mahallesi, 1748 ada, 4 parselin giineydogu kismindaki yaklasik 625 m?
biiylikliigiindeki alanin kullanim niteligi; Yomra ilgesi biitiiniinde ilgcenin kent merkezi ve
merkezi is alan1 olarak belirlenmis bolgede s6z konusu bolgeye hizmet edecek ve alanin yakin
cevresindeki ticaret kullanimlari ile biitiinliik olusturacak sekilde “Ticaret Alani” (T1) olarak
yeniden planlanmistir (Sekil 10).
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Yapilan nazim imar plam degisikligi ile 3194 sayili Imar Kanununun Ek.8 maddesi ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaminda yiiriirliikteki nazim plan ana
kararlarini, kentin gelisme yOniinii, donat1 alanlarinin dagilim1 ve genel arazi kullanim ile niifus
yogunluk kararlarini bozucu kararlar ile planin siirekliligi ve bitiinliigiini etkileyecek
diizenlemeler yapilmamuistir.
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Sekil 10. Onerilen 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi
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7.5. Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmah Alan Kullanimlar: Tablosu

Yomra ilgesi, Giirsel mahallesinde yer alan s6z konusu mekansal alani igeren plan kararlarina
ait alan dagilimi Tablo 3’te gosterilmistir.

Tablo 3. Alan Kullanim Tablosu

MEVCUT PLAN | TEKLIF PLAN
Alan Adi Durum (m?) Durum (m?)
Ticaret-Turizm Alam (TICT) 625
Ticaret Alam 625

7.6. Niifus Hesab1 Tablosu

Plan kararlar1 gelistirilen soz konusu 1748 ada, 4 parselin ilgili kisimlarina getirilen arazi
kullanim kararlar1 igerisinde niifus barindirabilecek bir kullanim olmadigindan ve kentsel
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calisma alani kapsaminda kullanim karar1 olusturuldugundan s6z konusu planda niifus hesabi1
yapilmamigtir.

7.7. Sosyal Donat1 Hesab1 Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda énerilen niifusun ihtiyaci olan konut ve ticaret-konut alanlar1
ile bu alanlara hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarmin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir.
Planlamaya konu olan mekansal alanlarda plan kararlar1 ile ikamet amagli alanlar ve dolayisiyla
ilave niifus olusturulmadigindan niifusun ihtiyacini karsilayacak sosyal ve teknik donati alani
planlanmamustir.

8. PLAN HUKUMLERI

Plan kararlar1 gelistirilen s6z konusu mekansal alanlara yonelik Yomra Belediyesi meri 1/5000
Olgekli nazim imar plani hiikiimleri gecerli olacaktir.

9. EKLER

Planlama alanini olusturan 1748 ada, 4 parsel alani; Trabzon Caddesi ve devaminda Hiikiimet
Caddesi ile ulasim saglanabilen, ilge merkezinde Yomra Belediye binasinin dogu yoniinde ve
yakin ¢evresine hizmet veren bir konumdadir. Ayrica plan karari geregi ticaret kullanimi
kapsaminda bolgede yasayanlarin ve ¢alisanlarm sosyal ve ticari ihtiyaglarmin karsilanmasinin
yanisira merkezi is alanina sunulan hizmet diizeyini artiracagi, sadece ticaret alani olmasinin
disinda kentin gelisimini yonlendirici etkisinin oldugu ve kent halki ile bolgede ¢alisanlarin
sosyal, kiiltiirel ve ticari ihtiyaglarinin da karsilanacagi bir kentsel odak noktasi oldugu, bu
acidan plan degisikliginin kamu yararmi destekleyici oldugu agiktir.

10. UYDU GORUNTUSU

Planlama alani, Yomra ilgesi kent merkezinde yonetim, sosyal, kiiltiirel ve ticari amaglh yapilar
ile sosyal altyapi alanlari, ¢alisma alanlarinin bir mekansal alanda bulunmaktadir (Sekil 11).
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11. FOTOGRAFLAR

11.1. Fotograf Paftasi

11.2. Fotograf Albiimii
Fotograf-1

GoogleEarth *—

0.80 m
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Fotograf-2

Fotograf-3

Google Earth

2

12. ONERI PLAN PAFTASI

Planlamaya konu olan Yomra ilgesi, Giirsel Mahallesi, 1748 ada, 4 parselin planlamaya konu
kisimlarina ait 6neri 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi Sekil 12°de gosterilmistir.
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Sekil 12. Oneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
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