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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan alanlar, Magka ilgesinin miilga Atasu Belediyesi sinirlari i¢inde bulunan
daha sonra Yeni Atasu Mahallesine doniisen bolgede meri nazim imar planindaki 155 ada, 2-
3-5 parselleri kapsamaktadir. Planlama alaninin, Magka ilge merkezine uzakligi yaklasik 20
kilometredir.

Planlama alanina ulagim, karayolu ile Trabzon-Gilimiishane Devlet Karayolu’ndan Esiroglu
Mahallesi gelinerek buradan ayrilan asfalt-kismen beton kaplamali mahalle yolu ile
saglanmaktadir (Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alanlarinin Kent 1gideki Konumu

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1 Fiziksel Yap1

2.1.1 Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Trabzon ilinin sekillenmesinde son derece 6nem tasiyan kiitle hareketlerinin olugmasinin temel
nedeni zeminin yapisidir. Hakim materyaller olan lavlar ve tiifler biinyelerindeki yarik ve
catlaklarindan dolay1 az ¢ok su gegirme 6zelligine sahiptir. Yine yaygin halde bulunan tiifler
biiyiik 6l¢iide gbzenekler ihtiva ederler.

Egimi fazla olan bolgede yagisin da bol olmasi nedeniyle, toprak erozyonu asir1 oranda
gozlenmektedir. Jeolojik birimler, jeomorfolojik yap1 ve yiiksek miktarda yagistan dolay1
bolgede en ¢ok goriilen dogal gevre sorunlari toprak kaymasi, heyelan, kaya yuvarlanmasidir.
Denize paralel kiyr seridinde artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak diklesen kiy1
kusaginin  olusturdugu setti asamayarak bu bolgede ¢Okelmesiyle bir inverziyon
olusturmaktadir. Cogunlukla denize dik olarak dag ve tepeler arasinda gelisen irili ufakli vadiler
ve bu vadilerde olusan aliivyon birimleri, bir nevi su depolar1 hiikkmiinde olup, halen birgok ilce,
belde bu tiir yerlerden suyunu temin etmektedir. Planlama alaninda imar plani ¢aligmalarina
esas olacak giincel jeolojik etiit ¢alismas1 bulunmamaktadir (Sekil 2).
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Sekil 2. Yeni Atasu Mahallesi Jeolojik-Jeoteknik Yap1
Dogu Karadeniz Bolgesi’nde yer alan ana tektonik birimler dogrultu atimli fay mekanizmasi
gosteren Kuzey Anadolu Fay1 (KAF) ve Kuzey-Dogu Anadolu Fay Sistemidir. Ayrica bolgede
degisik dlgeklerde kiigiik fay sistemleri mevcuttur. Depremlerin episantir dagilimlar: bu iki ana
fay civarinda kiimelenme gostermektedir. Bolgenin deprem aktivitesi oldukga diisiiktiir.
Trabzon il sinirlari igerisinde kalan bolge, aktif fay-deprem iligkisi agisindan ele alindiginda,
yikici 6zellikte deprem yaratabilecek herhangi bir aktif fay bulunmadigi goriilmektedir. Sahaya
en yakin fay sistemi KAF zonu olup kus ucusu 150-200 km mesafededir. Ikinci derecede etkili
olabilecek Erzurum Fay zonu ise 100-150 km uzakliktadir.

Trabzon ili merkez olmak iizere ¢aligma alan1 ve c¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Bu amagla ¢aligma alani, merkez olmak iizere
100 km’lik yarigap i¢inde bolgede sismik tehlikenin arastirilmasi i¢in bolgede 1900-2023 yillar
arasinda meydana gelmis magnitiidii 4.0 ve daha biiylik deprem verileri kullanilmistir. Aletsel
donem igerisinde 5.0<M;<6.0 magnitiid araligindaki depremlerin 3 adet oldugu goriilmektedir.
Ulkemizdeki yap1 stogu itibariyle yikici deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle ¢alisma alani
ve cevresinde orta biiyiikliikte deprem sayisinin ¢ok fazla olmadigr goriilmektedir. Planlama
alaninda bu belirlemeler dikkate alinarak olusturulacak tiim yapilagmalarda ilgili deprem
yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Planlama alani i¢in Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’na gore (2018) yapilan degerlendirmede
ivme degeri ortalama 0.15 g olup alanin “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmesi
gerekmektedir. Normal bir yapt 50 yillik ekonomik omrii igine %50 olasilik ile yukarida
hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yliklemeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir.
Planlama alaninda yapilacak olan yapilar “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hiikkiimlerine uygun olarak yapilmalidir (Sekil 3).
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Sekil 3. Calisma Alanmin Tiirkiye Deprem Haritasinda Gosterimi

2.1.2 iklim Yapisi

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde kiy1 kesiminde bulunan Trabzon ili, genelde kislar 1lik yazlari
nispeten sicak, her mevsimi yagish bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin yagish
olmasinin sebebi daglarin denize paralel olarak siralanmasi ve bunun sonucunda denizden gelen
nemli havanin daglara tirmanarak topografik yagislar olusturmasidir. Planlama alaninin yer
aldig1 Yeni Atasu Mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji
istasyonlar1 verileri kullanilmistir.

[liman bir deniz iklimi goriilen Trabzon ili merkezinde her mevsim yagis olmakla birlikte kar
yagist ve karla kapli giin sayis1 oldukga azdir. Yagis ortalamasina baktigimizda, yagis rejiminin
Tiirkiye genelindeki ortalama yagis miktarinin tizerinde oldugunu gérmekteyiz. Kis aylarinda
kar yagish giin sayist ¢ok azdir ancak yagan yagmur miktar1 ve yagish giin sayis1 fazladir.

En yiiksek yagis olan donem Eyliil-Nisan aylari arasindaki sonbahar, kis ve ilkbahar
mevsimleridir. ilkbahar mevsiminde en yogun yagislar nisan ayinda, sonbahar mevsiminde ise
ekim ve kasim aylarinda, kisin ise ocak ayinda goriilmektedir. Ortalama yagis miktar1 agisindan
en yiiksek yagis miktar1 ekim ayinda 114.3 mm, en diisiik yagis miktar1 ise temmuz ayinda 35,6
mm degerindedir Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 oldukca diisiiktiir. Tipik Karadeniz
iklimi yasandig1 Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve
Agustos aylar1; en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

Yillik ortalama yagis miktar1 828.9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagis1 olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolay1, don olay1 yok denecek kadar azdir(Tablo 1).

5 ERCAN SEN
Sehir Plancisi



Trabzon ili Magka ilgesi Yeni Atasu Mahallesi 155 Ada 2-3-5 Parseller

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Tablo 1. Trabzon li iklim Verileri

Olcum Periyodu ( 1927 - 2021)
Ortalama Sicaklik (°C) 7.5 73 8.4 1.7

Ortalama En Yuksek Sicaklik (°C) 10.8 10.8 12.0 15.5

Ortalama En Dustik Sicaklik (°C) 47 44 55 8.7
Ortalama Glneslenme Stresi (saat) 2.7 33 34 44
Ortalama Yagish Giin Sayisi 1213 975 14.50 12.38
Aylik Toplam Yagis Miktari 827 643 59.1 56.6

Ortalamast {mm)
Olctim Periyodu (1927 - 2021)

En Yilksek Sicaklik (°C) 27.0 30.1 35.2 37.6

]
1
n
5

En Duguk Sicaklik (°C) 74 -5.8 2.0

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan

Mayis

15.9 20.2 230 234

13.0 171 20.0 204

5.6 71 5.9 5.6

1275 11.88 9.13 1013

w
o0

o
w
0
P

Haziran Temmuz Agustos

Eylal

17.4
49

10.63

78.7

Ekim

16.7

13.7
45

13.63

1143

Kasim  Aralik Yillik

13.0 9.6 148

16.5 13.0 18.1

36 2.7 45

11.13 11.88 139.9

100.5 85.2 828.9

Gunlik Toplam En Yiksek Yagis Miktari

10.07.1992 115.1 mm

GUnltk En Hizl Rizgar

12.03.1968 32.3 m/sn

En Yiksek Kar

15.01.1950 115cm

2.1.3 Topografik Yap1-Egim Durumu

Yorenin oldukea fazla yagis almasi, sicak ve nemli olusu, kayaglarin derinlerde de ayrigmasina
sebep olurken, genel yamag egimlerinin 25°-30° nin {izerinde olusu ve yil igerisindeki belli
aylarda alinan toplam yagisin u¢ degerlere yakin miktarlara ulagsmasi da kiitle hareketlerini
tesvik etmektedir. Planlama alaninin gilineyi heyelan riskli alan sinirlari igerisinde kalmaktadir,
Galyan vadisi sirtlarinda kurulmus olup alanin egimi %20-30 arasinda degismektedir.

Planlamaya konu parsel alanlariindaki arazi egim ise %5-10 arasinda degsmekte olup diiz arazi
nitelgndedir. Arazinin topografik kotu 640 m.ve bakisi giineydogu yonliidiir (Sekil 4).
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Sekil 4. Planlama-Alanmln Halihazir Durumu
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2.1.4 Akarsu ve Taskin Durumu

Akarsu kaynaklar1 ve bunlarin nitelikleri, yerlesim alanlarinin planlanmasinda gbz 6niinde
bulundurulmasi gerekli unsurlarin en dnemlilerinden biridir. Yeni Atasu Mahallesindeki en
onemli su kaynagi yerlesmelerin dogu yoniinden gegen Galyan Deresidir. Ayrica yerlesme
icinde Galyan Deresine dogru akis gdsteren kuru dereler bulunmaktadir. Yerlesme genelinde
taskina maruz olabilecek alanlar, Galyan Deresi kenarindaki alanlar olarak gosterilmistir.

Parsel alanlarinin bulundugu bolgede ise herhangi bir kuru veya akar dere bulunmamaktadir.
Planlama alanina yonelik sel, su baskini ve taskin riskine yonelik herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

2.2 Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alanina yonelik parsellerde ve yakin ¢evresinde “Afete Maruz Bolge™ karar1 verilmis
alan bulunmamaktadir. S6z konusu alanda heyelan, akma, ¢1g, tagkin gibi riskler bulunmadigi
gibi alanda herhangi bir kurum tarafindan alinmis koruma karar1 yada yapilagsma yasagi da
bulunmamaktadir.

2.3 Miilkiyet Durumu ve Mekansal Analiz

Planlamaya konu olan 155 ada, 2-3-5 parseller, 6zel miilkiyette kalmaktadir. Planlama alani,
kirsal yerlesme 0zelligi gostermektedir. Genel olarak mevcut yerlesik doku ve yapilagsmalar
arasinda kalan parsel alanlarinin yakin ¢evresinde okul alani, eski belediyesi binasi ile konut
olarak kullanilan yapilar bulunmaktadir. Mevcut durumda parsel alanlari kismen aile mezarligi
ve tarla olarak kullanilmaktadir (Sekil 5).

Sekil 5. Planlama Alaninin Arazi Kullanimi

Tapu kayitlarinda 155 ada, 2 parsel; 279,69 m? biiyiikliigiinde tarla; 155 ada, 3 parsel; 105,45
m? biiyiikliigiinde tarla ve 155 ada, 5 parsel; 431,05 m? tarla olarak tescil edilmistir.

2.4 Esikler ve Cevresel Degerler

Planlama alanm1 ve degisiklik yapilacak alanlar1 etkileyerek, yerlesimi sinirlandiran esik ve
kisitlamalar bulunmamaktadir. Yerlesmenin ¢evresindeki bos ve tarimsal amacgh kullanilan
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alanlar, orman alanlari, mera alanlari, yerlesme iginden gecen Galyan Deresi arazi yapisi
acisindan cevresel degerler i¢cinde yer almaktadir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, {ist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
[Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yirirliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari ve imar planlari kararlarina
uyulacagi aciktir. Bu ilkesel yaklagim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirastyla 1/100.000
Olcekli gevre diizeni plani; 1/50.000 6l¢ekli il ¢evre diizeni plan1 ve 1/25.000 Slgekli alt bolge
nazim imar plani ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani yiiriirliikkte olup yapilacak nazim imar
plani degisikliginde belirtilen Gist kademe planlarin kararlar1 dikkate alinacaktir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan

Yeni Atasu Mahallesini igeren 03/04/2017 onay tarihli 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plant
bulunmakta olup s6z konusu yerlesme; G43 paftasinda yer almaktadir. Planlama alanini igeren
1/100.000 oSlgekli Cevre Diizeni Planinda parsel alanlari; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak
belirlenen bolge iginde yer almaktadir (Sekil 6).

RRIM 00.000 OLGEKLI GEVRE DUZEN PLANI

Sekil 6. Planlama Alanimin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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3.2 1/50.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Plam

Planlama alanma ait 10/09/2020 onay tarihli 1/50.000 o6lgekli il Cevre Diizeni Plami
bulunmaktadir. Planlama alan1 s6z konusu il Cevre Diizeni Planinda genel olarak “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak belirlene bolgede kalmaktadir (Sekil 7).

IATASU-YENI ATASU
a
r
=T PLANLAMA ALANI a_J |

PR

pa : e g —
{1/50.000 OLGEKLI IL GEVRE DUZENII PLANI

Sekil 7. Planlama Alanimin 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.3 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plam

Planlama alanina ait 12/09/2023 onay tarihli 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plani bulunmaktadir.
Planlama alani, s6z konusu 1/25.000 &lgekli 2.Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda genel
olarak “Ticaret-Konut Alani” olarak diizenlenmis bolgede yer almaktadir (Sekil 8).
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Q
1/25.000 OLCEKLI 2.PLANLAMA ALT BOLGESI
_NAZIM IMAR PLANI

Sekil 8 Planlama Alanminim 1/25000 &lgekli Nazim imar Planindaki Yeri

3.4 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama konu olan alanlar, yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Park-Yesil
Alan” olarak planlanmistir (Sekil 9).

si/Hi4

Sekil 9. Planlama Alanmin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindaki Yeri
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4. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan alanlara yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plani; Magka Belediye
Meclisinin 04/11/2024 tarih ve 62 sayili karari ile uygun goriilmiis ve Trabzon Biiyiiksehir
Meclisinin 14/05/2025 tarih ve 230 sayili karari ile onanmustir. Yiirtrliikteki uygulama imar
planinda diizenlemeye konu olan alanlar; park alani ve farkli genisliklerde imar yollar1 olarak
diizenlenmistir (Sekil 10).
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Sekil 10.Planlama Alaninin 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planindaki Yeri

5. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda, Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onanan 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 i¢in kurum goriisleri alindigindan ve plan degisikliklerinin amacina ydnelik
olarak yeniden goriis alinmasini gerektirecek bir plan karar1 igermediginden goriis alinmamustir.

6. MEVCUT PLAN

Planlamaya alanina ait mevcut ve yiiriirlikkte olan 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 ve 1/1000
6lgekli uygulama imar plan1 bulunmaktadir.

7. PLAN TEKLIFi

7.1 Plan Teklifinin Amaci

Yeni Atasu Mahallesinde yer alan 155 ada, 2-3-5 parsellerin iskana konu yap1 yapilmayacak
sekilde agaclik alan olarak kullanilmasi yoniinde imar plam1 degisikligi yapilmasi
amaclanmaktadir.
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Trabzon ili Magka ilgesi Yeni Atasu Mahallesi 155 Ada 2-3-5 Parseller
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

7.2 Plan Teklifinin Gerekgesi

Planlamaya konu olan 155 ada, 2-3-5 parsellerin mevcut durumda bir kisminin aile mezarligi
olarak kullanildig1; parsellerin miilkiyet sahipleri tarafindan iizerinde iskana konu yap1
yapilmayacak sekilde agaclik alan olarak kullanilmasinin talep edildigi; parsellerin mevcut
kullanim durumu ile yerlesmenin genel olarak kirsal 6zellik gostermesi ve yesil alan olarak
kullanilabilecek planlanmis alternatif alanlar olmasindan dolay1r bahse konu parsellerin
planlama esaslar1 ve imar mevzuatt kapsaminda kentsel yesil alanlar igerisinde
degerlendirilecek sekilde agac¢landirilacak alan olarak diizenlenmesinin gerektigi miitalaa
edilmektedir.

7.3 Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayili imar Kanunu’na bagl olarak yiiriirliikte olan yonetmeliklerde; mekansal planlarin
genel olarak amact; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma
ve kullanma dengesini saglamak; iilke, bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay1
desteklemek, yasam kalitesi yiiksek saglikli ve giivenli ¢evreler olusturmaktir.

Mekansal planlardan biri olan imar planlari, toplum hayatin1 etkileyen fiziksel ¢evreyi saglikli
bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin yer se¢imlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve
topragin korunma-kullanma dengesini en rasyonel bigimde belirlemek amacina yonelik olan
gerek ¢izili gerekse yazili kararlar biitiintidiir. Bu dogrultuda imar planlari ile kentsel alanlarin
projeksiyon yili igindeki ihtiyaclari tespit edilmekte ve bu ihtiyaglar karsilanmakta, kentin
gelisimi kontrol altinda tutularak, kentin diizenli bir bigimde biiylimesi saglanmaktadir. Ancak
projeksiyon donemi icinde farkli gelismeler nedeniyle kentin niifus yapisi ve yogunlugu,
sektorel durumu farklilik gosterebilmekte; miilkiyet dokusu, mevcut yapilagsma, olusturulacak
imar uygulamalar1 sonucundaki yapilasma durumu ve arazi yapisina gore imar planindaki
kentsel alan kullanim kararlarinin, mekansal alan olusumuna yonelik imar hatlarinin ve imar
adalarinin  fiziksel bigimlerinin iyilestirilmesi ve diizeltilmesi ile ulasim sistemindeki
erisebilirlik ve kapasite (yaya-tagit) diizeyinin arttirilmasi ayrica plan kararlariin
olusturulmasina altlik teskil eden verilerin degismesi sonucunda da kentsel alanlarin mekansal
ve fiziksel formlarimin degistirilmesi gerekebilmekte dolayisiyla arazi kullanim kararlarinin
tyilestirilmesi ve plan kararlarinin yenilenmesi ihtiyaci ortaya ¢ikabilmektedir.

Bu nedenle imar planlarinda genel olarak plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliigiini,
sosyal ve teknik donati dengesini bozmayacak nitelikte kamu yarar1 amagli teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak degisiklik yapilabilecegi goriilmektedir. Ayrica imar planlarinda
belirlenmis olan kentsel alan kullanim karariin degistirilmesinde “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 26.maddesindeki ve 3194 sayili imar kanununun Ek-8. maddesindeki
hususlara gore diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

Planlamaya konu 155 ada, 2-3-5 parsellerin meri planda park alani kapsaminda planlanmis
oldugu, yapilacak plan degisikliginde donati alani standartlar1 korunarak niifus yogunlugunu
artirmayacak sekilde s6z konusu parsel alanlarinda yapilasmaya konu kararlar olusturulmamasi
durumda imar plani biitiinlindeki toplam yesil alan biiyiikliiglinde azalma olmayacag;
dolayisiyla 155 ada, 2-3-5 parsellerin agaglandirilacak alan olarak diizenlenmesi sonucunda
parsel alanlarinda kullanim ve iskan amacglhi herhangi bir yapr yapilmamas: sartiyla plan
degisikliginin uygun oldugu, yiirtirliikteki nazim imar planindaki kisi basina diisen toplam yesil
alan ve donat1 alan1 biiyiikliigiinden azalma olmayacagi; alandaki ulasim yollarinin korundugu;
meri planin kentsel kullanim bdlgelemesi i¢inde bolgenin hakim arazi kullanim kararini
degistirecek diizeyde degisiklik yapilmadigi, bu kapsamda yapilacak planlamanin 3194 sayili
Imar Kanununun Ek 8. maddesine uygunluk olusturdugu goriilmektedir.
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Trabzon ili Magka ilgesi Yeni Atasu Mahallesi 155 Ada 2-3-5 Parseller
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaminda bakildiginda ise yapilacak
fonksiyonel kullanim degisikligi sonucunda niifus yogunlugunda ve sayisinda artis olmayacagi,
donat1 alanlarinin azalmayacagi ve ilave donati alanina ihtiyag duyulmayacagi, yakin ¢evrede
park-yesil alan olarak kullanilabilecek planl alternatif ve hizmet etki alani ile yiiriime mesafesi
icinde yesil alan kullanimlart oldugu; bu kapsamda parsellerin kullanim niteliginin
agaclandirilacak alan olarak diizenlenmesinin ilgili mevzuata uyarlilik sagladigi goriilmektedir.

7.4 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Yeni Atasu Mahallesi 155 ada, 2-3-5 parsellere yonelik yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ile s6z konusu parsel alanlar1 iizerinde planlanmis olan park-yesil alan kullanimi
kaldirilarak ilgili mekansal alanlar; 680 m? biiyiikliigiinde “Agaclandirilacak Alan” olarak
yeniden planlanmistir (Sekil 11).

Y i . T T AF ; TV
i ' f 2] : { | '

; N/ e [

. ." = LM‘!- ) s
i L e
- . - | | v ==
L | —

\.‘

/

=

RS

>

F.

i
l

Hi/HR

e llE

Sekil 11. Oneri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi

7.5 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmali Alan Kullanimlar: Tablosu

Yiiriirliikteki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’na ait kentsel alan kullanim biiyiikliikleri ile
yapilan imar plani degisiklikleri sonrasindaki Karsilastirmali kentsel alan kullanim biiytikliikleri
dagilimi asagidaki tabloda verilmistir (Tablo 2).
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Tablo 2. Alan Kullanim Dagilimlari

ALAN ADI MEVCIgT NiP ONERI NiP
(m%) (m?)
GELISME KONUT ALANI (Az Yogunluk) 72455 72455
MESKUN KONUT ALANI (Az Yogunluk) 639.470 639.470
BELEDIYE HiZMET ALANI 888 388
PAZAR ALANI 2235 2235
EGITIM ALANI 11.413 11.413
SAGLIK ALANI 3312 3312
IBADET ALANI 4046 4046
AGACLANDIRILACAK ALAN 657 1337
PARK VE YESIL ALAN 131.715 131.035
TICARET-KONUT ALANI 7980 7980
TERMINAL
KAMU HIiZMET ALANI 2880 2880
SOSYAL TESIS ALANI 2516 2516
KENT ORMANI 1187 1187
MEZARLIK 7896 7896
TEKNIK ALTYAPI 323 323
SU YUZEYIi-DERE 5282 5282

Yapilan plan degisikligi sonucunda yerlesmenin 7200 kisi olan toplam plan niifusunda
degisiklik yapilmadigi gibi kisi basina diisen yesil alan biiyiikliigiinde de 131.035/7200=18,2
m? biiyiikliik ile imar mevzuatinda belirlenen standartlara uyulmustur.

7.6 Niifus Hesab1 Tablosu

Plan kararlar gelistirilen mekansal alanlarda yiirtirliikteki 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin
plan niifusunu artiracak bir diizenleme yapilmamistir.

7.7 Sosyal Donati Hesabi Tablosu

[mar planlarinda, plan kapsaminda 6nerilen niifusun ihtiyaci olan konut ve ticaret-konut alanlart
ile bu alanlara hizmet verecek kentsel, sosyal donat1 alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir.
Planlama degisiklikleri sonucunda ilave niifus olusturulmadigindan, ayrica meri plandaki
donati alanlar1 korundugundan dolay: ilave sosyal donati alani planlanmamustir.

8. PLAN HUKUMLERI

Plan kararlar1 gelistirilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliklerinde yiiriirliikte olan
nazim imar plani plan hiikiimleri ve notlar1 gegerlidir.

9. UYDU GORUNTUSU

Plan degisikligine konu olan alanlar1 gosterir (sar: renkle isaretli) uydu goriintiisii Sekil 12°de
verilmistir (Sekil 12).
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Sekil 12. Planlama Alaninin Uydu Fotografi

10. ONERI PLAN PAFTASI

Planlamaya konu olan alanlarda yapilan degisikligi iceren 6neri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
paftasi; Sekil 13’de gosterilmistir.
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