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AKGCAABAT MERKEZ VE MAHALLELERi 18. MADDE UYGULAMALARI AMAGLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLIKLERI, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 15.01.2026 TARIH VE 50 SAVILI
KARARIYLA ONAYLANMIS OLUP, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 33. MADDESININ 1. BENDI
GEREGINCE 03.02.2026 iLE 04.03.2026 TARIHLERi ARASINDA BELIRTILEN GUNLER DE DAHiL OLMAK UZERE
ASKI ILANINA GIKARILMISTIR.
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PLANI DEGISIKLIKLERi, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 15.01.2026 TARIH VE 50 SAYILI
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AKCAABAT MERKEZ VE MAHALLELERI

1/5000 OLCEKLi REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI

18. MADDE UYGULAMALARI KAPSAMINDAKI

PLAN DEGISIKLIiGi

Akcaabat merkez ve mahallelerine doniik hazirlanan ve 12.09.2024 Tarih ve 362 Sayili
Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanarak yiiriirlige giren 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 dogrultusunda 1/1000 &lgekli uygulama imar plani 11.04.2025 Tarih 81
Sayili Akgaabat Belediye Meclisince, 17.04.2025 Tarth 180 sayili Trabzon Biiyliksehir

Belediye Meclisince onaylanarak askiya ¢ikarilmistir.

Aski siireci igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucu 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam 07.07.2025 Tarih 119...691 Sayili kararlar ile Akgaabat Belediye
Meclisince, 12.09.2025 Tarih 409 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanarak

ikinci kez askiya ¢ikarilmistir.

Uygulama imar planma 2. aski siirecinde yapilan itirazlardan kabul edilenlerden bir
kismi ile Akgaabat Imar Komisyonunun mer’i uygulama imar plani iizerinde yeniden
diizenleme yapilmasini 6ngordiigli degisikliklerin, Mer’i Nazim Plan kararlarini da etkilemekte

olmas1 nedeniyle Nazim Imar Plan1 degisiklikleri hazirlanmustir.

Bu dogrultuda 18. Madde uygulamalar1 kapsaminda 2 adet degisiklik yapilmis olup,
degisikliklere ait hususlar asagida ayrintili bir sekilde gosterilmistir

e PLANLAMA ALANININ ULKE, BOLGE VE ULASIM AGINDAKI YERI

Trabzon ili Karadeniz Bolgesi’nin Dogu Karadeniz Boliimiinde 40° 33° ve 41° 07’
kuzey enlemleri ile 39° 07° ve 40° 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alan 4685 km?’lik yiiz
olciime sahip bir yerlesim yeridir. I, Dogu Karadeniz Boliimii'nde Karadeniz sahili ve Zigana
daglar1 arasinda kalan bolgede yer almaktadir. Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilgesi,
glineyinde Glimiishane'ye bagli Torul ilgesi ve Bayburt, dogusunda da Rize'ye bagh
Ikizdere ve Kalkandere ilgeleri bulunur. Antik Cagdan itibaren Trabzon kenti, 6zellikle Roma
Imparatoru Hadrianus'un yaptirdigi limandan sonra denizcilik agisindan 6nemli bir merkez
olmus, cumhuriyet déoneminde de yakin zamana dek denizyollar1 ulagim ve ticarette Gnemini

korumustur.



https://tr.wikipedia.org/wiki/Giresun
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eynesil
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCm%C3%BC%C5%9Fhane
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
https://tr.wikipedia.org/wiki/Rize
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0kizdere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kalkandere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Antik_%C3%87a%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hadrianus
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Sekil 1. Trabzon Ilinin Ulke I¢erisindeki Yeri
Akgaabat ilcesi, Karadeniz Bolgesinin Dogu Karadeniz boliimiiniin kiy1 kesiminde yer

alan Trabzon ilinin 18 ilgesinden biridir. Trabzon ilinin batisinda ve il merkezine 13 km
mesafede yer alan Akgaabat ilgesi, batisinda Carsibasi, dogusunda Trabzon Merkez, kuzeyinde

Karadeniz, giineyinde ise Diizkdy ve Magka ilceleriyle ¢evrilidir.

1881 yilinda belediye teskilat1 kurulmus olan Akgaabat ilgesi de 2012 yili itibariyle
Biiyiiksehir Belediyesinin Ilge Belediyesi statiisiine gegmistir. Ilgenin yiizolgiimii 385 km? olup

toplam niifus bakimindan yukarida siralanan 18 ilge igerisinde 2. sirada yer almaktadir.

Akcaabat ilgesi Biiyiiksehir Ilce Belediyesi olmasi nedeniyle idari olarak mahallelere
ayrilmistir. Yerlesmeye ait olan kdyler 2012 yili itibariyle mahalle statiisiine doniismiis ve ilce
73 adet mahalleye ayrilmistir. Planlama alani sinirlar1 i¢inde ise batidan doguya dogru sirasiyla
Mersin, Akgakale, Salacik, Darica, Kavakli, Yenimahalle, Colakli, NefsiPulathane,
Ortamahalle, Diirbinar, Yaylacik, Saritag, Kayalar, Osmanbaba, Sogiitlii ve Y1ldizli Mahalleleri

olmak tizere toplam 16 mahalle vardir.

Akcaabat ilgesi Dogu Karadeniz bolgesini iilkenin diger bdliimlerine baglayan ana
karayolu iizerinde dogu yoniinde Trabzon’a 13 km, Rize’ye 93 km. bat1 yoniinde ise Ordu’ya
163 km., Samsun’a 310 km. uzaklikta yer alan bir il¢edir. Ak¢aabat; Giresun-Trabzon Karadeniz
E70 Devlet yolu iizerinde olup ilgeden yine Devlet karayolu ulasim ag1 igerisinde yer alan giiclii
akslar ile gliney kesimlerde yer alan Glimiishane, Diizkdy gibi il ve ilge merkezlerine karayolu
ile ulasim saglanmaktadir. flgenin cografik konumu itibariyle ortaya ¢ikan gerek giiclii karayolu
ag baglantilar1 gerekse de havayolu ulagimi ilgeyi ulusal ve uluslararasi ulasim aginda ¢ok

onemli bir noktaya tagimaktadir.




Sekil 2. Akcaabat Ilgesinin Trabzon Ili Icerisindeki Yeri
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Sekil 3. Akcaabat Ilcesinin Ulasim Baglantlan

Plan degisikligine konu olan alanlar Akgaabat idari yapilanmasinda sirasiyla

Yaylacik ve Sogiitlii Mahalleleri sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Yaylacik Mahallesi merkez ¢ekirdekte yer almakta, sahil seridine yakmlig1 ve artan
yapilasma egilimiyle konut — ticaret — sanayi fonksiyonunun 6n plana ¢iktig1 bir mahalle

niteligindedir. Sogiitlii Mahallesi ise lineer aksin en dogu ucundaki Yildizli yerlesiminin




batisinda, kentin son yillarda en ¢ok gelisme gosteren ve iskan talebine konu olan yerlesme

ozelligi gostermektedir.

Sekil 4. Akcaabat Idari Béliiniis
e PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESi VE KARARLARI

Nazim imar Plam degisikligine konu olan ilk degisiklik Yaylacik Mahallesi 262 Ada 13/
1516 Ada 1,...,8/ 1517 Ada 1,2,14,15,16,22,23,24,25,26 ile 1518 Ada 1,...,6 Parselleri kapsamaktadir.




[lgili alan mer’i nazim imar planinda yesil alan, teknik altyap: alani, yiiksek yogunlukta mesk{in
ve gelisme konut alani ile 15 metrelik tasit yolu olarak plan kararlarina konu edilmistir. Planlara
itirazlarin degerlendirilme siirecinde Akgaabat belediyesince s6z konusu alani da i¢ine alacak sekilde
18. Madde uygulamasi yapilmistir. S6z konusu uygulamada planin mevcut haline gére uygulamaya
konu parsellerde taginma (mevcut yerinden yer verilememe) ile mevcut yapili ¢evrede hisseli miilkiyet
durumu ortaya ¢ikmistir. Bu durum da plan uygulama kabiliyetini kisitlamis ve miilkiyete dayali bir dizi

sorunu beraberinde getirmistir.

Ote yandan yine ayn1 bdlgede yer alan 15 metrelik yolun mer’i nazim planda dogu ydniinde ana
yol aksina baglandigi kismin arazi yapisi nedeniyle agilma imkani bulunmamaktadir. Hatta s6z konusu
iki yolun planda baglandigi kesim, fiili durumda yiiksek bir duvarla sinirlar gevrili otopark alani olarak
kullamlmaktadir. S6z konusu bélgede yapilan 18 ¢alismasi uzun siiredir bilinen bu sorunun da
¢cozlimiinde bir imkan olarak degerlendirilmis ve yol aksinin arazi egimine gore yeniden diizenlenmesi

gerekliligi tespit edilmistir.

Bu kapsamda plan uygulama imkan ve kabiliyetinin arttirilmasi ve miilkiyete dayali sorunlarin
ortadan kaldirilmasi ve 15 metrelik yolun insa edilebilir hale getirilebilmesi amaciyla Akgaabat
Belediyesi imar Komisyonu s6z konusu bolgenin 18. Madde uygulamasi kapsaminda yeniden

diizenlenmesini uygun bulmustur.

Bu gerekgeler ve Imar Komisyonunun karar1 uyarinca séz konusu alanda yukarida izah edilen

amaglar dogrultusunda nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu olan alanda mer’i nazim imar planindaki dogrusal aksta
yer alan yesil alan esdeger biiylliikte olacak sekilde bat1 yoniindeki vadi yamacinda yeniden planlanmig
ve mer’i planda okunabilen kuzey giiney aksl yesil koridorun devamlilig1 da bozulmams, hatta daha
kuzeydeki yesil alanlar ile daha net bir koridor okunakli hale getirilmistir. Kaldirilan yesil alan ise mer’i
nazim planda cevre yogunluklara uygun bicimde yiiksek yogunluklu gelisme konut alani olarak
planlanmustir. Arazi egimi nedeniyle a¢ilma imkani bulunmayan 15 metrelik yol kuzey ydniinde arazi
plastigine uygun bicimde diizenlenip ana aksa baglanmustir. Yolun kaldirilan kisimlarinda miilkiyete
haiz olmayan terke konu kesimler yesil alan olarak, diger kesimler ise mer’i nazim planlarina uygun

bicimde plan kararlarina konu edilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar plani degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semasi asagida verilmistir.
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Sekil 6. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plani Degisikligi Paftast

Nazim imar Plam degisikligine konu olan ikinci degisiklik Sogiitlii Mahallesi 467 Ada 43

Parseli kapsamaktadir.

Sekil 7. Planlama Alam Uydu Gériintiisii

flgili alan mer’i nazim imar planinda sosyal tesis, kiiltiirel tesis, ticaret, spor alani, yesil alan,

orta yogunlukta gelisme konut alani ile 10 ve 12 metrelik tasit yollar1 olarak plan kararlarina konu

7




edilmigstir. Yaklagik 10 hektarlik biyiikliigii ile tek bagina planlama/diizenleme bolgesine konu
olabilecek parselin ¢evresinde imar uygulamalar1 neredeyse %95 oraninda tamamlanmistir. S6z konusu
parselde ise herhangi bir imar uygulamasi heniiz yapilmamstir. Mevcut plan kararlarina gére parselin
diizenleme ortaklik payr orani yaklagik % 56 ile yasal simir olan %45’in iizerindedir. Bu oran ile
cevresindeki uygulamalarin %95’inin tamamlanmig olmasi nedeniyle tek basina bir diizenleme bolgesi
olarak ele alinmas1 gereken parselde imar uygulamasi yapmak miimkiin degildir. Zira yasal smirin
tizerinde kalan alanin trampa edilebilecegi yakin ¢evrede herhangi bir hazine veya belediye miilkiyeti
bulunmamaktadir. Ote yandan arazi degerlerinin ¢ok yiiksek oldugu kentte kalan bu kismin
kamulastirilmas: da kamuya ciddi bir kiilfet olusturacagi ortadadir. Ayrica Akcaabat Belediye
Meclisince de onaylanmig olan imar programina goére s6z konusu parsel %40°lik DOP oranina sahip
diizenleme bolgesinde yer almaktadir. Baska bir deyisle ilgili imar programina gére uygulamanin
beklenmesi sonucu parselden yapilacak kesinti orami %40 seviyesinde olacaktir. Ancak Sogiitlii
Mabhallesinin kentin konut {iretim piyasasinin genel egilimi olan ada bazli — konut sitesi tiirii yapilagma
niteliginin en ¢ok talep goren kesimi olmasi ve anilan bdlgede artik bu tarz tiretime konu olabilecek bos
alanlarin kalmamis olmasi séz konusu alanin konut iiretim siirecine ivedilikle dahil edilmesi
gerekliligini beraberinde getirmektedir. Zira kentin en gok talep goren bolgesinde en ¢ok talep edilen
yapilagma tiirline ait gerekli altyapinin yerel idarelerce hazirlanmamasi orta vadede konut piyasasi
lizerinde 6nemli fiyat artislarina neden olacagi ongoriilmektedir. Bu bakimdan s6z konusu parselde
diizenleme ortaklik pay1 oraninin yasal simira gére yeniden diizenlenerek alanin uygulamaya konu olan
kabiliyetinin arttirilmasi1 gerekliligi ortaya c¢ikmustir. Akgaabat Belediyesi Imar Komisyonu da bu
gereklilikler kapsaminda soz konusu bélgenin 18. Madde uygulamasi kapsaminda yeniden

diizenlenmesini uygun bulmustur

Bu gerekgeler ve Imar Komisyonunun karar1 uyarinca séz konusu alanda yukarida izah edilen

amag ve gerekegeler dogrultusunda nazim imar plani degisikligi hazirlanmstir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu olan parselde 6ncelikle yol akslari ile ilgili diizenlemeler
yapilmistir. Alanda yer alan ve 12 metrelik yolun askisi niteliginde olan ancak giiney kisminda arazi
yapist nedeniyle agilamayacak olan 10 metrelik yol kaldirilmistir. Ayrica parselin bati yoniinden gelen
ve mer’i nazim planda ticaret ile konut alanlarini ayirarak kuzey giiney yonlii fiili olarak da acik olan
12 metrelik yola baglanan 12 metrelik yol ticaret alaninin giineyinde yer alan ve filli olarak da bolgenin
ulagimini saglayan ancak mer’i nazim planda islenmemis olan yol aksinda yeniden diizenlenmistir. Son
olarak ise parselin ortasindan kuzey giiney yonlii gecen 12 metrelik yolda filli durumuna gére kismi
diizeltmeler ile plan kararlarina konu edilmistir. Parsel igerisinde giiney ceperde yer alan ticaret alan
mer’i nazim imar planinda kiiltiirel tesis alani olarak gosterilen ancak fiili durumda diigiin salonu olarak
kullanilan kesimde mevcut yapi dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir. Hemen bu alamin giineyinde
bir alt merkez olusturmak amaciyla bir kiiltiirel tesis alani, belediye hizmet alan1 ve otopark i¢in yer

secimi yapilmig ve mer’i nazim planda konut alam olan bu kesimler alt merkeze uyumlu bigimde




yeniden diizenlenmistir. Sosyal tesis alan1 mer’i nazim plandaki mevcut yerinde dogu yoniinde yaklasik
1800 metrekare genisletilerek plana islenmis ve boylece sosyal hizmetlerin daha etkin saglanabilecegi
5000 metrekarelik bir sosyal tesis alam elde edilmistir. Ote yandan alanmn giineydogusunda
agaclandirilacak alan olarak planmis kesim ile konut alanlar1 arasinda yeni bir belediye hizmet alam yer
secimi yapilmistir. Zira s6z konusu alanda yapilasmanin baglamasi ile birlikte belediye hizmetlerinin
etkin bigimde yiriitiilmesi de gerekecektir. Bu nedenle alanda belediye hizmet alanlari olusturulmasina
ozellikle dikkat edilmistir. Bu diizenlemeler sonucunda parselde planlanan konut alanlarinda herhangi

bir yogunluk artigsina gidilmemis, meri’ nazim plan kararlar1 aynen kabul edilmistir.
PLAN DEGISIKLiGiNIN KAMU YARARI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESi

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani degisikligi kapsaminda yapilan
alan kullanim analizinde; konut, kentsel calisma alanlar1 ile sosyal donat1 ve teknik altyap1
alanlarinda niteliksel ve niceliksel iyilestirmeler saglandig1 goriilmektedir. Mevcut Nazim Imar
Plani (Meri NiP) ile Revizyon Nazim Imar Plan1 (RNIP) karsilastirildiginda, orta yogunluklu
gelisme konut alanlarinda 4.843 m? artis ger¢eklesmis olup, bu artigin yaklasik 130 kisilik ilave
niifus getirdigi ongorilmektedir. Orta yogunluklu konut alanlari i¢in kabul edilen 270 kisi/ha
niifus yogunlugu dikkate alindiginda, 6ngoriilen niifus artisinin planlama ilkeleri ve iist 6l¢ek

kararlarla uyumlu oldugu degerlendirilmektedir.

Plan degisikligi ile birlikte yalnizca konut alanlarinda degil, kentsel yasam kalitesini
artiracak sekilde belediye hizmet alam (+5.008 m?), ticaret alam (+5.556 m?) ve sosyal tesis
alam (+1.918 m?) artislar1 saglanmistir. Bu durum, artan niifusun gereksinim duyacagi kamusal
hizmetler, sosyal donatilar ve ekonomik faaliyet alanlarmmin plan biitiinligli icinde

karsilanmasini miimkiin kilmaktadir.

Ote yandan, kiiltiirel tesis alanlari, park alanlar1 ve agaglandirilacak alanlarda goriilen
azalislar; planlama alaninin biitiiniinde fonksiyonel dengelerin yeniden kurulmasina yonelik
olup, teknik altyap1 (+698 m?) ve otopark alanlarinin (+2.807 m?) eklenmesiyle desteklenmistir.
Bu diizenleme, Ozellikle ulagim, altyapit ve gilinliik kullanim ihtiyaglarinin karsilanmasi

acisindan kentsel stirdiiriilebilirligi giiclendirmektedir.

S6z konusu plan degisikligi kapsaminda, getirilen sinirli niifus artig1 ve kamuya ayrilan
alanlarin dengeli dagilimi g6z Oniinde bulundurularak Diizenleme Ortakhk Payr (DOP)
oraninin %56 seviyesinden %45 seviyesine diisiiriilmesi 6ngoriilmiistiir. DOP oranindaki bu
diistis, miilkiyet hakk tizerindeki yiikiin azaltilmasi suretiyle hak sahipleri agisindan daha adil
bir uygulama ortaya koymakta; buna karsin kamusal alan, teknik altyapi ve sosyal donati

ihtiyacinin plan biitlinliigii i¢erisinde karsilanmasini engellememektedir.




Sonug olarak; plan degisikligi ile getirilen yaklasik 130 kisilik niifus artiginin, artirilan
kamu hizmet alanlar1, sosyal donatilar ve teknik altyap1 alanlari ile dengelendigi; DOP oraninin
diistiriilmesiyle miilkiyet-kamu yarar1 dengesinin gozetildigi anlagilmaktadir. Bu kapsamda

hazirlanan plan teklifinin, sehircilik ilkeleri, planlama esaslarni ve kamu yaran

dogrultusunda uygun bir diizenleme oldugu kanaatine varilmistir.

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESi AKCAABAT iLGESI MERKEZ VE MAHALLELERI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI 18
UYGULAMALARI KAPSAMINDA iMAR PLAN DEGISIKLiGI
KULLANIM TURU MER'i NiP (M2) RNIP (M2) DEGISIiKLIK iLE OLUSAN FARK
KONUT | HRTA YOGUNLUKLU GELISME 30808 44651 4843
ALANLARI
KONUT ALANLARI TOPLAM 39808 44651 4843
KENTSEL BELEDIYE HiZMET ALANI o 5008 5008
CALISMA
ALANLARI TICARET ALANI 5692 11248 5556
SOSYAL TESiS ALANI 2310 B I
KENTSEL KULTUREL TESiS ALANI g e 5287
SOSYAL 18511 12858 5653
DONATI VE PARK ALANLARI '
TEKNIK
ALTYAPI| OTOPARK ALANLARI 0 2807 2807
ALANLARI TEKNIK ALTYAPI ALANLARI () 698 698
AGACLAN DIRILACAK ALAN 11438 9751 -1687

Sekil 8. Alan Dagilimlart

Bu dogrultuda hazirlanan ve parsel biitiiniinde diizenleme ortaklik payiin %43-44 seviyelerine
¢ekilmesini de saglayacak nazim imar plan1 degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine ait plan

semasi asagida verilmistir.
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MEVCUT PLAN ONERI PLAN

SOGUTLY MAHALLESI: 467 ADA 43 PARSEL SOGUTLU MAHALLESI: 467 ADA 43 PARSEL
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