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AKCAABAT MERKEZ VE MAHALLELERI

1/5000 OLCEKLI REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI

YOL AKSLARININ YENIiDEN DUZENLENMESI KAPSAMINDAKI

PLAN DEGISIKLIiGi

Akcaabat merkez ve mahallelerine doniik hazirlanan ve 12.09.2024 Tarih ve 362 Sayili
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar ile onaylanarak ytiriirliige giren 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plami dogrultusunda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani 11.04.2025 Tarih 81
Sayili Akcaabat Belediye Meclisince, 17.04.2025 Tarih 180 sayili Trabzon Biiyliksehir

Belediye Meclisince onaylanarak askiya ¢ikarilmistir.

Aski siireci igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucu 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Plan1 07.07.2025 Tarih 119...691 Sayili kararlar ile Akcaabat Belediye
Meclisince, 12.09.2025 Tarih 409 sayili Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisince onaylanarak

ikinci kez askiya ¢ikarilmastir.

Uygulama imar planina 2. aski siirecinde yapilan itirazlardan kabul edilenlerden bir
kismi ile Akgaabat Imar Komisyonunun mer’i uygulama imar plani {izerinde yeniden
diizenleme yapilmasini 6ngordiigii degisikliklerin, Mer’i Nazim Plan kararlarin1 da etkilemekte

olmasi nedeniyle Nazim imar Plan1 degisiklikleri hazirlanmustir.

Bu degisiklikler fonksiyon degisiklikleri, yol akslarinin yeniden diizenlenmesi
degisiklikleri, 18. Madde uygulamalar1 kapsamindaki degisiklikler ve plan disina ¢ikarilma

kapsamindaki degisiklikler olmak tizere 4 grupta siniflandirilmistir.

Bu smiflandirma dogrultusunda yol akslarinin yeniden diizenlenmesi, “karayolu
koruma kusagi diizenlenmesi” ve “Yildizlh TOKI konutlari yol aksmin iyilestirilmesi”
kapsaminda temel olarak iki konu baslig1 altinda ele alinmistir. Bu ana bagliklar altinda ilkinde
2 adet, ikincisinde ise 2 adet olmak {izere toplamda 4 degisiklik yapilmis olup, degisikliklere

ait hususlar asagida ayrintili bir sekilde gosterilmistir.
e PLANLAMA ALANININ ULKE, BOLGE VE ULASIM AGINDAKI YERI

Trabzon ili Karadeniz Boélgesi’nin Dogu Karadeniz Bolimiinde 40° 33° ve 41° 07’
kuzey enlemleri ile 39° 07° ve 40° 30’ dogu boylamlar1 arasinda yer alan 4685 km?’lik yiiz
dlciime sahip bir yerlesim yeridir. 1, Dogu Karadeniz Béliimii'nde Karadeniz sahili ve Zigana
daglar1 arasinda kalan bolgede yer almaktadir. Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilgesi,
giineyinde Glimiishane'ye bagli Torul ilgesi ve Bayburt, dogusunda da Rize'ye bagl

Ikizdere ve Kalkandere ilgeleri bulunur. Antik Cagdan itibaren Trabzon kenti, 6zellikle Roma



https://tr.wikipedia.org/wiki/Giresun
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eynesil
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCm%C3%BC%C5%9Fhane
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
https://tr.wikipedia.org/wiki/Rize
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0kizdere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kalkandere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Antik_%C3%87a%C4%9F

Imparatoru Hadrianus'un yaptirdigi limandan sonra denizcilik agisindan &nemli bir merkez

olmus, cumhuriyet doneminde de yakin zamana dek denizyollar1 ulagim ve ticarette dnemini

korumustur.
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Sekil 1. Trabzon Ilinin Ulke Icerisindeki Yeri

Akcaabat ilgesi, Karadeniz Bolgesinin Dogu Karadeniz boliimiiniin kiy1 kesiminde yer
alan Trabzon ilinin 18 il¢esinden biridir. Trabzon ilinin batisinda ve il merkezine 13 km
mesafede yer alan Akgaabat ilgesi, batisinda Carsibasi, dogusunda Trabzon Merkez, kuzeyinde

Karadeniz, glineyinde ise Diizkdy ve Magka ilgeleriyle gevrilidir.

1881 yilinda belediye teskilati kurulmus olan Akcgaabat ilgesi de 2012 yili itibariyle
Biiyiiksehir Belediyesinin ilge Belediyesi statiisiine ge¢mistir. Ilcenin yiizélgiimii 385 km? olup

toplam niifus bakimindan yukarida siralanan 18 ilge icerisinde 2. sirada yer almaktadir.

Akgaabat ilgesi Biiyiiksehir Ilge Belediyesi olmasi nedeniyle idari olarak mahallelere
ayrilmistir. Yerlesmeye ait olan kdyler 2012 yili itibariyle mahalle statiisiine doniismiis ve ilge
73 adet mahalleye ayrilmistir. Planlama alani sinirlart iginde ise batidan doguya dogru sirastyla
Mersin, Akgakale, Salacik, Darica, Kavakli, Yenimahalle, Colakli, NefsiPulathane,
Ortamahalle, Diirbinar, Yaylacik, Saritag, Kayalar, Osmanbaba, Sogiitlii ve Yildizli Mahalleleri

olmak {izere toplam 16 mahalle vardir.

Akgcaabat ilgesi Dogu Karadeniz bolgesini iilkenin diger boliimlerine baglayan ana
karayolu tizerinde dogu yoniinde Trabzon’a 13 km, Rize’ye 93 km. bat1 yoniinde ise Ordu’ya
163 km., Samsun’a 310 km. uzaklikta yer alan bir ilgedir. Akc¢aabat; Giresun-Trabzon Karadeniz
E70 Devlet yolu ilizerinde olup ilgeden yine Devlet karayolu ulagim ag1 i¢erisinde yer alan giiclii
akslar ile giiney kesimlerde yer alan Giimiishane, Diizkdy gibi il ve ilge merkezlerine karayolu

ile ulasim saglanmaktadir. Ilcenin cografik konumu itibariyle ortaya ¢ikan gerek giiclii karayolu



https://tr.wikipedia.org/wiki/Hadrianus

ag baglantilar1 gerekse de havayolu ulagimi ilgeyi ulusal ve uluslararasi ulasim aginda c¢ok

onemli bir noktaya tagimaktadir.

Sekil 2. Akcaabat Ilcesinin Trabzon ili Icerisindeki Yeri
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Sekil 3. Ak¢aabat Ilgesinin Ulasim Baglantilar

Plan _degisikligine konu olan alanlar Akcaabat idari yapilanmasinda sirasiyla

Osmanbaba ve Yildizli Mahalleleri sinirlar1 igerisinde kalmaktadir. Osmanbaba Mahallesi kent
merkezinin giineydogu yoniinde Yaylacik ile Sogiitlii Mahalleleri arasinda yer almaktadir.
Kentin eski yerlesime sahip mahallelerinden birisi olan Osmanbaba konumu itibariyle yeni
gelisme odagi igerisinde yer almakta ve dogu aksindaki ada bazli konut siteleri tarzi yerlesim

tiirii icin alternatif alanlar1 biinyesinde barindirmaktadir. Yildizli mahallesi ise Akcaabat genel




makro formu igerisinde lineer aksin en dogu ucunda, Ortahisar ilgesi ile komsu, kentin son

yillarda en ¢ok gelisme gosteren ve iskan talebine konu olan yerlesme 6zelligi gostermektedir.

Sekil 4. Akcaabat Idari Boliiniis

e PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESiI VE KARARLARI

Karavyolu yol koruma kusagi kapsamimda Nazim imar Plam degisikligine konu olan ilk

degisiklik Osmanbaba Mahallesi 926 Ada 68 parselde yer almaktadir.

Sekil 5. Planlama Alant Uydu Goriintiisii

Ilgili alan mer’i nazim imar planinda karayolu yol koruma kusag: icerisinde kalmaktadir.

Parselin geriye kalan kismi ise plansiz alandadir. Karayollar1 10. Bolge Midiirliigiiniin talebi ile s6z

5




konusu yol koruma kusaginin daraltilmasi nedeniyle bu alanda yeniden bir diizenleme yapilmasi

gerekliligi ortaya ¢ikmistir.
Bu gerek¢e dogrultusunda yol koruma kusagmin daraltilmasina dayali nazim imar plam
degisikligi hazirlanmistir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu olan alanda yol koruma kusagi yeni belirlenmis hatta gore
plana islenmis, kusak disinda kalan alan ise parselin diger kisimlarinda oldugu gibi plansiz alanda

birakilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar planm degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semas1 asagida verilmistir.

MEVCUT PLAN ONERI PLAN

OSMANAANA MAHAL | P31 W38 ADA 84 BARAML DEMANEASA MARALLES]: £18 A0 80 PARSEL

Sekil 6. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plani Degisikligi Paftast




Karayolu yol koruma kusag kapsammda Nazim imar Plami degisikligine konu olan ikinci

degisiklik ise Yildizli Mahallesinde yer alan 135 Ada 28 parselde yer almaktadir.

Google Earth

Sekil 7. Planlama Alan: Uyd Goriintiisii
Ilgili alan mer’i nazim imar planinda karayolu yol koruma kusag igerisinde kalmaktadir.
Parselin geriye kalan kismi ise plansiz alandadir. Karayollar1 10. Bolge Midiirliigiiniin talebi ile s6z
konusu yol koruma kusaginin daraltilmasi nedeniyle bu alanda yeniden bir diizenleme yapilmasi
gerekliligi ortaya ¢ikmistir.
Bu gerekge dogrultusunda yol koruma kusaginin daraltilmasina dayali nazim imar plani
degisikligi hazirlanmigtir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu olan alanda yol koruma kusagi yeni belirlenmis hatta gore
plana islenmis, kusak disinda kalan alan ise parselin diger kisimlarinda oldugu gibi plansiz alanda

birakilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar plam degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semas1 asagida verilmistir.




MEVCUT PLAN
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Sekil 8. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plani Degisikligi Paftast

Yildizh TOKi konutlari yol aksimin ivilestirilmesi kapsaminda Nazim imar Plam

) “alt L

Sekil 9.Planlama Alam Uydu Gériintiisii

degisikligine konu olan ilk degisiklik Yildizli Mahallesinde yer alan 353 Ada 10, 356 Ada 10, 357
Ada 1,2,3,6 ile 366 Ada 1,2 parselleri kapsamaktadir.




flgili alan mer’i nazim imar planinda agaglandirilacak alan, orta yogunlukta gelisme konut alani,

yesil alan, egitim alani ve 12 metrelik tasit yolu olarak plan kararlarina konu edilmistir.

Planlara itirazlarin degerlendirilme siirecinde Mavra bélgesinden gecerek Yildizli TOKi’ye dek
uzanan 12 metre genisligindeki yolun Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii tarafindan yeniden
projelendirilmesi yapilmistir. S6z konusu yolun daha uygun kosullarda ¢aligabilmesi ve inga silirecinin
daha elverisli hale getirilebilmesi amaciyla hazirlanan yeni projeye gore belirlenen gilizergah mer’i
nazim plandaki isli olan yol aksi iizerinde degisiklikler yapilmasi gerekliligini ortaya cikarmistir.
Akgaabat Belediyesi Imar Komisyonu da bu yeni duruma gére imar planlarinda yol aksmin yeniden

diizenlenmesi gerektigini uygun bulmustur.

Bu gerekgeler ve Akgaabat imar Komisyonunun karari uyarinca 12 metrelik tasit yolu aksinin
yeniden diizenlenmesine dayali yukarida izah edilen gerekgeler dogrultusunda nazim imar plam
degisikligi hazirlanmistir. Bu kapsamda plan degisikligine konu olan mevcut 12 metrelik yol aks1 yeni
yol projesine uygun hale gelecek sekilde diizenlenmistir. Yolun degistirilen kisimlarinda ise mer’i nazim
imar planindaki fonksiyonlara uygun bi¢imde herhangi bir degisiklige gidilmeden genisletme/daraltma

yapilarak fonksiyon alanlar1 yeniden diizenlenerek plan kararlarina konu edilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar planm degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semasi asagida verilmistir.

MEVCUT PLAN ‘ ONERI PLAN
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Sekil 10.Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plam Degisikligi Paftast




Yildizhh TOKi konutlari1 yol aksimin iyilestirilmesi kapsaminda Nazim imar Plam
degisikligine konu olan ikinci degisiklik de Yildizli Mahallesi 144 Ada 10,25 ile 196 Ada

20,21,22,23,88,89,90 parsellerde yer almaktadir.

Sekil 11. Planlama Alani Uydu Goriintiisii
Ilgili alan mer’i nazim imar planinda agaglandirilacak alan, diisiik yogunlukta gelisme konut

alani, yesil alan ve 15 metrelik tasit yolu olarak plan kararlarina konu edilmistir.

Planlara itirazlarin degerlendirilme siirecinde Mavra bolgesinden gegerek Yildizli TOK1’ye dek
uzanan ve plan degisikligine konu olan kisimda 15 metre genisligindeki yolun Karayollar1 10. Bolge
Midiirliigii tarafindan yeniden projelendirilmesi yapilmistir. S6z konusu yolun daha uygun kosullarda
caligabilmesi ve insa siirecinin daha elverisli hale getirilebilmesi amaciyla hazirlanan yeni projeye gore
belirlenen giizergah mer’i nazim plandaki isli olan yol aks1 tizerinde degisiklikler yapilmasi gerekliligini
ortaya ¢ikarmistir. Akcaabat Belediyesi imar Komisyonu da bu yeni duruma gére imar planlarinda yol

aksiin yeniden diizenlenmesi gerektigini uygun bulmustur.

Bu gerekgeler ve Akgaabat imar Komisyonunun karari uyarinca 15 metrelik tasit yolu aksinin
yeniden diizenlenmesine dayali yukarida izah edilen gerekceler dogrultusunda nazim imar plani
degisikligi hazirlanmistir. Bu kapsamda plan degisikligine konu olan mevcut 15 metrelik yol aks1 yeni
yol projesine uygun hale gelecek sekilde diizenlenmistir. Yolun degistirilen kisimlarinda ise mer’i nazim
imar planindaki fonksiyonlara uygun bi¢imde herhangi bir degisiklige gidilmeden genisletme/daraltma

yapilarak fonksiyon alanlar1 yeniden diizenlenerek plan kararlarina konu edilmistir.

Bu dogrultuda hazirlanan nazim imar planm degisikligine ait mevcut — 6neri nazim plan teklifine

ait plan semas1 asagida verilmistir.
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Sekil 12. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plam Degisikligi Paftast

11
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