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| | MOLKIYET SINIRI b
E PLAN DEGISIKLIGI SINIRI OLCEK:1/1000 .
! E ONLEMLI ALAN-2.1 (OA-2.1)
PLAN NOTLARI .
1)PLAN ONAMA SINIRI ARAKLI ILCESI, YESILCE MAHALLESI 110 ADA 15 PARSEL VE BiR
KISIM TESCIL DISI ALANI KAPSAR.
. 2)ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, ONCELIKLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU; “ORDU-
TRABZON-RIZE-GIRESUN- GUMUSHANE-ARTVIN PLANLAMA BOLGESI” 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI o
TARAFINDAN 10/09/2020 TARIH VE 1754 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI {LE ONANAN 1/50.000
OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI; TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TARAFINDAN 14/02/2020 TARIH VE 459 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI ILE ONANAN 1/25000
e OLCEKLI 1PLANLAMA ALT BOLGESI NAZIM IMAR PLANI VE NOTLARI; DAHA SONRA ISE
“PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” ILE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI",
“2872 SAYILI CEVRE KANUNU", “1593 SAYILI HIFZISIHHA KANUNU", “2634 SAYILI TURIZMI
TESVIK KANUNU® VE KONUSU ITIBARI ILE TABi OLUNAN DIGER KANUNLAR VE
YONETMELIKLERDE BULUNAN TANIMLAR VE HUKUMLER GECERLIDIR. I
”l TRABZON ARAKLI ILGESI YESILCE MAHALLESI 110 ADA 15 NUMARALI PARSELE YONELIK HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 13.01.2026 TARIH VE 14
ilgesi ARAKLI SAYILI KARARIYLA ONAYLANMIS OLUP, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 33. MADDESININ 1. Hiiseyin OZDERYA ibrahim Tarik DILAVER Murat GUNEY
BENDI GEREGINCE 30.01.2026 ILE 02.03.2026 TARIHLERI ARASINDA BELIRTILEN GUNLER DE DAHIL OLMAK Baskan Baskan Vekili Katip Uye
i UZERE ASKI ILANINA CIKARILMISTIR.
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan Degisikligi diisiiniilen alan Arakl1 Ilgesi, Yesilce Mahallesi 110 ada, 15 parsel ve bir
kisim tescil dis1 alan 586876,61-587016,41 dikey (Y) ve 4533081,63-4533025,02 yatay (X)
koordinatlar1 arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanin Arakli Ilce merkezine uzakligi
yaklasik 3 kilometredir. Belirtilen alanin idari sinirlar1 iginde yer aldigi Arakli ilgesi’nin bagh
oldugu Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bolgesinde yaklasik olarak 40° 41 29 kuzey enlemi ile 39°
29’ 21 dogu boylamlarinda bulunmaktadir.

Trabzon ili Arakli Ilgesi, Yesilce Mahallesi’ndeki planlama alanmna, Arakli-Bayburt
karayolundan Bayburt istikametinde 2. Km dedir. S6z konusu alana yilin her mevsimi ulasim
kolaylikla saglanabilmekte ancak kisin ise belirli zamanlarda hava sartlarindan dolay1 ulasimda
zorluklar yaganabilmektedir. (Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alanin Kent I¢indeki Konumu

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1 Fiziksel Yap1

2.1.1 Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Arakli Ilgesi, Yesilce Mahallesi 110 ada 15 parsel, daha 6nce yapilan yine Arakli Ilgesi,
Yesilce Mahallesi 110 ada 12 parselin imar planina esas jeolojik-jeoteknik raporu Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan 23.06.2023 tarihinden onaylanan rapor
s6z konusu parseli de kapsamaktadir. Onaylanan etiid raporuna gore, elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miithendislik 6nlemleri ile
onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2. 1 simgesi ile gdsterilmistir.
Inceleme alaninin jeolojisini Eosen yasli Kabakdy Formasyonuna ait (iist seviyelerde tamamen
ayrismig, derinlere dogru ¢ok-orta derecede ayrismis) genellikle sarimsi agik kahve, grimsi-
haki renklerde iistte zemin devaminda kaya birimler olusturmaktadir. inceleme alan1 kuzey-
kuzeybati kisimlart egimi % 90-100 (>45°) arasinda iken giiney-giineydoguya dogru gidildikce
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sahada egim % 10-30 (5°-30°) araligina diismektedir. Formasyona ait zemin birimler orta siki-
siki-cok siki yapida, kivamlilik indisine gore ¢ok kati-sert, yiiksek sikisabilirlik, diisiik-orta-
yiiksek kuru dayanima sahip, az plastik-plastik-cok plastik plastisiteli, yiiksek-cok yiiksek
sisme Ozelligine sahiptir.

Formasyona ait kaya birimler RQD'ye gore ¢ok kotii-orta kaliteli kayag, nokta yiiklemeye gore
cok diistik-diisiik-orta dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore ¢ok diisiik
dayanimli kayac grubundadir. MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alan1 ve yakin
civarinda kayda alinmis herhangi bir heyalan sahas1 mevcut degildir.

Bu alanlarda;

J Zemin ve temel etiit caligsmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri
ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

o Yamag¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz1 sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilar1 ile korunmasi ve yap1 yiiklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tagittiritlmasi gereklidir.

. Mevcut stabil yapiytr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu
alanlarda yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilart ile desteklenmelidir.

o Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve
kazi sevleri uzun silire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

o Kabakoy Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sigsme "yiiksek-¢ok yiiksek™ olup
sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

J Kabakdy Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli
oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina
kars1 gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve 1ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

J Formasyona ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biylitmesi, sigsme, oturma-farkli oturma, tasima giicii vb. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

o Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

. Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

. Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj

sitemleri yapilmalidir.

. Egimin yiliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli Onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

J Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagsma, tasima giicii vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

. Inceleme alaninda egimin fazla olmasi, rezidiiel kalinliginin fazla olmas, yer alti
suyu bulunmasi ve sev stabilite analizlerine gére deprem durumunda giivenlik katsayisinin limit
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denge kosulu altinda olmasi gibi durum ve degerlendirmeler goz oniine alindiginda turizm tesis
alani olarak planlama yapilacak sahada, egimin yiiksek oldugu alanlarda ve yiiksek egimli
bolgelere yakin alanlarda, hafif yapilar disinda (bungalov vb) yapilar yapilmamalidir.

J Her tiirli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Y dnetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

S6z konusu 6nlemlerin alinmast sart1 ile inceleme alani Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda
“OA 2.1“simgesiyle gosterilmistir.

2.2 Idari Yap1

2.2.1 Arakh Ilgesinin Idari Yapisi

Trabzon ilinin 18 adet il¢esi bulunmaktadir. 1988 yilinda ilge statiisiine getirilen Arakli
ilgesinin biiyiikliigii 478 km?’dir. 2012 yilinda ilgeye bagl tiim belde ve koylerin mahalleye
dontistiiriilmesinin ardindan Arakl ilgesine bagli mahalle sayist 54 olmustur (Sekil 3).

ADI ARAKLI
ESKi ADI HERAKLIO
KURULUS TARIHI 1953
YOZOLCUMU (kn?) 478 km?
NUFUS 47 427
ORT. HANEHALKI 411
MAHALLE SAYISI 54

Sekil 2. Arakli Tlgesinin Konumu ve Genel Ozellikleri

2.3 Miilkiyet Durum Analizi

Tapu kayitlarinda 110/15 parsel 3.891,51 m? yiizolglimiine sahip arsa olarak
nitelendirilmistir (Tablo 2).

Tablo 1. Parsel Alanina Ait Bilgiler

Tasimmaz No 89967562
il Trabzon
ilge Arakh
Mahalle/Koy Yesilce
Ada 110
Parsel 15
Tapu Alam 3.891,51
Nitelik Arsa
5 Seyda EZBER BULUT
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2.4 Mekansal Analiz ve Arazi Kullanim

Parselin lizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

3. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, {ist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yurlrliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilagmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar1 ve imar planlari kararlarina
uyulacagi aciktir. Bu ilkesel yaklagim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirastyla 1/100.000
6lcekli gevre diizeni plani; 1/50.000 6l¢ekli il ¢evre diizeni plan1 ve 1/25.000 Slgekli alt bolge
nazim imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani da
onaylanarak yiirtirliige girmistir.

3.1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 6lgcekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda ilgili parsel alanlari; “Tarim Alani” olarak belirlenen bolge icinde yer almaktadir
(Sekil 3).

=

Sekil 3. Planlama Alaninin 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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3.2 1/50000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plan1

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50000 6l¢ekli il gevre diizeni planinda s6z konusu parsel alant; “Tarim Alani” olarak
belirlenen bolge i¢inde goriinmektedir. (Sekil 4).

Sekil 4. Planlama Alaninin 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.3 1/25000 Olg¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alan yiirtirliikte olan 14/07/2020 tarih 1361 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karari ile onanan 1/25.000 &lgekli 4.Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Planinda “Tarim
Alanmi” igerisinde yer almaktadir (Sekil 5).

Sekil 5. Planlama Alanimin 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planindaki Yeri

7 Seyda EZBER BULUT
Sehir Plancis1-2025



MAT Planlama Mimarlik Arakl {lgesi, Yesilce Mahallesi, 110 Ada 15 Parsel ve Bir Kisim Tescil Dist
Alana Ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi Plan Agiklama Raporu

3.4 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.07.2023 tarih ve 540 sayil
karar1 ile onanan 1/5.000 olgekli Nazim Imar Planinda “Turizm Tesis Alani” olarak
planlanmustir. (Sekil 6).

i -—

Sekil 6. Meri 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani

4. PLAN TEKLIFi
4.1 Plan Teklifinin Amaci

Trabzon ili, Arakl Ilgesi, Yesilce Mahallesi 110 ada 12 parselin 12770 m? alana sahip iken
parselin 5250 m? sinde plan ¢alismasina baslanmis olup, Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.07.2023/540 ve 10.10.2023/663 sayili kararlar ile onaylanan, 1/5000 6lcekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda, 3194 sayili yasamin 15. ve 16.
maddelerinin uygulanmasi sonucunda s6z konusu taginmaz 110 ada 15 parsel olmus ve 3891,51
m? lik alan olusmustur. Hazirlanan plan degisiklik teklifi ile 5250 m? lik planli alanin, eski
haline (plansiz) getirilmesi amaglanmigtir.

4.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayili Imar Kanunu’na bagli olarak 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun
ilgili hiikiimleri geregi planlama alanina yonelik iist kademe 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni
Plan1 hiikiimlerinde kirsal yerlesme alani; “Kentsel yerlesme alanlar: disinda kalan ve kéy ve
mezralart kapsayan, 3194 sayili imar kanununun ilgili yonetmeligi uyarinca kéy yerlesik alant
ve civarina iligkin simir tespiti yapimais/yapilmamis ve yorenin topografyasi dolayisiyla daginik
bir yapi sergilediginden bu planda sinirlart sematik olarak gosterilmis veya plan olcegi geregi
gosterilmemis olan alanlardwr.” seklinde tanimlanmistir.

8 Seyda EZBER BULUT
Sehir Plancis1-2025



MAT Planlama Mimarlik Arakl {lgesi, Yesilce Mahallesi, 110 Ada 15 Parsel ve Bir Kisim Tescil Dist
Alana Ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi Plan Agiklama Raporu
4.3. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Hazirlanan plan degisiklik teklifi ile 5250 m? lik planli alan, eski haline (plansiz)
getirilmistir.

Sekil 8. Oneri 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1

5. PLAN HUKUMLERI

1)PLAN ONAMA SINIRI ARAKLI ILCESI, YESILCE MAHALLESI 110 ADA 15 PARSEL
VE BIiR KISIM TESCIL DISI ALANI KAPSAR.

2)ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, ONCELIKLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU;
“ORDU-TRABZON-RIZE-GIRESUN- GUMUSHANE-ARTVIN PLANLAMA  BOLGESI”
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 10/09/2020 TARIH VE 1754 SAYILI BELEDIYE
MECLIS KARARI ILE ONANAN 1/50.000 OLCEKLI IL CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN
HUKUMLERI; TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 14/02/2020 TARIH VE
459 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI ILE ONANAN 1/25000 OLCEKLI 1.PLANLAMA ALT
BOLGESI NAZIM IMAR PLANI VE NOTLARI; DAHA SONRA ISE “PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI” ILE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “2872 SAYILI CEVRE
KANUNU”, “1593 SAYILI HIFZISIHHA KANUNU”, “2634 SAYILI TURIZMI TESVIK
KANUNU” VE KONUSU ITiBARI ILE TABI OLUNAN DIGER KANUNLAR VE
YONETMELIKLERDE BULUNAN TANIMLAR VE HUKUMLER GECERLIDIR.
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