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Plan islem No (PiN) :

TRABZON iLi, ORTAHISAR iLCESi, GAZIPASA MAHALLESI 237 ADA 3-4-40 NOLU PARSELLERE iLiSKiN
HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTA, 20 SAYFA RAPORDAN OLUSAN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI ORTAHISAR BELEDIYESININ 03/12/2025 TARIH VE 177 SAYILI MECLIS KARARI iLE ONERI
KARAR ALINMIS OLUP, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ .../.../..... TARIH VE ... SAYILI
KARARI iLE ONAYLANMISTIR / DEGISTIRILEREK ONAYLANMISTIR.
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1. PLANLAMA ALANININ TANITIMI
1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKi KONUMU

Planlama alam, Dogu Karadeniz Bolgesi, Trabzon ili Ortahisar ilgesi smirlar1 igerisinde,
Esentepe Mahallesinde yer almaktadir.

Ilge merkezinin giineyinde bulunan alan; il merkezine 1.2 km, limana 0.5 km, havalimanina 3.8

km uzakliktadir.

1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Alan idari olarak;

Trabzon Valiligi, Ortahisar Kaymakamligi ve
Ortahisar Belediyesinin yetki sahasinda bulunmaktadir
(Sekil-1).

Bunun yan1 sira 30.03.2014 tarihinde Trabzon’un

- biiyliksehir statiisiinlin yirirlige girmesiyle, Trabzon
GUMUSHANE

Biiyiiksehir Belediyesi yetki alanindadir.

Sekil 1 - Trabzon {li flge Simr Haritas

2. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI
2.1. FIZIKSEL YAPI
2.1.1. IKLIM YAPISI

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde daglik bir arazide bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 1lik yazlari
nispeten sicak, her mevsimi yagislt bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin yagisli olmasinin sebebi
daglarin denize paralel olarak siralanmasi ve bunun sonucunda denizden gelen nemli havanin daglara
tirmanarak topografik yagislar olusturmasidir.

Ortahisar yerlesmesinin iklimi nemli bir iklim tipidir. Karadeniz ikliminin hakim oldugu ilge
her mevsim yagis alir ve kislar 1liman gecer. Kentte hava sicakligi yil boyunca 10- 20 °C arasinda
degisirken yaz ortalamasi 27 °C, kisin en soguk zamani (Kalandar zamani) ise 5 °C civarindadir.
Trabzon'da yerel il meteoroloji istasyonlarinca bugiine kadar 6lgiilen en diisiik sicaklik —7,4 °C (9 Subat
1929), en yiiksek sicaklik ise 38,2 °C’dir (25 Mayis 1941 ve 29 Agustos 1947). Ortahisar ilgesinin kiy1
kesimlerinde hakim riizgr yonii kuzey bati, i¢ kesimlerde ise giineydir. ilgenin yillik yagis verileri
incelendiginde ise en fazla yagisin Ocak ve Eyliil aylarinda diistiigii goriillmektedir.

Trabzon'da basing yaz aylarinda ¢ok daha diisiik goriilmistiir. Aktiiel basing degerlerine
bakacak olursak
yillik toplam 1011,1 mb'lik degeri oldugu goriilmiistiir. Kis aylarinda ise yillik ortalamanin {izerine ¢ok
az ¢iktigin1 gérmekteyiz.

Trabzon merkezinde yillik ortalama nisbi nem %73 diir. Nisbi nemin en yiiksek oldugu ay %79

oram ile Mayis ayidir. Yillik ortalama yagis miktar1 822,7 mm olarak hesaplanmistir.



2.1.2. BITKI ORTUSU

Ilgenin kiy1 kesimlerinde Akdeniz bitki tiirlerinin sokuldugu yalanci maki (Trabzon hurmast,
akcaagac, simsir, karayemis, defne, musmula, ardi¢, kocayemis gibi) elemanlar1 dagilis gdsterirken,
kiyrya yakin kesimlerden itibaren genis yaprakli etek ormanlar1 (kizilagag, kestane, mese tiirleri, dis
budak, thlamur, adi findik, beyaz s6giit, kavak, dogu ¢inari gibi) yer almaktadir. Bu katin {izerinde genis
yapraklilarin hakimiyetindeki genis- igne yaprakli karisik ormanlar (Avrupa kestanesi, adi kizilagac, adi
giirgen, adi findik, dogu giirgeni, mese, akg¢a agac, livez, ¢itlembik, defne, mor ¢igekli ormangiilii, kayin,
ladin ve koknar) ve daha yukarida da igne yapraklilarin hakimiyetindeki ormanlar (saricam, ladin ve
baz1 ¢ali tiirleri) dagilis gostermektedir. Ortahisar ilgesi il genelindeki tarim topraklarmin %11 ine

sahiptir.

2.1.3. TOPOGRAFIK YAPI - EGIM DURUMU
Ortahisar Karadeniz kiyisinda kurulmus ve i¢ kesimlere dogru gelisme gostermistir. Kent arazisi
kiyida diiz olup giineye dogru gidildik¢e yiikselmekte ve egimi artmaktadir. Kentin cografyasi,
yerlesimlerin genellikle kiy1 alitvyon ovalarinda ve kiyi taragalarinda kurulmasinda etkili olmustur.
Proje alani 36.4 ile 46.3 metre kotlar1 arasinda olup giineye egimli bir topografyaya sahiptir
(Sekil-2).

Sekil 2 — Topografik Durum



2.1.4. AKARSU VE TASKIN DURUMU

Planlama alanina en yakin akarsular, 2.33 km Dogusunda Degirmenderedir.

2.1.5. DEPREMSELLIK DURUMU

Proje alam Bayindirlik Bakanliginca hazirlanmig olan “Tiirkiye Deprem Bdolgeleri Haritasima”
gore 4. derece deprem bolgesi igerisinde kalmaktadir. Deprem Arastirma Dairesi verilerine gore, proje
sahasinda magnitiidii 6 dan daha biiylik deprem kaydina rastlanmamustir.

Inceleme alam1 Deprem Boélgeleri Haritasi’'na (2012) gore 4. derece deprem bolgesinde

oldugundan ivme degeri ortalama 0.029 olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal

bir yap1 50 yillik ekonomik émrii iginde % 90 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla

bir yiikklenmeye maruz kalmayacag: tahmin edilmektedir.

2.1.6. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI - Yerlesime Uygunluk Durumu

Alana iliskin imar planina esas jeolojik Jeoteknik etiit raporu, Baymdirlik ve Iskan Bakanlig
Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 25.06.2002 tarih 9872 say1 ile onaylanmustir.

Raporda; saha ¢alismalar1 kapsaminda miihendislik problemleri (sisme, oturma, tasima gilicii
vs.) ve su baskini riski tagiyan alanlar arastirilmis, hazirlanan egim haritas: dikkate alinarak proje sahasi
yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasi diizenlenmistir.

Buna gore poje alani yerlesime uygunluk agisindan OA-.1 (Onlemli Alan) olarak

degerlendirilmistir.

2.2. MEKANSAL GELISIM
2.2.1. TRABZON iLi MEKANSAL GELIiSiM SURECI

Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boliimii'nde yer alan ilin Karadeniz'e kiyist bulunur.
Karadeniz sahili ile Dogu Karadeniz Daglar1 arasinda yer almakta olup yiizél¢iimii agisindan az bir alan
kapsamaktadir.

Trabzon 4.671 km?’lik yiiz6lgtimi ile Tirkiye topraklarinin (769.604 km?) % 0,57’sini
olusturmaktadir. Trabzon ili gliniimiizde 18 ilgeye sahiptir. 7 Eyliil 2010 tarih ve 27695 resmi gazetede
yayimlanan karar ile birlikte 7 belde ve 29 kdy tiizel kisilikleri kaldirilarak belediye sinirlarina dahil
edilmistir.

Trabzon, gliniimiizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci biiyiik kentidir. Trabzon,
12 Kasim 2012 tarihinde kabul edilen biiyliksehir yasa tasarisi ile biiyiiksehir belediyesi olmus ve

merkez ilge kaldirilarak Ortahisar ilgesi kurulmustur.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Doğu_Karadeniz_Dağları
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_Bölgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Samsun

2.2.2. ORTAHISAR ILCESI MEKANSAL GELISIM SURECI

Trabzon kentinin ¢ekirdegi I¢ Kaledir. Ilk ¢aglarda ortaya ¢ikan kale korumali kent yapilanmasi
bugiinkii adiyla Ortahisar Mahallesi’nde olugsmustur. Surlarin i¢inde olusan kent gerek niifus gerekse
siyasi olaylardan o&tiirii sur diginda gelismeye baslamistir. Kentin ilk gelisme yonii Ortahisar
Mahallesinin dogusuna dogru, sahil kesiminde yer alan diizliik ve yamaglara yayilmistir. Sehrin bir
sonraki gelisme yonil ise Ortahisar Mahallesi’nin bati kesiminde yer alan diizliik ve yamaglar olmustur.
flge kiy1 seridinde diiz iken yiikseldikge diklesen bir araziye sahiptir. Ilgenin yiizélgiimii 231 km? *dir.
Ilge merkezi, tarihi kent merkezi olan 1. 2. 3. kentsel sit alanlar1 etrafinda gelisme gostermistir. Tarihi
Kemeralt1 Carsisi, Semerciler Caddesi gegmisten beri gelen ticari bir merkez konumundadir. Kent bu
ticari niive ve tarihi ipek yolu etrafinda biiyiimiis ve gelismistir. Ilcenin genel makroformu
incelendiginde kiy1 boyunca lineer bir gelisim sergiledigi goriilmektedir. Yalnizca Magka smirinda
kuzey — giiney dogrultusunda vadi boyunca gelisme gostermistir. 1960 yilina kadar Ipek Yolu ve
Gilimiighane Yolu disinda belirgin bir ulagim aksi olmayan Ortahisar ilgesinin makroformunun lineer bir
sekil almas1 Karadeniz Sahil Yolunun insasiyla gergeklesmistir. Bu yol hem sehirlerarasi hem de kent
ici ana yol olarak hizmete acildigindan dolay1 yogun ve sikisik yapilasmayi beraberinde getirmistir.
Zamanla bu yola paralel alternatif bir aks insa edilmistir. Arazi egimin el verdigi dl¢iide iki yol kent igi
sokaklarla 1zgara formu andiran bir sekilde baglantilar yapmustir. 1960 yilindan sonra artan kirdan kente
g0¢ hareketleri sonucunda kent i¢inde gecekondu mahalleleri olusmustur. Bu mahallerden en bilinenleri
Zagnos, Tabakhane, Comlekg¢i ve Esentepe Mahalleleridir. Gegtigimiz yillarda Zagnos vadisinin kentsel

doniistim projesi gerceklestirilmis olup diger mahalleler i¢in de doniisiim projeleri onerilmistir.



2.3. NUFUS YAPISI
2.3.1. TRABZON ILI’NIN NUFUS YAPISI

2021 yili Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi veri tabanina goére Trabzon ilinin toplam niifusu
816.684 kisi; Ortahisar il¢e niifusu ise 334.228 kisidir.

Tablo-1’de 1965 ve 2020 yillar1 arasinda; Trabzon ili niifusunun Tiirkiye niifusu i¢indeki pay1

incelenmistir.

TRABZONIL | -2017 yihnda Tirkiye ilke niifusu 80.810.525%i
YILLAR | ERKEK KADIN NUFUSU bulurken, Trabzon il niifusu 786.326 kisi olarak
2014 156515 157731 766782 belirlenmistir. Bu donemde Trabzon niifusunun iilke

2015 159095 161130 768417
2016 162669 165032 779379

2017 164481 168023 786326
i . , o
2018 155450 162070 807903 90 yil i¢inde Trabzon niifusu %152 oraninda artmustir.

2019 161085 167372 808974 Ayn1 donemde iilke niifusu ise %228 oraninda artmistir

2020 | 162332 168041 | 811901 (Tablo-1).
2021  |164073 | 170155 | 816684
2022 |164778 | 170850 |818023
2023 | 157682 165020 | 824352
2024 | 161797 169039 | 822270

niifusu i¢cindeki pay1 ise %1’in altina diismektedir.

Tablo 1.Trabzon ilinin sayim yillarina gore niifus degisimi (1965-2020) Tiirkiye geneli ile kiyaslanmasi

2.3.2. ORTAHISAR ILCESI’NiN NUFUS YAPISI

KENT KIR TOPLAM i . .
YILLAR | (yrusu | NUFUSU | NUFUSU 2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
1.085 33.612 34.697 . i - .
1980 veri tabanina gore Trabzon ilinin toplam niifusu 816.684
1990 2.250 19.410 21.660
2000 5.829 29.606 35.435 kisi; Ortahisar il¢e niifusu ise 330.836 kisidir.
2009 11.716 6.376 18.092 . . .
o 12874 12874 Planlama boélgesi olan Ortahisar ilge merkezinin
2016 12.672 12.672 2024 yili toplam niifusu ise 330,836 kisidir (Tablo-2).
2019 14.379 14.379
2021 13.550 13.550

Tablo 2 - Yillara Gore Kir-Kent Niifus Degisimi

1980-2015 yillar1 arasindaki niifusun dagilimi incelendiginde Ortahisar ilgesinin kent ve ayni

zamanda toplam niifusu artmus, kir niifusu ise . o _
Niifustaki bu degisimin baglica nedenleri,

azalmistir. ) )
kirsaldaki  tarim  alanlarmin = miras  yoluyla

parcalanarak gittikce kiiclilmiis olmasi, egitim

gormek amaciyla kente yerlesmis gen¢ niifusun

20000 1980 ORTAHISAR

60000

zamanla ailelerinin de kente yerlesmesi, kentte

40000

<uoklj L L ™ |

ERKEK KADIN ERKEK KADIN

sunulan ulagim, saglik, egitim, sosyal faaliyetler gibi

KENT KIR

altyapt imkanlarinin daha fazla olmasi olarak

Seki.l 4 Qr’Fahisar flgesinin Klr'-K'ent Niifus gosterilebilir. (Sekil-4).
Degisiminin Grafiksel Gosterimi



Kent; 334.228 toplam niifus ve 231 km2
NFUS ARTISHIZ yiiz Ol¢lime sahip olup, 2014 yili niifus artig hiz1

negatif yondedir. Ortahisar ilgesi niifusu zaman

DA DD e R s d 4 o ) . . R

. o i«»‘*”&ﬁfv‘-“;; @if@i@ «o\\;\,&“ ﬁ&;ﬁ;‘%‘p@‘g&“’é icinde artan bir grafik gostermektedir. Ilce Trabzon
v ¥ “ & b e .. . . . .

o ¢ ilinin en fazla niifusa sahip olan ilgesidir (Sekil-5).

Sekil 5 - Trabzon Ilgelerinin Niifus Artis Hizlart

2.4. EKONOMIK YAPI
2.4.1. TRABZON ILi EKONOMIK YAPISI

Trabzon ili 1750’lerden itibaren, dzellikle 19. yiizy1l boyunca gelisen Avrupa Sanayi, yakin
dogu ile ticari iliskilerinin bilyiimesi ve ticaret hacminin artmasi, iran Transit Yolunun da baslangic
noktasinda bulunan Dogu Karadeniz’in bu biiyiik ve 6nemli kapis1 Trabzon’da ekonomik ve sosyal
gelismeye yol agmistir. Bunun sonucu olarak Trabzon, Osmanli déneminde (1868) Vilayet haline
getirilmistir. Trabzon kiiltiirel ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan ekonomik
gelismeyi saglayamamustir. {lin ekonomisi halen tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir; niifusun % 65 i
bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle gecimini saglamaktadir. Ticaret, sanayi, el sanatlari, tagimacilik,
ingaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler ise niifusun % 35 ini olusturmaktadir.

Trabzon ilinin 2012 yil1 sektérel dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiiksek oldugu
sektor hizmetler sektorii olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diisiik
oranlardadir. Il genelinde hizmetler sektoriiniin bdylesi yiiksek bir paya sahipken sanayi ve tarmm sektorii
oranlarmin diisiik olmasinin farkli nedenleri vardir. Bu nedenlerden bazilari; egitim, saglik, finans,
turizm alanlarinda yapilan yatirimlarin sanayi sektériine yapilan yatirimlardan daha fazla olmasi,
arazinin egimi nedeniyle biiyiik alan gerektiren sanayi alanlarinin uygun yer se¢iminin yapilamamasi,
tarim alanlarmin bireysel cift¢ilik 6lgeginde daginik bir sekilde kullanilmasindan dolay1 topraktan ve

iiretilen iirtinlerden optimum faydanin alinamamasi olarak gosterilebilir.

2.4.2. ORTAHISAR ILCESi EKONOMIK YAPISI

Ortahisar ilgesi Trabzon ilinde hizmetler ve sanayi sektoriinde faaliyet gosteren isletmelerin ve
bu sektorlerdeki ¢alisan sayilarmin en yogun bulundugu bolgedir. Bolge oncelikle uluslararasi ve ulusal
Olcekte mevcut Havaalani, Liman, Karayolu ag1 yaninda 6neri demiryolu ile tiim ulasim gesitlerinin
odaklandig1 bir bolgedir. Bolge, egitim, spor ve saglik altyapisi, ulusal ve uluslararasi diizeyde
firmalarin varhigi, serbest bolge, OSB, Teknokent ve Universite alanlar1 ile ¢ekim merkezi
konumundadir. Hizmet sektoriiniin en 6nemli sektor olmasina ragmen tarim ve Oncelikle tarima dayali

imalat sektoriinde de gelisme gosteren bir bolgedir.



2.5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Trabzon ili kara, deniz ve havayolu ulasimi agisindan énemli bir konumda bulunmaktadir.

Karayolu Ulasimu: Ilgenin, dogu-bat1 yoniindeki tasit ulasimi kuzey—giiney yoniindeki tasit

ulasimindan daha gii¢liidiir. Bunun sebebi alanin topografyasidir. Yerlesimlerin denize paralel olarak
kurulmus olmasi1 beraberinde denize paralel gii¢lii ulasim akslarini getirmistir. Daglar denize paralel
uzandig1 icin planlama alaninin merkezinden giiney bolgelere erisim kisithidir. Gliney yerleskelere
erigsim vadi yataklarinin elverdigi 6lgiide gergeklesmektedir.

Bolgenin ana ulagim akslar1 sehirlerarast hizmet veren yollardir. Bunlar; Karadeniz Sahil Yolu

(D-010) ve Magka—Giimiigshane Karayolu’dur (E-97). Bu yollar hem sehirlerarasi hem de sehir igi

ulagimda hizmet vermektedir (Sekil-6).

()  craniama

e e j Ayrica  Magka—Giimiishane  karayolunun
‘ Karadeniz Sahil Yolu’na baglandig1 alanda Trabzon
Sehirlerarasi Otobiis Terminali bulunmaktadir. Kent
merkezinde bulunan o6nemli diger ulasim akslari,
Yavuz Selim Bulvar1 (Tanjant Yolu) ile Kanuni

Bulvarr’dir. Bu akslar ve ilgeler arasi ulasimi saglayan

S N 74 yollar 2. kademe, diger kent i¢i yollar ise 3. kademedir.

1o Fndihi

Sekil 6 — Alanin Ulasim Agindaki Yeri

Havayolu Ulasinu_: Ortahisar ilgesinde bulunan Trabzon Havalimani, genel siralamada

Tiirkiye’deki 46 havaalani arasinda en yogun 9. havalimani; DHMI nin islettigi 42 havaalani arasinda
ise en yogun 8. havalimanidir.

Denizyolu Ulasimu : Trabzon limani diinyanin gesitli {ilkelerinden gelen gemilere her tiirli

hizmeti veren, mevcut rihtimlari ile ayn1 anda 15 gemiden yiikleme ve bosaltma yapabilen, 175.000

konteynir ve 2.000 adet/y1l gemi kabul kapasitesine sahiptir.

2.6. MULKIYET DURUM ANALIZi
Planlamaya konu parseller; Trabzon ili Ortahisar flgesi Gazipasa Mahallesinde, tapu kiitiigiiniin
237 ada 3, 4 ve 40 nolu parsel numaralarinda kayithdir. Parseller 6zel miilkiyet kapsamindadir.

Planlama alani yaklasik 180 m? olup; bunun tamami 6zel miilkiyet kapsamindaki parselden

olusmaktadir (Sekil-7).
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3. UST OLCEK PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bolgesel bazda alana iligkin st 6lg¢ekli plan olarak; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-
Artvin Planlama Boélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu ile 19.08.2019 tarih ve 1
Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’ nin 102. Maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile plan
paftalarinda, plan hiikiimlerinde ve plan agiklama raporunda yapilan diizenlemeler kapsaminda onanan

plan mevcuttur.

Planlama alam, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gumiishane-Artvin  Planlama Bolgesi  1/100.000

Olcekli Cevre Diizeni Planinin F43 nolu paftasinda,
4540000-4545000 yatay ve 560000-565000 dikey

koordinatlar1 arasinda kalan alanda, “Kentsel yerlesme

Alan1” olarak tammlanmis bolge igerisinde kalmaktadir

(Sekil — 8).

Sekil 8 - 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani



3.2. 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bolgesel bazda alana iligkin iist 6lgekli plan olarak; Trabzon
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.01.2019 tarih ve 30 Sayili Karari
ile onaylanan, Trabzon Planlama Bélgesi 1/50.000 Olgekli il Cevre

Diizeni Plani bulunmaktadir.
Proje alani1 s6z konusu planda, Kentsel Yerlesik Alan’’ olarak

tanimlanmis saha igerisinde yer almaktadir (Sekil — 9).

Sekil 9 - 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plani

3.3. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

— Bolgesel bazda alana iliskin tist 6lgekli plan olarak; Trabzon
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.12.2022 tarih ve 860 sayili karar1
T THEL ile onanmis olan, Trabzon 1. Planlama Altbdlgesi 1/25.000 Olgekli
TTTI® -, Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.
T - Proje alami s6z konusu planda, “Mevcut Konut Alanmi (Orta)”
olarak tammlanmig saha igerisinde yer almaktadir (Sekil — 10).
LA AN

Sekil 10 - 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan:

4. MER’I IMAR PLANI KARARLARI
4.1. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Proje sahasna iliskin 1/5000 nazim imar plan

Olcegindeki plan; Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin

14.02.2020 tarih ve 464 sayili karar ile onaylanmustir.

S6z konusu planda alanin “’Cami ve Mevcut

Konut Alani (Orta)”’ olarak planlanmustir. (Sekil —11).

PLANLAMA ALANI

Y

I

1/ 310 IK
Ki

Sekil 11 - 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam



4.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Proje sahasina iliskin 1/1000 Uygulama imar

Plam1 Olgegindeki plan; Ortahisar Belediyesinin
08.09.2023 tarih ve 104 sayili meclis karari ile Trabzon
Biiyiiksehir Belediyesinin 15.09.2023 tarih ve 637

sayili Meclis Karari ile onaylanmustir.

S6z konusu planda alan Cami, 4 katli, bitisik

nizamli, Kaks= 1.60 yapilagma haklarina sahip Konut

Alani ve Yol olarak planlanmistir. (Sekil —12).

Sekil 12 - 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani

5. PLAN TEKLIFi
5.1. PLAN TEKLIFININ AMACI

Planlama ¢aligmasinin temel amaci; Trabzon Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun
31.10.2025 tarih ve 10479 sayih karar1 dogrultusunda Trabzon ili Ortahisar Ilgesi, Gazipasa Mahallesi
237 ada 3 parseldeki tescilli konutun plandaki dini tesis (cami alani) fonksiyonunun, tasinmazin 6zgiin
kullammmi olan konut fonksiyonu olarak ve 4 ile 40 nolu parsellerin de Konut alani olarak

diizenlenmesini icermektedir.

5.2. PLAN TEKLIFININ KAPSAMI
Ortahisar lgesi, F43D25C nolu halihazir paftalar1 iizerindeki; 237 ada 3, 4 ve 40 nolu parseller

iizerinde yapilan imar diizenlemelerini kapsar.

5.3. PLAN TEKLIiFININ GEREKCESI
Trabzon Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun 31.10.2025 tarih ve 10479 sayili karari

dogrultusunda planlama ¢aligmasinin yiiriitiilmesi bu planin yapim gerekgesidir.

5.4. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI
Bu plan, mer’i iist 6lgekli plan kararlar1 ile 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeligine —

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi- dayanilarak hazirlanmistir.

5.5. PLAN TEKLIFININ GETIiRDiGI KARARLAR
Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda dini tesis (cami alani) fonksiyonunda kalan Gazipasa

mahallesi, 237 ada 3, 4 ve 40 no.lu parseller orta yogunluklu konut alani olarak diizenlenmistir.

10



6. PLANLAMA

Alana iligkin halihazir haritalar mevcuttur. Plan yapimina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu

hazirlattirilmig, plan yapimina esas kurum goriisleri temin edilmistir.

Planlama calismasinda 1/5000 6lcekli halihazir harita olarak; iller Bankas1 A.S. tarafindan
04.04.2014 yilinda onaylanan, ITRF96 3 derecelik sistemde iiretilmis paftalar kullanilmustir.

Alana iliskin imar planina esas jeolojik Jeoteknik etiit raporu, Baymdirlik ve Iskan Bakanlig
Afet Isleri Genel Miidiirliigii 25.06.2002 tarih 9872 sayili karar1 ile onaylanmustir. Raporda; proje alani
yerlesime uygunluk agisindan OA-1 (Onlemli Alan) olarak degerlendirilmistir.

Planlama ¢aligmasi kapsaminda imar plani1 yapimina esas kurum goriisiine basvurulan kurumlar

ve gorls icerikleri su sekildedir:

1- Trabzon Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulunun 31.10.2025 tarih ve 10479 savili

kararinda; “237 ada 3 parseldeki tescilli konutun plandaki dini tesis (cami alani) fonksiyonunun,
taginmazin 6zgiin kullanimi olan konut fonksiyonu olarak diizenlenmesinin 2863 say1l1 yasa kapsaminda

uygun olduguna karar verildigi” sdylenmektedir.

6.1. 1/5000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani yaklasik 180 m? olup; bunun tamamu 6zel miilkiyet kapsamindaki parselden
olugmaktadir.

Trabzon ili, Ortahisar Ilcesi’ne ait 1/5000 &lgekli halihazir haritalarm F43D25C nolu
paftalarinin 561372-4541258 ile 561377-4541226 koordinatlari arasinda kalan alanda yapilan Nazim

Imar Plani ile plan fonksiyonu diizenlenmistir.

T 23658

239/,

B . askd

f 7/41 37
98] =
G- 237/

2401 144

23]

. . . . o
ey

Sekil 13 - 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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6.2. PLAN NUFUSU

S6z konusu degisiklik igin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: teklifinde plan
fonksiyonlarinin dagilimi su sekildedir;

MEVCUT 1000 UIP ONERI 1000PLAN
/1 D
P35/88
[{1]
& i/
L]
713
5
37/4
L] -
Fonksiyonlar Fark m?
Konut Alani 192 m? artmugtir
Cami 173 m? azalmustir
Yol 18 m? azalmistir.

Buna gore niifus hesabr ;

Plan o6nerisi dogrultusunda konut alani biiyiikliigiinii 192 m? artmustir. Ortahisar da ortalama
daire biiylikligii 150 m? ve hane halki biiyiikligii 2,9 kabul edildiginde, bu plan degisikligi niifusu
yaklasik 3.3 kisi arttirmaktadir.

7. EKLER

7.1. TRABZON KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 31.10.2025
TARIH VE 10479 SAYILI KARARI

7.2. MEVCUT-ONERI BiLGi PAFTASI

7.3. UYDU GORUNTUSU

12



T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Trabzon Kiiltiir Varhklarim Koruma Bilge Kurulu

KARAR
61.00.01
Toplant: Tarihi ve No :31.10.2025 - 536 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No £ 31.10.2025 - 10479 TRABZON

Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, sit alam disinda, Gazipaga ve Cumhuriyet Mahalleleri, Trabzon Kiiltiir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 17.07.2017 tarih ve 1899 sayili karari ile belirlenen korunma alanini
kapsayan 1/1000 8lgekli Revizyontilave Uygulama imar Planina gdriis verilmesi talebi konusunun yerinde
incelenmesine iligkin Trabzon Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 01.10.2025 tarih ve 10321 sayili karart
ile Ortahisar Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirligiiniin 13.08.2025 tarihli ve 206202 sayili yazisi ile
Trabzon Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 28.11.2023 tarih ve 8269 ve 8274 sayih kararlar ile Trabzon
Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiintin 23.10.2025 tarih ve 3786521 sayih dosya inceleme
raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yerinde yapilan goriismeler sonucunda;

Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, sit alan1 diginda, Gazipasa ve Cumhuriyet Mahalleleri, korunma alanini
kapsayan, 1/1000 &lgekli Revizyon+ilave Uygulama imar Planinin;

Plana islenen korunma alani simirnin Trabzon Kiiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun
17.07.2017 tarih ve 1899 say1l kararinda belirtildigi sekilde diizeltilmesi,

Gazipasa Mahallesi, 235 ada 78 parselin imar planindaki yapilagma kosullarina iligkin Trabzon Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurulunun 28.11.2023 tarih ve 8269 sayil karari ile 235 ada 152 parseldeki
yapilagma kosullarma iligkin 28.11.2023 tarih ve 8274 sayili kararinin aynen gegerli oldugu,

Gazipasa Mahallesi, 246 ada, 2 parselin tescilli kiiltiir varligi olmadigindan planda islenen tescil
taramasinin kaldirilmasi,

Gazipaga Mahallesi, 237 ada 3 parseldeki tescilli konutun plandaki dini tesis (cami alani)
fonksiyonunun, taginmazin 6zgiin kullanimi olan konut fonksiyonu olarak diizenlenmesi,

Tescilli taginmaz kiiltiir varh@: yapilarin yiikseklikleri Yengok=Mevcut olup, Trabzon Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurul karari dogrultusunda uygulama yapilabilecegi,

Korunma alanlarindaki yeni yap: projelerinde tescilli kiiltiir varligi yapilar dikkate alinarak sunulan
projelerin yapilagma kosullarinin (kiitle ebatlar1 ve kat adedi/yiikseklik) Trabzon Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurul karari dogrultusunda yeniden diizenlenebilecegi,

Cumbhuriyet Mahallesi, 203 ada, 12 parseldeki tescilli kiiltiir varlig1 yap dikkate alinarak ig sokak ve
Ozgiir Caddesi yol akslarinin yeniden diizenlenmesi sartiyla 2863 sayil Yasa kapsaminda diizeltmelerle uygun
olduguna karar verildi. s

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Nazmi AKIN Prof. Dr. Hiiseyin METIN
(iMZA) (iMzA)
UYE UYE UYE
Prof. Dr. Cengiz TAVSAN Menderes ALAN Yusuf SOYUER
(IMZA) (IMZA) (IMZA)
UYE UYE TEMSILCI UYE
Mustafa AYGUN Mergiil KOTIL Ozgiir ASIK
(iIMZA) (IMZA) Trabzon Biiyiiksehir Bel. Tem.
(iIMZA)
TEMSILCI UYE TEMSILCi UYE
Alper OZTURK Resat ASRAK
Ortahisar Belediye Tem. Trabzon Vakiflar Bslge Miid.
(IMZA) (iMzA)
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