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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trabzon I, Ortahisar licesi, Kaymakl, Degirmendere, Cukurgayr/Ozkaymaki Duzenlemeye konu alan 3° UTM Projeksiyona, ITRFI6 Datum, 39 Diiminde
Mahallesindeki  1/6000 dlcekli G43-A-05-B halihazr imar paftasindaki bulunmakta olup yatayda 562.300 — 562.600, dkeyde 4.540.100 —
"Trabzon Sehir Gegisl Deviet Yolu (Sahil Yolu-Magka Yolu Baglantis)) 4.540.300 koordinatlan arasina rastlamaktadir,

(Km:0+000.00-0+328.52) Ek Kamulagtma Plan” kapsaminda bulunan
tasinmazlar Uzerinde Nazim imar Plani Degisikigine gidiimek istenmistr,

Hearita 1 Rankama Alaninn Uzak Qevresi lle liskisi

Duzenlemeye konu dan Ortanisar lge Merkezinin: guneydogusunda yer Duzenlemeye konu dlan ve yakin gevresindeki yaplasmalar asagidaki uydu
amaktadr. lice merkezinden soz konusu alana erigim mesafesi tagit akslan goruntustnde yer amaktadir.
kullanimak Uzere 3.5 kmdir.

Harita 2+ Planiama Alaninin Yakin Cevres lle liskisi
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2, ARASTIRMA VE ANALiZ GALISMALARI

Imar planlan, bir bélgenin fiziksel duzenlemesini, kulanimini ve gelisimini belideyen onemili dokimanlardir. Arazi ve analiz ¢alismalan, imar planlarnin clusturuimasi

ve guncellenmesi strecinde krtik bir rol oynar. Iste bu galismalarn imar planlan Uzerindeki dnemli etkiler:

+  Topografik Analizler: Arazi analizier, bir bolgenin topodrafyasini

degerlendimek igin kulanilir,. Bu analizler, egm, su akisl, dogal
engeller gibi faktorleri inceleyerek, arazl kulaniminin en uygun sekilde
planlanmasina yardimar olur, Bu sayede afet risklerinin azaltimasi ve

cevresel surdurtlebilirik sadlanabilir.

» Kullanim Potansiyeli Belirleme: Arazi andlizler, bir bolgedeki
arazl kulanminin en uygun sekide belirienmesine yardimer olur.
Arazilerin lekesel Olarak belilenmesi sonucunda bolgeye yonelik
kulanmlannin - potansiyelleri;  degiskenlik igeren nufus  artisi ve

ekonomik gelisime uygun bir sekilde cevap verebilr.

+ GCevresel Etki Degerlendirmeleri: /Arazi analizleri, imar

planlarnin - gevresel etkilerini  degerlendirmeye  yardimei olur.
Ekosistemleri, su kaynaklanni, biyolojik cestlligi ve diger cewresel
faktorlert goz onunde bulundurarak planiann strdurdlebilir clmasini

sadar.

+ Altyapi Planlamasi: Arazi analizler, boloedeki altyapr intlyaclarn
beliemek igin kullanilir. Yollar, teknkk altyapi sistemleri, enerji tesisleri
gibi altyapr unsurlan, bolgenin buytme ve gelisimini destekleyecek
sekide planlantr.

+ Niifus ve Demografi Analizleri: mar planian, bolgenin nufus
yoguniugunu ve demografik yepisini dikkate almalidir. Bu analizler,
gelecekieki nufus artislanni tahmin etmek ve buna gére donatl
hizmetleri gl ihtiyaclan kargllamak igin kullaniir,

+ Erisilebilirlik ve Ulasim Analizleri: Uzsm ve ersiebiirik

analizlerl, bolgedeki ulasim altyapisini - degerlendirir. Bu,  trafigi

duzenleme, toplu tasima sistemleri olusturma ve bolgenin

ulagliabilirigin artrma gibi konularda kararlar alnmasina yardime olur.

Bu faktorler, arazi ve analiz calsmalannin imar planlannin etkili bir sekide olusturuimasina ve guncellenmesine nasil katk sadladigin gostermektedrr. Bu ¢alismalar,

duzenlemeye konu planiama alaninin strdurtlebiir, gtvenli ve islevsel bir sekide gelismesine olanak tanr.

21.  GENEL MORFOLOJiK DURUM

Dogu Karadeniz kentlerinin gerek verlesme alanlarnin codrafi yapisi gerekse
fonkslyonlarin doga lle beliredikleri uyum agisindan ortak, degismez tzellikler
gosterr. Planlama Alani ve yakin ¢evresindeki yerlesim de buna ¢ok guzel
bir omektr. Gegmisten guntmiize gelen lige kent merkezinin varld ve ticari
Unitelerin burada kimelenmesi, merkezden uzaklasan yamaglarda ise konut
guruplannin, kentin ana formunu beliledigi séylenebilir.

2.2.  DEPREMSELLIK DURUMU

Hartta 3

Turkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD 2018)

loe kent merkezli lineer gelisen kent omakla beraberinde  engebeli
topogralyandan kaginlan duzitkler sebebiyle dagink bir form goruntusu
olusturmakta ve bu dagink kesimler ¢zelikie kentsel yerlesme alani dlarak
gelenekseal yerlesmede  oncelik  kazanmiglardr. Sk derelerle  yarimis
vamaglar, Dogu Karadeniz yerlesmelerinin kuzey-bati rizgérlarna kismen
kapall ve gunese yonelik alanlan olarak, biyometeorolojk agidan en i

kosullar belirerler.

Flanlama Alani da dahil cdmak Uzere Bakanlar Kurulu'nun 22.071.2018 tarih ve
2018/11275 sayl karar eki olan "Turkiye Deprem Tehlike Haritas”" na gore ver

vmeleri deGerleri belidenmigstir.

Deprem riski her zaman gtz énunde bulunduruimal ve deprem yonetmeligine
uydmaldr. Olas bir depremin bolgede heyelan vb. afetlere sebep olabileceg
unutulmamaldr.

FPlanlama  Alani kapsamindaki  yaplacak vaplarda "Turkiye Bina Deprem

Yonetmelg' e eki ‘Deprem Etkisi Altinda Binalann Tasanmi Igin Esaslar’

NUkumlerine uyurmnaldir,

Alete Maruz Alanlara liskin, I Afet ve Acll Durum Mudurugu'nee llan edimis
Afete Maruz Alan bulunmamaktadr.

GENERAL PLANLAMA =0 weom 2 7

https:/Awwwv.generalplaniama.com.tr

LTD. §Tl



https://www.generalplanlama.com.tr

Trabzon lli, Ortahisar ligesi, Kaymakli, Degirmendere, Gukurcayir/Ozkaymakl Mahallesi

“Trabzon Sehir Gegisi Deviet Yolu (Sahil Yolu-Magka Yolu Baglantisi)
(Km:0+000.00-0+328.52) Ek Kamulastirma Planina” lligkin

Acgiklama Raporu (1/5000 Oigekli Nazm imar Plan Degigkid) DETAYLI BLGI ION GR BARKODU OKUTUNLZ

2.3.  KLIMATIK KOSULLAR (iklim Yapisi, Sicaklik, Yagis ve Riizgar)

Imar planlannin hazhanmasinda, Kimatik kogullann dikkate alinmasi blydk bir neme sahiptir. Son zamanlarda kKimatik kogullar ve jeomorfoloji arasindaki gk
detayll irdelendiginde; ki faktorun birbideriyle arasindaki- uyumsuziuklar sonucunda gevre sorunlan ve kiresel isnma gibi konulara dogru bir egiim  igine

grimektedrr. GUnumuizde ise kuresel Isnma ve bunun ¢evreye etkisi ile igili bir endise ortaya cikmaktadir

Bu kosular, bir bolgenin ikimse! ¢zelikierini, ikim degiskenlerini ve mevsimsel etkierini icerir. Imar planlannda kimatik kogullann goz ¢ntinde bulunduruimasl, gesill

dlanlarda planlamalann daha etkili ve strddrdlebilir olmasina katki sadlar, Bu konudaki onemii faktorier asadidaki hususlarda dikkate alnmalidir.

Enerji Verimliligi ve iklimsel Konfor: Imzr planlan: vaplann ener Klimatik kosullarin dikkate alnmasi, imar planlarnin uzun vadeli

verimliigi ve Kimsel konforunu artimak igin Kimatik kosullar goéz dntinde
pulundurmalidr. Dogru konumlandima, yeterli izolasyon, gunes Isigindan

maksimum fayda saglama gibi faktorler, enerji tUketimini azaltabilir ve konforu

surdurdleblink, gevresel uyumiuluk ve  toplumun genel refahini artrma
amacina hizmet eder, Bu nedenle, Kimsel fakiorerin andizi, planlama

sUrecinin dnemii bir pargasini olugturmalid.

artranilr,
67 Planlama Alani tiok Dogu Karadeniz Kiminin- etkisi- altndadr. Bu  iim
%40 .
S bolges!, yadis alan, kislan yumusak ve serin, nisbi nemi fazla, soguk-donlu
afiim il 5 gunleri az clan bolgesidrr.
: £ En sicak ay ortalamasi +22 °C, en sogduk ay ortalamasi ise 7 °Cldir.
oo bunaltic: %62 %0 . y . . . ~ i
. Meteorolojik verilere gore ligenin yilik sicaklik ortalamasi ise 14,6 °C'dir.
Igede Yiin her ayinda yagslara rastlarmak mumkundcr
0.0 kumsal/havuz skoru: 8.8
* En ¢ok yagsh ay Ekm-Kasm, en az yadis dan ise Temmuz aydir.
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Ey Eki Kas Ara

Karadeniz iKiminin htkam surdudu licede yazlan serin, kiglan ik ve her

/ e

lablo 1 . Irabzon linin Y1l Iperisindeki "Gokyzl Bulutuluk Kapallik-Act
"Yagis Durumu’, "Nem Durumu’” ve "Deniz Su Sicakigina” lis k Dedisim Tablosu

mevsim yadigl gecer. Bu bakimdan Karadeniz yadis duzeninin belirgin

Ozellklerni tasir.

Yillk yadis tutarni mevsimlere gére dagiisinda Karadeniz yagdis duzeni egemen olmakla birikte dogu taraftaki merkezlere gore yaz aylannin biraz daha yagdissiz
gectigl, buna karsilk ikbahar yagislannin daha fazla oldugu gorultr. Meteorolojik verilere gore lgenin, ortalama villk yadis miktan 830 mm, nem orani ortalamasi
ise %75-80 civarndadr. Trabzon'da vl genelindeki rizgar dagimi incelendiginde aylara gore farkllikiar gdstermekte olup; igede hakim rizgar yonU batidr.

2.4.  TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI

Planlama Alaninin yakin gevresindeki arazi yapisini irdeledigimizde ise meveut egim yonlerindeki topografik hareketliikien sebeple yagislar icin dogal drenaj hatlar
bulunmaktadr. Her ne kadar dogal drenaj hatlan bulunsa da ani su baskinlan ve Kim degiskigi dikkate alnarak dogal yadislann kontrollt veya kontrolstiz
rezervuar salnmlanndan bir drenaj kanalina ulasan akisin konumu, suyun miktan, yeri ve zamanlamas! yasam alanindaki imalatiardan once fenni ve muhendislik

hesaplamlamalanna konu edlerek kontrol aftina alnmaldir,

2.5.  JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZi

Planiamaya konu alan yerlesime uyguniuk agisindan irdelendiginde onlem alinarak yaplasabilecek alanlardan olustugu gorulmektedir,. Onlemii Alanlar clarak
sinflandinian bu alanlarda yapilacak clan parsel bazindaki zemin etUtlerinde yapl temellerindeki Ustteki dokuntts kisimlar kaldinlarak saglam kaya bulunmall, temel
yakinlannda fosseptik gukur agimindan kaginimal, kayag tanimlamalan ve jeoteknik hesaplamalar aynntil clarak vermelidir, Yapilacak istinat duvarlar Uzerinde
vagislann etkisi ile olusan ylzey sulan drenagjla uzaklastinlarak, uygun temel derinligi igin onerllerde bulunulmalidin,. Sevierin, ylizey sulan girisinden etkilenmesi
engellemelidir. Yuzey sulannin genelike yamaglarda birbirine dik veya balk sirti drenlerle toplanmall ve sevden disan atimalidir. Kazi, drengj ve istinat yapilarnin
ingasini muteakiben yaplasmaya gidimes! gerekmektedir.

2.6.  YAPI YASAKLI ALANLARA iLiSKiN DURUMLAR

Planlama Alani icerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)", "Yapi Yasakl Alan" ve "Afete Maruz Bolge Karan" bulunmamaktadr.
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2.7.  ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER

Duzenlemeye konu aanda mevzuat geredi ve vaplasmaya kapal alan olarak belilenmis eskler bulunmamaktadrr. Topografik desenden sebeple etkienen
morfolojik yapi gbz ontnde bulunduruarak kentsel yasam alanlarnin vaziyet planian ve tasarm projelerinde bu topodrafik degisimler dikkate alnmalidr.
Planlamaya alani ve yakin gevresindeki s6z konusu morfolojk yapi; arazi yapisndaki vista/gérintm agisindan ayrica cevresel dederlert de clusturmaktadir.

2.8.  TOPOGRAFIK DURUMU

Nitelili yer segim kararlannin Uretiminde dikkate alnmasi gereken en tnemii hususlarn basinda topografyanin okunmas ve fiziki planlamadaki yonlendirmelere
konu olan Yukselik Degerlerinin, Egim Aralikiannin ve Arazi Baki Noktalarni detayl irdelenmesi gerekmektedir. Hem ikimsel konforun varigini strdirmek hem de
niteliki yerlesim icin Topografik Durumlann verllert dikkate alinarak uygun degerleri bulmak gereklidir.

Planlama Alani topografik agidan degiskenlik igermektedir. Planiama alani
ve vakin gevresinin Yukseklik Analizi van tarafta yer almaktadr. YUkseklik
Analizi sonucunda guneybatl dogru lerledikge yuksekligin  arttig
gortimektedir. Planiama alaninin en alt - en Ust noktas! arasindaki kot fark;
dinamik yapisindan dolayr kendine ¢zgu bir gorsel zengnlk ve gestlili
varatmaktadir.

Yiukandaki hususlar goz onunde bulunduruldugunda yukseklik analizine
konu topogralya kentsel estetik agisinda ik etapta manzara degerini etkier.
Yiksek konumdaki bolgeler manzara agisndan daha degerii olabilir ve bu
noktalar estetk agidan Gnem arz etmektedir.

Harita 4 : Planiama Alaninn 38 Topogralik Ylksekik Haritast

Planlama alani ve yakin ¢evresinin EGim Analizi yan tarafta yer almaktadir.
Egim Analizi sonucunda planlamaya konu alanin edim degerlert cogduniukia
%10 — %20 aralginda seyretmektedrr. Planlama alaninin batl istkametine
dogru lerledikge topografik hareketlenmenin arttigr gdzlenmektedir.

Yukandaki hususlar goz onunde bulunduruldugunda egim analizine konu
topografyaki edim oraninin belilenmesi ve bu verinin yaplasma, altyapr ve
cevresel duzerlemelerde dikkate alnmasi anlamina gelir. Egim analizi,
topografyanin énemli- bir bleseni olup, arazi kulanm kararlan Uzerinde
dogrudan etk olmaktadr. Bu nedenle arazinin egimi yaplasmaya
uygunlugun belirenmesinde dnem arz etmektedir.

Planlama alani ve yakin gevresinin Baki Andlizi yan tarafta yer almaktadir.
Arazi Baki Analizi sonucunda planiamaya konu alanin Arazi Bakis Yorlerinin
coguniukla kuzey ve dogu yonu istikametinde oldugu gértimektedir.

Yikandaki hususlar gz onunde bulunduruldugunda arazinin bakid yonler
le Kimatik kosguller, enerji verimiiigi ve yasam konforu etkilesim igindedir.
Baki Andlizine konu olan arazinin yonelimini ve glnese maruz kaima
durumunu bir bolgenin mikrokima: kosullarni belier, Omegin guney baki
kisimlar daha kurak ve sicak olablirken, kuzeye bakanlar daha serin ve
nemli olabilr. Bu nedenle arazi bakis yonu haritas); yerlesim alanlannin
planlanmasinda  Kimatk kosullar, enerji vermiigi ve yasam konforu

acisindan tnem arz stmektedir,

Harita 6 : Planiarma Alaninn 38 Baki Haritasy
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29.  MULKIiYET DOKU ANALIZi

KUTUNU

DETAYLI BLGIICIN

Duzenlemeye konu alanda Karayollan Genel Mudurogu, 10, Bolge Mudurugunun 05.11.2025 tarih ve 1965188 sayil yazisi ekinde sunulan (Planda belll bir

koridorun tamamen yatay hale gelmesini sadlamak ve bu sekilde ¢kt alabilmek adina rulo sekiinde olusturan) gosterim paftasinda; Ortahisar llcesi, Kaymakl,

Degimendere, Cukurcayir/Ozkaymaki Mahallesindeki “Trabzon Senir Geglisi Deviet Yolu' (Sahil Yolu-Magka Yolu Baglantis) (Km:0+000.00-0+328.52) Ek

Kamulastirma Plani” clusturdmustur. Duzenleme alanindaki "mulkivet vapis!” e "ek kamulastrma” alanlan asagida gosterimektedir,

Harita 7 : Panlarma Alanini it Yapisi

2.10.  HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZi

Duzenlemeye konu altlik olusturan kamulastirma plant igerisindeki tagit erisimi icin kamulastiriacak alan ile yakin gevresinin arazi durumu, Uzerindeki yaplasmalar,

topografik ve fizksel degerlere konu edien Hallhazir Harita Durum Analizi asadida ver almaktadr.

lama Aleninn Halhazr H:

Durum Analizi
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2.11.  MEKANSAL GELiSiM VE EKONOMI

2.11.1. TRABZON iLiNiN MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMISi

Trabzon, Turkiyenin Karadeniz Bolgesinde ver dlan tarihi bir kenttir ve
mekansal gelisimi, cografi yapisi, tarihi strecler, sosyo-ekonomik dinamikler
ve kentsel politkalar gioi gesitll faktdrlerden  etkienmistir.  Tralbzon'un
mekansal gelisimi birkag temel asamada incelenebilr.

Trabzon'un tarihi, M.O. 7. ylUzyla kadar uzanir. Sehir, antik dénemde cnemli
bir ticaret merkezlydi ve Karadeniz'e kiyisi olan stratejik bir liman sehri olarak
sekilenmigtir. Bizans, Komnenoslar, Selguklu ve Osmanl dénemlerinde
sehir, ticaret, liman ve asker stratgjlere badli olarak gelismistir. Tralbzon'un
eski kent dokusu bu suregte sekilenmistir, Kentin en eski yapilan ve
verlesim alanlan, Trabzon Kalesi etrafinda yogunlasmist,

Trabzon'un mekansal gelisiminde en onemli fakiorierden birn daglk ve
engebell codrafyasidrr. Karadeniz kiyisinda ver alan Trabzon, denizle daglar
arasnda skismis bir kenttir. Bu durum, senrin guineye dogdru geniglemesini
snlamis ve dogu - batl akslan boyunca yatay bir gelisme egiimine yol
acmistr. Ky boyunca geligen sehir, zaman igesinde dogu - bat
dogrultusuyla beraberinde guneydeki yamaglara dogru yaylmistr,

Osmani Imparatorlugu doneminde Tralbzon, ¢zelike Dogu Karadenizin en
Onemii liman sehirlerinden biri haline gelmigti. Osmanii doneminde senir,
ticaret yolannin bir duradi olarak kullanildi ve bu durum kentsel yaplasmay
etkiledi. Liman ve cevresi, ticaretle iigii faalyetlerin merkezi haline geld!,
Bununla birikte, sehir, surlarn disina fazla tagmamis ve siniri bir buyume
gostermistir

Curmhuriyetin kurumasila birlikte Ulkemizde, sehirciiik ve imar konusunda
yeni duzenlemeler getirlip bu konudaki uygulamalara énem verimesinden
sebeple Trabzon'da mekansal gelisim hiz kazanmistr.

Bu baglamda 1930ardan itibaren devietcllik ilkesi lle birlikte planl kalkinma
modeli benimsenmisti. Bu modelle 1930 tarihlil Beledive Yasasi ve 1933
tarinli Belediye Yapi ve Yollan Kanunu gibi kanunlar ¢lkanimis olup kentlere
imar plani yapimi zorunlulugu getirimistir,

Bu donemlerde pek ¢ok kentte planlama gallsmalan yabanc mimariar ve
sehr planclan tarafindan yaplmigti, Fransiz mimar-sehirci Jacques H.
Lambert tarafindan Trabzon Kentinin 1k plani yapimis ve 1838 viinda
yararuge girmistin. Kent igin yaplan sonraki planlar ise, 1970 il Irfan
Bayhan-Emre Aysu-Huseyin Kaptan plani, 1989 vili revizyon imar plani,
2002 yill revizyon imar planian kronolojik olarak Trabzon Il Merkez ligesininin
mekansal gelisimine yon vermistrr. Trabzon Belediyesi 06.12.2012 Tarih ve
28489 Sayl Kanun'un yurdrtge girmeslyle Trabzon BlyUksehir Belediyesi
Unvanini almis olup bu tarihten itlbbaren gunumize kadar gesttli planlamalara
konu olarak mekansal gelisim strecini devam ettirmektedir

Karadeniz Sahil Yolu'nun yapimi ve Trabzon Havalmaninin varld, senrin
ulasim agni guglendirmis ve gehir digindan gelen nufus artigyla birlikte
mekansal buyume hizianmistr. Ozelikle ki serdi boyunca konut ve ticaret
alanlan gelismis, sehir kiyr boyunca batiya ve doguya dodru genislemistir.

Gunumiz yuzyinda Trabzon 1l hem belgesel bir merkez clarak hem de
turizm potansiyelinin artmasiyla kentsel dinamiklerde bir degisim yasamistr.
Sehir, yeni konut projeleri, Universite kampUsleri, sanayi bolgeleri ve turizm
merkezler le geniglemistir. Trabzon'un batisindaki Akgaabat ve dogusundaki
Arsin gibl lgeler, kentin buytmesiyle kentsel yerlesim alanlar haline gelmistr.
Trabzon'da aynca deniz dolgu alanlan Uzerine veni yaplar insa edilerek
mekansal genislermeye devam etmektedir.

Trabzon linin ekonomik agidan sekitorel dagimi incelendiginde  istihdam
orann en yuksek oldugu sektor hizmetler sektortl olarak  karsimiza
Ckmaktadr. Sanayi sektort ve tanm  sekiory daha dusuk oranlardadr.
Trabzon kulturel ve sosyal yonden gelismis olmasina radmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi saglayamamistr. Trabzon'da Uretim kapsamindaki girdi
oranlan Turkiye genelne gore kyasla daha yiksekir. Bu durumda
maliyetlerin yukselmesi sonucunu dogurmaktadr,

2.11.2. ORTAHISAR ILGESINiN MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMISi

Trabzon'un merkezinde yer alan Ortahisar iigesi, mekansal gelisimi
bakimindan hem cografl kosullarn hem de ekonomik ve sosyal dinamiklerin
etkisiyle sekilenmistir. llgenin mekansal gelisimi, dogal faktrler, hizmet ve
sanayi sektortine dayall ekonomik yapl, Karadeniz Sahil Yolu'nun etkisi ve
son villardaki turizm potansiyelinin artmasi gibi fakioriere dayanir. [dart sinrlara
bagl mekansal gelisimine kronolojk agidan bakidiginda Ortahisar llgesi
kurulusundan bu yana Trabzon idari sinifan igerisinde yer amistr.

Blinecedi Uzere Buyuksehir belediyesi kurdmasi ve sinrlannin: belitenmesi
amaclyla 2012 yiinda 28489 sayil Resmi Gazete'de yaymlanarak yurirtge
giren kanunla; Trabzon linde, snidan | mulki siniMan cimak Gzere ayni isimie
blytksehir belediyesi kurumus ve il beledivelerine buytksenir belediyesi
stattsu  kazandrimigtr.  licenin - makroformuna iligkin® mekansal - gelisimi
rdelendiginde ise kent merkezinden disa dogru yaylarak gelisen bir lineer

makroform gortimektedir. Ortahisar Igesinin mekansal gelisimi, Trabzon linin
gelisimiyle ortugsmektedir

Ortahisar iigesinde cografi yapiya badl clarak daginik bir yerlesim meveuttur.
Igenin ekonomisi, genelike hizmet sektory, sanayl ve turizm sektorine
dayanir. Ozelike Dogu Karadeniz Bélgesi ve bdlgenin en onemli sehri olan
Trabzon linin - Ortahisar licesi irdelendiginde; Bolge Hastanesi, Futbol
Stadyumnu, Kentsel Senvis Alanlan, Liman Bolgesi ve lIgedeki hizmet
sektorundeki faaliyetierle  birikte  zengin  bir ticari alt yapisi bulundugu
gozlemlenmektedrr. Aynca Ortahisar ligesi Turizm Amach Aktivelere vayla ve
senlikleri lle onemli bir destinasyon adi sunmaya 6zen gostermekie olup,
buradan geri donuslerle e tanitimi ve ekonomik  canliidini korumaya
galsmaktadr.
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DETAYLI BLGIICIN OKUTUNUZ

2.12.  iDARI YAPI VE NUFUS

2.12.1. TRABZON iLiNiN iDARi YAPISI ve NUFUSU

Trabzon i Karadeniz Bolgesinin dogusundan yer almaktadr. Trabzon line
idari agidan sinr komsgusu olan ler; batisinda  Giresun, guneyinde
Gumushane ve Bayburt dogusunda ise Rize lidir.  Blyuksenir Belediyesi
stattistindeki Trabzon II'nin; Akgaabat, Arakl, Arsin, BeskdUzu, Cargibagl,
Caykara, Demekpazarn, Duzkody, Hayrat, Kopribag, Magka, Of, Strmene,
Salpazar, Tonya, Vakiikebir, Yomra ve Ortahisar Igesi lle birlikte toplamada 18
adet licest bulunmaktadr.

Srinin lolar Siniran

Harita 9 : Trabzon Iy

2.12.2. ORTAHISAR iLGESINiN iDARi YAPISI ve NUFUSU

Ortanisar ligesi Trabzon linin merkezinde ver amaktadir. Dogusunda Yomra
loes, guneyinde Macka ligesi, batsnda Akgadbat lgesi, kuzeyinde ise
Karadeniz yer dmaktadr. Ortanisar iicesine badll 85 adet mahale
pulunmaktadir.

340.000

335.000

Trabzon linin 2023 TUK verlerine gore toplam nifusu 824.352 kigidr,
2023 vl ftibariyle nufus yoduniugu olarak km?ye 177 Ksi dusmektedir.
Trabzon ii'nin nUfus buyCKILgU TROO Dogdu Karadeniz Bolgesindeki diger
llerfle kiyaslandiginda "Artvin, Giresun, Gumushane, Ordu, Rize" llerinden
fazla oldugu goruimektedrr. Asagidaki Trabzon line liskin vilar icerisindeki
nufus degisim tablosu ve Trabzon ligelerinin nufus buytkiukierine gére sirall
oldugu 2023 yi saym sonuglarnna iliskin tablo yer almaktadrr.

Trabzon Niifusu vil

2023

023

4.004

330.000 //
325.000
320.000
316.000
310.000

'nin 2023 Yil Adrese
temi Saymina Gore

A

2 lrabzon il
NUifus Kaytt Sisterni
Saymna Gére (2007-2025) Yilan
Arasndaki Sonuglan

Sonuglan

Ortahisar llgesinin 2023 TUIK verilerine gore toplam nufusu 322,702 kigidir,
Asagda lgeye liskin vilar igerisindeki ntfus degisim hareketiiigine konu tablo
ve grafik yer amaktadrr,

Ortahisar Nifusu

Tablo 4 :Ortahisar lgesinin Adrese Dayal NUifus Kayit Sisterni Sayimina Gore
(2013-2023) Yilan Arasindaki Sonugian

306.000
300.000 )
> D e © \ ® D S N |2 a»
mpx (LQ\ ”VQ\ 09\ q/Q\ N o N : 0\7, & (LQ/
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3. UST OLGEK PLAN KARARLARI

Mekansal planiar, kapsadkan alan ve amaglan agisndan Mekansal Stratej Planlan, Cevre Dizeni Planlan ve Imar Planian olarak haziianmaktadr. Buna gére
planlama kademeleri, Ust kademeden alt kademeye dogru sirasyla; Mekansal Stratej Plani, Cevre Duzeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama imar Planindan
olusmaktadr. Planiamaya Konu Alanin "Ust Olcek Plan Kararlan” asagida yver aimaktadr,

3.1.  1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 olgekli "Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gumushane-Artvin Planlama Belgesi” Cevre Duzeni
Planindaki konumu irdelendiginde; "Kentsel
Yerlesme Alan” olarak belilenen bélge iginde ver
almaktadr.

Harita 10 : Panlarma Alaninin 1/100.000 Olgekil ‘'OTRGGA Flanlama Bolges!” Cevre Dizeni Panindalki Konumu

3.2.  1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENi PLANI

1/50.000 olgeki Trabzon | Qevre Duzeni Planndaki
konumu  irdelendiginde;  "Kentsel Meskun  Alan”
olarak belilenen bolge icinde yer almaktadir.

Harta 11 : Planiama Alaninin 1/50.000 Olgeki | Cevre Dizeni Planindaki Konumu

3.3.  1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 olgekii 1.Planiama Alt Bolgesi Nazm Imer

Planindaki konumu  irdelendiginde; "Meveut Konut

Alani (Orta)" "Park ve Yesil Alan" "Birinci Derece Yo!"
olarak belifenen bolge iginde yer almaktadir.

Harita 12 : Panlama Alaninn 1/25.000 Olgekll Nazim Imar Blannasiki Konumu
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hil Yolu-Magka Yolu Ba:
) Ek Kamulagtirma Planina” lligkin
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90 Oigekli Nazm imar Plani Degiskig

3.4.  1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

= A

Duzenlemeye konu aanin 1/5.000 olgekli Nazim Imar Planindaki konumu irdelendiginde;"Meveut Konut Alani (Orta)” "Park ve Yesil Alan” "Birinci Derece Yo'

olarak belilenen bolge icinde yer almakia oldugu gortimektedir,

4, YURURLUKTEKi 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Duzenlemeye konu alanin yuruklukte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki konumu rdelendiginde ise; "Konut Alani (B-3)(Kaks=1.20)" "Park’ ve

ulasim amagcli Tasit Yolu lle Yaya Yolu ve Bolgesi clarak planiandig gortimektedir,
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5. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayil Imar Kanunu'nun "Mekansal Planlar Yapm Yonetmeliginin® 8. maddesinin 1.bendi geredi; yaplacak olan planlama galsmasinda
kullanimak ve dikkate alinmak Uzere plani dlzenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki alanlara yonelik iigii kurum veAveya kurdluslardan verler, gérus ve onerler

meri imar planina altiik clusturmak Uzere "Kent Butunune Yonelik Imar Plani Calsmalannda” alinmigtir

Duzenlemeye konu alan kapsaminda Karayollan Genel Mudurligu, 10. Bélge Mudurugu yeni "Bk Kamulagtrma Plani” Uretmis ve meveut konumdaki imar
planina aktanimasini talep etmektedrr,

S6z konusu Karayollan Genel Mudurugu, 10. Bolge Mudurugunun 05.11.2025 tarih ve 19656168 sayl yazisinda .. Igli kesime ait karayolu kamulagtima
plani sninniN imar planina islenmesi, imar uygulamalarnin kamulagtimna sinnna gore yapimas! ve "‘Meclis Karan ve Onayll Imar Plani Degjisikigi Paftalan” lle birlikte
sayisal ortamda bir omedinin Bolge Mudurugumuize gonderimesi hususunda;” denimekte olup, idarenin talebi dogruttusunda kemulastirma planindaki iigili

kisimlar ulagim amag! clerak yeniden duzenlemeye gidimesi gereKlilik arz etmektedir,

6. PLAN TEKLIFi

6.1.  PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon i, Ortahisar llgesi, Kaymaki, Degirmendere, Cukurgayr/Ozkaymakll Manallesindeki 1/5000 ¢lcekl G43-A-05-B halhazr imar paftasndaki “Trabzon
Sehir Gegisi Deviet Yolu (Sahil Yolu-Magka Yolu Baglantis)) ((Km:0+000.00-0+328.62) Ek Kamulastirma Plan” kapsaminda bulunan taginmazlann meveut imar
planina isabet eden ve kamulastinlacak kisimlann arazi kulanim kararlannin tagit erisimine olanak saglamasi icin Nazm Imar Plani Degisikligine gidimesi
amaglanmigtr.

Imar planlan, herhangi bir alanin meveut ve yeniden sadlanablecek imkanlanyla gelecekte, belrli zaman araligindaki gelisme durumuna gore omasi dustndlien
pigimin tasarlanmasi iglemidir. Yaplan planiann uygulanabilifigi, stz konusu alanin gergek veri ve intiyaclan ile uyumiu clmasina badlidir. Dolayisyla planlama, hem
siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullari izleme, degerlendirme cabasini zorunlu kilmakta; hem de 6nceden tahmin edilemeyen
durumlarin ortaya cikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢6ziimii icin gerekli tedbirlerin alinabilecegi esneklikte harcket edimesini
ongormektedrr,

6.2.  PLAN TEKLIFiNIN GEREKCESI

S6z konusu Kamulastma Planindaki iigii kisimdaki duzenlemeden sonra ulasim aksinin genisleyecedi, Mlestiileced, turizm bolgelerine erisimi kolaylastiracak
olmasl, kesintisiz ve birbireri e lliskii baglanti kollannin planianacadl goz ontine alinarak, projenin yerel ve kentsel anlamdaki hinterlandin ulasim altyapisi intlyacini
gidermeye yonelik bir dizenleme oldugu biinmektedir.

Mevcut Plan Uzerinde yaplacak degisikie insan ve gevre miUnasebetlerinden sebeple toplum hayatini yakindan etkileyen fiziksel cevreyl sadliki bir yapiya
kavusturmak, duzenleme alanindaki yer segimi ve gelisme eglimlerini yonlendirmek ve topragin korunma, kulanma dengesini en rasyonel bigimde belidenmesi

amaglanmistr.

Kentsel gelismeyi kontrol altina alarak, kentlesme surecine gegis asamasinda olan yerlesmenin bu gegisinin duzenli ve planl olmasini hedeflienmis ve meveut
Y S yeres!

planlama sorunlanna ¢ozum onerilert getirimeye calisimistir,. Bu ve benzeri sebeplerle uygulamalanning yonlendirlebiimesi igin soz konusu imar plani degiskigi

gereKiik arz etrmistir.

6.3.  PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

3194 sayil Imar Kanunu'na bagll olarak 5216 sayli Blytksehir Belediyesi Kanunu'nun ligii hukamleri geredi Tralbzon Blyuksehir Belediyesi tarafindan onanan
1/60.000 Olgekii | Cevre Duzeni Planinda séz konusu planiama alanina iligkin olarak; "Kentsel Meskun Alan” karan alinmistrr, Blinecedi Uzere sematik gosterim
dii clan Ust ¢lgek plan kararlan "Plan Hiukimlerindeki Hususlar’ ve lgil kamu kurum ve kuruluglannin kararlan dikkate alinarak alt dlgek plan karartar
olusturulmaktadir.,

Planlann kademeli birliktelik ikesi kapsaminda Ortahisar ligesi, Cukurgayr/Ozkaymaki Mahallesindeki 1/56000 dlgekli G43-A-05-B halihazr imar paftasindaki
duzenlemeye konu alanda yaplacak olan planlama ¢alismasi Ust dlgek plan kararlanna ve htkimierine uygun olarak hazrlanmasl imar mevzuatinin geregidr.

GENERAL PLANLAMA e v i e o vz o U 67
w.generalplaniama.com .t



https://www.generalplanlama.com.tr

Trabzon lli, Ortahisar ligesi, Kaymakli, Degirmendere, Gukurcayir/Ozkaymakl Mahallesi
“Trabzon Sehir Gegisi Deviet Yolu (Sahil Yolu-Magka Yolu Baglantisi)
(Km:0+000.00-0+328.52) Ek Kamulastirma Planina” lligkin
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6.4.  PLAN TEKLIFiNiN GETIRDiGi KARARLAR

Tralbzon i, Ortahisar ligesi, Kaymaki, Degirmendere, Cukurcayir/Ozkaymakl Mahallesindeki 1/6000 6lgeki G43-A-05-B halihazir imar paftasindaki “Trabzon
Sehir Gegigi Deviet Yolu (Sahil Yolu-Magka Yolu Baglantis)) (Km:0+000.00-0+328.52) Ek Kamulastima Plan” kapsaminda tasit yolu intiyacinin karslanmasi
amaclyla dizenlemede bulunuimustur.

Stz konusu duzenlemeye konu alan kapsaminda; Ortahisar icesi, Kaymaki, Degirmendere, Qukurcayir/Ozkaymakl Mahallesindeki 1/5000 dloekii G43-A-05-B
halihazir imar paftasina isabet eden ve llgii yazi ekinde sunulan "Rulo Plandaki” yol ve imar cephe hatlan stz konusu "Ek Kamulastinrma Plan” dikkate alinarak
meveut Nazim Imar Planina aktanimistir. Meveut imar planindaki iigil kisimlann arazi kullanim kararlan idaresinin talebi dogrultusunda ulasim hizmetlerinin devamiligi
ve surekliigh icin yol projesi dikkate alinarak "Birinci Derece Yol" fonkslyonunda olmak Uzere yeniden gidiimistir.

- PARK

\ A M

\ : PARK ; ‘ppgg_. . % s, | | f i i /
| :

\ W) * Rrl

Harita 15 » Onerllen 1/5000 Olgeki Nezm Imar Plani Dedisikidi Texlif

6.5.  PLAN TEKLIFiNiN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU

Trabzon i, Ortahisar ligesi, Kaymaki, Degirmendere, Cukurcayir/Ozkaymakl Mahallesindeki 1/6000 6lgeki G43-A-05-B halihazir imar paftasindaki "Trabzon
Sehir Geglsi Deviet Yolu (Sanil Yolu-Magka Yolu Baglantis)) (Km:0+000.00-0+328.52) Ek Kamulastima Plan” kapsaminda hazilanan 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plan Degisikigine iigkin "Karsilagtrmal Plan Kararlarna At Alan Daglimi Tablosu'” asagida gosterimistr,

Mevcut Durum Oneri Durum

Fonksiyon Karari Alan Bilyiikliigii (m2) Fonksiyon Karari Alan Bilyiikliigii (m?)

480

lablo 5 : Rlan Tekliinin Karsiagtimal Plan Kararanna Alt Alan Dadilmi Tablosu
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Trabzon lli, Ortahisar ligesi, Kaymakli, Degirmendere, Gukurcayir/Ozkaymakl Mahallesi
“Trabzon Sehir Gegisi Deviet Yolu (Sahil Yolu-Magka Yolu Baglantisi)
(Km:0+000.00-0+328.52) Ek Kamulagtirma Planina” lligkin

glklama Raporu (1/5000 Oigeki Nazm imar Plani Degigii
Aglklama Raporu (1/5000 Oigekli Nazm imar Plani Degiikig) DETAYLIBLGI C

J OKUTUNUZ

6.6.  NUFUS HESABI HAKKINDA

SOz konusu konusu Ortanisar ligesi, Kaymakl, Degirmendere, Cukurgayir/Ozkaymakl Mahallesindeki 1/5000 dlgekli G43-A-05-B halihazir imar paftasindaki
“Trabzon Sehir Gegisi Deviet Yolu (Sahil Yolu-Magka Yolu Baglantis)) (Km:0+000.00-0+328.52) Bk Kamulastima Plan” irdelendiginde tagtt yolu intiyacinin
karslanmas! amaglandigindan; kent butuntng kapsayan Ortahisar ligesi (Merkez Bolgesi) Imar Planinda kabul edilen nufus projeksiyonlan aynen kabul edimis
olup; "lave Nufus® artigina gidimermigtr.

6.7.  SOSYAL DONATI HESABI HAKKINDA

Biindigi Uzere imar planlannda, plan kapsaminda 6nerlen nufusun intiyac olan konut alanlan ile bu konut alanlanna hizmet verecek kentsel, sosyal donatl
danlannin islevselik, erislebiii, yasal standartlann dikkate alinarak onerlmesi gerekmektedir. Ortahisar Igesi (Merkez Bolges) Imar Plannda kabul edilen nufus
projeksiyonlan aynen kabul edimis olup; planlamaya konu olan tasit yolu intiyacinin karsilanmasinn amacglandigr duzenlemede llave nifus artigl olmamasindan
sebeple kentsel, sosyal donati alani ilave zorunlulugu bulunmamaktadrr,

7. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu duzenlemeyi yonlendimesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmigtr.

PLANNOTU: 1) Agiklanmayan Hususlarda lgii Kanun, Yonetmelk ve Mer Imar Plani Huktmlerine Uyulacakdr.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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_. TRABZON ILI - ORTAHISAR ILCESI _
KAYMAKLI, DEGIRMENDERE, CUKURCAYIR/OZKAYMAKLI MAHALLESI

TRABZON SEHIR GECISi DEVLET YOLU (SAHIL YOLU-MAGKA YOLU BAGLANTISI)
(KM:0+000.00-0+328.52) EK KAMULASTIRMA PLANI KAPSAMINDA

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN NOTU

Stz konusu duzenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asadidaki plan notu tanimlanmistir,

PLAN NOTU 1) Acklanmayan Hususlarda ligii Kanun, Yonetmelik ve Meri Imar Plani Huktmlerine Uyulacakdr,
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