TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

K‘-“ .-._" oy f‘
R/

i

e 3¢

T
[

260 ADA, 22-24 PARSELLERE ILISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

- KUZEY
OLCEK=1/5000 ‘

GOSTERIM

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
EI:I] MEVCUT KONUT ALANI (ORTA)

- EGITIM ALANI

- REKREASYON ALANI

e | KINCI DERECE YOL

i” TRABZON TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 11.11.2025 TARIH VE 495 SAYILI KARARI iLE ONAYLAN
VAKFIKEBIR iLCESI KOREZ MAHALLESI 260 ADA 22, 23 VE 24 NUMARALI PARSELLERE iLiSKiN HAZIRLANAN
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Mah KOREZ MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ 33. MADDESININ 1. BENDi GEREGINCE 30.01.2026 iLE
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MEVCUT

Imar Plani Degisikligi Paftasi ve Aciklama Raporu bir butiin olup
Aciklama Raporu; kapak sayfasi haric 10 sayfadan olusmaktadir.
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PLANLAMA ALANININ TANIMI
Trabzon ili, Vakfikebir ilgesi, Korez Mahallesindeki 1/5000 ol¢ekli F42-C-21-A halihazir imar
paftasinda yer alan 260 Ada 22, 23 ve 24 numarali parseller {izerinde Nazim imar Plan1 Degisikligine
gidilmesi istenmistir.

Harita 2:Planlama Alanimn Yakin Cevresi lle iliskisi




1.1 MULKIYET DURUM ANALIZi

Diizenlemeye konu Vakfikebir ilgesi, Korez Mabhallesindeki 1/5000 o6lgekli F42-C-21-A
halihazir imar paftasinda yer alan 260 Ada 22, 23 ve 24 numarali parsellere ait miilkiyet yapisi asagida
gosterilmektedir.

Harita 3: Planlama Alanimin Miilkiyet Bilgisi

2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amagclar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plan1, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Planlamaya Konu Alanm “Ust Olgek Plan
Kararlar1” asagida yer almaktadir.

2.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 6lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre
Diizeni Planindaki Konumu; “Kentsel Yerlesme Alant” ve “Agaglandirilacak Alan” olarak belirlenen
bolge i¢inde yer almaktadir.



Harita 4: Planlama Alaminin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

2.2.1/50.000 OLCEKLI iL. CEVRE DUZENI PLANI
1/50.000 6lcekli Trabzon Il Cevre Diizeni Planindaki Konumu; “Kentsel Meskun Alan”,

“Dogal Karakteri Korunacak Alan” ve “Birinci Derece Yol” olarak belirlenen bolge icinde yer
almaktadir.

Harita 5:Planlama Alamnin 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plamindaki Konumu



2.3.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
1/25.000 dlcekli 3.Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Konumu; “Rekreasyon Alani”
ve “Mevcut Konut Alani” olarak belirlenen bolge icinde yer almaktadir.

Harita 6:Planlama Alanmin 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planindaki Konumu

2.4.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
Planlama konu alan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planinda; “Rekreasyon Alami “ve “Egitim
Alan1” olarak belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir
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Harita 7:Planlama Alaninin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Planindaki Konumu



2.4.1 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam 1.Aski
Trabzon ili, Vakfikebir ilgesi, Korez Mahallesi 260 Ada 22, 23 ve 24 numarali
parselleri kapsayan alanda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi 28.11.2025 tarihinde askiya
cikarilmistir. 1.Askiya yonelik plan degisikligi gosterilmistir.
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Harita 8:1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi 1.Aski

3. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda 3194 sayili Imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin”
8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama ¢aligmasinda kullanilmak ve dikkate alinmak
iizere plan1 diizenlenecek alan ve yakin cevresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya
kuruluslardan veriler, goriis ve oneriler “Kent Biitiiniine Yonelik Imar Plan1 Calismalarinda”
alimmustir.

Planlama alam ile ilgili olarak Trabzon Il Milli Egitim Miidiirliigiinden 31.10.2025 tarih ve
238594 sayili yazi ile kurum goriisii alinmistir. Alinan kurum goriisiinde “Séz konusu taginmazin
Bakanligimiz goriisii alinmadan Toplu Konut Idaresi Baskanligina devredilmesi, “Konut Alant”
fonksiyonuna ayrilmasimin bolgede niifus artisina neden olacaginin degerlendirilmesi ve yukarida
belirtilen mevzuat dogrultusunda esdeger alan ayrilmadan egitim alammin  kaldiriimasi
Bakanlhigimizca uygun goriilmemistir.” ifadesi yer almaktadir.

4, PLAN TEKLIiFi

4.1. PLAN TEKLIiFININ AMACI
Trabzon ili, Vakfikebir ilgesi, Kérez Mahallesi 260 Ada 22, 23 ve 24 numarali parselleri kapsayan
alanda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi “Toplu Konut Alan1” amagl hazirlanmistir.

Bu planlama calismalar1 kapsaminda; mevcut arazi kullanim durumu, planlarin uygulanabilirligi,
s0z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaclari ile uyumlu olmasi hususlari dikkate alinarak, hem stirekli
olarak gelismeleri, degisen kosullar1 izleme, degerlendirme hem de 6nceden tahmin edilemeyen



durumlarin ortaya ¢ikmasi ihtimalinde, mevcut arazi kullanim sekli itibariyle sorunun ¢6ziimii i¢in
gerekli tedbirlerin alinabilecegi esneklikte hareket edilmesini dngoren bir ¢alisma sunulmustur.

4.2. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI

Vakfikebir ilgesi, Kérez Mahallesi 260 Ada 22, 23 ve 24 numaral parsellerde “Toplu Konut
Alan1” amagli hazirlanan Nazim imar Plan1 degisikligi, Vakfikebir Belediye Meclisinin 06.02.2013
tarih ve 12 sayil karariyla Imar plan1 degisikligi yapildig1 ancak sonrasinda ayni meclisin 03.02.2022
tarih ve 08 sayili karar1 ile uygun goriilen, Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisinin ise 11.02.2022
tarih ve 154 sayili karar1 ile onaylanan Vakfikebir Ilgesi Merkez ve Mahallelerine iliskin 1/1000
Olcekli uygulama imar planina aktarilmadigi, tariflenen siirecte 2013 yili onayh plan degisikliginin
meri Vakfikebir Ilgesi 1 /5000 &lgekli Nazim Imar Planina; giiniimiiz plan kosullar, yiiriirliikteki yasa
ve yonetmelikler dikkate alinarak aktarilmasi gerekgesi ile hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 28.11.2025 tarihinde askiya ¢ikarilmistir. Plan onayinin ardindan
aski siireci icinde 11 Milli Egitim Miidiirliigiimiiz tarafindan 11.12.2025 tarih ve E-148499325 sayili
yazist ile "... Konut Alani fonksiyonuna ayrilmasinin bolgede niifus artisina neden olacaginin
degerlendirilmesi ve mevzuat dogrultusunda egdeger alan ayrilmadan egitim alaninin kaldirilmast
Bakanlhigimizca uygun goriilmemistir..." ifadeleri dogrultusunda imar planina aski siireci igerisinde 1
adet itiraz yapildig1 anlagilmistir.

4.3. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
1/5000 oSlgekli Nazim imar plant degisikligine konu olan planlama Vakfikebir ilgesi, Korez
Mahallesi 260 Ada 22, 23 ve 24 numarali parsellerden olusan yaklasik 1.9 ha’lik bir alan
kapsamaktadir.

Planlama alaninin batisinda bulunan 13887 m2 “Rekreasyon Alan1” kaldirilarak, kaldirilan alanda
10058 m2 “Orta Yogunluklu Meskun Konut Alan1” 1906 m2 “Egitim Alan1” ve 1923 m2 “Sosyal
Tesis Alan1” planlanmig olup dogusunda ise 3559 m2 biiyiikliigiinde “Egitim Alani” kaldirilarak
“Orta Yogunluklu Meskun Konut Alan1” planlanmistir.

Aski siiresince yapilan itirazlar sonrasinda, planlama alaninin giineyinde bulunan 1923 m2
“Sosyal Tesis Alan1” kaldirilarak “Egitim Alan1” ‘na dahil edilmis ve plan degisikligi sinirinda toplam
3559 m2 olarak planlanmistir. Degisiklik 6ncesi alanda bulunan “ Egitim  Alan1”  biiylikliglinde
herhangi bir azalma gergeklestirilmemis olup, Trabzon il Milli Egitim Miidiirliigii niin goriisiinde
belirtmis oldugu “...esdeger alan ayrilmadan egitim alamimin kaldirilmas: Bakanligimizca uygun
goriilmemigtir... ” ifadesinin gerekliligi saglanmistir.

4.4, MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN
KULLANIMLARI TABLOSU
Trabzon ili, Vakfikebir ilgesi, Korez Mahallesi 260 Ada 22, 23 ve 24 numarali parselleri kapsayan
alanda 1/5000 Nazim Imar Plam1 Degisikligine iliskin Mevcut Durum, 1.Aski ve 2.Aski
“Karsilagtirmali Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi Tablosu” asagida gdsterilmistir.



Tablo 1:Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi ve Farki Tablosu

Mevcut Durum 1.Aski 2.Aski Mevcut
Mevcut Y 5 Durum-
Durum Durum - an Adi urumu
Alan Adi . uz Y1 Alan Adi y uz u | Durum 2.Aski (m?)
(m?) (m?)  |1.Aski(m?) (m?)
Meskun Konut 0 Meskun Konut 13617 Meskun Konut 13617 -13617
Alani Alani -13617 Alani
Egitim Alani 3559 Egitim Alani 1906 1653 Egitim Alani 3559 0
Sosyal Tesis 0 Sosyal Tesis 1923 Sosyal Tesis Alani 0 0
Alani Alani -1923
Rekreasyon Rekreasyon Rekreasyon Alani 0 13887
13887 0
Alani Alani 13887

MEVCUT

Harita 9: Mevcut-1.Aski — 2.Aski 1/5000 Olgekli Nazim imar Planlar

4.5. NUFUS HESABI TABLOSU

S6z konusu Vakfikebir Ilgesi, Kérez Mahallesi 260 Ada 22, 23 ve 24 numarali parselleri kapsayan
alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile birlikte planlanan 13617m2 “Orta
Yogunluklu Meskun Konut Alan1” ile birlikte 313 kisilik ilave niifus artigina gidilmistir.

Tablo 2: Planlama Alanina iliskin ilave Niifus Hesabi Tablosu

Alan Biiytikligi Yogunluk Artan Niifus

13617 m? 230ki/ha 313Kisi

4.6 DONATI ALANLARI HESABI TABLOSU

Planlamaya konu Vakfikebir ilgesi 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani niifusu 72.500 kisi olup,
ilge 6zelinde yapilan “Donati Alanlar1 Standartlar1 Tablosu” nda (Tablo 3) mevcut durum donati
alanlarinin oranlar1 belirtilmistir. “Acik Yesil Alan”, “Ibadet Alam1” ve “Egitim Alan1” nin plan
oranlarina bakildiginda standartlarin iistiinde oldugu gézlemlenmistir. Trabzon il Milli Egitim



Midiirligiiniin gorisi dogrultusunda 1.Aski sonrasi gelen itiraz ile birlikte “Sosyal Tesis Alan1” ve
“Egitim Alan1” nin biiyiikliikleri mevcut plan kosullarina gore yeniden planlanmustir.

Tablo 3: Planlama Alanina iliskin Donat1 Alanlar1 Hesabi Tablosu

Kentsel Kullamim Plan i1Ccpp Plan Oneri Oneri Plan | Oneri Plan
Niifusu Standart Oram Niifus Oram Oram
£ 1.Aski 2. Aski
% Egitim Alanlar1 72500 2.56 2.92 72813 291 2.90
4 | Sosyal Kiiltiirel 72500 1.50 0.43 72813 0.45 0.42
2 | Tesisler
<>C Ibadet Alam 72500 0.60 0.60 72813 0.60 0.60
Saglik Tesis Alant 72500 0.78 0.61 72813 0.61 0.61
Acik Yesil Alanlar 72500 15.00 20.90 72813 20.62 20.62
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5. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu diizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmustir.

Harita 10: Nihai 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi

PLAN NOTU: 1) Aciklanmayan Hususlarda Ilgili Kanun, Y&netmelik ve Meri Imar Plani

Hiikiimlerine Uyulacaktir.



