TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
ORTAHISAR iLCESi (DOGU PLANLAMA BOLGESI)
1/5000 OLGCEKLi NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMANIN KAPSAMI
Bu plan hitkiimleri 1/25000 &lcekli Nazim imar Planinda 1.Alt bélgesinde kalan Ortahisar ilgesi

1.Etap (Dogu Planlama Bélgesi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Planina iliskin hiikkiimleri kapsar.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. Bu plan ve plan hikiimlerinde yer almayan hususlarda tst dlgek plan kararlari, konumu ve

ilgisine gore yururlikte bulunan kanun, kanun hikmiinde kararname, tuzilik, teblig,
yonetmelik ve standartlar gegerlidir.

2.2. Bu plan hikiimleri 1/25000 &lgekli Nazim imar Planinin plan hiikiimleri ile bir biitiindiir.
Bu planin uygulanmasinda; 3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 3386
saylll Kanunla Degisik 2863 sayil Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 6zel
kanunlara tabi alanlar, bu kanunlara iliskin ydonetmelikler ile diger mevzuat hikiimlerine
uyulacaktir.

2.3. imar plani, plan notlari ve plan raporu ile bir bitiindir.

2.4. Bu plan ve hiikiimlerine gore yapilacak bitiin yapilarda, plan, fen, saglk ve cevre sartlari
ile ilgili diger kanun, tiizik ve yonetmelik hiikiimlerine ve Tiirk Standartlari Enstitlisa
tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

2.5. Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar Planli Alanlar
imar Yonetmeligi, Bakanlkca cikarilan diger imara iliskin yonetmelikler ile Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanacak yénetmelige gére gerceklestirilir. Planli Alanlar imar
Yonetmeliginde 1. 2. 6. 7. 8. 9. bolimleri gecici maddeleri ile 19. 20. maddelerinde yer
alan hikimler, yénetmelikler ile degistirilemez.

2.6. Bu planin yurarlage girdigi tarihten itibaren alt kademe uygulama imar planlarinin, bu
planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Bu planin yurirlige girdigi tarihten itibaren
parsel veya parsellerin fonksiyonuna iliskin mer’i 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plani ile
uyusmayan yol, sosyal ve teknik altyapi alanlari gibi donati alanlari bu plan ile uygun hale
getirilmeden uygulamaya yapilamaz. Ancak bu plan ile meri 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planlarinin fonksiyon kararlari ayni olan alanlarda bu planin 3.0zel Hikimler
bashginda belirlenen hiikiimlere uyulmak kosulu ile meri uygulama imar planindaki islem
yapilabilir.

2.7. Bakanlar Kurulunun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayili karar eki olan “Turkiye Deprem
Tehlike Haritasi” ve 18.03.2018 tarih ve 30364 sayilli mikerrer Resmi Gazetede
yayinlanan “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin
Tasarimi i¢in Esaslar” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.




2.7.1. Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hikimlerine gore ve yeni imar
plani, revizyon ve ilave alanlarin imar planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporlar
gecerli olup, bu raporlar kapsaminda bina bazinda zemin etlidi yaptiriimasi
zorunludur. Zemin etitlerinin ilgili kurumun vydrirlikte bulunan mevzuat
hiklimleri ve varsa formatina uygun olarak tanzim edilecek ve statik projeler
zemin etiid{i sonuclarina gére hazirlanacaktir. “imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik
Etlit Raporu” higbir sekilde bina bazindaki ¢galismalarin yerine gegmez.

2.7.2. Bu plan ile arazi kullanim karari getirilen ve planlamaya esas Jeolojik-Jeoteknik Etit
Raporunda, SA (Sakincal Alan), AJE (Ayrintili Jeolojik Etlit Gerektiren Alan) ve JESA
(Jeolojik Etlt Sartli Alan) olarak belirlenmis alanlarda, parsel bazinda yapilacak Ayrintih
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2.7.3. ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan; eneriji, iletisim, ulasim ve benzeri teknik
alt yapinin yer ve glizergah seciminde ve dogalgaz boru hatlari ile tesislerinde ilgili
kurumunca onaylanan jeolojik ve jeoteknik etlit raporuna uyularak gerekli
glivenlik 6nemleri alinacaktir.

2.7.4. Planlama alani kapsaminda; il Afet ve Acil Durum Midirliigiince yer tespitleri
yapilincaya kadar, kentsel parklarin, kent ormanlari bilyik alan kullanimi
gerektiren kamu kurum alanlari, spor kompleksleri, kiltiirel tesis alanlan ile
bolgesel saglik tesisleri alani gibi fonksiyonlar deprem ve olasi diger afet durumlari
ve afet sonrasinda acik alan organizasyonu, altyapi tesisleri ve ulasim kurgusuna
uymak kosuluyla kullanilabilir. Yer tespiti calismasi bittiginde bu alanlar veri
tabanina islenir.

2.8. Pis su sistemi olmayan alanlarda; 19.03.1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan "Lagim Mecrasi ingasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik" hikimlerinde belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bicimde, pis
su c¢ukurlari yapilarak, kanallar, buraya baglanacaktir. Pis su, hicbir sekilde gol, akarsu,
kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez. Atik su aritma tesisi kurulmasinin zorunlu
oldugu yapilarda, atik su sisteminin, ¢cevre kirliligi yaratmayacak sekilde hazirlandigy, ilgili
kurum (TiSKi, Belediye, Bakanliklar, vb.) tarafindan belgelenmeden ve aritma tesisi
faaliyete ge¢meden, yapiya iskan izni verilmez.

2.9. imar plani onama sinirlarinda kalan alanlardaki uygulama imar planlari ve imar uygulamasi
parselasyon islemleri belirli butlnlik tasiyacak sekilde etaplar halinde yapilabilir.

2.10. Bir kismi bu plana, bir kismi bu planinin onama siniri disinda kalip 6zel kanunlara tabi
alanlara iliskin planlara tabi olan parsellerde her iki planda imar uygulamasi yapildiktan
sonra insaata izin verilebilir.

2.11. Uygulama imar planlarinda gelisme alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayili imar
Kanunun 18.maddesi kapsaminda uygulama yapilmadan insaat ruhsati verilemez.
Kadastral yola cephesi olan ve miilkiyeti kamu kurumuna ait resmi kurum ile sosyal
teknik altyapi alanlarina iliskin olarak bu hikim uygulanmaz.

2.12. 3194 sayili imar Kanunun 18. maddesi geregince imar uygulamasi teknik gerekceler ile
yapilamayacagi tutanak altina alinan alanlarda, ilke ve esaslari “Emsal Hakki Transferinin




2.13.

Uygulamasina iliskin Usul Ve Esaslar” ile belirlenecek olan, bu plan ve alt élcekli planlarda

parselin % 45'Indan fazla (DOP) Dizenleme Ortaklik Payi alinacak sekilde imar plani

karari getirilen parselin % 45'indan fazla olan kismi icin baska bir imar parselinde
kullanmak (izere bu plan ile belirlenen niifusu asmamak kaydiyla E=0.40 Uzeri Gelisme

Konut Alanlarinda emsal hakki transferi yapilabilir. Transfer Bolgelemesi alt oOlgek

planlarda yapilabilir.

2.12.1.DOP konusu parselin Emsal hakki parselin gevresindeki en diisiik emsal tGizerinden

hesaplanir. (Cevresinde Emsal verilmeden yapi nizami belirtilen parsellerde
Emsal hesaplamasi TAKS: 0.40 kabul edilerek plandaki kat adedi ile garpimi
seklinde yapilir.)

2.12.2. imar hakki transferinde emsal hakkinin esdeger alana tasinmasi esastir. Ancak iki
parsel arasinda deger farki var ise parsellerin degeri oraninda emsal hakki transferi
yapilabilir. Hicbir durumda bu oran li¢ katindan fazla hesaplanmaz.

2.12.3. Transfer edilecek imar parsel/parsellerde yapilasma hakki mevcut imar hakkinin
% 20 sinden ve E= 2.60 dan fazla olamaz.

2.12.4. Uygulama imar plani degisikligi yaptlmadan ve transfer geregi DOP' a konu parsel
terk edilmeden emsal hakki kullandirilarak ruhsat verilemez.

2.12.5. Plan Hikimlerinin 3.5. maddesi ile tesvikten yararlanan parseller ayrica bu plan
hikminden yararlanamaz.

Taban alani ve emsal hesabi, net imar parseli alani (izerinden yapilir. imar Kanununun
18. madde uygulamasi vyapilmis alanlarda, ilgili belediyesince hazirlanan imar
parsellerinin degisiklige konu olup yeniden kamuya terki gereken alan icermesi ve bu
alanlarin kamuya bedelsiz terklerinin rizaen yapilmasi veya bagis edilmesi halinde insaat
emsalini 18.madde uygulamasi sonucu olusmus parsel (izerinden vermeye ilgili
Belediyesi yetkilidir.

2.14. Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon Bulylksehir Belediyesi

2.15.

Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yer alan son tarihli “Otopark
Yonetmeligi” gecerlidir.

Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik, spor, sanayi, depolama gibi kentsel
kullanim alanlarinda kalan parsellerin, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan
alanin her 30.00 m?si icin Buylksehir Belediyesince belirlenecek standartlarda bir agac
dikilir. Gelisme Alanlari ve Ozel Uygulama Alanlarinda imar planinda 5 metre ve daha
fazla cekme 6nerilen yapi adalarinda ilgili Belediyesince yapi adasi boyunca yesil kusak
olusumunu yonlendirici peyzaj projesi diizenlenmesi esastir. Agaclarin 6ncelikli olarak
bu alanlara dikiminin yapilmasi saglanacak olup parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi
halinde; hesaplanan sayida agac, Blylksehir veya ilgili idarelerce 6nerilerek Biyliksehir
Belediyesince uygun gorilen bir alana dikilir ya da Blyliksehir Belediyesinin belirleyecegi
agac bedeli aga¢ dikmek amacgl olarak bir hesaba yatirilir. Bu islemlere iligskin
hazirlanacak olan usul ve esaslara iliskin dizenleme yapilincaya kadar ydnetmelik
maddeleri gecerlidir.




2.16. DSI, ENH, Botas, Karayolu vb. hat alanlari ve bu hatlarin koruma alanlarindailgili kurumun
uygun gorist alinmadan insaat ruhsati verilemez.

2.17. DSi verilerine gore kuru veya aktif dere yataklarina komsu imar parsellerinde taskin riski
dikkate alinarak alt 6lgek planlarda ayrica yapi gekme mesafesi koyulmasi esastir.

2.18. Planlama alaninin tamaminda, uygulama asamasinda, imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda, engelliler icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

3. OZEL HUKUMLER
3.1. BINALARA KOT VERILMESI

3.1.1. Binalara kot yoldan veya tabi zeminden verilir. Kot alinan noktanin tespitinde sokak

siluetinin korunmasi ile binalarin birbiri ile uyum saglamasi esastir. Alt dlcek planlarda
cephe alinacak kot noktasi belirtildiyse buna uyulacaktir.

3.1.2. Tabii zeminden kotlandirma higbir sekilde kottan kat kazanmak amaciyla uygulanmaz.
Bu alanlarda tabii zemin acilarak kat kazanmaya yonelik hafriyat yapilamaz.

3.1.3. Uygulama imar Plani nifusuna dahil edilmek ve bu plan ile belirlenen niifusunu
asmamak kaydiyla iskan edilen bodrum katlarda 1.bodrum kat emsale dahil degildir.
Egimden kazanilan bodrum kat sayisi imar planinda belirtilen kat adetinin % sini
gecemez. Ancak her durumda aciga cikan (goriinen) tgten fazla bodrum kat yapilamaz.
Yarim katlar Gst sayiya tamamlanir. Mesk(n alanlarda bu hikim ve 3.1.1. hiikmi
ilkelerine uyulmak kosulu ile yapilasma kosullari alt 6lcek planlarda diizenlenir.

3.1.4. 5 metreye kadar olan 6n bahce mesafeleri ( 5.metre dahil) bodrum katlarda (otopark
rampasi harig) otopark amacli olsa dahi agilamaz.

3.1.5. Havaalani ile Devlet Sahil Yolu Cimenli Kavsaginin kuzey kesiminde yapilacak alt dlcek
planlar, 35m’lik karayollari glizergahindan kot alinmayacak sekilde diizenlenecektir.
Devlet Sahil Yolunun kuzeyinde, Havaalani ve dogusundaki Kamu Hizmet Alanlari
arasindaki alanda, Devlet Sahil Yoluna bitisik parsellerde Sahil Yolu ile parselde
yapilacak bina kose kotlari arasindaki kot farki 3m ve daha fazla olmasi durumunda
Devlet Sahil Yolundan kot alinamaz.

3.2. KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLARA YONELIK OLARAK;
a)Yapinin emsale esas alaninin %30’unu agsmamak sarti ile; kat bahgesi, tesisat alani,

yangin guivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansér 6ni sahanliklari, kat ve
ara sahanliklari dahil acik veya kapali merdivenler ile bulundugu katin emsale dahil
alaninin toplam %20 ‘sini gegmemek kosuluyla; sokilir-takilir-katlanir cam panellerle
kapatiimis olanlar dahil olmak lizere balkonlar, acik ¢ikmalar, teraslar ve zemin
teraslari;

b)%30 emsal hesabina dahil edilmeden; temele kadar inen asansor bosluklari, 1sikliklar,
¢Op ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin asgari 6lglideki alanlari, bahge
ve istinat duvarlari, acik ylizme havuzu ve asgari 6l¢lilerdeki trafolar, emsal hesabina
dahil edilmez.




3.3. BINA YUKSEKLIKLERI, CEKME MESAFELERI VE TESVIKLER

3.3.1. Uygulama imar planlarinda ifade edilen kat adetlerini ve yapi yogunlugunu arttirici
nitelikteki degisiklikler kentsel tasarim projesi ve benzeri uygulamalar marifeti ile
yapilamaz. Ancak plan nifusunu asmamak kaydiyla plan hikimlerinin 2.12 ve 3.5.1
maddeleri kapsaminda alt dlcek planlarda belirlenen tesvike konu alanlarda planin
ongordigli insaat haklarini %20 ve daha disiik oranda arttiran kentsel tasarim projeleri
hazirlanabilir. Yapi yogunlugunu arttirici nitelikteki bu degisiklikler igin imar plani
degisikligi yapilmasina gerek yoktur.

3.3.2. Cekme mesafeleri uygulama imar planinda belirlenecektir.

3.3.3. Bina yuiksekligi, binanin kot aldigi noktadan sacak seviyesine kadar olan mesafedir. Bina
yukseklikleri (Y.encok) bu plandaki kisitlamalara bagli olarak 1/1000 6l¢ekli planlarda
belirlenecektir. Yapilarin yiikseklikleri higbir kosulda hava mania kriterlerini asamaz.
imar planlarinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz.

3.3.4. Devlet Sahil Yolunun kuzeyinde, Havaalani ve dogusundaki Kamu Hizmet Alanlari
arasindaki alanlarinda meri plandaki kat yiksekliklerini artirici plan degisikligi ve
revizyonu yapilamaz.

3.4. YUKSEK KATLI YAPILAR;

3.4.1. Yuksek Kath Yapi, bina yiksekligi 21,50 m., yapi yiksekligi 30.50 m. ve daha yiiksek
yapilarin yer alacagi bolgelerdir.

3.4.2. Yiiksek kath yapilarin yer alacagi bolgeler, bu plan kararlari dogrultusunda hazirlanacak
ve Bliylksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanacaktir. Bu bolgelerin belirlenmesinde
mevcut yapilasma, meri uygulama imar planlarinin kararlari ile bu planda bolgesel
merkez, ticaret kullanimlari ve yenileme 6ngorilen alanlar, topografya, jeolojik yapi,
koruma alanlari, kent kimligi ve siluet dikkate alinacaktir.

3.4.3. Kentsel tasarim projeleri ile imar planinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz.

3.4.4. Plan degisikligi ile ilave kat talep edilmesi durumunda 4 kata kadar (4 Kat dahil) insaat izni
olan yerlerde imar planinda belirlenen 6n bahge mesafesine uyulacaktir. 4 kattan sonra
ilave edilecek her kat icin 6n bah¢e mesafesine en az 1.5m eklenecektir. (7 m’lik yola
cepheli olan parsellerde kat ilavesi talep edildigi durumlarda ilk kat igin 3m 6n bahge
mesafesine eklenecektir.)

3.5. MEVCUT DOKUNUN YENILENMESi:

3.5.1. ilce Belediye Meclisince veya Biyiiksehir Belediyesince o6nerilerek, Biiyiksehir
Belediye Meclisince onaylanacak ylksek katli yapilarin yer alacagi bolgelerde yer alan
meskun konut alanlari ve karma kullanim olarak fonksiyonlandiriimis alanlarda (73.
madde ve 6306 belirlenen kosullar, mevcut tipoloji, sokak silueti, mevcut mahalle ve
kent dokusu dikkate alinarak), mevcut dokunun yenilenmesine yonelik olarak tesvik
iceren degisiklikler yapilabilir. Bu alanlarda imar planinda O6nerilen kat
ylksekliklerinden daha fazla kat yiksekligi ancak imar plani degisikligi marifetiyle
yapilabilir.




4. DIGER HUKUMLER
4.1. KONUT ALANLARI

a)  Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan alanlardir.

b)  Konut alanlarinda yapilasma kosullari bu planda verilen yogunluk kararlarini asmamak
kosulu ile 1/1000 6lcekli planlarda belirlenecektir.

c) Bu planda verilen (kisi/hektar) niifus yogunlugu ilgili alanda yer alacak nufusu ve bagli
olarak ingaat alanini belirler. Yogunluk bdlgelerinde uygulama imar plani
degisikliklerinde maksimum emsal higbir sekilde agilamaz.

d) Bu alanlarda mustakil olarak 6zel egitim veya 6zel saglk tesisi yapilabilmesi igin bu
planda bu amagla degisiklik yapilmasi zorunludur.

12.09.2025 tarih ve 413 sayili karar ile iptal edilmistir.

4.1.1.MESKUN KONUT ALANLARI
* Diusuk Yogunluklu Konut Alanlari; 51 — 150 kisi/hektar araliginda,
* Orta Yogunluklu Konut Alanlari; 151 — 300 kisi/hektar araliginda,
* Yiksek Yogunluklu Konut Alanlari; 301-600 kisi/hektar
* Yiksek Yogunluklu Konut Alanlari; 300-600 kisi/hektar

* Cok Yuksek Yogunluklu Konut Alanlari; 600+ kisi/hektar araligindadir.

Meskun Konut Alanlarinda, ilgili yogunluk araligi icerisine kalan ve planda belirtilen
ortalama brit yogunluklarin uygulama imar planlarindaki yapilasma kosullari asagidaki
tabloda belirtilmistir.




ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLARI ORTA"AM:(::?/U;;OGUNLUK EMIWA§:1MUM
80 0.40

Diisiik Yogunluk (51-150 Ki/Ha) 100 0.50

120 0.60

160 0.80

175 0.90

Meskun Konut 200 1.00
Alanlar Orta Yogunluk (151-300 Ki/Ha) 210 1.05
230 1.20

240 1.25

250 1.30

310 1.60

Yiiksek Yogunluk (301-600Ki/Ha)
385 2.00

4.1.2.GELISME KONUT ALANLARI
* Seyrek Yogunluklu Konut Alanlari; 51 kisi/hektar alti araliginda
* Disuk Yogunluklu Konut Alanlari; 51 — 120 kisi/hektar araliginda,
* Orta Yogunluklu Konut Alanlari; 121 — 250 kisi/hektar araliginda,

* Yuksek Yogunluklu Konut Alanlari; 251 — 400kisi / hektar araligindadir.

Gelisme Konut Alanlarinda, ilgili yogunluk araligi icerisine kalan ve planda belirtilen
ortalama brit yogunluklarin uygulama imar planlarindaki yapilasma kosullari asagidaki
tabloda belirtilmistir.




ALAN ADLARI YOGUNLUK ARALIKLARI ORTALAM:( i':?/U;;;OGUNLUK EMIVIA-:‘(:{MUM
Seyrek Yogunluk (51Ki/Ha alti) 40 0.20
80 0.40
Diisiik Yogunluk(51-120 Ki/Ha) 100 0.50
120 0.60
150 0.75
160 0.80
175 0.90
Gelisme Konut
ilanlar' Orta Yogunluk (121-250 Ki/Ha) i -0
210 1.05
230 1.20
240 1.25
250 1.30
300 1.50
Yiiksek Yogunluk (251-400 Ki/Ha) 310 1.60
385 2.00

4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
4.2.1.TICARET ALANLARI (T1)

a) is merkezleri, ofis-biiro, carsi, cok katl magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri,

konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, muize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiltlrel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari
saglamak ve uygun gorisii alinmak kaydiyla, kurslar, etlit merkezleri gibi ticaret ve
hizmetlere iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.

b) Ancak bu alanlarda 6zel egitim, 6zel saglik tesisi ve konaklama tesisleri yapilabilmesi
icin bu planda degisiklik yapilmasi zorunludur.

c) Ticaret alanlarinda higbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman vb. gibi ¢cevre saghgi
acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.

4.2.2.TICARET+KONUT, TURIZM+TIiCARET, TURIZM+TiCARET+KONUT, MERKEZI i$ ALANI
(MiA) GiBi KARMA KULLANIM ALANLARI

Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, Ticaret, Turizm+Ticaret, Ticaret+Konut,
Turizm+Ticaret+Konut kullanimlarindan konut haric sadece birinin veya ikisinin veya
tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagl olarak
konut veya turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin
ticaret veya hizmetler sektoriniin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina
girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercek
ve tlizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiltirel
tesisler yapilabilir.




Ancak bu alanlarda 6zel egitim, 6zel saglik ve uygulama imar planinda tasit yoluna cephesi

bulunmayan parsellerde konaklama tesisleri yapilabilmesi i¢in bu planda degisiklik yapilmasi
zorunludur.

a.

Karma kullanim alanlarinda, parsellerin ne kadarinin konut kullanimina ayrilacagi bu plan
esas ve hukimleri kapsaminda alt dlgek planlarda belirlenir.

. Ticari alanlar ile karma kullanim alanlarinda higbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman

vb. gibi ¢evre saghgi agisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer
alamaz.

Bu planda yer alan Ticaret+Konut (TiCK) taramalari sematik olup, TICK taramasi olan ada
cephesinde yer alan yoldan cephe alan parsellerin tamami konut olmamak kosulu ile zemin
katlarinin ticaret kullaniminda oldugunu ifade eder. Taramaya icerisinde olan fakat farkli bir
yoldan cephe alan parsellerde, parselin cephe aldigi yol cephesinde atanan fonksiyona gore
islem yapilr.

. Ticaret + Konut (TiCK) alanlarinda uygulama imar planinda yoldan cephe alan parsellerde

parselin tamami dikkate alinarak uygulama yapilmasi esastir.

4.2.3.TURIiZM ALANI

a)

Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyi, pansiyon, kamping, apart otel ve

hostel gibi turizm tesisleri yer alabilir. Bu plan kapsaminda, turizm yatirimlarinin
desteklenmesi amaciyla 4 ve lzeri yildiz alabilmesi icin gerekli yapi Unitelerinin
olusturulabilmesi ve “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin
Yonetmelik” gereklerini yer ne getirebilmesi maksadiyla emsalin %20’sine kadar tesvik
verilebilir. Tesvik iceren kentsel tasarim projeleri ilgili ilce Belediyesi ve Biyiksehir
Belediye Meclisince onaylanmadan uygulama yapilamaz.

4.2.3.1. GUNUBIRLIK TESIS ALANI
a) Kamping ve konaklama (nitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc gibi altyapi

tesislerinin yani sira yeme-icme, eglence ve spor tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el
sanatlari Urlnlerinin sergi ve satis Unitelerini iceren temel kazisi gerektirmeyen sokiliip
takilabilir yapi ve tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

4.2.4.SANAYi, DEPOLAMA VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI;

a)

b)

Bu alanlarda, imar planlarinda aksi belirtilmedi ise maksimum KAKS: 0,80 TAKS:0.50
olacaktir. Yengok yapinin tiriline, teknolojik 6zelligine gore ilgili Belediye Meclisince
belirlenecektir. Bu alanlarda yapi yliksekliginin imar planinda ya da onayli jeolojikjeoteknik
etltte belirtilen miktari asmasi durumunda jeoteknik etlit yapilip ilgili kurumuna tasdik
ettirilerek kat ylksekligi belirlenecektir.

Bu alanlarda sanayi, depolama ve konut disi kentsel calisma alani amacgh yeni
olusturulacak parsel buyikligu (1500) m?den cephesi 20 m'den, derinligi 30 m.den az
olamaz.

imar Planinda iki farkli kullanim &nerilen yapi adalarinda olusacak bir imar parselinde
emsal (KAKS) dahilinde tercihe gore sanayi ve/veya depolama tesisleri yapilabilecektir. Bu




d)

alanlarda kirletici sanayi kollari yer alamaz ve sanayi kullanimlari igin aritma tesisi
olusturulmasi zorunludur.

Konut disi kentsel calisma alanlarinda; cevre saghgi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathaneler, patlayici, parlayici ve yanici madde icermeyen depolarin, toptan ticaret,
pazarlama ve depolama alanlari yer alabilir. Bu kullanimlarin ihtiyaglarina yonelik alanin
%30’u gegmeyecek oranda lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesislerini ve
dagin salonlarini ilgce belediyesi ruhsatlandirilabilir.1/100.000 o6lgekli Cevre Duzeni
Planinda gosterilen KDKGCA’daki yapilasma kosullari gegerli olup, bunun disinda gosterilen
diger KDKCA'lari igin yapilasma kosullari alt 6lgek planlarda belirlenecektir.

4.2.5.KAMU HiZMET ALANLARI VE BELEDIYE HiZMET ALANLARI;

a)

b)

Bu alanlarda Resmi Kurumlar, idari Hizmet Alanlari, Belediye Hizmet Alanlari ile kentin
ihtiyaci olan diger kamu tesisleri, kamuya ait sosyal tesisler ile diger teknik altyapi tesisleri
yapilabilir.

Kamu miulkiyetinde ve kamu kullanim alanlarinda imar planinda emsal ve yapi yiiksekligi
(Yencok) belirtilmemis ise; Emsal: 1.00, yapi yiiksekligi jeolojik etlitlere bagli olarak imar
planinda komsu parsellerde dnerilen ekseri yapi yiiksekligi dikkate alinir. insaat alaninin
%10’unu gegmemek kosulu ile lojman yapilabilir.

4.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.3.1. EGIiTiM ALANI;

a)

b)

Okul oncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksekogretime hizmet vermek lizere kamuya veya
gercek veya tlzel kisilere ait; egitim kampisl, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler i¢cin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlarda Milli Egitim Bakanliginin
tasra teskilatindan uygun gorisi alinacaktir.

Yapilanma kosullari yuirurlukteki sosyal altyapi standartlarina gére uygulama imar
planinda belirlenecek olup, alt dlgek planlarda belirtiimeyen durumlarda E:1.00 olarak
uygulama yapilr.

4.3.2. SAGLIK ALANI;

a)

b)

Hastane, saglk ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghgl merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampisi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tlizel kisilere veya kamuya ait tesisler icin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir. Ozel saglk tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanhginin tasra
teskilatinin uygun gorisa alinir.

Yapilanma kosullari yirurlikteki sosyal altyapi standartlarina goére uygulama imar
planinda belirlenecek olup, alt dlgek planlarda belirtiimeyen durumlarda E:1.00 olarak
uygulama yapilr.
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4.3.3. SOSYAL TESIS VE KULTUREL TESiS ALANLARI;

a) Sosyal tesis alani, sosyal yasamin niteligini ve dlizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
Uzere ayrilan kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.

b) Kultirel tesis alani, toplumun kiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere
kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ozel
mulkiyetteki alanlardir.

c¢) Yapilanma kosullar yururlikteki sosyal altyapi standartlarina gore uygulama imar
planinda belirlenecek olup, alt 6lgek planlarda belirtiimeyen durumlarda E:1.00 olarak
uygulama yapilr.

4.3.4. DiNi TESIS ALANLARI;

a) ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis
ve killiyesinin, dinf tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dinf tesise ait; lojman,
kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisiile gasil hane, sadirvan ve hela gibi
mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapal otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

b) Yapilanma kosullar yirirlikteki sosyal altyapi standartlarina gére uygulama imar
planinda belirlenecek olup, alt 6lcek planlarda belirtilmeyen durumlarda E:1.00 olarak
uygulama yapilr.

4.3.5. SPOR TESIiS ALANI;

a) Sporve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapiimak tizere imar plani karari ile kent,
bolge veya semt dlceginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda uluslararasi,
ulusal ve kentsel ihtiyaca yonelik konumu ve 6zelligine gore; su sporlari, futbol, basketbol,
voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb. gibi her tirli agik ve kapali spor tesisleri
yer alabilir.

b) Bu alanlarda seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, acik veya kapali otoparklar ile biife,
lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari Giniteler yer alabilir. Yapilanma
kosullar1 yurirlikteki sosyal altyapi standartlarina gore uygulama imar planinda
belirlenecek olup, alt dlgek planlarda belirtiimeyen durumlarda kapali spor alanlarinda
E:0.50 olarak uygulama yapllir.

4.3.6. YUKSEKOGRETIM ALANI;

a) Lisans, lisansustl egitim, arastirma-bilgi Gretim ve iletisim merkezi islevlerini yliklenen
ve icerisinde arastirma merkezlerinin yer alabilecegi alanlardir.

b) Bu alanlarda yiksekogretim tesisi (liniversite) ve kampis alani kapsaminda her tirli
egitim tesisleri ile bunlarin tamamlayicisi niteliginde arastirma-gelistirme faaliyetlerinin,
bilimsel ve teknolojik calismalarin yapilabilecegi tesisler, idari, saglik sosyo-kiiltiirel, spor
tesisleri, rekreatif tesisler, lojman vb. kullanimli yapilar yapilabilir.
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c) VYapilanma kosullari yurirlukteki sosyal altyapi standartlarina gore 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda belirlenecek olup, alt 6lcek planlarda belirtiimeyen durumlarda
E:1.00 olarak uygulama yapihr.

4.4.KENTSEL ACIK VE YESiL ALANLAR
4.4.1. YESIL ALANLAR

a) Yesil alan, Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahcgesi, cocuk bahcesi, dinlenme,

gezinti, piknik, eglence, rekreasyon, rekreatif alanlari toplami ile, (metropol) 6lcekteki
fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bolgesel parklarin yapilabildigi alanlardir.

b) Parklar, kentte yasayanlarin yesil bitki ortisi ile dinlenme ihtiyaclari icin ayrilan park,
oyun alani, cocuk bahcesi, meydan ve benzeri kullanimlari iceren acik alanlardir. Bu
planda gosterilmeyen ancak planlama alaninda yer almasi 6ngoriilen mahalle dlgegindeki
cocuk bahcgeleri, cocuk oyun alanlari, park ve yesil alanlar uygulama imar planinda
gosterilebilir.

c¢) Bu alanlar diizenleme amaci disinda kullanilamaz. Park, yesil alan ve meydan
diizenlemesi yapilan alanlar da zemin alti otopark olarak kullanilabilir.

d) Parkalanlarinda, ihtiyac olmasi halinde oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak,
etrafi cit ve benzeri malzemeler ile kapatilmak, cephe aldigi yol boyu binalarin cephe
siluetini bozmayacak sekilde trafo yapilari yapilabilir.

4.4.2. REKREASYON ALANI

a) Kentin acik ve vyesil alan ihtiyaci basta olmak {zere, eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve cevresinde acik, kismen kapali olarak
diizenlenen glintbirlik kullanima yonelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri ifade
eder.

b) Bualanlarda enciimen karariyla;

-Her biri igin muvakkat yapi 6lgllerini asmayan ¢ok amagli salon, mescit, lokanta, kahvehane,
¢ay bahgesi, biife,

-Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaglandirma
icin TSE standartlarinda 6ngortilen yeterli derinlikte toprak ortlsiniin saglanmasi kaydiyla
kapali otopark,

-Glres, tenis, yizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve ¢cocuk oyun parklari,
-Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi, yer alabilir.

4.4.3. AGAGLANDIRILACAK ALANLAR;

a) Bulunduklariyérenin dogal bitki ortlisiine uygun olarak agaclandirilmasi énerilen alanlar
ile yerlesmeler ve sanayi tesisleri cevresinde olusturulan yesil kusak alanlardir.

b) Agaclandirilacak alanlarda yapilasma kosullari uygulama imar planinda belirlenmek
Uzere bag ve sayfiye evi ile bu yapilara ait mistemilat binalari veya alt 6lcekli planlarda
belirlenecek bolgelerde 6nerilecek kullanimlar yer alabilir.

c) Tarim ve hayvancilik amacliyapilar ile bu yapilara ait mistemilat yapilarinin bu alanlarda
yer almasina iliskin karar alt olgek planlarda belirtiimesi halinde yapilabilir.
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d) Plan Gizerinde aksi belirtiimedi ise yapilar komsu parsele 5 m.den, yola ise 10 m.den fazla
yaklasamaz. Yeni Uretilecek parsel alani 2000 m2.’den az olamaz.

e) Sanayi tesisleri cevresinde olusturulan yesil kusak alanlarinda yapi yapilamaz.
f) Planda agaglandirilacak alan olarak gosterilmis olup fillen mezarlik olarak kullanilan
alanlarda mezarlik kullaniminin gerektirdigi yapilar disinda yapi yapilamaz.
4.4.4 MEZARLIK ALANLARI;

a) Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin ylriatuldGgi idari tesis
binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasil hane,
ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir. Bu alanlarda
3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki Kanun ve ilgili yonetmelik hikimleri
gecerlidir.

4.5.KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

4.5.1. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER

a) “Karayolu Trafik Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik”
ve bu konudaki yapilanmaya iliskin diger mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

4.5.2. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

a) Emsal dahilinde kalmak kosulu ile akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz

istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen liretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.
Yapi yiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini
karsilayacak oto-market, cay ocagi, bife, oto elektrik, lastikci, yikama, cevre ile ilgili
tedbirlerin alinmasi sarti ile yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

b)  Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari
ve ilgili kurumlarin gorisi dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

c) Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorisu ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
yeri yapilabilir.

d) Yenionerilecek akaryakit istasyonlari igin yapi yiksekligi 2 kati ve insaat alani (Emsal);
0.40"1 gegcemez.

4.5.3. OTOPARK ALANI

a) Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon Buyiksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yer alan son tarihli
“Otopark Yonetmeligi” gecerlidir.

b) Kentin otopark ihtiyacini karsilamak lGizere kamuya terk edilmis tescil disi alanlarin zemin
altlarinda Buyliksehir Belediye Meclisin karari ile otopark kullanimlari yer alabilir.

c) Yol boyu ticaret glizergahinda kalan otopark alanlarinda ticaret siirekliliginin saglanmasi
icin kullanim kararlari alt 6lcek planlarda belirlenmek kosulu ve otopark alan
kullanimindan fazla olmamak kosulu ile ticaret kullanimlari yer alabilir.

d) Park, yesil alan, yol ve meydan diizenlemesi yapilan alanlarin zemin alti, planda
belirtiimek kosulu ile otopark olarak diizenlenebilir.
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4.5.4. TEKNIK ALTYAPI ALANI

a) Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her tirll aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tirll enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan
tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarinin yer aldigi alanlardir.

b) imar planinda trafo isabet eden konut adalarinda ilgili kurum gérisii alinmadan
uygulama yapilamaz. Plan alaninin tamaminda belirtilen trafo alanlari ve 6ngoriilecek
trafo alanlari igin de belediyenin belirledigi esaslara gére uygulama yapilr.

c)  Yapi adalari igerisinde ihtiya¢ olmasi halinde yapilacak olan trafo yapilarinin ¢ekme
mesafeleri icinde yapilmamasi esastir.

4.6 ENERJi URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA ALANLARI;

4.6.1. ENERJi NAKIL HATTI
a)  Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alaninda Elektrik Kuvvetli Akim

Tesisleri Yonetmeligi hikimleri gecerlidir. Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlardaki
irtifak koridoru boyunca ilgili kurumdan goéris alinarak uygulama yapilacaktir.
4.7. AFET TEHLIKELi ALANLAR;

4.7.1.AFETE MARUZ BOLGELER
a) Afete maruz bolge, deprem, yangin, sel, heyelan, kaya dismesi, ¢ig ve benzeri afetlere

ugramis oldugu veya ugrayabilecegi, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi teknik
elemanlarinca tespit edilen alanlara iliskin Afete Maruz Bolge karari alinmasi /
kaldirilmasi 7269 sayili Kanunun 2. ve 14. maddesinde yer alan Cumhurbaskanligina teklif
etme yetkisi Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanligindadir.
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